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Lausunto  Kiinteistéosakeyhtid Oy  Koivistontie  5:lle  maaratysta
hulevesimaksusta.

Naantalin tekninen lautakunta

Kiinteistd Oy Koivistontie 5,

Naantalin teknisen lautakunnan paatés 10.2.2021 § 12.

1. Naantalin teknisen lautakunnan 10.2.1021 § 12 tekema p&atdés on
kumottava.

2. Valituksen kohteena olevan pddttksen taytantéénpano ja sen mukaisten
maksujen periminen keskeytetdan valituksen kdsittelyn ajaksi.

Laheteasiakirjat palauttaen Naantalin  tekninen lautakunta esittdi
lausuntonaan seuraavaa.

Hulevesimaksun peruste ja kohtuullisuus

MRL 103 b § Mdéiritelmiit.
Tdssd laissa tarkoitetaan:

1)

2)

3)

hulevesien  hallinnalla  hulevesien imeyttimiseen,  viivyttamiseen,
Jjohtamiseen, viemdrdintiin ja kdsittelyyn liittyvié toimenpiteitd;

kunnan hulevesijérjestelmdlid hulevesien halfintaan tarkoitettujen
alueiden ja rakenteiden kokonaisuutta lukuun ottamatta vesihuoltolain
(119/2001) 17 a §:55d tarkoitettuja vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemdriverkostoja; ja

kunnan hulevesijérjestelmén vaikutusalueella aluetta, jolla sijaitsevia
kiinteistGjd kunnan hulevesijérjestelmd palvelee.

MRL 103 c § Hulevesien hallinnan yleiset tavoitteet.
Hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on:

1)

2)

3)

4)

kehittiddé hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-
alueella;

imeyttdd ja viivyttéd hulevesid niiden kerddntymispaikalla;

ehkdistd hulevesistd ympdristélle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja
vahinkoja ottaen huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkdllé
aikaviililld; ja

edistdd luopumista hulevesien johtamisesta jatevesiviemdriin.

MRL 103 i § Hulevesien hallinnan jérjestéminen asemakaava-alueella.



Kunta vastaa hulevesien hallinnan jérjestdmisestd asemakaava-alueella. Kunta
voi ottaa jdrjestettdvikseen hulevesien hallinnan muillakin alueilla.

Kunnan tulee huolehtia siitd, ettd ryhdytddn tarvittaessa toimenpiteisiin kunnan
hulevesijdrjestelmdn  ja  vesihuoltolaitoksen  hulevesiviemdriverkoston
toteuttamiseksi tai hulevesien hallitsemiseksi muulla tavoin.

MRL 103 n § Hulevesien hallinnasta kunnalle perittéivi maksu.

Kunta voi perié kunnan hulevesijdrjestelmdistd sille aiheutuneiden kustannusten
kattamiseksi vuosittaisen maksun hulevesijdrjestelmén vaikutusalueella
sijaitsevien kiinteistbjen omistajilta tai haltijoilta. Kunta hyviksyy maksun
mddréddmisen perusteet sisdltévan taksan.

Hulevesimaksun perusteita ovat kunnan hulevesien hallinnan ratkaisut ja
kiinteistén sijainti kunnan hulevesijdrjestelmén vaikutusalueella  sekd
jdrjestelmdn suunnittelun kustannukset alueella, jolla kiinteisté sijaitsee.

Kiinteistd Oy Koivistontie 5 sijaitsee asemakaava-alueella sekd Naantalin
kaupungin hulevesijarjestelman vaikutusalueella. Kaupungin
hulevesijarjestelmdn vaikutusalueeseen kuuluvat sellaiset kiinteistdt, joita
kaupungin hulevesijarjestelma palvelee. Kiinteiston kuuluminen
vaikutusalueeseen ei edellytd  konkreettista liittymistda  kaupungin
hulevesijarjestelmaan.  Kaupungin  hulevesijarjestelmialld  tarkoitetaan
kaupungin vastuulla olevien hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden,
rakenteiden ja laitteiden kokonaisuutta. Kaupungin hulevesijarjestelmian voi
kuulua esimerkiksi avo-ojia, viivytys- ja imeytysjarjestelmia, kosteikkoja,
hulevesiviemdreitd sekd katurakenteeseen kuuluvia huleveden johtamiseen
tarkoitettuja rakenteita.

yksinomaan siten, etta kiinteistojen hulevedet tosiasiassa johdetaan kunnan
hulevesijarjestelmaan. Kunnan hulevesijarjestelma voi lisiksi palvella alueen
kiinteistoja esimerkiksi estdamalla hulevesien valumisen kiinteistdlle tai
hallitsemalla yleisten alueiden, kuten puistojen ja katualueiden hulevesia.
Korkein hallinto-oikeus on 21.1.2021 vahvistanut taman ndkemyksen ja
todennut ratkaisussaan KH0:2021:12, ettd hulevesimaksun perusteen yleiseni
oikeutuksena voidaan pitdd myds sitd, ettd Kkiinteisté  hydtyy
hulevesijarjestelmasta yleisesti.

Maankdytté- ja rakennuslain mukaan hulevesien hallinnan jarjestiminen
asemakaava-alueella on kunnan vastuulla. Maankaytto- ja rakennuslaki sekd HE
218/2013 wvp korostavat, ettd erityisesti asemakaava-alueella on
rakennustiheyden ja paallystettyjen alueiden kattavuuden vuoksi yleensi
tarpeen pyrkia ehkdisemdan hulevesista aiheutuvia haittoja ja vahinkoja
luonnonmukaisin ja teknisin ratkaisuin. Asemakaava-alueilla on yleensé paljon
katettuja pintoja ja padallystettyja alueita kuten kattoja, katuja ja
paikoitusalueita. N&in ollen hulevesista aiheutuvien haittojen ja vahinkojen
ehkdisemiseksi asemakaava-alueilla tarvitaan hulevesien suunnitelmallista
kokonaishallintaa kiinteistékohtaisten ratkaisujen lisaksi.

Kiinteist6 Oy Koivistontie 5 sijaitsee kaupungin hulevesijarjestelmin
vaikutusalueella eli hulevesijirjestelmd palvelee kyseistd kiinteistoa.



Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaupunki voi talléin perid kiinteistén
hulevesimaksua kiinteiston omistajalta tai haltijalta. Kyseessd on asemakaava-
alue, jonka hulevesien hallinnan jarjestdminen on kunnan vastuulla ja jossa
maankdyttdo- ja rakennuslain mukaisesti hulevesien suunnitelmallinen
hallitseminen koetaan erityisen tarpeellisena. Kaupunki perii Kiinteisté Oy
Koivistontie 5:Itd hulevesimaksua MRL 103 n §:n nojalla asemakaava-alueen
hulevesijarjestelmastd aiheutuvien kustannusten kattamiseksi, ei yksinomaan
sen vuoksi, ettd kyseessd olevan kiinteiston hulevedet johdettaisiin kaupungin
hulevesijarjestelmaan. Kustannuksilla tarkoitetaan kaupungin
hulevesijdrjestelmadn suunnittelussa, rakentamisesta, kdytosta ja yllapidosta

aiheutuneita kustannuksia.

Koivistontie 5:n (kiinteistotunnus 1) pinta-ala on 8710 m2.
Kiinteistolle on rakennettu 1040 krs-m2:n  suuruinen teollisuuden
tuotantorakennus. Kovaa vettd lapdisematdnta pintaa kiinteistén pinta-alasta
on alle 50 %.

MRL 103 f § Kiinteistén hulevesien johtaminen.

Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteistén hulevedet kunnan
hulevesijdrjestelmddn, jos niitd ei voi imeyttdd kiinteistélld tai jos niitd ei
johdeta vesihuoftolain 17 a $§:ssd tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemdriverkostoon.

Kunnan madréamd viranomainen voi hakemuksesta myéntdd vapautuksen 1
momentissa tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa kiinteistén hulevedet kunnan
hulevesijdrjestelmdtdn, jos kiinteiston omistaja tai haltija huolehtii hulevesien
hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilld.

Vaatimustensa tueksi valittaja on valituksessaan viitannut MRL 103.2 f §:n
mukaiseen kunnan madrddman viranomaisen mahdollisuuteen myontaa
vapautus velvollisuudesta johtaa hulevedet kunnan hulevesijirjestelmaan.
Valituksen kohteena oleva teknisen lautakunnan p&itos ei kuitenkaan koske
Kiinteistd Oy Koivistontie 5:n velvollisuutta johtaa hulevedet kaupungin
hulevesijarjestelmddn tai sen vapauttamista tadstd velvollisuudesta, vaan
kaupungin perimén hulevesimaksun madarda ja perustetta. Mainittakoon, etta
HE 218/2013 vp (s. 59) mukaan johtamisvelvollisuudesta vapauttaminen ei
kuitenkaan  vaikuttaisi kunnan hulevesijarjestelmian  vaikutusalueella
kiinteistoiltd  perittdviin  vuosittaisiin = hulevesimaksuihin.  Taloudellista
merkitysta liittymisvelvollisuudesta vapauttamisella on vain silloin, kun
littyminen edellyttda erityisid rakennuskustannuksia.)

Yhdenvertaisuus

HE 218/2013 vp (s. 63) mukaan kunnan hulevesijarjestelmin ratkaisut voivat
vaihdella alueen ja kiinteistdjen kayttotarkoituksen mukaan. Esimerkiksi asuin-
ja teollisuuskiinteistdjen alueilla ratkaisut voivat vaihdella. Kiinteistén maa-
alueen pintamateriaalilla voi olla ratkaiseva merkitys kiinteisto!la muodostuvan
huleveden mddran tai laadun kannalta. Taksaan perustuvassa
maksujarjestelmdssd voidaan ottaa aiheuttamisperiaate huomioon, mutta
jarjestelmasta ei ole syytd tehda tasta syysta tarpeettoman monimutkaista tai
kallista.



Naantalin  kaupungin valtuusto on 24.4.2017 paattanyt kaupungin
hulevesitaksan. Kaupunki madrittelee hulevesijarjestelméan vaikutusalueella
sijaitsevien kiinteistéjen hulevesimaksut alla olevien kertoimien mukaisesti.

| Rakennustyvppi | Kemoun ) |

Omakotitalo. pantalot ym 1
Rivitalot, kerroztalot ym 1
Lukerakennukzet. pahvelurakennuket. julkizet ra- 1,
kennukset, varastot ym
Teolhsuusrakennukset ja vastzavat, jorden lapaize- 1.5
mattdman pinnan m3iara on alle 50 %
Teollisuusrakennukset ja vastaavat, jorden lapiise- 2
mattdmar pinnan maara on 50 % tal enemman

Kunteistér pinta-ala hu-
Rakennustyvpp levespinestelmin vakku-| Kemoin (4)
tusalueellz [m2]

Kakk: 0-99 0
Omakotitalo ja pantalot ym 100 1
100 - 2999 4

3000 - 5999 10

Muut 6000 - 19 999 20

20 000 - 69 999 70

70 000 - 150

Kiinteistd Oy Koivistontien 5 peritddn hulevesiverkostoon liittymattémien

kiinteistéjen hulevesimaksu kaupungin hulevesitaksan mukaisesti:

- Kaupungin hulevesimaksu =X x K x A x (V)

- X = kaupungin hulevesimaksun yksikk6hinta 28,00 €/v

z K = kiinteistékerroin 1,5 (Kovaa pintaa enintdan 50 %)

- A = kiinteiston pinta-alakerroin 20 (Pinta-ala 6 000 — 19 999 m2)

- Vahennyskerrointa V ei kaytetd, koska kiinteisto ei ole liittynyt
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

- Kaupungin hulevesimaksu = 28,00 x 1,5 x 20 = 840 €/vuosi.

Naantalin kaupunki on hulevesitaksassa ottanut huomioon erilaiset kiinteisttt
ja niiden ominaispiirteet sekd aiheuttamisperiaatteen. Hulevesimaksun
laskentakertoimet mddrittyvat kiinteistdjen rakennustyypin ja tontin pinta-alan
mukaan. Teollisuuskiinteistéjen hulevesimaksuun vaikuttaa lisdksi kiinteiston
lapdisemdttdman pinnan osuus.  Samantyyppisten kiinteistdjen maksut
madrdytyvdt samalla tavalla. Koska kaupungin hulevesijarjestelmi palvelee
koko asemakaava-aluetta, on yhdenvertaisuusperiaatteen mukaista perii
hulevesimaksua myds sellaisilta kiinteistdiltd, jotka eivdat ole konkreettisesti
liittyneet hulevesijarjestelmaan.

Edelld lausutun mukaisesti hulevesijarjestelman vaikutusalueen kiinteistén
omistajat sekd haltijat ovat yhdenvertaisessa asemassa ja hallinto-
oikeudellinen yhdenvertaisuusperiaate tayttyy (ks. HE 218/2013 vp, s. 65).

Ratkaisussaan KHO:2021:12 Korkein hallinto-oikeus totesi, ettd eri kuntien
maksuperusteiden erilaisuus ei merkitse, ettd yhdenvertaisuusperiaatetta olisi
rikottu, kun maksu maardtadn kunnan oman taksan mukaan. Vaikka joidenkin
kuntien kohdalla on paadytty jarjestdmé&an hulevesijdrjestelmin kustannusten
kattaminen muulla tavoin kuin hulevesimaksulla, Naantalin kaupungin péatés
hulevesimaksusta ei ole vastoin yhdenvertaisuusperiaatetta.



Tekninen lautakunta esittdd, etta valitus hyldtdan perusteettomana.

Lisdtietoja asiassa antaa tekninen johtaja Reima Ojala, puh. 050 082 9048, email
reima.cjala@naantali.fi.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Reima Ojala Sirpa Romppainen
tekninen johtaja talouspdallikkd



