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Osallistujat

Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasnd Forsblom Toni Puheenjohtaja

Valtonen Lasse Varapuheenjohtaja

Aalto Jukka-Pekka Jasen

Eura Juha Jasen

Gustafsson Hanna Jasen

Hautala Isabella Jasen

Karkkainen Terhi Jasen

Pentti Anne Jasen

Vahtera Esa Jasen

Lindstrom Jan Kaupunginhallituksen pj

Hagsberg Sirpa Kaupunginhallituksen 2.vpj

Aro Markku Rakennustarkastaja § 56

Mutanen Jouni Esittelija

Jarvinen Turo Poytakirjanpitaja

Allekirjoitukset

Toni Forsblom
puheenjohtaja

Turo Jarvinen
poytakirjanpitaja

Kasitellyt asiat

53 - 58

Poytakirjan tarkastus

Naantalissa (pvm)

Isabella Hautala
poytakirjantarkastaja

Lasse Valtonen
poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavillapito

Kaupungin verkkosivut 29.06.2021

Ptk tark.
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Kaupunginhallituksen § 53 21.06.2021

konsernijaosto

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.06.2021 § 53

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myods toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.



Naantalin kaupunki Poytakirja 6/2021
Kaupunginhallituksen § 54 21.06.2021

konsernijaosto

2
Poytéakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.06.2021

Esittelija
Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Isabella Hautala ja Esa Vahtera.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittiin Isabella Hautala ja Lasse Valtonen.
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Kaupunginhallituksen § 55 21.06.2021
konsernijaosto

Kiinteisto 529-8-5-2 rakentamisvelvoiteajan pidennysanomus
401/10.01.02/2019

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 19.08.2019 § 63
Kaupunginlakimies Turo Jarvinen:

KOy Kerailylinna on toimittanut 7.6.2019 anomuksen rakentamisvelvoite-
ajan pidentamisesta kaupungilta ostetun teollisuustontin 529-8-5-2 osalta.
Tontti sijaitsee Luolalan teollisuusalueella. Anomus on oheistettu.

LITE A4, KHKON 19.8.2019

4.8.2016 allekirjoitetun kauppakirjan kohdassa 5.9 on rakentamisvelvoit-
teesta sovittu seuraavaa:

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjes-
tyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset uudisrakennuk-
set, jotka ovat rakennusoikeudeltaan vahintaan 1700 k-m?,
kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta lu-
kien. Rakennukset on rakennettava siihen valmiusasteeseen,
ettd rakennusvalvontaviranomainen voi niissa suorittaa ra-
kennusten kayttéonoton edellyttaman loppukatselmuksen hy-
vaksytysti.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa
tarkoitettuja rakennusaikoja.

Kauppakirja 4.8.2016 on esityslistan liitteena (KHKON 19.8.2019).

Rakennusvalvontatoimiston rekisteritietojen mukaan tontille on rakennettu-
na ja hyvaksytysti kayttoonotettuna 576 k-m2. Rakentamisvelvoitteen maa-
rasta uupuu siten toistaisteksi 1 124 k-m?2.

Kaupungin aiempien rakentamisvelvoitteiden pidennysta koskevien paa-
tosten perusteella on todettavissa, ettd ensimmaisen anomuksen johdosta
pidennysta on mydnnetty korkeintaan noin kahdeksi vuodeksi kerrallaan.
Yksittaistapauksessa on erityisten perusteiden nojalla myonnetty pidennys-
ta kolmeksi vuodeksi.

Ottaen huomioon talouden ja rakentamisen talla hetkelld suotuisan suh-

danteen, ei erityisia perusteita kolmen vuoden pidennykselle rakentamis-
velvoiteaikaan voida katsoa olevan. Esitan, ettad pidennystad myénnetaan

kaksi vuotta eli 4.8.2021 asti.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto paattaa myontaa KOy Kerailylinnalle jatkoai-
kaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen 4.8.2021 asti.

KONSERNIJAOSTO:
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Kaupunginhallituksen § 55 21.06.2021
konsernijaosto

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.06.2021 § 55

920/10.00.02.04/2021

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

KOy Kerailylinna on toimittanut 5.5.2021 anomuksen
rakentamisvelvoiteajan pidentamisesta kaupungilta ostetun teollisuustontin
529-8-5-2 osalta. Tontti sijaitsee Luolalan teollisuusalueella. Anomus on
litteena.

Liite A1, KHKON 21.6.2021
Kauppakirja 4.8.2016 on esityslistan (KHKON 21.6.2021) liitteena.

Rakennusvalvontatoimiston rekisteritietojen mukaan tontille on rakenettuna
ja hyvaksytysti kayttéonotettuna 576 k-m?2. Rakentamisvelvoitteen
maarasta uupuu siten edelleen 1 124 k-m2,

Kaupungin aiempien rakentamisvelvoitteiden pidennysta koskevien
paatdsten perusteella on todettavissa, etta toisen anomuksen johdosta
pidennysta on mydnnetty korkeintaan noin kahdeksi vuodeksi kerrallaan.

Ottaen huomioon talouden ja rakentamisen talla hetkelld suotuisan
suhdanteen, ei erityisia perusteita yli kahden vuoden pidennykselle
rakentamisvelvoiteaikaan voida katsoa olevan. Esitan, ettd pidennysta
myonnetaan kaksi vuotta eli 4.8.2023 asti.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Konsernijaosto paattda myontaa KOy Kerailylinnalle
jatkoaikaa rakentamisvelvoitteen tayttamiseen 4.8.2023 asti.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet
Esitys rakentamisvelvoitteesta, 529-008-0005-0002
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Kaupunginhallituksen § 56 21.06.2021
konsernijaosto

Poikkeamishakemus kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseksi
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.06.2021 § 56

413/10.03.00.02/2021

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro

Haki'la

Rakennuspaikka
529-12-41-2, Tontti
, Naantali

Toimenpide
Kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentaminen

Asemapiirros, sijaintikartta ja paatésehdotus oheistetaan.

Liitteet A2 — A3, KHKON 21.6.2021

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Konsernijaosto paattaa hyvaksya liitteend olevassa
paatdsehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Kokouskasittely Markku Aro toimi asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.
Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

Karttapaketti, 529-012-0041-0002
Paatosehdotus, 529-012-0041-0002
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Kaupunginhallituksen §49 24.05.2021
konsernijaosto
Kaupunginhallituksen § 57 21.06.2021
konsernijaosto

Raatihuoneen jatkokaytto

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 24.05.2021 § 49

Valmistelija Suunnitteluinsindori Maria Wallenius ja kiinteistopaallikko Pekka Alm

Raatihuoneen kiinteistdlla on loppumassa 1.8.2021 alkaen
varhaiskasvatustoiminta koulutuslautakunnan paatdksen 9.2.2021 (§7)
perusteella. Raatihuoneen kiinteistd on kulttuurihistoriallisesti arvokas ja
tarkea osa Naantalin Vanhaa kaupunkia. Rakennuskantaan kuuluu
paarakennus, autotalli, viereisen rakennuksen kanssa yhteinen jatekatos,
vanha piharakennus ja putka. Paarakennus, vanha piharakennus ja putka
ovat suojeltuja (sr). Paarakennus on rakennettu vuonna 1887 ja se on
toiminut raatihuoneena vuoteen 1964 asti. Rakennusta on huollettu
saanndllisesti ja se on siistissa kunnossa. Tiedossa olevat lahiajan
korjaustarpeet liittyvat esimerkiksi ylapohjan vesikatteeseen ja raystaille.
Vuonna 1887 rakennettu vanha piharakennus ja vuonna 1912 rakennettu
putka ovat heikkokuntoisia. Asemakaavassa kiinteisto sijoittuu Yleisten
rakennusten korttelialueelle. Asemakaavamerkintdjen mukaan tontilla on
rakennusoikeutta 510 m2, josta kayttamatta on noin 150 m2.

Raatihuoneen jatkokayttda on kasitelty vapautuvien tilojen tydryhman seka
elinkeino- ja maankayttéoryhman kokoontumisissa. Vaihtoehtoina ovat
olleet kiinteistdn myynti tai vuokraus yritys- tai asumiskayttéon. Myds
kulttuuritoiminnan sijoittamista kiinteistoon on pohdittu. Vapautuvien tilojen
ryhma seka elinkeino- ja maankayttoryhma ovat paatyneet esittamaan
ensisijaiseksi vaihtoehdoksi kiinteiston vuokraamista yrityskayttoon.
Raatihuoneen yrityskayttéonotto laajentaa Vanhan kaupungin yritys- ja
matkailualuetta keskustan suuntaan. Vuokraus mahdollistaa kaupungin
vaikutusmahdollisuuksien sailymisen Vanhassa kaupungissa.
Vuokrausvaihtoehdon toteutuessa Tilalaitos hakee poikkeusluvan
yritystoiminnan mahdollistamiseksi kiinteistolla.

Kaupungin kulttuuritoimen ja sivistystoimen johto on tarkastellut myds
Raatihuoneen ottamista omaan kayttéonsa. Tarkastelun lopputuloksena he
totesivat, etta kulttuuripalvelut eivat tarvitse Vanhasta kaupungista
vapautuvaa Raatihuonetta omaan kayttoonsa, sillda kun Kuparivuoren
koulusta paattyy koulutoiminta, on sielta tarkoitus osoittaa tiloja
kulttuuriyhdistysten kaytt6dn monipuolisesti.

Vuokrausvaihtoehtoa on valmisteltu teknisissa palveluissa. Vuokra-aika
olisi valmistelun mukaan 15 vuotta. Vuokrasopimukseen esitetdan
litettdvan vastuunjakotaulukko, jossa kaupunki tulisi vastaamaan
kiinteistdn rakenteista ja sailyvyydesta. Vuokranantajan vastuulle kuuluisi
valmistellun ratkaisun mukaan myds rakennuksen ulkomaalaus kertaalleen
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Esittelija
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§ 49 24.05.2021
§ 57 21.06.2021

vuokrasopimuskauden aikana. Vuokralainen tulisi vastaamaan yllapidosta
ja sisapuolisista pintarakenteista seka toimintansa tarvitsemasta
varustelusta. Sopimukseen esitetdan yrittajan velvollisuudeksi hankkia
kaupungilta kustannuksellaan rakennuksen perusyllapito, jotta
rakennuksen pitkaaikaiskestavyyden vaatimuksen toteutuminen voitaisiin
turvata. Vuokralainen suorittaisi omat muutostyonsa omalla
kustannuksellaan. Muutosty6t pitdd vuokralaisen kuitenkin hyvaksyttaa
omistajalla. Omistaja valvoo myos muutostdiden toteuttamista.

Nettovuokraan perustuvassa sopimuksessa esitettaisiin kiintea
minimivuokra seka liikevaihtoon perustuva vuokran osa. Liikevaihtoon
perustuvan vuokran osa on ollut suuruudeltaan viime aikoina noin 6 %
vuodessa. Minimivuokran pitéisi turvata omistajalle kohteesta aiheutuvien
vahimmaiskustannusten kattaminen. Raatihuoneen tapauksessa
vahimmaiskustannusten maaran arvioidaan olevan noin 15.000 euroa
vuodessa.

Vuokraaja on paadytty esittdmaan valittavaksi vuokrasopimuskilpailun
kautta. Tieto vuokrasopimuskilpailusta julkistettaisiin kaupungin nettisivuilla
ja lehdissa. Tarkemmat asiakirjat Iahetettaisiin halukkaille sdhkdpostilla tai
paperisesti postitse. Laskenta-aikaa yrittgjille annettaisiin kaksi kuukautta.
Halukkaille yrittdjille jarjestettaisiin myds mahdollisuus tutustua kiinteistoon
Iahinna iltaisin paivakotipaivan jalkeen.

Kilpailussa vuokraajavalinta tultaisiin tekemaan kokonaistaloudellisen
edullisuuden perusteella. Sita arvioitaisiin vuokrasopimusehdokkaiden
tarjouksissa esittdmien hinta- ja laatutekijoiden perusteella. Hinnan osuutta
arvioitaisiin ehdokkaiden esityksien vuokratuoton perusteella. Laatua taas
arvioitaisiin muun muassa ehdokkaiden liiketoimintasuunnitelmien ja
aukioloaikojen perusteella. Vuokraajavalinta tehtaisiin tallGin
kaupunginhallituksen paatokselld asiantuntijaraadin tekeman
tarjousvertailun perusteella.

Yrittdjia pyydettaisiin tarjouksissaan esittamaan Raatihuoneelle
suunnitellun toiminnan kuvaus, sen vaatimat muutosty6t kohteessa,
referenssit ja hinta-arvio tulevasta liikevaihdosta, jotka toimisivat
valintaperusteena yrittdjan vuokralaisen valinnassa. Vuokrauksen
tavoitteena olisi ymparivuotinen, yleisdlle avoin seka Vanhan kaupungin
yrityselamaa pitkajanteisesti vahvista toimintamalli.

Ratkaisuvalta:
Kaupunginhallituksen konsernijaosto toimii 1.4.2020 hallintosaantt 24 §
perusteella.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd Raatihuone vuokrataan
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella yritystoimintaan.
Konsernijaosto toteaa, etta kilpailutusohjelma hyvaksytetaan
talléin erikseen kaupunginhallituksessa.
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Kaupunginhallituksen §49 24.05.2021

konsernijaosto

Kaupunginhallituksen § 57 21.06.2021

konsernijaosto

Paatos Asia jai Jukka-Pekka Aallon pyynndsta ja Isabella Hautalan

kannattamana yksimielisesti poydalle.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.06.2021 § 57

967/10.03.02.00/2021

Valmistelija Suunnitteluinsinédri Maria Wallenius ja kiinteistopaallikkd Pekka Alm
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittaa

kaupunginhallitukselle, ettd Raatihuone vuokrataan
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella yritystoimintaan.
Konsernijaosto toteaa, etta kilpailutusohjelma hyvaksytetdan
talléin erikseen kaupunginhallituksessa.

Kokouskasittely Keskustelun yhteydessa Jukka-Pekka Aalto ehdotti Isabella
Hautalan kannattamana, etta asia palautetaan takaisin
valmisteltavaksi.

Kaupunginjohtaja taydensi paatosesitystaan seuraavasti:

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd Raatihuone vuokrataan
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella yritystoimintaan.
Konsernijaosto toteaa, etta kilpailutusohjelma hyvaksytetaan
talléin erikseen kaupunginhallituksessa. Konsernijaosto pitaa
tarkeana, etta kilpailutusohjelmassa painotetaan
ymparivuotista toimintaa.

Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa kaupunginjohtajan
muutetun pohjaesityksen puolesta (jaa) aanestivat Forsblom,
Valtonen, Eura, Gustafsson, Pentti seka Vahtera ja Aallon
palautusesityksen puolesta (ei) danestivat Aalto, Hautala
seka Karkkainen.

Paatokseksi tuli kaupunginjohtajan muutettu esitys aanin 6-3.

Paatos Kaupunginjohtajan muutettu esitys hyvksyttiin &anin 6-3.
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Kaupunginhallituksen § 58 21.06.2021
konsernijaosto

Kaupunginjohtajan tilannekatsaus

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 21.06.2021 § 58

Tarvittaessa kaupunginjohtaja esittdaa konsernijaoston toimialaan
kuuluvista valmistelussa olevista asioista katsauksen.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Merkitdan kaupunginjohtajan tilannekatsaus tiedoksi.

Paatos Ei ollut esiteltavaa.

11
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 53, § 54, § 57, § 58

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatoés koskee
vain valmistelua tai taytantéénpanoa.

12
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 55

Oikaisuvaatimusohjeet
Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, Kaupunginhallituksen konsernijaosto
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali

Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kijaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa
(asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista. Oikaisuvaatimus on toimitettava Naantalin kaupungin
kirlaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua siita, kun paatésta koskeva
poytakirjanote on I&hetetty hanelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua
seka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on
sen tekijan allekirjoitettava.

Tiedoksianto (Taydenna)
Poytakirjanote on annettu <xxx_taydenna> osoitettuna postin kuljetetta-
vaksi <xxx_taydenna>.



Naantalin kaupunki

Poytikirja 6/2021 14

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 56

Valitusosoitus

Valitusaika

Valitusviranomainen

30 paivaa

Valitusaika lasketaan paatdksen antopaivasta, sitd maaraaikaan luke-
matta.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehda en-
simmaisena arkipaivana taman jalkeen.

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikali hal-
linto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdésta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita
eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali asianosainen on muualla
laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu
on valituskirjelmakohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja
postiosoite; paatos, johon haetaan muutosta; milta osin paatoksesta
valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan,
siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai
viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla valituskirjat voi |&hettda postitse tai
Iahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta
ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.

Tiedoksianto (TAYDENNA)

Poytakirja on julkaistu kaupungin verkkosivuilla (taydenna pvm).

Pdytakirjan ote on lahetetty (Taydenna nimi)lle osoitettuna (valitse
lahetystapa) sahkopostitse / kirjeena (taydenna pvm).


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

