Vuoden 2021 rakentamattomien pientalotonttien kauppahintatilasto
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Valmistelija

Maankayttéinsin6ori Matti Kotiniemi
Kauppojen maara

Rakentamattomien rakennuspaikkojen kauppahintatarkasteluun on otettu
mukaan puhtaasti rakentamattomien rakennuspaikkojen lisédksi myds
sellaiset asemakaavan mukaiset asuinrakennuspaikat, joissa on
kiinteistonluovutusilmoituksen tai kauppakirjan mukaan vain arvottomia tai
asuinkelvottomia rakennuksia. Tallaisia asemakaava-alueella olevia
yksityisten omistamien asuinpientalotonttien luovutuksia on Naantalin
kaupungin alueella tehty 27 kappaletta vuonna 2021. Lukumaara on
hieman pienempi kuin vuoden 2020 lukumaara, mutta selvasti suurempi
kuin vuosien 2019 ja 2018 lukumaarat (v. 2020 29 kpl, v. 2019 19 kpl, v.
2018 19 kpl). Kaupat ovat edelleen vahvasti keskittyneet Kanta-Naantaliin,
jossa tehtiin yhteensa 21 kauppaa. Entisten liitoskuntien alueella
kauppojen maara on kuitenkin selvasti kasvanut edellisista vuosista.
Vuonna 2021 liitoskuntien alueella tehtiin kuusi kauppaa, kun vuosina
2020 ja 2019 liitoskuntien alueella tehtiin vain yksi kauppa.

Kanta-Naantalin hinnat

Kanta-Naantalin alueella yksityisten valisissa tonttikaupoissa maapohjan
nelidhinnan keskiarvo on 94 €, vaihteluvali 39 — 211 €. Kanta-Naantalissa
rakennusoikeuden kerrosneliohinnan keskiarvo on 532 €, vaihteluvali

103 -2 143 €.

Kanta-Naantalin yksityisten valisten rakentamattomien rakennuspaikkojen
kaupoista valtaosa, 17 kpl, sijoittui Luonnonmaan saarelle. Manner-
Naantalin kaupat ovat vuosikaudet keskittyneet uusille kaava-alueille.
Kauppoja ei juurikaan ole kohdistunut tdydennysrakentamisen
nakokulmasta katsottuna toivotuille vanhojen kaava-alueiden
rakentamattomiin pientalotontteihin.

Maapohjan nelidhinta rakentamattomalla asuinpientalotontilla vaihtelee
suuresti eri alueilla kaupungin sisalla. Luonnonmaan saarella hinnat ovat
suhteellisen hyvin tasapainossa keskenaan; vertailukelpoisten
rakennuspaikkojen maanelidhintojen ero suurimman ja pienimman suhteen
oli noin kaksinkertainen. Luonnonmaalla ei eri alueiden valilla ole
havaittavissa merkittavaa hintatason vaihtelua, vaan vaihtelu on enemman
kiinni rakennuspaikan ominaisuuksista. Manner-Naantalissa, johon
sijoittuvat Kanta-Naantalin suurimmat ja pienimmat maaneliéhinnat, ero
suurimman ja pienimman maaneliéhinnan valilla oli noin nelinkertainen.
Manner-Naantalin kallein rakentamattoman rakennuspaikan hintataso on
edellisten vuosien tapaan Ruona-Pirttiluodossa ja halvin Tammistossa.

Rakennusoikeuden kerrosnelidhinnassa suurimman ja pienimman
vertailukelpoisen nelidhinnan ero oli Luonnonmaalla noin nelinkertainen ja
Manner-Naantalissa noin 20-kertainen.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Keskimaaraisesti rakentamattomien pientalotonttien hintataso Kanta-
Naantalissa oli merkittdvasti suurempi kuin vuonna 2020. Maapohjan
nelidhinnan keskiarvo oli 94 € vuonna 2021, kun se vastaavasti vuonna
2020 oli 72 €. Vastaavasti kerrosneliometrihinnan keskiarvo on noussut
vuoden 2020 tasosta 315 € vuonna 2021 tasoon 532 €. Kauppahinnan
kautta tarkasteltuna vuoden 2021 luovutusten yhteisarvo oli 3.283.450 €,
kun se vuonna 2020 oli vastaavasti 2.174.150 €. Osittain tata
hintakehitysta selittda se, ettd Tammiston alueella, jossa hintataso on
alhainen ja rakennusoikeus keskimaaraista suurempi, tehtiin vuonna 2021
maaraltadan murto-osa luovutuksia verrattuna vuoden 2020 luovutuksiin.
Kuitenkin luvuista on havaittavissa selva hintatason nousu edellisvuoteen
verrattuna. Tama hintatason nousun voidaan arvella johtuvan
edellisvuosien vahvasta kysynnasta rakentamattomien rakennuspaikkojen
suhteen seka tarjonnan pienentymisesta Kanta-Naantalin alueella.

Merimaskun, Rymattylan ja Velkuan hinnat

Entisten liitoskuntien alueella tehtiin vuonna 2021 selvasti enemman
rakentamattomien rakennuspaikkojen kauppoja kuin edeltavina vuosina.
Edellisvuosista poiketen kirjattiin rakentamattoman rakennuspaikan
luovutuksia niin Merimaskun, Rymattylan kuin myds Velkuan alueille.
Osittain tahan on syyna se, ettd puolet liitoskuntien luovutuksista kohdistui
sellaisiin rakennuspaikkoihin, joilla rakennuskanta on joko arvoton tai
asuinkelvoton. Kuitenkin myds taysin rakentamattomien rakennuspaikkojen
luovutusten maara oli suurempi kuin edeltavina vuosina.

Hintatason suhteen liitoskuntien alueella vaihtelu on merkittavasti
suurempaa kuin Kanta-Naantalissa. Tata voidaan osittain selittaa silla, etta
tarjonta on monipuolisempaa, mutta kysynta ei ole yhta suurta kuin Kanta-
Naantalin alueella, mutta myods alueellinen vaihtelu liitoskuntien alueella on
suurta. Vertailukelpoisten rakennuspaikkojen hintatason suhteen voidaan
arvioida, etta liitoskuntien kalleimpien rakennuspaikkojen hintataso on
suunnilleen samalla tasolla Kanta-Naantalin halvimpien rakennuspaikkojen
kanssa.

Hintatason kehityksen suhteen arvion muodostaminen on todella vaikeaa
johtuen edeltavien vuosien vahaisista luovutuksista. Kuitenkin verrattaessa
Merimaskussa vuonna 2020 luovutettua rakennuspaikkaa vuonna 2021
tehtyyn lahes vastaavan rakennuspaikan luovutukseen, on maanelidmetrin
arvo n. 20 % korkeampi vuonna 2021.

Tiedot on keratty:

- Maanmittauslaitos, Kiinteistotietopalvelu, Kiinteistékaupat 1.1.2021 -
31.12.2021.

- Kaupanvahvistajan ilmoitukset 1.1.2021 - 31.12.2021.
Kauppahintatilasto ja karttaesitys ovat liitteina.
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