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Naantalin kaupunki, tilalaitos
Kasityoldiskatu 2, 21100 Naantali

Toimenpide

Poikkeamiset

Poikkeaminen asemakaavamadrayksestd: /Y Yleisten rakennusten korttelialue. Koko
tontin kdyttétarkoituksen muutos majoitusta- ja matkailutoimintaan. Tontilla sijaitsevan
padrakennuksen sekd pihalla sijaitsevan (asuin)rakennuksen kayttétarkoituksen muutos
majoitustiloiksi, asuintiloiksi (henkilokunnan asuintiloja) sek& majoitustoimintaan liittyen
ravintola- ja ravintolan keitti6tiloiksi sekd sauna- ja oleskelutiloiksi. Pihalle sijoitetaan
majoitus- ja matkailutoimintaa tukevia toimintoja / ravintolan terassi ja tapahtuma-alue.
Piharakennuksiin toimintaa tukevia apu- ja varastotiloja

Poikkeaminen asemakaavamadrayksestd /Y Yleisten rakennusten korttelialue,
tontille ja rakennuksiin sijoitetaan majoitus- ja matkailutoimintaan liittyvd toimintoja.

Lausunto

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Maakuntamuseo, 13.5.2022, Lausunto

Kaupunki on kuullut hankkeeseen 42 naapurikiinteistdd. Kuulemisessa on kaytetty
laajempaa kuulemismenettelyd.

Hankkeeseen on jatetty huomautuksia 14 kpl. Lisdksi poikkeuslupahakemuksen johdosta
on pidetty kiinteistolla esittelytilaisuus 1.3.2022 klo 17-18. Huomautukset ovat asian
oheismateriaalina.

Naantalin kaupungin tilalaitos on antanut vastineensa 28.3.2022. Vastine on asian
oheismateriaalina.

Kaavoitustilanne:

Asemakaava Ak-51 merkinndll@ Y. Yleisten rakennusten korttelialue. P&érakennus ja
"putka" on merkitty sr-merkinndlld. Rakennus on historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta tdrked rakennus. Rakennusta ei saa ilman pakottavaa syyta havittaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden sekd kayttotarkoituksen
muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan
kannalta merkittdvéa luonne sdilyy. Milloin tdmdn pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd on rakennuskorjaus- ja
muutostdiden yhteydessd on pyrittdva korjaamaan joko entistden tai muulla
rakennukseen tai ympdristédn soveltuvalla tavalla.

Rakennushanke:
Rakennuspaikalle on rakennettu raatihuone 342 m2, raatitupa ja vanha putkarakennus 88
m?2 sekd autotallirakennus 56 m2.

Hakijan selvitys:

Naantalin kaupunki hakee poikkeuslupaa Raatihuoneen kiinteistén ottamiseksi majoitus-
ja matkailutoimintakdyttéon. Poikkeamista haetaan asemakaavamadréyksesta (Y
Yleisten rakennusten korttelialue) koko kiinteiston muuttamiseksi majoitus- ja
matkailutoimintakdytt6on. Asemakaavassa Raatihuoneen kiinteiston pddrakennus ja
entinen putkarakennus ovat merkitty suojelluiksi rakennuksiksi (sr). Poikkeaminen
asemakaavamdadrdyksestd /Y Yleisten rakennusten korttelialue

Koko tontin kdyttétarkoituksen muutos majoitusta- ja matkailutoimintaan.

Tontilla sijaitsevan p&drakennuksen sekd pihalla sijaitsevan (asuin)rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos / majoitustiloiksi, asuintiloiksi (henkildkunnan asuintiloja) sekéd
majoitustoimintaan liittyen ravintola- ja ravintolan keittittiloiksi sekd sauna- ja
oleskelutiloiksi. Pihalle sijoitetaan majoitus- ja matkailutoimintaa tukevia toimintoja /
ravintolan terassi jo tapahtuma-alue. Piharakennuksiin toimintaa tukevia apu- ja
varastotiloja

Erityiset syyt:
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Asemakaavassa Raatihuoneen kiinteisto sijaitsee yleisten rakennusten korttelialueella.
Muutoksen yhteydessd ei kayttotarkoitus olennaisesti muutu kuin silté osalta, ettd julkinen
palvelutoiminta muuttuu yksityiseksi. Raatihuone on vuonna 1887 valmistunut
historiallinen arvorakennus.

Suunniteltu toiminta on sopusoinnussa rakennuksen kdayttéhistorian kanssa. Rakennus on
ollut asumiskdytdssd, kaupunginhallituksen kokoustilana, poliisiviranomaisen toimitilana
ja myos putkakaytdssa. Vuodesta 2006 ldhtien kiinteistolld on toiminut 61-paikkainen
pdivakoti.

Suunniteltu toiminta on samankaltaista ympdristdn kiinteistdjen kanssa.

Majoituspalvelut muodostavat yritystoiminnan keskeisen osuuden. Majoitustoiminnassa
on keskeistd, ettd ympdristoé on rauhallinen ja viihtyisd. Sama tavoite on selkedsti kaava-
alueen l&hiympdaristdssa.

Raatihuoneen kiinteistolla edellytetddn noudatettavaksi seuraavia ddnitasoa madrittavia
vaatimuksia:

Adnitason on tdytettévéa valtioneuvoston padtdksen 993/92 vaatimukset eli péiva-
ddnitason (klo 7-22) on oltava alle 55 dB ja y6-dadnitason (klo 22-7) 50 dB.

Mannerheiminkatu on perinteinen kauppakatu. Katutason museaalisia kauppaliikkeitd on
Mannerheiminkadun kummallakin puolella vélilld Mannerheiminkatu 1 — 19. Raatihuone
sijaitsee osoitteessa Mannerheiminkatu 14. Majoitus- ja matkailupalvelujen toteuttaminen
Raatihuoneen kiinteistdssd tukee siten alkuperdistd ajatusta.

Majoitus- ja matkailupalveluyritys tarvitsee autopaikkoja asiakkailleen. Autopaikkoja on
esitetty toteutettavaksi kiinteiston alueelle kaksi lisd nykytilanteeseen verrattuna.
Autopaikoituksen tarve on ollut suuri my&s loppuneen pdivékotikdyton yhteydessa.
Kiinteist6 tulee tukeutumaan ja kiinteiston sisdisen paikoituksen lisdksi keskustan
tienvarsipaikoitukseen ja Kuparivuorenmdéen aluepaikoitukseen. Matka aluepaikoitukseen
on linnuntietd noin 260 metrid kiinteistoltd.

Poikkeuslupahakemuksella ei haeta suojeltujen rakennusten ulkoasuun muutoksia. Lisdksi
rakennuksien sisdpuoliset muutosty6t ovat vahdisid. Muutokset koskevat IGhinnd
muutamien kevytrakenteisten vdliseinien lisdamistd rakennukseen. Muutokset on helppo
purkaa ja palauttaa rakennus nykyiseen muotoonsa. Suojeluarvot eivét ndin ollen
vaarannu hankkeen johdosta.

Raatihuoneen pdivakotikdyttd loppui kesalld 2021. Rakennuksen sdilyttdminen hyvdassa
kunnossa edellyttad rakennuksen kayttdmistd. Kiinteiston kayttétarkoitusehdotus
maddrdytyi kaupunginhallituksen jarjestdmdn vuokrauskilpailun perusteella. Alueella on
runsaasti majoitus- ja matkailupalveluiden tarvetta. Raatihuone tdydentéd tarjontaa
sopivasti ja sen fasiliteetit ovat sopivat toimintaan.

Terassien toteuttaminen Vanhakaupungin korttelien sisdpihoille on tavanomainen osa
pihatoteutusta niin asumis- kuin matkailupalvelutilojenkin yhteydessd. N&in on myds
Naantalin ulkopuolella.

Museon lausunto:

Rakennetun kulttuuriympdristén ja kaupunkikuvan ndkékulmasta majoitus- ja
matkailutoimintaa voidaan vastuumuseon ndkemyksen mukaan sijoittaa pihapiiriin, mikdli
toiminnan mittakaava ja luonne sovitetaan ympdéristdon. Siten esimerkiksi terassialue ja
esityslava vaativat erityisen huolellista suunnittelua ja ne tulee sovittaa pihapiiriin huolella.
Kayttotarkoituksen muutoksen vaikutuksia tulee tarkastella siité ndkdkulmasta, onko uusi
kdayttd alueelle sopivaa huomioiden autopaikoitustarpeet.

Rakennusten sisdtiloissa tulee pyrkid sdilyttédmdadn arvokkaita ominaispiirteitd kuten siellé
mahdollisesti sdilynyttd vanhaa kiintedd sisustusta. Vastuumuseon kdytettdvissd olevien
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aiempien muutospiirustusten perusteella tulisijat on poistettu jo aiemmissa muutostdissa,
mutta mikali esimerkiksi vdliovia, listoja tai muuta kiintedd sisustusta on jaljelld, ne tulee
ensisijaisesti sdilyttad. Tilajakoon suunniteltujen muutosten osalta vastuumuseo kiinnittad
huomiota sisddntuloaulasta oikealle sijoittuviin majoitushuoneisiin, jotka toteutettaisiin
jakamalla vdliseindllé huone, joka ilmeisesti aiemmin on toiminut raatihuoneen salina.
Vastuumuseo esittdd, ettd tdma tila sdilytetadn yhtendisend, jotta

rakennuksen historia on tilajaosta helpommin luettavissa. Korjaus- ja muutostdissé on
hyva kayttéd myods sis@ipuolella hengittévié materiaaleja ja suosia perinteisia
rakenteellisia ratkaisuja jo materiaaleja. Imanvaihtojdrjestelménd 1800-luvun
rakennuksessa tulisi ensisijaisesti kdyttadd painovoimaista ilmanvaihtoa.

Suunnitelmissa esitetédn saunaa padarakennuksen ullakolle ja raatitupaan. Vastuumuseo
ei puolla saunojen sijoittamista sisdlle suojeltuihin asuinrakennuksiin, koska
kosteuskuorma saattaa aiheuttaa vaurioita vanhassa talossa. Jatkosuunnittelussa
voidaan tutkia esimerkiksi mahdollisuutta toteuttaa rakennusten yhteiskdytdssd oleva
sauna autotallin yhteyteen. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta poikkeusluvan ehtona
tulee olla toteutusta edeltavat, riittévat arkeologiset tutkimukset, mikdli suunnitellut
kayttotarkoituksen muutokset aiheuttavat tarvetta kajota maahan tontin pihamaalla tai
rakennusten alla. Muinaismuistolain 15 § mukaan arkeologisten tutkimusten
kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja. Erityisesti terassi, esityslava, autopaikat ja
jatekatos on hyva suunnitella mahdollisimman kevytrakenteisiksi siten, ettd maahan
kajoamisen tarve on mahdollisimman pieni. Tarkemmista maankaivuuta vaativista
suunnitelmista tulee pyytdd hyvissd ajoin ennen niiden toteutusta alueelliseen
vastuumuseon lausunto, jotta arkeologinen tutkimustarve voidaan madrittad. Lausunto- ja
tutkimuslupahaku-prosessiin on hyvd varata 2 kk. Ohjeet arkeologisten kenttdtoiden
tilaamiseksi.

16.5.2022

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro
Paattaja Kaupunginhallituksen Kehitys-ja henkil6stéjaosto
Naantalin kaupunki
Pdadatésehdotus Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta.
Padtos Puollettu

Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Padatoksen voimassaolo

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myéntdd poikkeamisen téssd laissa
s@ddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevastal]
s@dnnoksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myoéntad, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéaytdn muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdaristo- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista eiké johda vaikutuksiltaan
merkittavadn rakentamiseen. Erityisend syynd poikkeamiselle on olemassa olevan
kiinteiston tarkoituksenmukainen kaytto ja hyddyntdminen.

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset
MRL 173 § Poikkeamismenettely
MRL 174 § Poikkeamispddtos

Poikkeamispddtds on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaiseksi tulemisesta lukien.
Vastaavaa rakennuslupaa tulee hakea tdmdn ajan kuluessa.

Tama pddtds annetaan julkipanon jalkeen.(MRL 174 §)

Tamad pddtds on voimassa 23.8.2024 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessd.
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Lunastus Samalla kehitys- ja henkildstéjaosto padttdd, ettd hakijalta peritédn poikkeamispdédtdksen
johdosta rakennusvalvontataksan 7.2 §:n mukaisesti 900 euroa
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Muutoksenhakuohje

Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kdayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https:/fasiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kdsittelystd hallinto-oikeudessa
perittdva oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikdli hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista padtdstd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd.
Maksua ei mydskddn peritd erdissd asiaryhmissa eikd mydskddn mikali asianosainen on
muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on
valituskirjelmdkohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

e pdAdatos, johon haetaan muutosta

e miltd osin pddtdksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtdvaksi

e muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myds laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjaan on liitettaiva pddtds, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jéljenndksend sekd todistus siitd pdivdstd, josta valitusaika on
luettava.
Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan padttymistd. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettad postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin

valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen valitusajan
padttymistaé.



