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Valittaja

LAUSUNTOPYYNTO
Hallinto-oikeus pyytdd vastaanottajaa viimeistiiiin 24.2.2023.

1) antamaan lausunnon, jossa viranomainen
- antaa selostuksen asiasta
- vastaa valituksessa esitettyihin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka
- lausuu esitetysti selvityksesta

2) toimittamaan asiakirjoihin

- lupahakemuksen liitteineen

- virallisesti oikeaksi todistetun otteen alueella voimassa olevasta kaavasta vahvistamis- /
hyviksymismerkintdineen

- kaavamiiriykset

- muut asian késittelyssi kertyneet tai siihen liittyvit asiakirjat

- selvityksen paiatoksen julkipanosta ja antopéivisti

- selvityksen kiinteistoi koskevasta rakennuskiellosta ja kaupunginhallituksen piitoksessi
30.11.2020 § 367 mainitun liitekartan

- asiaan liittyvan poikkeamislupapéatoksen sekd mahdolliset muut asiaan liittyvit paitokset

3) siséllyttdmadn lausuntoon luettelon lausunnon liitteend olevista asiakirjoista, jotta asianosainen saa
myohemmin vastinepyynnon yhteydessa tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenkéyntiaineiston.

Vastaus pyydetiin toimittamaan sihkéisesti osoitteeseen turku.hao(@oikeus. i tai asiointipalveluun,
mikili viranomainen on ottanut asiointipalvelun kayttoon. Ohje turvallisesta séhkdpostin ldhettamisesté




203)
loytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/asiointituomioistuimissa/
asiakirjojentoimittaminentuomioistuimiin.html!. Sivustolla mainittu turvaviestipalvelu mahdollistaa myds
suurien liitetiedostojen toimittamisen (yhteiskoko enintiin 400 Mt). Ohje asiakirjojen nimeémisesti on
ohessa. Jos vastaus halutaan ldhettdd muulla tavalla, hallinto-oikeuden yhteystiedot 16ytyvit timén
lahetteen lopusta.

Hallinto-oikeus pyytad ilmoittamaan asiasta tarvittaessa lisatietoja antavan henkilén nimen ja
yhteystiedot.

Asian valmistelusta hallinto-oikeudessa vastaa

Apulaiskirjaaja
029 56 42466

Henkilotietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvit tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/turunhallinto-oikeus/fi/

Turun hallinto-oikeus

Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Turun hallinto-oikeus TIEDOSTOLIITE

Ohje asiakirjojen nimesimiseen

Erillisini tiedostoina tulee ainakin toimittaa:
e Lausunto
e Liiteluettelo
e Muut yksinomaan titi oikeudenkéyntid varten laaditut tai hankitut asiakirjat.

Lausunnon liiteluettelossa on eriteltdva viranomaisen yksinomaan titi oikeudenkdyntii varten laatimat tai
hankkimat asiakirjat pa4toksen perusteena olleista tai muutoin viranomaisen kiiytossi asiaa ratkaistaessa
olleista asiakirjoista.

Asiakirjat (tiedostot) pyydetddn nimedmiin siten, ettd tiedostojen nimesta selviid asiakirjan sisilto ja
laatimispdiva.

Pdaasiakirjan liitteet tulee nimeti siten, etti liitteen nimestd ilmenee, mihin pddasiakirjaan se liittyy.

Esimerkkejd
o Lausunto 21.1.2021
Lausunnon liiteluettelo 21.1.2021
Sivistysjohtajan selvitys 21.1.2021
Oikaisuvaatimus 15.11.2020
Oikaisuvaatimuksen liite 1 Tutkintotodistus 1.12.2019 Matti Meikdldinen
Oikaisuvaatimuksen liite 2 Kauppakirja 25.10.2016



Valitus Turun hallinto-oikeudelle koskien Naantalin kaupungin rakennuslupapéitosts LP-529-
2021-00730, kiinteistolla 529-557-0001-0012

Valitamme Naantalin kaupunginhallituksen 30.11.2020 tekemadsta paatoksesta yleiskaavan
muuttamisesta kiinteistolla 529-557-1-12 sekd Naantalin kaupungin ymparisto- ja
rakennuslautakunnan kokouksen 8.12. 2021 allekirjoittaneiden tiedoksi 19.12. 2022 tulleesta
rakennuslupapaatoksesta.

Vaadimme ensisijaisesti, ettd seuraavat Naantalin kaupungin tekemét paatokset puretaan:

1. Yleiskaavan muutos ja maanomistajan anomuksesta rakennusoikeuksien siirrot
muodostettavalle kiinteistélle 529-557-1-12, Naantalin kaupunginhallituksen paatés
30.11.2020 on purettava.

2. Naantalin kaupungin ympdristo- ja rakennuslautakunnan paatéksen purkaminen

9.11.2022 tekeman oikaisuvaatimuksen hylkdamisests seki
rakennusoikeuden mydntamisesta kiinteistolle 529-557-1-12

Lisaksi katsomme etta:

3. Naantalin kaupunki velvoitetaan tekemaan rikosilmoitukset koskien alkuperdisen
maanomistajan tekemaa viranomaisten erehdyttamista ja siita saatua taloudellista hyotya
sekd koskien myds nykyisen kiinteistdnomistajan suorittamaa maankaivuuta ja ljittamista
ilman asianomaista lupaa.

Perustelut ja taustat vaatimukseen 1

Naantalin kaupunginhallitus on kokouksessaan 30.11.2020 hyvaksynyt kaupunginhallituksen
konsernijaoston esityksestd Velkuan yleiskaavan muuttamisen kiinteist6lla 529-557-1-12
alkuperdisen maanomistajan tekemdn anomuksen perusteella, jossa maanomistaja on pyytanyt
siirtdmaan rakentamattoman rakennuspaikan helpompaan paikkaan.

e Maanomistajan anomus ei taytd Naantalin kaupungin omia vaatimuksia ja tarkkoja ohjeita
koskien rakennussoikeuden siirtoa. Naantalin kaupungin sadnttjen mukaan
rakennusoikeuden siirto pitad syvallisesti perustella. Maanomistajan asiamiehen tekema

anomus pitda kuitenkin sisdlladn ainoastaan pyynnon siirtaa kahden vapaa-ajan rakennuksen

rakennussoikeus "parempaan paikkaan”.

e Naantalin kaupunginhallituksen kokous kuitenkin teki maanomistajan yksinkertaisen
anomuksen perusteella 30.11.2020 paatoksen, jonka mukaan kaksi vapaa-ajan rakennuksen
rakennusoikeutta siirrettiin muodostettavalle kiinteistélle 529-557-1-12.

e Kun me allekirjoittaneet selvitimme Naantalin kaupungin maankaytén ja rakennusvalvonnan
kanssa miten kyseinen kaupunginhallituksen paatds oli syntynyt, kdvi Naantalin maankéytén
kanssa kaydyissa keskusteluissa ilmi seuraavaa:

o Maanomistaja oli maankayton edustajalle todennut halunsa siirtda
rakennusoikeuden kyseiseen kohtaan, ja todennut, ettd maanomistajan toisella
tontilla sijaitsevat kaksi rakennusoikeutta voitaisiin siirtda tahan uuteen

muodostettavaan paikkaan. Maanomistajan mielesta kyseiset kaksi rakennuspaikkaa

mahtuvat hyvin kyseiselle muodostettavalle tontille.

Jatti Turun hallinto-oikeuteen

U/ 200%



o Maanomistaja ei valaissut maankadyton edustajalle tontin tilannetta koskien tontin
lapi kulkevaa, saarten vilistd 20 kw voimalinjaa, joka pakottaa toisen
rakennusoikeuden aivan oman tonttimme viereen. Oman tonttimme pddrakennus
on yli 200 vuotta vanha ja suojeltu rakennus, joka on aikanaan sijoitettu hyvin lahelle
nyt muodostettavan tontin rajaa. Oman tonttimme rakennuskannan sijoittuminen
talla tavalla johtuu siitd, ettd tonttimme on torpparilakiin perustuen irrotettu
nykyisen maanomistajan maa-alueesta siten, etta tonttimme raja kulkee melko
ldhelld pdsrakennustamme. Tdstd historiasta johtuen oman tonttimme koko
rakennuskanta ja elinpiiri on nyt muodostetun uuden kiinteiston kyljessa. Voimalinja
rajoittaa toisen tontille siirretyn rakennusoikeuden hyvin ldhelle omaa tonttiamme.

o Maanomistaja esitti Naantalin kaupungin maankaytolle asemapiirroksia, joihin oli
piirretty muodostettavan tontin eteldlaitaa kulkeva sekd meidan tontillamme olevan
pellon kautta kulkeva tie. Téllaista tietd ei kuitenkaan ole olemassa. Tonttia halkovaa
sahkdlinjaa ei piirustuksissa ollut, eika sitd koskaan keskustelussa Naantalin
kaupungin maankaytolle mainittu. Oman tonttimme rakennuskanta ja
rakennuskannan sijoittuminen jatettiin myos asemapiirustuksissa esittamatta.

o Saimme Naantalin kaupungin 30.11.2020 tekemin pédatéksen rakennusoikeuden
siirrosta sattumalta tiedoksemme toukokuussa 2021. Ylld mainitut asiakirjat saimme
silloin pyytamalla ja rakennusoikeuden siirtoon liittyvdt tapahtumat saimme selville
keskusteluissa niin Naantalin kaupungin maankayton kuin rakennusvalvonnan
kanssa. Kirjallisiin kysymyksiimme, siis séhkdpostiviesteihin, ei Naantalin kaupunki
vastannut - ilmeisesti oman sisdisen politilkkansa mukaisesti.

o Maanomistaja aloitti ndkemyksemme mukaan rakennusoikeuden siirtoprosessin
toisesta paikasta, koska kyseinen toinen paikka rajoittuu maanomistajan omaan
kesamékkitonttiin. Anomuksessa mainittu ”parempi paikka” liittyy siis tahan. Nyt
muodostettu tontti ei kalliorantoineen ole mitenkaan ihanteellinen kesamokkitontin
paikka.

o Naantalin kaupungin maankayton kanssa kdytyjen keskustelujen perusteella olemme
tulleet siihen kasitykseen, ettd Naantalin kaupungin virkamiehia erehdytettiin
maanomistajan toimesta rakennusoikeuden siirtoprosessin yhteydessa.
Erehdyttdminen tapahtui esittimalld valheellisia piirroksia seka jattamalla
kertomatta tontin tilanteesta. Tontti siis esitettiin tyhjana ilman sitd halkovaa
sidhkolinjaa, eika naapuria mainittu. Tima kavi ilmi Naantalin kaupungin maankayton
kanssa kdymissamme keskusteluissa, jolloin heille vasta kyseisen keskustelun aikana
syntyi todellinen kisitys tontin tilanteesta. Tdma siis noin puoli vuotta
kaupunginhallituksen tekeméan paatoksen jalkeen. Naantalin kaupungin jaykan
rakennuslupaprosessikasittelyn vuoksi emme ole missdan vaiheessa saaneet
Naantalin kaupungilta huomiota tastd juurisyystd, eli ettd yleiskaavan muuttaminen
Vihamaan saarella ja rakennusoikeuksien siirto vietiin todellista tilannetta
tuntematta Naantalin kaupunginhallituksen paatettavaksi.

o Edelld olevasta johtuen kisityksemme on, ettd maanomistaja on rakennusoikeuksien
siirtoa anoessaan syyllistynyt Naantalin kaupungin maankaytdn erehdyttamiseen.
Erehdyttamalld Naantalin kaupungin viranomaisia maaomistaja on saanut itselleen
taloudellista hyotyi saatuaan maa-alueelleen ja sille muodostettavalle tontilleen
rakennussoikeuksia. Valittémasti muodostettuaan tontin ja rakennusoikeudet
saatuaan maanomistaja myi uuden muodostuneen tontin rakennusoikeuksineen
uudelle omistajalle. Maanomistajan menettely asiassa tayttdd kasittddksemme
Rikoslaissa madritellyn petoksen tunnusmerkiston maaomistajan saatua



viranomaisia erehdyttamalla taloudellista hyotya. Katsomme ettd Naantalin
kaupungin olisi pitanyt tehdé asiasta rikosilmoitus ja antaa asia poliisin
selvitettdvaksi. Ndin ei ole kuitenkaan tapahtunut.

o Missdan valitusvaiheessa rakennusoikeuden siirtoon liittyvdan huocleemme emme
ole saaneet Naantalin kaupungilta varsinaista vastausta tai kannanottoa. Naantalin
kaupunki on fokusoitunut rakennusoikeuden kasittelyyn. Nayttas siltd, ett3
Naantalin kaupungilla ei ole tydkaluja rakennusoikeuden siirron kasittelyyn.
Kaupunki on pitdytynyt valitustemme kasittelyprosessin yhteydessi viittaamaan
tavanomaisiin Maankdyttd- ja rakennuslain rakennusluvan myéntamiseen liittyviin
pykaliin. Emme siis ole saaneet minkaanlaista vastakaikua koskien siti, ettd onko
kiinteistolld 529-557-1-12 talla hetkelld 2 loma-asunnon rakentamisoikeutta, ja jos
ndin on, niin milld perustein.

o Liitdmme kuitenkin mukaan ainoan kirjallisen viestin Naantalin kaupungin
edustajalta, sdhkopostin joka on pdivdtty 23.6.2021, ja jonka on ldhettdnyt Naantalin
kaupungin hallintojohtaja Riitta Luotio. Viesti on osa viestiketjua jolla pyrimme
alkuvaiheessa selvittdmaan mitd naapurissa sijaitsevan maa-alueen suhteen oli
tapahtunut. Saimme hallintojohtaja Luotion viestista sen kasityksen, ettd olimme
liian varhaisessa vaiheessa yrittdimassa puuttua tapahtuneeseen. Naantalin
kaupunginhallituksen paatds, josta olimme huolissamme, koski siis
yleiskaavamuutoksen kdynnistamistd Vahamaan saaressa ja maa-alueella
naapurissamme. Viestin mukaan meidan oli mahdollista kommentoida ja valittaa
asiasta vasta kun muodostettavalle tontille oli haettu poikkeamisiupaa. Missdan
prosessin vaiheessa emme kuitenkaan ole saaneet vastausta huoleemme, etts
yleiskaavamuutoksen alkuunpanoon yhteydessa epdilemme, ettd on tapahtunut
petosrikos.

o Liitamme myds mukaan Naantalin kaupungin rakennuslakimiehen Turo Jarvisen
28.11.2022 laatiman selvityksen, jonka mukaan Naantalin kaupungin Ymparisto-ja
rakennuslautakunta ei voi kdsitelld Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja
henkil6stojaoksen 16.5.2022 paattdmaa poikkeamislupaa. Ndaemme, ettd tima
toteamus on ristiriidassa hallintojohtaja Luotion meille antaman viestin kanssa.
Nayttada siis siltd, ettd kenellikdan ei ole ollut mahdollisuutta vaikuttaa
maanomistajan aloittamaan rakennusoikeuden siirtoprosessiin, ei vaikka epdilemme
ettd tahan on liittynyt petosrikos. Tdstd pyorittelystd meille on valitettavasti jadnyt
sellainen tunne, ettd meitd on johdettu harhaan, ja etta meidat on asianosaisina
sysatty syrjdan koko rakennusoikeuden siirtoon liittyvasta asiasta.

Perustelut ja taustat vaatimukseen 2

e Maanomistaja myi uuden muodostetun kiinteiston 529-557-1-12 rakennusoikeuksineen
uudelle kiinteistbnomistajalle. Uusi kiinteistonomistaja aloitti tontillaan metsin kaatamisen
kevdalld 2021.

o Kaadettuaan metsdn uusi kiinteistdnomistaja toi kiinteistolle kaivurin ja
maansiirtokoneen. Naantalin rakennusvalvonnan kysyttya haneltd asiasta hin kertoi
tekevdnsad metsatditd. Uuden kiinteistdnomistajan tekemat maansiirtotyét olivat
huomattavat. Taman tydn todennadkdisend tarkoituksena oli paljastaa kalliot tulevaa
rajaytystyota varten. Lopputuloksena tontilla on nyt valtava kuoppa, joka lisdksi on



ilman aitausta vaarallinen ymparistolleen suurien korkeuserojen ja siita johtuvan
ilmeisen putoamis-sekd kivenlohkareiden vyérymisvaaran vuoksi.

o Irtonaisen maa-aineksen han lgjitti tontillaan kohdalle, joka on noin 5 metria
korkeammalla kuin vastaavalla alueella sijaitseva oman tonttimme osa.
Kaivovetemme oli kevaalld 2022 aivan kelvottomassa kunnossa aina juhannukseen
saakka. Epdilemme ettd maa-aineksen ljitys aiheutti kaivovetemme pilaantumisen.
Olemmekin kysyneet Naantalin kaupungin rakennustarkastajalta, milloin han aikoo
tehdd ilmoituksen poliisille esitutkintaa varten koskien tontilla ilman rakennuslupaa
tehtyja maansiirtotdita. Tata ilmoitusta rakennustarkastaja ei kuitenkaan ole tehnyt.

o Olemme Naantalin kaupungin rakennusvalvonnalle nostaneet esille huolen oman
pddrakennuksemme kohtalon mahdollisissa rajaytystéissa, koska oma
padrakennuksemme on rakennettu pyéreiden irtokivien paalle. Emme ole tihin
kysymykseen saaneet kommenttia.

Perustelut ja tausta vaatimukseen 3

e Vaatimuksen 3 perustelut ja tausta on esitetty kohtien 1 ja 2 perustelujen ja taustojen
yhteydessa.

Espoossa 10.1.2023

Liitteet:

Liite 1. Ote poytdkirjasta Ympaéristo- ja rakennuslautakunta §75 8.12.2022, Oikaisuvaatimus
rakennuslupapaatokseen 529-2021-00730

Liite 2. Oikaisuvaatimus koskien rakennuslupapaitésta tontille 529-557-1-12 25.10.2022

Liite 3. Sdhkopostikirjeenvaihtoa Naantalin kaupungin edustajien ja valilla, erityisesti
23.6.2021 Riitta Luotion vastaus

Liite 4. Anomus Yleiskaavan muuttamiseksi kiinteistdlld 529-557-1-12 .

Liite 5. Naantalin kaupunginhallituksen poytakirjaote: Velkuan yleiskaavam muuttaminen
kiinteistolla 529-557-1-12

Liite 6. Sahkoposti 7.5. 2021 maanrakennusinsindéri Birgit Keva, sdhkélinja puuttuu



LNTE L,

Ote poytékirjasta

Ympdristo- ja rakennuslautakunta §75 08.12.2022

Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan rakennuslupapaitokseen 529-2021-00730
Ympéristo- ja rakennuslautakunta 08.12.2022 § 75

1241/10.03.00.01/2022

Valmistelija Rakennuslakimies Turo Jérvinen 28.11.2022

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 25.10.2022 / LP-529-2021-00730
myontényt rakennusluvan loma-asunnon ja laiturin rakentamiseksi
kiinteistélle 529-557-1-12.

Tyytymattémina paatokseen ovat tehneet
9.11.2022 saapuneen oikaisuvaatimuksen, joka on nain kuuluva:

Liite 3, YMPRA 8.12.2022

Viranhaltijan paatékseen tyytymattémalld on MRL 187 §:n mukaan oikeus
saada asia toimielimen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saddetddn mm. seuraavaa:
131 §. Rakennusiupahakemus.
Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettéva:

1) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa,

2) rakennussuunnitelmaan siséltyvét paépiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon
ottaen tarviltaessa edellyttda, ettd rakennusiupahakemukseen liitetdan
myaGs:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote
asemakaavasta seké kiinteistérekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos
ne eivét jo ole rakennusvalvontaviranomaisen kéytettévissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaclosuhteista seka néiden
edellyttdmésta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista,

3) energiaselvitys,

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesté ja korkeussuhteista,

5) péatevén henkilén laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen
selvitys.

Ympéristéministerién asetuksella voidaan antaa tarkempia séénncksié
péadpiirustusten ja selvitysten siséllésté ja esitystavasta.

133 §. Kuuleminen ja lausunnot.



Ote poytékirjasta
Ympéristd- ja rakennuslautakunta 8§75 08.12.2022

Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei
ilmoittaminen hankkeen vahéisyys tai sijainti taikka kaavan sisélté
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.
Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastap&dété olevan kiinteiston tai muun
alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilléolosta
sopivalla tavalla tiedotettava myds rakennuspaikalla.

136 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella.

Rakennusluvan mydéntdmisen edellytyksend asemakaava-alueen
ulkopuolella on, etta:

1) rakennuspaikka téyttdéd 116 §:n vaatimukset;

2) rakentaminen téyttaé sille 117 §:ssé sadddetyt sekd muut tdmén lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakentaminen tayttds 135 §:n 3-6 kohdassa asetetut vaatimukset;
4) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemaréinnin
Jjérjestdminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisiéd kustannuksia; seké

5) maakuntakaavasta tai yleiskaavasta johtuvat 33 ja 43 §.n mukaiset
mahdolliset rajoitukset otetaan huomioon.

Mité 135 §:n 2 momentissa sdddetédén, koskee rakentamista myés
asemakaava-alueen ulkopuolella. Mitd 135 §:n 3 momentissa sdéadetéén,
koskee rakentamista sellaisella asemakaava-alueen ulkopuolisella
alueella, jolla purkaminen on luvanvaraista.

142 §. Lupapéitoksestd ilmoittaminen.

Lupapéatos on annettava julkipanon jalkeen ja sen katsotaan tulleen
asianosaisen tietoon silloin, kun se on annettu.

Lupapéétds toimitetaan hakijalle. Lupapdétos tai sen jaljennds toimitetaan
liséksi asetuksella sdddettéville viranomaisille ja niille, jotka ovat sité
huomautuksessa tai erikseen pyyténeet.

Jos samassa huomautuksessa tai pyynndssé on useita allekirjoittajia,
voidaan péétés tai sen jaljennds léhettééd ainoastaan ensimmaéiselle
allekirjoittajalle. Ensimmaéinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta
muille allekirjoittaneille.

Oikaisuvaatimuksessaan muutoksenhakijat viittaavat seka vaativat
muutosta lukuisiin paatéksiin, muun muassa vuonna 2020
kaupunginhallituksen kasittelem&an anomukseen alueen yleiskaavan
muuttamiseksi sekéd kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaoston
16.5.2022 paattamaan poikkeamisiupaan, joita ei voida késitella eika ottaa
huomioon 25.10.2022 myénnetyn rakennusluvan muutoksenhaun eli
oikaisuvaatimuksen kasittelyn yhteydessa ympaéristé- ja
rakennuslautakunnassa, josta tassé asiassa on kysymys.

Rakennusvalvonta on kuullut rakennushankkeen kohteena olevan
kiinteiston naapurit, mukaan lukien muutoksenhakijat, 4.10.2022 paivatylla
kuulemiskirjeella MRL:n 133 §:n mukaisesti. Kuulemisen perusteella
muutoksenhakijat ovat tehneet huomautuksen, joka on toimitettu
rakennusvalvonnalle 18.10.2022. Rakennustarkastaja on
paatoksenteossaan ottanut huomioon saapuneen huomautuksen ja se on
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Esittelija

Paatésehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Liitteet

kirjattu rakennuslupapaatokseen 25.10.2022 § 137. Rakennusluvan hakija
on ennen rakennuslupapaatoksen tekemista antanut vastineensa
huomautukseen.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstdjaoston 16.5.2022 § 29
myontama poikkeamislupa koskee juuri 80 m2 vapaa-ajan asunnon seké
25 m2 saunan rakentamista kyseiselle Kiinteistélle kohtaan, johon
rakennuslupaa on haettu. Ennen poikkeamisluvan hakemista
kaupunginhallitus on paattanyt alueen yleiskaavamuutoksen
kaynnistamisesta. Yleiskaavan muuttamista on haettu kiinteistélle
yleiskaavassa osoitettujen kahden rakentamattoman rakentamispaikan
siirtédmiseksi.

Rakennuslupahakemuksen tarkoittaman uudisrakennuksena
rakennettavan loma-asunnon ja muutoksenhakijoiden asuinrakennuksen
vélinen etdisyys on noin 90 metrid ja uudisrakennuksen etéisyys
muutoksenhakijoiden kiinteistdn rajalle noin 50 metrid, joka on koko
matkalta voimalinjan aluetta lukuun ottamatta puustoa. Uudisrakennusta ei
siten voida katsoa sijoitetun tarpeettoman lahelle naapuria taikka etta
uudisrakennuksesta aiheutuisi naapurille kohtuutonta haittaa.

Rakennuslupahakemus on siten ollut lainvoimaisen poikkeamisluvan
mukainen ja muutoinkin tayttanyt maankéyttd- ja rakennuslaissa (MRL)
rakennusluvan myéntamiselle saédetyt edellytykset, jolloin rakennusiupa
on maankaytto- ja rakennuslain mukaan myénnettavé (oikeusharkinta).

Alkuperdinen lupapéatds ja hakemusasiakirjat esitelldan kokouksessa.

Rakennustarkastaja

Ymparisto- ja rakennuslautakunta MRL 131, 133, 136, 142 ja
§:n nojalla

- hylk&a oikaisuvaatimuksen seka

- pysyttda voimassa rakennustarkastajan valituksenalaisen
lupapéaatoksen.

Merkittiin, etta ilmastokoordinaattorin poistui
kokouksesta tdmén asian késittelyn alussa.

Merkittiin, ettad tekninen johtaja Reima Ojala poistui
kokouksesta tdmén asian kasittelyn jalkeen.

Rakennustarkastajan paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oikaisuvaatimus rakennuslupapéaétéksesta LP-529-2021-007 30, kiinteistélla 529-557-0001-0012

Otteen oikeaksi todistaa Naantalissa

12.12.2022
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Tiina Kemppl
poytakirjanpitaja
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Muutoksenhakuohje koskee pykdlia: § 75

Valitusosoitus

Hallintovalitus

Poytékirja on pidetty yleisesti nahtavanad 13.12.2022 .

Paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
- valitusaika 30 paivaa
- valitusviranomainen:

Turun hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 32, 20101 Turku

Kayntiosoite: Yliopistonkatu 34, 20100 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdad myés hallinto- ja erityistuomioistuin-
ten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.cikeus fi/hallintotuomioistuimet.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisend paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen kasittelysta hallin-
to-oikeudessa perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa. Mikéli hal-
linto-oikeus muuttaa valituksenalaista pdé&tdostd muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd. Maksua ei my&skaan perité
erdiss4 asiaryhmissé eikd mydskaan mikéli asianosainen on muualla
laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu
on valituskirjelméakohtainen.

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitsemé&n paivén kuluttua siitd, kun paatésta koskeva poytakirja-
note on ldhetetty hénelle kirjeelld. Kaytettdessa sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paattksesta kolmantena péi-
vana viestin lahettdmisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen péaatdksestd tiedon seitseman péi-
véan kuluttua siitd, kun poytakirja on n@htdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipéivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhdpaivd, itsendisyyspdiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannus-
aatto tai arkilauantai, valituksen saa tehdé ensimmaisend arkipéivana
tamaén jalkeen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
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- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paétoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti alle-
kirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind
on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettavé paatos, josta valitetaan, alkupersisena tai vi-
ran puolesta oikeaksi todistettuna jéliennéksena seka todistus siita pai-
vésté, josta valitusaika on luettava.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
pasttymista. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi l8hettaa postitse tai
lahetin vélityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta
ne ehtivét perille ennen valitusajan paattymista.
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OIKAISUVAATIMUS
Naantalin kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunta

Kidsityoldiskatu 2, 21101 Naantali

Naantalin rakennusvalvonnan lupap&dtés 25.10. 2022 koskien klinteistélle 529-557-1-12
mydnnettya rakennuslupaa

Olemme vastaanottaneet Naantalin kaupungin rakennusvalvontatoimistolta 27.10.2022 paivityn
kirjeen ja lupapdatoksen koskien kiinteistolle 525-557-1-12 myonnettya rakennuslupaa, josta
haluamme tehda oikaisuvaatimuksen.

) anomus yleiskaavan muuttamisesta kiinteistolla
529-557-1-12, piivitty 16.9.2020

Olemme eri yhteyksissa nostaneet Naantalin kaupungille esille ndkemyksemme
rakennusoikeuden siirron yhteydessa tapahtuneesta kaupungin virkamiesten
erehdyttamisesta. Viranomaisia erehdyttdamalla on maanomistajalle syntynyt taloudellista
hyotya. Maanomistajan menettely tayttda Rikoslaissa mééritelivn petoksen
tunnusmerkistén.

Téstd erehdyttdmisestd johtuen Naantalin kaupungin maankayttd ei tutustunut riittavasti
kyseisen tontin ja tontin ymparistdn tilanteeseen ottaessaan asian kasitettdvaksi.

Naantalin kaupungin maankaytdn kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella meille on tullut
selvaksi, ettd sen enempda naapurin tontin ldpi kulkevaa saarten valista voimalinjaa
turvaetdisyyksineen, kuin oman tonttimme rakennuskantaa ei otettu huomioon
yleiskaavamuutoksen kdynnistdmisen yhteydessd, ja siten kahden rakennuspaikan siirto
tontille on paatynyt ehdotukseen kaupunginhallitukselle.

Tapahtuneesta erehdyttamisesta ja sitd kautta maankaytolle syntyneestd erehdyksests
johtuen saarten valisen voimalinjan ja oman tonttimme pohjoisrajan valiselle alueelle ei saa
sijoittaa vapaa-ajan rakennusta tai mitddn muuta rakennelmaa, ja kaupunginhallitukselle
esitetty paatos kahden rakennuspaikan siirrosta tontille on purettava.

Alkuperaisen rakennusluvan siirron yhteydessa esitetyissé piirroksissa on suoraan syyllistytty
Naantalin kaupungin maankayton edustajien erehdyttdmiseen. Naantalin kaupungin
maankdytdn kanssa kiymiemme keskustelujen perusteella meille on lisdksi syntynyt kuva
siitd, ettd vastaavaa erehdyttamistd on tehty myos suullisissa keskusteluissa.

Lisdksi Naantalin kaupunki ei ole paatéksenteossaan noudattanut omia tarkkoja ohjeitaan ja
vaatimuksiaan koskien rakennusoikeuden siirtoa, vaan paatoksentekoon on hyviksytty
anomus rakennusoikeuden siirrosta “parempaan paikkaan”.

Olemme aikaisemmissa huomautuksissa pyytdneet kaupunkia edelld mainituista syistd
perumaan kyseisen pdatoksen. Naantalin kaupunki ei ole tdhdn reagoinut.



Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstojaoksen péytékirja ”Poikkeamislupapaités 16.5.
2022529"

Lupapdatoksessa viitataan poikkeamislupapdatokseen 16.5. 2022§29, jossa todetaan, etti
poikkeamislupa loma-asunnon rakentamiseksi on myénnetty.

Kyseinen poikkeamislupapéaatés oli meille uusi asia. keskusteli asiasta ensin
puhelimitse rakennusvalvonnan kanssa 2.11, jolloin sovittiin, ettd Idhetimme viela
muistutusviestin sahkopostitse, jotta saisimme kopion kyseisesta paatoksesta. Paatosts ei
kuitenkaan koskaan meille toimitettu, ja kopio poytakirjasta piti hankkia muilla keinoin.

0li 22.6.2022 yhteydessa Naantalin kaupungin rakennusvalvontaan, ja siina
yhteydessa esitettiin kysymys onko tontin rakennusluvan suhteen tapahtunut jotain. Kahden
rakennusvalvonnan edustajan suulla todettiin, etta ei ole mitddn uutta. Taten tieto
poikkeamislupapdatfksesta tuli tietoomme vasta puoli vuotta itse paatoksen jilkeen.

Paatdspoytakirjassa todetaan, etta lupa on myonnetty. Paatospoytakirjassa ei kuitenkaan
todeta, etta huomautusta olisi kdsitelty. Katsomme siis, etta paatos on tehty tutustumatta
huomautukseemme.

Uusi loma-asunto ja loma-asunnon sijoittuminen tontille 529-557-1-12 sekd tontinomistajan
toiminta tontilla

Omistamamme kiinteistd 529-557-1-1 on Vdhdmaan saaren vanhin kiinteistd, ja vanhimmat
tiedot kiinteistén rakennuksen olemassaclosta yltavat yli 200 vuoden taakse. Kiinteistén
padrakennus on suojeltu. Olemme ymmartaneet, etta kiinteistomme on herkka ja arvokas
vanha perinneympadristd. Nyt viereiselle tontille ehdotetun kokoinen, pihallemme selvisti
nakyva rakennus, tuhoaa taysin tdman ympériston nykyiset perinnearvot. Tonttimme
rakennukset on aikanaan yli 200 vuotta sitten rakennettu aivan tonttimme pohjoisrajaan, ja
koko tonttimme painopiste on siksi aivan nyt suunnitellun rakennuksen kupeessa. Titi ei ole
mielestamme millddn tavalla rakennusvalvonnan osalta hahmotettu koko projektiin
ryhtyessd. Emme myoskadn ole saaneet minkdanlaista vastakaikua rakennusvalvonnalta
tdhdn asiaan, tosin maankaytossa kyllad todettiin, ettd tontille ei tasts syysta kahta
rakennusoikeutta mahdu.

Lupapaatoksessa ei kuitenkaan millaan tavalla ilmaista mika tilanne tontilla nyt on, eli onko
tontilla yksi tai kaksi rakennusoikeutta. Rakennustarkastaja ei mydskain ole vastannut
sahk&postiimme, jossa tédstd asiasta kysyimme.

Haluamme lisaksi Naantalin kaupungin kannanoton miten Maankaytté- ja rakennuslain
pykdld 5, kohta 3 on tadssa yhteydessa huomioitu.



Vastasimme kysymykseen, jossa meilta oli kdsityksemme mukaan ainoastaan pyydetty
mahdollista huomautusta koskien toimenpidettd, jossa tontin uusi rakennus siirrettiisiin
sijaitsemaan 4-6 metrid lahemmas rantaa.

Koska aikaisemmin esitetystd kysymyksestd huolimatta emme saaneet tietis
poikkeamislupapaatoksesta, joka oli tehty 16.5., emme voineet olettaa, etts tassa oli kyse jostain
muusta, eli varsinaisesta rakennusluvan myontamispaatoksesta.

Koemme etta kyseinen naapurin kuulemiseen liittyva kirje johti meitd harhaan.

Naapurin tontilla tekemat maansiirtotyot ja ldjitys.

Naapuri teki kevaallda 2022 huomattavia maansiirtotoita tontillaan tontille tuoduilla
kaivinkoneella sekd maansiirtokoneella. Rakennusvalvonnalle hin kertoi tekevinsd metsitaita.
Tdman tydn todenndkdisend tarkoituksena oli paljastaa kalliot tulevaa rdjaytystyots varten.
Lopputuloksena tontilla on nyt valtava kuoppa, joka lisaksi on ilman aitausta vaarallinen
ymparistolleen suurien korkeuserojen ja siita johtuvan ilmeisen putoamis-seka kivenlohkareiden
vybrymisvaaran vuoksi. Lisdksi epdilemme, ettd l3jitys aiheutti kaivovetemme pilaantumisen.

Olemme my0s kysyneet rakennustarkastajalta, milloin han aikoo tehdi ilmoituksen poliisille
esitutkintaa varten. Saimme kuitenkin sellaisen kasityksen, ettd timi menettelytapa oli hinelle
aivan uusi asia.

Tontin rakennusoikeus

Vahamaalla, perinteisessa saaristomaisemassa on kasittadksemme yleiskaavan mukaan lupa
rakentaa 60m2 suuruisia vapaa-ajan asuntoja. Lupapaatoksessd on kuitenkin mydnnetty 80
nelion rakennusoikeus vapaa-ajanasunnolle.

Lisaksi mietimme miten kyseinen rakennus nyt tehdyn kuopan paille ylipdiansa sijoittuisi,

Kuten aikaisemmin on mainittu, lupapaatos jattad tontin kokonaisrakennussoikeuden avoimeksi.

Olemme erittdin hammastyneitad Naantalin kaupungin tavasta kohdella meitd naapurin tontin
rakennusoikeuteen liittyvissd huolissamme ja kysymyksissaimme. Emme ole saaneet prosessin aikana
minkaanlaista vastakaikua, vaikka naapuritontin projekti on edennyt erikoisin kdantein. Naantalin
kaupungin hallinto nayttda toimivan periaatteella "koirat haukkuu, mutta karavaani kulkee”. Emme
siis ole kokeneet kohdanneemme hyvén hallintotavan mukaista toimintaa Naantalin kaupungin
puolelta.

Katsomme, ettd Hallintolakia 6.6.2003/434 ei kohdallamme ole noudatettu vaan esimerkiksi
puolueettomuus ja tasapuolinen kohteleminen on ollut ndennédistd. Olemme havainneet, ett3
Naantalin kaupunki ennemminkin pyrkii esittdmaan asiat vaikeaselkoisesti eikd anna Hallintolain
edellyttamaa riittdvaa ja oikeudenmukaista neuvontaa.



Katsomme, etta rakennusoikeuden siirron yhteydessa maanomistaja on rikkonut Rikoslakia
erehdyttamalld kaupungin viranomaisia, synnyttdmalld rakennusoikeudella tontille lisda arvoa ja sitd
kautta saanut taloudellista hybtyd. Tama tayttaa Rikoslaissa maaritetyn petoksen tunnusmerkistén.
Myoskdan tahadn asiaan ei Naantalin hallinto ole pystynyt vastaamaan milldan tavalla.

Rakennustarkastaja kertoi meille huomautusprosessin aikana tekevidnsa paattksen rakennuslakiin
perustuen. Viitatut pykalat ovat tavanomaisia rakennuksen sijoittumiseen ja rakennusoikeuteen
liittyvid pykalia. Rakennuslaki sisdltda kuitenkin pykalan 186, jonka perusteella tontilla nyt tehdyists
maansiirtotoista rakennusvalvontaviranomaisen on tehtava ilmoitus poliisiile esitutkintaa varten.
Nain ei kuitenkaan ole tapahtunut.

Oikaisuvaatimuksessamme pyydamme edelld mainituin perustein Naantalin kaupungin ymparista- ja
rakennuslautakuntaa peruttamaan rakennusoikeuden siirron, tekemaan rikosilmoituksen
rakennusoikeuden siirtoon liittyvastd petoksesta, velvoittamaan rakennustarkastajaa tekemaan
ilmoituksen poliisille esitutkintaa varten tontilla tehdyisté t&istad kuin my&s perumaan
rakennustarkastajan 25.10.2022 tekeman rakennuslupapaatoksen.

Myos Naantalin kaupunginhallituksen 30.11.2020 pédatos Velkuan yleiskaavan muuttamiseksi
kiinteistélld 529-557-1-12 on edelld mainituin syin viranomaisia erehdyttamalla syntyneen
taloudellisen hyodyn vuoksi peruttava.

Espoossa 8.11.2022
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From: Kirjaamo <kirjaamo@naantali fi>

Sent: Tuesday, June 29, 2021 7:37 AM

To:

Subject: VS: Kaupunginhallituksen paatos 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen

kiinteistolld 529-557-1-12

Viestinne on vastaanotettu.

kirjaamo
Naantalin kaupunki

Lahettdja: |

Lihetetty: 28. kesdkuuta 2021 15.13

Vastaanottaja: _Kirjaamo
<kirjaamo@naantali.fi>

Kopio: |

Aihe: RE: Kaupunginhallituksen p&atés 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistolld 529-557-1-12

Kiitoksia pikaisesta vastauksesta.

Pahoittelen ettd en valttamatta ole onnistunut hahmottamaan missi vaiheessa prosessia mennain. Varsinkin se
milloin tila muuttuu naapurin rakennusvalmisteluiden osalta asianosaiseksi, on ollut iso
kysymysmerkki.

Tulkitsen tdman vastauksen nyt niin ettd jadn odottelemaan seuraavaa vaihetta, eli alla olevan mukaisesti siti ett3
tila hakee lomarakennusoikeuden siirtamista kyseiselle alueelle.

Kuten edellisessakin viestissdani mainitsin, niin olen kokenut etti yhteistyd niin rakennusvalvonnan kuin
maanmittauksen kanssa on sujunut hyvin ja varmasti jatkossakin niin tulee olemaan.

Ystavallisesti,

From: Luotio Riitta <riitta.luotio@naantali.fi>

Sent: Wednesday, June 23, 2021 10:28 AM

To: ' sk

<kirjaamo@naantali.fi>

Cc:’

Subject: VS: Kaupunginhallituksen paatos 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteisté|l3 529-557-1-12

Kiitos yhteydenotosta.

Kaupunginhallituksen 30.11.2020 paatds § 367 koskee vasta Velkuan yleiskaavamuutoksen kadynnistimists

tilan alueella. Paatoksen mukaan vireille tullut kaavamuutos valmistellaan aikanaan Velkuan yleiskaavamuutoksen
yhteydessa. Velkuan yleiskaavoitushankkeelle ei teknisistd palveluista saadun tiedon mukaan ole vield hankittu
kaavoittajaa/konsulttia, joten kaavoitus ei ole edennyt kaupunginhallituksen aloituspatoksen jilkeen.
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Yleiskaavoitusprosessi

Yleiskaavan laatimisessa on neljd vaihetta: aloitusvaihe, valmisteluvaihe, ehdotusvaihe ja hyvaksymisvaihe.
Aloitusvaiheessa yleiskaavasta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, josta voi jattaa mielipiteen.
Aloitusvaiheessa pidetdan viranomaisneuvottelu, jossa kisitelldan kaavan tavoitteita ja laadittavia selvityksia.
Tallaista ei Velkuan yleiskaavan osalta ole vield pidetty.

Tamadn jalkeen valmisteluvaiheessa laaditaan kaavaluonnos. Se késitelldan kaupunginhallituksessa. Tallgin
valmisteluaineistoista voi jattad mielipiteen. Yleensi tdssa vaiheessa jirjestetidn myds asukastilaisuus tai muita
vuorovaikutustilanteita eri sidosryhmien kanssa. Tilaisuuksissa esitelldsn kaava-aineistoa.

Ehdotusvaiheessa luonnosvaihe viimeistellddn ehdotukseksi eli hyvaksyttaviksi yleiskaavaksi. Talloin
kaupunginhallitus kdsittelee kaavaa uudelleen. Ehdotusvaiheessa kaavaehdotuksesta voi jattad muistutuksen. Myds
viranomisilta ja multa tahoilta pyydetdan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet. Annettavan
palautteen pohjalta kaavaan on mahdollista tehdd pienid muutoksia ja korjauksia. Palautteen kasittelyn jilkeen alkaa
viranomisneuvottelu. Vasta tdman jélkeen kaava voi edetd kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston
hyvéaksymiskasittelyyn. Mikéli kaavaehdotukseen tehtivit muutokset ovat suuria, asetetaan ehdotus uudelieen
nahtdville.

Kaavan hyvaksymispddtoksestd kaupunginvaltuustossa on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeuteen 30 pv kuluessa.
Mikali kukaan ei valita yleiskaavan hyvaksymispéaatoksestd, voidaan kaava kuuluttaa lainvoimaiseksi. Jos taas
valituksia tulee, ne késitellddn hallinto-oikeudessa ja sen jilkeen mahdollisesti korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Kh:n paatds 30.11.2020 § 367

Kaupunginhallituksen paatés 30.11.2020 koskee valmistelua, jolloin siitd ei Kuntalain 136 §:n mukaisesti saa tehds
oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta. Oikaisuvaatimuksen tai valituksen voi tehd vasta viranomaisen lopullisesta
paatoksestd. Valmistelu- ja tdytantdonpanopaatoksestd tehty oikaisuvaatimus tai valitus jitetisn oikeusasteissa
tutkimatta.

Poikkeamislupa
Yleiskaavamuutoksen kdynnistamisen jalkeen Naantalin kaupungissa on kuitenkin mahdollista hakea

poikkeamislupaa lomarakennusoikeuden siirron osalta. Téllaista hakemusta ei tilan osalta kuitenkaan ole
tietojemme mukaan toimitettu Naantalin kaupungille toistaiseksi. Mikli poikkeamislupahakemus jatetain, kuullaan
Teitd asian ratkaisemisen yhteydessa naapurina.

Poikkeamispaatokset valmistellaan rakennusvalvonnassa (rakennustarkastaja Markku Aro) ja ne kisitellddn
kehittémis- ja henkildst6jaoksessa, jonka vastuuhenkiléna toimii tekninen johtaja Reima Ojala. Poikkeamispaitoksen
valmistelun yhteydessa tehdaan tiivista yhteisty6ta yleiskaavoituksesta vastaavan maanmittausinsinéori Birit Kevan
kanssa.

Kaupunginhallituksella tai allekirjoittaneella ei ole toimivaltaa poikkeamislupapaatoksiin tai niiden valmisteluun.

Riitta Luotio
hallintojohtaja

Ldhettdjd:

Lihetetty: 21. kesdkuuta 2021 14.38

Vastaanottaja: Luotio Riitta <riitta.luotio@naantali.fi>; Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>

Aihe: RE: Kaupunginhallituksen pastos 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteisté!l3 529-557-1-12

OK, kiitos tiedosta. Viralliseksi viestini olin tarkoittanutkin.



From: Luotio Riitta <riitta.luotio@naantali.fi>

Sent: Monday, June 21, 2021 2:04 PM

To: t o

Subject: VS: Kaupunginhallituksen paatds 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistoll3 529-557-1-1;

Vilitan kirjeenne kaupungin kirjaamoon kirjattavaksi.
Kaikki viralliset yhteydenotot kulkevat aina kaupungin kirjaamon kautta, jolloin ne liitetdan kaupungin
asianhallintajarjestelmaan.

Ystavallisin terveisin,

Riitta Luotio
hallintojohtaja
Naantalin kaupunki
riitta.luotio@naantali.fi
+358 44 733 4671

Lihettdja:

Lahetetty: 21. kesdkuuta 2021 12.40

Vastaanottaja: Luotio Riitta <riitta.luotio@naantali.fi>; Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>

Aihe: RE: Kaupunginhallituksen paatos 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistdlld 529-557-1-12

Hei,

Olen muutama viikko sitten pitanyt palaverin yhdessa Birit Kevan kanssa seka keskustellut asia:
rakennusvalvonnan Markku Aron kanssa, molempien tahojen kanssa erittdin hyvdssi hengessa. Olen saanut tietyn
kasityksen molempien tahojen toimivallan rajoituksista, siksi Iahetdn tdman viestin nyt vain teille.

Lyhyesti sanottuna paasisimme varmasti yhteisymmarrykseen milla tavalla tilan oman kiinteistémme viere
erottaman mokkitontin rakentamisen suhteen edettaisiin, eli kyseiselle tontille riittdisi yksi rakennuspaikka
mahdollisimman kaukana omista rakennuksistamme, ja toinen rakennuspaikka jatettdisiin siirtamatta tonttimme
rajalle. Olen jo muutama viikko sitten lupautunut laittamaan asiasta oman ehdotukseni sekd maankéaytolle etta
rakennusvalvonnalle, mutta tdma koko asia vaivaa viela toisesta syystd, josta enemméan myshemmin alla.

on Vdahdamaan saaren vanhin tila ja rakennus, jonka ikda ei kukaan tarkkaan tied3. 1800-luvun kartoistz
tila 16ytyy, kirkonkirjoista I6ytyy talla tilalla syntyneita ja kuolleita ihmisid ainakin 1800-luvun alkupuolelta saakka, j
tallella olevasta irtaimistoista I6ytyy 1800-luvun vuosilukuja — vanhin vuodelta 1811. Pddrakennus on suojeltu,
navetta valitettavasti on palanut joitakin kymmenia vuosia sitten, vanhan savusaunan hirsikehikko kuitenkin on
tallella. Haapaniemen rakennuskanta ja sitd kautta arkielama sijoittuvat aivan kiinteistén pohjois-rajalle, nyt
mokkitontiksi erotetun kiinteistdn rajalle, vain muutaman metrin padssa rajalta. - I kiinteisto on
kaavoitusmerkinndltdan AM ja lisaksi sr-merkinta paarakennukselle.

tilan 16.9. 2020 paivatty anomus yleiskaavan muuttamiseksi ja mokkien rakennuspaikkojen siirtiminen
-tilan naapuriin on laadittu erittdin niukasti, olemassaolo on jatetty mainitsematta, ja
anomuksen liitteend olevassa karttakopiossa on jopa annettu ymmartaa etta nyt erotettavan kiinteiston rajalla

lulkaao tia inka kinllkoa tilamma kantta adallean innnalin



Kaupunginhallitus on 30.11.2020 vasta paattéanyt kaynnistaa
Velkuan yleiskaavan muutoksen 1 tilan alueella.
Kaavamuutos on tarkoitus tehda

Velkuan yleiskaavamuutoksen yhteydessa. Kaavamuutoksen
laatimisesta on tiedotettu mm. kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Kaavamuutoksen taméanhetkisesta tilanteesta saatte lisatietoja
maanmittausinsindori Birit Kevalta. birit.keva @ naantali.fi

Ystavillisin terveisin,

Riitta Luotio
hallintojohtaja
Naantalin kaupunki

riitta.luotio@naantali.fi
+358 44 733 4671

Ldhettdja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>
Ldhetetty: 25. toukokuuta 2021 15.40
Vastaanottaja: Keva Birit <Birit.Keva@naantali.fi>; Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>; |

Aihe: VL: Kaupunginhallituksen paatos 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistélld 529-557-1-12

Lahettdja: Asiointipiste Naantali <palvelupiste@naantali.fi>

Lihetetty: 25. toukokuuta 2021 15.32

Vastaanottaja:

Aihe: VS: Kaupunginhallituksen pdatds 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistdlld 529-557-1-12

Kiitos kysymyksestasi!

Kysely on valitetty Naantalin kaupungin kirjaamoon (kirjaamo@naantali.fi) .

Ystavallisin terveisin
Asiointipiste

Lahettdja:

Lahetetty: 25. toukokuuta 2021 15.08

Vastaanottaja: Asiointipiste Naantali <palvelupiste@naantali.fi>

Kopio: B

Aihe: Kaupunginhallituksen paatds 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistdllad 529-557-1-12

Hei,



1 alueella oleva vaja oli kyllakin piirretty “tien” viereen.

Lisaksi anomusmateriaalin kartasta oli unohtunut merkata erotettavan kiinteiston halkova saarien vdlinen voimalinja
sekd muuntaja — jotka viimeistadn voimalinjan turvaetdisyyksien ja tontillemme muuntajalta tulevaan sahkolinjan
linjauksen vuoksi pakottaisi toisen lomarakennuksen hyvin lahelle omaa rakennuskantaamme. Tdhan esille tuomaani
ongelmaan olen kylld saanut sekd maankaytoitd etta rakennusvalvonnalta ymmarrystd — ja johon siis tuossa alussa
viittasin, etta yhteisymmarrys taman alueen rakennuspaikan pois jattamiselle kylla voisi 16ytya.

Asiassa vaivaa kuitenkin kovasti se, etta kaytanndssa yleiskaavan muuttamiseksi tehty anomus on laadittu siten ettd
vaikka suoranaista valehtelua on pyritty valttamaan, niin niukka anomus on jattanyt olennaiset yleiskaavan
muuttamista vastaan olevat, ikdvat asiat mainitsematta. Sita kautta anomus on erehdyttanyt Naantalin kaupungin
virkamiehii ja lopulta kaupunginhallitusta hyviaksymaan poikkeamismenettelyn.

Olenkin siksi harkinnut ett3 tekisin paatokseen liittyen Turun hallinto-oikeudelle valituksen, jossa pyytaisin
selvittamaan mahdollisen rikollisen teon (Naantalin kaupungin erehdyttdminen), ja mikali ndin todetaan, niin sita
kautta hallinto-oikeus maardisi poikkeamismenettelyn, rakennusoikeuksien siirron ja siihen liittyvdn koko
kaavamuutoksen purkamisen.

Kasittadgkseni Naantalin kaupunki voisi kuitenkin itsekin todeta ettd Naantalin kaupunginhallituksen 30.11.2020
tekeman paatoksen jalkeen on tullut oleellista lisatietoa poikkeamismenettelyn ja kaavamuutoksen
kyseenalaistavista yksityiskohdista, ja sita kautta kaupunginhallitus purkaisi nykyisen paatoksen. Tama olisi
mielestani oikea tapa edetd asiassa, ennemminkin kuin ldhtea tassa vaiheessa sopimaan rakennusvalvonnan kanssa
asiasta, jonka koen johtuvan vahintaankin epaeettisen toiminnan jatkumoksi. Asia siis palautettaisiin
nollapisteeseen, josta alkaen maanomistaja luonnollisesti voi tehda uuden tosiasioihin perustuvan
kaavamuutosanomuksen.

Ystavéllisesti,

From::

Sent: Friday, May 28, 2021 11:56 AM

To: Luotio Riitta <riitta.luotio@naantali.fi>; Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>; Keva Birit <Birit.Keva@naantali.fi>;
Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>;

<palvelupiste@naantali.fi>
Subject: RE: Kaupunginhallituksen paatos 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistolla 529-557-1-12

Hei,
Kiitos vastauksesta.

Jatkamme keskustelua tiistaina 1.6. i ja Birit Kevan kanssa.

From: Luotio Riitta <riitta.luotio@naantali.fi>
Sent: Friday, May 28, 2021 10:41 AM
To: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>; Keva Birit <Birit.Keva@naantali.fi>; Jarvinen Turo <Turo.Jarvinen@naantali.fi>;

subject: VS: Kaupunginhallituksen paatés 30.11. 2020 Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistdlld 529-557-1-12

Kiitos yhteydenotosta.
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Haluaisimme tietdd onko mitadan mahdollisuutta valittaa tai saada uudelleen kisittelyyn otsikossa mainittua
kaavamuutosasiaa. Olemme asianosaisia naapureita ja rakennusoikeuden siirtdminen naapuriimme on mielestimme
tapahtunut erittdin puutteellisilla tiedoilla, kaikki kaavamuutosta vastaan olevat asiat on alkuperaisessa
anomuksessa jdtetty kertomatta. Mielestimme perusteet ovat riittavat koko paatéksen purkamiseen, koska
maanomistajan muutosesitys on laadittu siten ettd Naantalin kaupunkia on erehdytetty asiassa.

Olemme kiinteiston 529-557-1-12 omistajia. Oma kiinteistémme on yli 200 vuotta vanha, ja tista historiallisesta
syystad kiinteiston suojeltu padrakennus sijaitsee aivan nyt kaavamuutoksen kohteena olleen alueen kyljessa.

Tilamme on luokiteltu kaavassa Maatilakeskuksen alueeksi.

Kaavamuutoksesta meita ei ole informoitu milldan lailla, ensimmainen tieto tuli siind yhteydessa kun
Maanmittauslaitos ilmoitti asiasta.

Kerromme tarkemmin nakemyksiamme kunhan tuo mahdollisuus valittaa ja purkaa paitds on ensin ratkennut.

Ystavallisesti,



LUWTE
ANOMUS YLEISKAAVAN MUUTTAMISEKS! KIINTEISTOLLA 529 - 557 -1 - 12

Hakija :

Asiamies :

Anomus : Anomme kaavamuutoksen kdynnistdmistd kiinteistolld 529 - 557 — 1 - 12 sijaitsevan
yhden yleiskaavassa osoitetun rakentamattoman rakennuspaikan siirtamista
rakennettavuudeltaan helpompaan paikkaan.

Rakentamattoman rakennuspaikan siirtéminen on esitetty liitteend olevassa kartassa ( liite n:o 1 ).

Esitetyssd kaavamuutoksessa kiinteistolld 529 — 557 — 1 — 12 sijaitsevien rakennuspaikkojen
lukumédréd ei muutu eli rokennuspaikkoja ei ole tarkoitus lisatd tai vahentdd voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesta. Téllé anomukselle maanomistajat samalla sitoutuvat olemaan hakematta
lupaa ja olemaan rakentamatta muutoksen kohteena olevalle rakennuspaikan nykyiselle sijainnille
kun kaavamuutos on vireifla.

Naantalissa 16.9. 2020
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LI\WTE §

Kaupunginhallituksen § 57 23.11.2020
konsernijaosto
Kaupunginhallitus § 367 30.11.2020

Velkuan yleiskaavan muuttaminen kiinteistolla 529-557-1-12
674/10.03.00/2020

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 23.11.2020 § 57

Maanmittausinsingéri Birit Keva:

Maanomistaja hakee Velkuan yleiskaavamuutoksen kaynnistamista tilalla
529-557-1-12 ( ) Véahamaan saaressa. Kaavamuutoshakemuksessa
esitetadn tilan kahden rakentamattoman lomarakennuspaikan (RA2) siirt-
mista MY/rv-alueelle rakennettavuudeltaan parempaan paikkaan.

Maanomistajien hakemus ja uuden rakennuspaikan luontoselvitys ovat
litteend. Sijaintikartat, joissa uusi esitetty rakennuspaikka-alue ja
rakennuskiellon alue on osoitettu ovat esityslistan (KHKON 23.11.2020)
liitteina.

LUTTEET A4 - A5, KHKON 23.11.2020

RA2- kaavamaarays tarkoittaa loma-asuntorakennusten aluetta, jossa luku
osoittaa loma-asuntorakennuspaikan enimmaismaaran korttelissa. Yht ra-
kennuspaikkaa kohti saa rakentaa 80 m?:n lomarakennuksen ja 25 m?n
saunan. MY/rv- kaavaméarays tarkoittaa maa- ja metséatalousaluetta, jolla
on ympaéristdarvoja ja alueelle sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva
rakentaminen. Rakennettaessa on kiinnitettdva huomiota rakennusten ma-
teriaalien, varityksen ja muotojen soveltuminen maisemaan ja ymparistoon.
Rv- merkinta osoittaa rantaviivasta noin 300 metrin etaisyydelle ulottuvan
rantavydhykkeen, jolla asumisen rakennusoikeus maaraytyy pelkastaan
tilan rantaviivan pituuden ja saarissa saaren pinta-alan perusteella. Maa-
rays koskee rantavydhykkeella olevia kaikilla eri maankayttémerkinnoilla
osoitettuja alueita.

Esityksen tavoitteena ei ole liséta rakennuspaikkoja tilan 529-557-1-12 ran-
tavydhykkeella.

Alueella, jolle uusi rakennuspaikka esitetdan siirrettdvaksi, on teetetty luon-
toselvitys Suomen Luontotieto Oy:lld 9.8.2020. Luontoselvityksen mukaan
alueella ei ole rajoituksia rakentamiselle ja alueen kaytélle.

Kaupungilla on periaatepaatds siité, etta jos osayleiskaavaa muutetaan
maanomistajan esityksesta eika kyseessa ole virhe osayleiskaavassa, kaa-
voituskustannukset peritddn maanomistajalta.

VS. KAUPUNGINJOHTAJA:
Konsernijaosto esittdd kaupunginhallitukselle, etta Velkuan

yleiskaavan muutos liitekartassa osoitetulla tilan
529-557-1-12 alueella kdynnistetaan.



tilaa koskeva kaavamuutos on tarkoitus tehda Vel-
kuan yleiskaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavamuutoksen kustannukset tilan osalta maksaa
maanomistaja.

Lisaksi kaupunginhallitus paattda asettaa tilan .
529-557-1-12 liitekartasta ilmenevalle RA2- alueelle MRL:n
38 §:n mukaisen rakennuskiellon.

KONSERNIJAOSTO:

Vs. kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 30.11.2020 § 367

Esityslistan liitteet:
- Maanomistajan hakemus
- uuden rakennuspaikan luontoselvitys

Sijaintikartat, jossa uusi esitetty rakennuspaikka-alue ja
rakennuskiellon alue on osoitettu ovat liitteina.

Liitteet A2 - A3, KH 30.11.2020

KAUPUNGINJOHTAJA:
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistaa Velkuan yleiskaavan
muutoksen liitekartassa osoitetulla tilan 529-557-1-12

alueella.

tilaa koskeva kaavamuutos on tarkoitus tehda
Velkuan yleiskaavamuutoksen yhteydessa.

Kaavamuutoksen kustannukset | tilan osalta maksaa
maanomistaja.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa asettaa tilan
529-557-1-12 liitekartasta ilmenevélle RA2- alueelle MRL:n
38 §:n mukaisen rakennuskiellon.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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From: Keva Birit <Birit.Keva@naantali.fi>

Sent: Friday, May 7, 2021 9:43 AM

To:

Cc:

Subject: VS: Kiinteiston lohkoaminen ja rakennuspaikat

Hei,

Rakennuspaikkojen tulee kohdistua alla kartalle osoitetulle alueelle kahden kiinteiston (529-557-1-11 ja 529-557-1-1)
valiin.
Rakennuspaikkojen tarkempi sijainti selvids poikkeamislupavaiheessa.

557-0001-0011

Ha

557-0001-0001

Lahettdja:

Lihetetty: 7. toukokuuta 2021 9.36
Vastaanottaja: Keva Birit <Birit.Keva@naantali fi>
Kopio:

Aihe: RE: Kiinteiston lohkoaminen ja rakennuspaikat

Hei,

Kiitos tasta. Siina tosiaankin on kahden lomarakennuspaikan sijainti, mutta onko ne merkitty tarkasti vai onko ne
omistajan valittavissa?

From: Keva Birit <Birit.Keva@naantali.fi>

Sent: Friday, May 7, 2021 5:11 AM

To:!

Ce:'s

Subject: VS: Kiinteistén lohkoaminen ja rakennuspaikat

Hei,
Liitteend keskustelemamme kaavamuutosasian kasittely ja kartta siirrettdvista rakennuspaikoista.
Poikkeamislupaa on mahdollista hakea tuohon uuteen rakennuspaikkaan.



