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Turun hallinto-oikeus
PL.32
20101 Turku
Viite: Turun hallinto-oikeuden ldhete 25.1.2023, Dnro 78/03.04.04.04.16/2023
Asia: Lausunto rakennusluvasta tehtyyn valitukseen.
Lausunnon antaja: Naantalin kaupungin ympiéristo- ja rakennuslautakunta

Valittajat:

Piitos, jota valitus koskee:
Ympiristo- ja rakennuslautakunnan paatos 8.12.2022 § 75.

Valittajien vaatimukset: 1. Kaupunginhallituksen paités 30.11.2020 § 367 on purettava;
2.Ympiristo- ja rakennuslautakunnan 8.12.2022 § 75 tekemd péitos on puret-
tava ja
3. hallinto-oikeuden on velvoitettava Naantalin kaupunki tekemééin rikosilmoi-
tus.

Lausunto: Ympiristo- ja rakennuslautakunta esittdd lausuntonaan seuraavaa.

1. Ympiristd — ja rakennuslautakunnalla ei ole ollut toimivaltaa kisitelld saa-
tikka kumota kaupunginhallituksen paitostd 30.11.2020 § 367 Velkuan
osayleiskaavan muutoksen kdynnistdmisestd tilan 529-557-1-12.

Kyseiseen kaupunginhallituksen pééitokseen vain valmistelua koskevana ei

edes ole ollut muutoksenhakumahdollisuutta (muutoksenhakukielto) kun-
talain 136 §:n perusteella.
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Kaupunginhallitus ei ole paitoksellddn 30.11.2020 § 367 Velkuan
osayleiskaavan muutoksen kadynnistamisestd tilalla 529-557-1-12 asettanut
rakennuskieltoon (kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaoston sit-
temmin ja) rakennusluvan tarkoittamaa aluetta; kaupunginhallitus paitti
asettaa tilan 529-557-1-12 liitekartasta ilmenevélle (voimassa ole-
vassa osayleiskaavassa merkitylle) RA2- alueelle MRL:n 38 §:n mukaisen
rakennuskiellon.

Maankaytto- ja rakennuslain 17 luvussa sdddetddn rakentamisen yleisistd
edellytyksistd. MRL 116 §:ssd sdddetddn muun muassa, ettd Rakennuspai-
kan tulee asemakaava-alueen ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, ra-
kentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri, kuitenkin véahintdan 2 000 ne-
liometrid. Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on
muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortu-
man tai vyOorymén vaaraa. Lisdksi rakennukset on voitava sijoittaa riitta-
villle etdisyydelle kiinteiston rajoista, yleisisti teistd ja naapurin maasta.

Rakennuksen etdisyydestd asemakaava-alueen ulkopuolella toisen omista-
maan tai hallitsemaan maahan ja silld olevaan rakennukseen sdddetdén ase-
tuksella.

MRA 57 §:n 3. momentin mukaan rakennusta ei saa asemakaava-alueen
ulkopuolella ilman asianomaisen suostumusta rakentaa viittd metrid la-
hemmaiksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd kymmentd metrid
lihemmiksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maal-
la, ellei sithen ole erityistd syyta.

Rakennusluvan edellytyksistd asemakaava-alueen ulkopuolella sdddetdédn
MRL:n 136 §:ssd. Edellytysten tiyttyessd rakennuslupa on myonnettéva,
koska kyseessd on oikeusharkinta. Rakennuslupaa ei siis voida jéttdd
myontdmattd, kun laissa sdddetyt edellytykset tayttyvat.

MRL:n 149 ¢ §:n 2. momentin mukaan rakennustyd katsotaan aloitetuksi,
kun ryhdytdan rakennuksen perustuksen valutdihin tai perustukseen kuulu-
vien rakennusosien asentamiseen.

MRL:n 149d §:ssd sdddetddn, ettd kaivaminen, louhiminen, puiden kaata-
minen tai muu ndihin verrattava rakentamista valmisteleva toimenpide
voidaan tehdd ennen rakennustydn aloittamista noudattaen, mitd maisema-
tyoluvasta saadetdan. Myos téllaisesta rakentamista valmistelevasta toi-
menpiteestd on ennen sen aloittamista ilmoitettava rakennusvalvontaviran-
omaiselle.

Maisematydluvan edellytyksistd sdaddetdian MRL:n 140 §:ssd siten, ettd
alueella, jolla on voimassa asemakaava tai yleiskaava, maisematydlupa on
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myonnettavi, jollei toimenpide vaikeuta alueen kdyttdmistd kaavassa va-
rattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.
Alueella, jolle kunta on méérannyt rakennuskiellon asemakaavan laatimis-
ta tai muuttamista varten tai jolle yleiskaavan laatimista varten on maérétty
toimenpiderajoitus, lupa voidaan myontdi, jollei toimenpide tuota huomat-
tavaa haittaa kaavan laatimiselle taikka turmele kaupunki- tai maisemaku-
vaa.

MRL:n 128 §:n 2. momentin mukaan lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaa-
van toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpi-
deluvan mukaisten tdéiden suorittamiseen eikd vaikutuksiltaan vahiisiin
toimenpiteisiin.

Valituksenalaisen rakennuslupahakemuksen tarkoittaman uudisrakennuk-
sena rakennettavan loma-asunnon ja muutoksenhakijoiden asuinrakennuk-
sen vilinen etdisyys on noin 90 metrii ja uudisrakennuksen etdisyys muu-
toksenhakijoiden kiinteiston rajalle noin 50 metrid, joka ilmakuvan perus-
teella on koko matkalta, voimalinjan aluetta lukuun ottamatta, puustoa.
Uudisrakennusta ei siten voida katsoa sijoitetun tarpeettoman léhelle naa-
puria taikka ettd vudisrakennuksesta aiheutuisi naapurille kohtuutonta hait-
taa.

Valituskirjelmén 2. kohdan perusteluista ei kdy ilmi sellaisia seikkoja, joi-
den perusteella olisi todettavissa, ettd MRL:n 136 §:ssd sdddetyt rakennus-
luvan edellytykset eivit olisi tdyttyneet.

3. MRL:n 186 §:ssid sdddetddn, ettd kunnan rakennusvalvontaviranomaisen
on rakennustyon keskeyttdmistd taikka uhkasakon tai teettimisuhan kayt-
tamistd edellyttdvin teon tai laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta
poliisille esitutkintaa varten.

Ilmoitus saadaan jattda tekemdttd, jos tekoa tai laiminlyontid olosuhteet
huomioon ottaen on pidettdvd vihdiseni, eikd yleisen edun ole katsottava
vaativan syytteen nostamista.

Rakennuslupahakemuksen kasittelyssd taikka sithen kohdistuneessa muu-
toksenhaussa ei ole ollut kysymys MRL:n 186 §:ssd sdidetyista tilanteista.

Muissa tilanteissa muutoksenhakijoilla itselldén on oikeus ja mahdollisuus

tehdd tutkintapyyntd esitutkintaviranomaiselle epdillessédén rikosta.

Ympiristo- ja rakennuslautakunta esittdd lausuntonaan, ettd valitus aiheetto-
mana hylataan.
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Lisdtietoja asiassa antaa tarvittaessa rakennustarkastaja Markku Aro, puh. 050
4649 911.

YMRARISTO- JA RAKENNUSLAUTAKUNTA

Markku Aro Turo Jarvinen
rakennustarkastaja rakennuslakimies
Liitteet: - erillisen liiteluettelon mukaisesti
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