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Kiinteist6 Oy Naantalin Virastotalo omistaa Naantalin keskustassa
sijaitsevan Naantalin kaupungin Pappila-Maijamaen kaupunginosan
korttelin 6 tontin 13 (Kiinteistdtunnus 529-005-0006-0013). Tontilla sijaitsee
hallinto- ja virastokayttodn tarkoitettu 1980-luvun alun rakennus, joka on
teknisen kayttdikansa paassa. Lisaksi tontilla on samalta aikakaudelta
peraisin oleva autotallirakennus.

Tontti on sisdasianministerion 4.4.1979 vahvistaman Kreivinniityn
asemakaavan (Ak-97) mukaista Hallinto- ja virastorakennusten
korttelialuetta (Yh), mutta tdma asemakaava on myéhemmin kumottu
Naantalin kaupunginvaltuuston 9.2.2015 hyvaksymassa Keskustakorttelien
asemakaavamuutoksessa (Ak-334), jossa tontin alueelle osoitetaan
korttelialueita Asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-10),
Henkildlikenneterminaalin (LHA) ja Autopaikkojen (LPA)
kayttétarkoituksiin, sekd myoés katu- ja Energiahuollon (ET) alueita.

Koska alueen kiinteistbomistus ei vastaa voimassa olevaa asemakaavaa,
ei asemakaavamuutoksella Ak-334 muodostettuja tontteja voi lohkoa
kaavaa vastaaviksi kiinteistoiksi. Taten tontit ovat my6s automaattisesti
rakennuskiellossa. Jotta tontteja voidaan luovuttaa rakennuskelpoisina
kaavan mukaisina rakennuspaikkoina, taytyy alueen kiinteistbomistus olla
selvitetty siten, ettd se vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.

Vaikka Naantalin kaupunki omistaa Kiinteistdé Oy Naantalin Virastotalon
osakekannan sataprosenttisesti, kasitelldadn maanmittauslaitoksen
yllapitdmassa kiinteistéjen lainhuutorekisterissa Kiinteisté Oy Naantalin
Virastotaloa ja Naantalin kaupunkia eri yksikdind. Lainhuudon siirtdminen
lainhuutorekisteriin kirjatulta omistajalta toiselle ilman todennettavaa
toimenpidetta ei ole mahdollista, vaan omistusoikeuden siirto tulee tehda
sellaisella tavalla, ettd omistusoikeuksen saajalle voidaan myoéntaa
maanmittauslaitoksen toimesta lainhuuto. TAman vuoksi alueen
kiinteistbomistuksen selvitys vaatii maaramuotoisen kiinteistokaupan, jossa
Kiinteisté6 Oy Naantalin Virastotalo luovuttaa Naantalin kaupungille tontin
529-005-0006-0013 ja silla sijaitsevien rakennusten omistusoikeuden.
Lainsaadanto velvoittaa kaupungin tekemaan kiinteistokaupan kaypaan
arvoon, vaikka kiinteistékauppaa kohdistuukin kaytanndssa vain
kaupunkikonsernin omistuksiin.

Tontti 529-005-0006-0013 on muodostusosa AL-10-tonteille 529-005-
0013-0002, 529-005-0013-0005 ja 529-005-0014-0001. Naille
muodostusosille kohdistuu rakennusoikeutta tonttien pinta-alojen kautta
laskettuna yhteensa 5.118 krs-m2.

Koska kaupungilla on suunnitteilla luovuttaa alueelta ensi alkuun
rakennuspaikka valtion tukemaan asuintuotantoon, on alueen maapohjan
kaypaa arvoa laskettu tuetun asuintuotannon enimmaistonttihinnan, ns.
ARA-arvon, kautta. ARA-hinnan suhteen tontti 529-005-0006-0013
sijaitsee vyohykkeella A: Hinta tapauskohtaisesti. Koska vyohykeraja



Esittelija

Paatosehdotus

vybhykkeiden A ja B valilla on aivan tontin vieressa, voidaan olettaa, etta
tontin ARA-hinta on Iahella vydhykkeen B arvoa 190 €/krs-m>?. Tontin 529-
005-0006-0013 rakennusoikeuden ARA-arvoksi on katsottu 200 €/krs-m?.
Maapohjan arvoksi tulee taten 1.023.600 euroa.

- Oheismateriaali: Vahvistettu vuoden 2023 ARA-vydhykehinnoittelu

Tontille 529-005-0006-0013 osuvien muiden kayttotarkoitusten arvoksi on
katsottu nolla euroa, koska nadiden kayttétarkoitusten hyddyntaminen
aiheuttaa merkittavia kunnallisteknisia kustannuksia mm.
kadunrakentamisen muodossa. Samaten rakennukset on katsottu
arvottomiksi, koska ne ovat teknisen kayttdikansa paassa ja muutenkin
suunniteltu purettaviksi. Rakennusten purkamisen tai vaihtoehtoisesti
laajamittaisen saneerauksen aiheuttamat kustannukset ylittavat niiden
tdmanhetkisen teknisen kayvan arvon.

Tontin 529-005-0006-0013 kauppahinnaksi muodostuu taten 1.023.600
euroa.

Kaupan ollessa kaytdnndssa kaupunkikonsernin sisdinen, voidaan
kauppahinta suorittaa varojen siirtdmisen sijaan nimellisarvoltaan
kauppahinnan suuruisella velkakirjalla, koska kiinteistdkaupasta
maksettava suorite ei siirry kaupunkikonsernin ulkopuolelle. Velkakirjan
mukainen velka ja saatava jaavat taten kaupungin sisaisiksi, jotka kuitenkin
tulee huomioida konserniyksikoiden kirjanpidossa.

Kiinteistdkauppa vaatii toteutuakseen seka Naantalin kaupungin
paatdsvaltaisen toimielimen etta Kiinteistd Oy Naantalin Virastotalon
yhtidkokouksen paatdkset. Kaupungin osalta kiinteistékauppaan tulee
osoittaa 1.023.600 euron lisdmaararaha talousarvion investointiosaan;
hallintopalvelujen hankkeeseen "Maanosto”, silla kiinteistékaupan
kauppahinta on suurempi kuin maanhankintaan kaytettavissa olevat
myonnetyt varat. Lisdamaararahan tarpeen vuoksi kaupungin
paatosvaltainen toimielin on Naantalin kaupunginvaltuusto.

- Oheismateriaali: Sijaintikartta ja asemakaavakarttaote
Kauppakirjaluonnos liitekarttoineen on liitteena.

Liite 1, KH 24.4.2023

Talousjohtaja Heli Lahteenmaki on lasna kokouksessa asiantuntijana.
Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus esittda Naantalin
kaupunginvaltuustolle paatettavaksi, etta:

- Naantalin kaupunki ostaa Kiinteist6 Oy Naantalin
Virastotalolta Naantalin kaupungin Pappila-Maijamaen
kaupunginosan korttelin 6 tontin 13 (Kt. 529-005-0006-0013).
- Kauppahintana on 1.023.600 euroa.

- Kauppahinta suoritetaan Naantalin kaupungin Kiinteistdé Oy
Naantalin Virastotalolle antamalla velkakirjalla.

- Kaupunginvaltuusto mydntaa talousarvion investointiosalle;
hallintopalvelujen hankkeeseen "Maanosto”, 1.023.600
euron lisamaararahan, joka kaytetaan tontin 529-005-0006-
0013 kiinteistOkaupassa.

- Kauppakirja on allekirjoitettava kolmen kuukauden
kuluessa kaupunginvaltuuston paatéksen



Kokouskasittely

Paatos

lainvoimaistumisista.

- Muutoin noudatetaan oheisen kauppakirjaluonnoksen.
mukaisia ehtoja; seka

- Kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan vahaisia
teknisluontoisia muutoksia kauppakirjaluonnokseen.

Merkittiin, etta jasen Sirpa Hagsberg poistui yhteisdjaavina
kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Esteellisyyden perusteena oli jasenyys Kiinteistd Oy
Naantalin Virastotalon hallituksessa.

Merkittiin, etta talousjohtaja Heli Lahteenmaki oli l&asna
kokouksessa asiantuntijana.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



