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Osapuolet Naantalin kaupunki ja Juha Kauhanen Unto Kauhanen Oy:ta
edustaen ovat kevdan 2023 aikana neuvotelleet Naantalissa Myllarinmaki-
Maskun kaupunginosassa os. Rampsalankatu 12 sijaitsevan, Naantalin
kaupungin omistaman Suovuoren kartanon entisen talouskeskuksen, tontti
529-22-20-1 rakennuksineen, luovuttamisesta Unto Kauhanen Oy:lle
(myoh. yhtid).

Tontti on voimassa olevassa, Naantalin kaupunginvaltuuston 5.9.2011
hyvaksymassa Suovuoren ratsastuskeskuksen asemakaavan muutoksessa
(Ak-314) osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka yleisten
rakennusten Kkorttelialueeksi, jolla ymparistdbn ominaispiirteet sailytetdan
(ALY/s-1).

Tontin pinta-ala on noin 8.389 m2. Tontti on osoitettu tAman paatésesityksen
litteena olevan kiinteistokaupan esisopimuksen liitekartalla.

Tontilla sijaitsee asemakaavassa suojelluiksi osoitettuja,
peruskorjauskuntoisia rakennuksia, joille on viimeisten vuosien aikana tehty
vain valttamattomia yllapito- ja korjaustoimenpiteitd. Rakennukset ovat
valmistuneet eri aikoina 1800-luvun alun ja 1920-luvun valilla. Rakennusten
tarkat pinta-alat eivat ole tiedossa. Kohteella on harjoitettu
ratsastustallitoimintaa vuoteen 2008 asti, minka jalkeen se on ollut
kayttamattomana ja rakennukset tyhjillaan. Tontille on kaavassa osoitettu
erilliselle rakennusalalla uudisrakennusoikeutta asuinrakennukselle 350 k-
mZ.

Kaupunki jarjesti vuoden 2012 lopussa kohteesta tarjouskilpailun, johon
littyen kaupunginhallitus oli vahvistanut kohteen pohjahinnaksi 200.000
euroa. Tarjouskilpailu paattyi tuloksettomana. Lisdksi kohteesta on vuonna
2017 annettu suunnitteluvaraus Esperi Care Oy:lle hoitokotihanketta varten.
Myds talléin kohteen lopullisen luovutuksen oli varausehtojen mukaisesti
maara perustua kaupunginhallituksen hinnoittelupaatéksen mukaiseen va-
himmaishintaan 200.000 euroa. Kyseinen suunnitteluvaraus peruuntui.

Yhtio on esittdnyt kaupungille alustavan suunnitelman kohteen
kehittdmiseksi. Yhtid on paitsi kustannuksellaan sitoutunut tontilla
sijaitsevien suojelurakennusten kunnostamiseen myos halukas
toteuttamaan tontille uudisrakentamista. Suunnitelmassa, jota on pyritty
kehittdmaan osapuolten valisin neuvotteluin, tontille on kaavailtu
yhteiséllista, perinnerakentamistyylista asumista yhteiskayttdisine
alueineen seka kohdetta etta laajemmin aluetta palvelevia muita toimintoja.
Yhtién kohteelle kaavailema suunnitelma edellyttdd voimassa olevasta
asemakaavasta poikkeamista. Suunnitelman mukaiset uudisrakennusalat,
suunnitelman sisaltamat suojeltujen ja uudisrakennusten toiminnot seka



yleisen kulkuyhteyden ettd muiden kulkuyhteyksien sijainti on osoitettu
taman paatodsesityksen oheismateriaalina olevassa suunnitelmassa.
Kaupungin teknisten palvelujen ndkemyksen mukaan kohde on mielekasta
luovuttaa esitettyjen suunnitelmien perusteella yhtidlle. Suunnitelmien
toteuttamisen edellyttdman poikkeamispaatoksen vuoksi luovutus
myymalla on perusteltua toteuttaa esisopimusmuotoisena. Luovutus
mahdollistaa suojellun vanhan rakennuskannan saneerauksen ja
rakennusten luontevan uusiokaytdén ympariston siistiytyessa ja
I&hivirkistysalueiden palvelutarjontaa tukien. Kaupunki ei luovutuksen
jalkeen myoskaan vastaa kohteen rakennusten valvonnasta ja juoksevista
yllapitokuluista. Kohteen aiempi kilpailutushistoria ja vallitseva
kiinteistdmarkkinoiden tilanne ei puolla tarjouskilpailun jarjestamista.

Esisopimus

Osapuolten neuvotteleman kiinteistdkaupan esisopimuksen mukaisesti
kauppa ehdotetaan tehtavaksi kun:

- Yhtién kaupan kohteesta laatimien suunnitelmien toteuttamisen
edellyttama poikkeamispaatds on tullut mydnnetyksi ja lainvoimaistunut.

Esisopimuksen tultua allekirjoitetuksi yhtio sitoutuu toimittamaan
30.11.2023 mennessa Naantalin kaupungille kaupan kohteeseen
kohdistuvan ja esitettyjen suunnitelmien suunnitteluratkaisujen
edellyttdman poikkeamishakemuksen. Yhtion tulee hyvaksyttaa lopullinen
suunnitelmansa kaupungilla ennen poikkeamishakemuksen toimittamista
seka tarvittaessa tarkentaa hakemustaan rakennusvalvontaviranomaisen
ohjeiden mukaisesti.

Esisopimus katsotaan purkautuneeksi, eikd kummallakaan osapuolella ole
toisiaan kohtaan mitdan vaatimuksia, mikali:

- Naantalin kaupunki ei myonna yhtidlle em. hakemusta koskevaa
poikkeamispaatdsta ja/tai paatods ei tule lainvoimaiseksi.

Esisopimus on muutoin voimassa sen tarkoittaman kauppakirjan
allekirjoittamiseen saakka, kuitenkin enintdan 31.12.2024 asti, ellei
maaraaikaa osapuolten yhteiselld suostumuksella pidenneta. Mikali
kaupan edellytykset kaikkinensa tayttyvat, allekirjoitetaan lopullinen
kauppakirja viimeistaan yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun osapuolet
ovat yhdessa todenneet kaupan edellytysten kaikkinensa toteutuneen.
Lopulliset kauppakirjaehdot tulevat sisadltdmaan yhtion korjaus- ja
rakentamisvelvoitteet koskien olemassa olevien rakennusten
peruskorjausta seka uudisrakentamista. Lopullisten kauppakirjaehtojen
mukaisesti osapuolet sopivat myds muun muassa kohdetta ja alueen
yleista kayttéa palvelevista kulkuyhteyksista toteuttamis- ja
yllapitovelvoitteineen.

Kohteen kauppahinta, 100.000 euroa, perustuu ulkopuolisen ja
riippumattoman arvioitsijan (Catella Property Oy 28.4.2023) ndkemykseen
kohteen kauppahinnasta. Suojeltujen rakennusten peruskorjaaminen on
normaalia vaativampaa ja tyypillisesti my6s kallimpaa, mika on huomioitu
arviossa. Arvioitsijan nakemys vastaa kaupungin teknisten palveluiden
maankayttéosaston omiin tarkasteluihin perustuvaa kasitysta kohteen
kayvasta markkina-arvosta.

Kiinteistokaupan esisopimus on tdman paatésesityksen liitteena ja
arviolausunto oheismateriaalina.
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Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Oheismateriaali

- 1: Suunnitelma alueen kehittdmiseksi (Salainen: Julkisuuslaki (621/1999)
§ 24.1, kohta 20.)

- Oheismateriaali 2: Arviolausunto (Salainen: Julkisuuslaki § 24.1, kohta
17.)

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna kokoksessa asiantuntijana.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus:

- Paattaa hyvaksya liitteen 1 mukaisen kKiinteistokaupan
esisopimuksen Naantalin kaupungin ja Unto Kauhanen Oy:n
valilla. Esisopimus on laadittu ALY-tontin 529-22-20-1, os.
Rampsalankatu 12, kehittamiseksi ja luovuttamiseksi
Oheismateriaalissa 1 esitetyn alustavan suunnitelman
mukaiseen kayttéon. Lopullinen kauppa edellyttaa
suunnitelman mahdollista tarkentamista seka sen
toteuttamisen edellyttdmaa lainvoimaista
poikkeamispaatosta.

- Kaupunginjohtaja valtuutetaan tarvittaessa tekemaan
litteena olevaan esisopimukseen ja sen tarkoittaman kaupan
ehtoihin vahaisia, teknisluontoisia muutoksia.

Taman paatoksen perusteella laadittava esisopimus on
allekirjoitettava kahden (2) kuukauden kuluessa siita
paivasta lukien, jolloin Naantalin kaupunki on ilmoittanut
Unto Kauhanen Oy:lle / Juha Kauhaselle, etta esisopimus on
kaupungin puolesta allekirjoitettavissa. Muussa tapauksessa
tama paatos katsotaan rauenneeksi.

Osapuolet sopivat erikseen kohteella olevien rakennusten
sisatiloissa olevien roskien ja irtaimen pois siivoamisesta,
joka on kaupungin vastuulla.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



