KAAVOITUSKATSAUS 2023

Kaavoitusta ohjaavat
suunnitelmat ja ohjelmat

Kaavoituskatsauksella
tiedotetaan tarkeim-
mista vireilla olevista ja
ohjelmakauden aikana
kaynnistyvista kaava-
hankkeista.

Yleis- ja asemakaavan laatiminen
voidaan kdynnistaa hyvaksytyn kaa-
voitusohjelman perusteella. Uudet
kaavat tulevat vireille kaavoituskat-
sauksella. Kaava voidaan kuuluttaa
vireille tarvittaessa my®os erillisella
kuulutuksella. Kaavoitusohjelma,
jonka perusteella kaavoituskatsaus
laaditaan, on hyvaksytty kaupungin-
hallituksessa 6.3.2023.

Kaavoituksen painopisteita ja stra-
tegisia tavoitteita ohjaa kaupungin
strategia.

Kaupungin strategisena paamaarana
on, etta Naantali on elinvoimainen,
vahvan talouden saaristokaupunki,
joka houkuttelee asukkaita, yrityksia
ja matkailijoita.

Kaupungin kasvutavoite 150-250
asukasta vuodessa tavoittelee kesta-
vaa kasvua. Muuttovoittoa tuetaan
harkitulla maankaytolla ja suunnit-
telulla siten, etta eri kaupunginosien
kasvumahdollisuuksia kehitetdan
palveluverkon lahtokohdista.

Asumisymparistoista suunnitellaan
houkuttelevia ja tarjolla on moni-
puolisia, my6s merellisia asumis-
muotoja. Keskustaa tdydennetdaan
Naantalille ominaisella kerrostalora-
kentamisella ja varmistetaan edel-
lytykset hyvalle ja monipuoliselle
palvelutasolle vahvistamalla vdesto-
pohjaa riittdvalla asuntotuotannolla.

Maankayton suunnittelulla luodaan
edellytykset joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyorailyn edistamiselle ja pal-
velujen hyville saavutettavuudelle.

Yritysten toimintaedellytyksia edis-
tetdan ja luodaan edellytyksia uusien
tyopaikka-alueiden syntymiselle.

Rakentamista ohjataan kaavoituksel-
la siten, etta lahiymparisto ja luonto
otetaan huomioon ja vahvistetaan
kestavaa elamantapaa.

YHTEYSTIETOJA

Maankayton asiakaspalvelu: puh. 044 733 4753
sahkoposti: kaavoitus@naantali.fi

Turun kaupunkiseudun rakennemalli
2035, on kuntien yhteistyona on laadittu.
Sen avulla osoitetaan yhdyskuntarakenteen
tavoiteltu kehittyminen pitkalla aikavalilla.
Rakennemallitydssa on pyritty tunnistamaan
seudullisesti merkittavat kysymykset ja
kuntien yhteistoiminnan kannalta tarkeat
ratkaistavat asiat. Siind on suunniteltu
uusien asuin- ja tyopaikka-alueiden sijoittu-
mista vuoteen 2035 mennessa. Rakennemal-
lia toteutetaan maakuntakaavan ja kuntien
yleis- ja asemakaavojen avulla. Rakenne-
mallin paivitystyd kdynnistyy seuraavalla
MAL-sopimuskaudella.

Turun kaupunkiseudun MAL-sopimus
2020-2031 on alueen toimivuuteen, kilpailu-
kyvyn parantamiseen seka kuntien tasapuo-
liseen kehittdmiseen tahtddva maankayton,
liikenteen ja asumisen sopimus. Sopijaosapuo-
lia ovat Suomen valtio ja Turun kaupunkiseu-
dun kunnat. Turun kaupunkiseudun MAL-sopi-
muksen lahtokohtana ovat rakennemalli 2035
ja sen toteuttamiseksi kunnissa hyvaksytyt
kuntakohtaiset kaavoitusohjelmat ja seudulli-
nen asunto- ja maapoliittinen ohjelma.

Kaupunkiseudun yhteinen asunto- ja maa-
poliittinen ohjelma 2022-2025 on laadittu
maankdyton suunnittelun ja asuntopolitiikan
yhteistyon sekd seudun maa- ja asuntopo-
liittisten toimenpiteiden tehostamiseksi. Silla
osaltaan toteutetaan MAL-sopimuksessa
sovittuja toimenpiteitd. Ohjelman tavoitteena
on, ettd yhdyskuntarakennetta eheyttavalla
maankdytonsuunnittelulla tuetaan kansallista
ilmastopolitiikkaa, ja ettd uusi asuntotuotanto
sijoitetaan seudun kokonaisuuden kannalta

yhteisvastuullisesti ja siten, etta syntyy moni-
puolista ja houkuttelevaa kaupunkirakennetta.

Naantalin kaupungin asunto- ja maapoliit-
tisessa ohjelmassa 2023-2026 on asetettu
ohjeellisia tavoitteita asuntorakentamiselle,
kaavoitukselle ja tonttivarannolle. Kaavoituksel-
la ja muilla kaupunkikehityshankkeilla pyritaan
ndiden tavoitteiden saavuttamiseen. Ohjelman
toteutumista seurataan vuosittain. Kaupungin-
hallitus on hyvéksynyt ohjelman 16.1.2023.

Naantalin ympéristoohjelman 2020-2024
strategisia tavoitteita edistetaan kaikilla
kaavatasoilla. Ohjelmassa on kaavoitukseen

ja maankayttoon liittyvia tavoitteita erityisesti
yhdyskuntarakenteen, virkistysalueiden ja —yh-
teyksien, luonto- ja maisema-arvojen, rakenta-
misen laadun, viisaan liilkkumisen, energia- ja ja-
tejarjestelmien sekd hulevesien hallinnan osalta.
Ohjelman toteutumista seurataan vuosittain.

Naantalin maankayton kehityskuvassa 2035
madritellddn yleispiirteisesti alueidenkdyton
kehittdmisen periaatteita seka lahtokohdat tule-
valle kaavoitukselle ja konkreettiselle alueva-
raussuunnittelulle. Suunnitelmassa kasitellaan
muun muassa yhdyskunnan rakenteellisia kysy-
myksid: toimivuutta, lisdrakentamisen sijoittu-
misperiaatteita, keskus- ja palveluverkkoasioita,
liikenteen jarjestelyja ja yhdyskunnan viherra-
kenteen kehittdmista. Asiakirjan tavoitteet ja toi-
menpiteet ovat linjassa Turun kaupunkiseudun
rakennemallin kanssa. Kehityskuvan paivittami-
nen aloitetaan ohjelmakaudella 23-26.

Maakuntakaava on kuntien yleiskaavoitus-
ta ohjaava kaava, jonka laatimisesta vastaa

Varsinais-Suomen liitto. Varsinais-Suomessa
on voimassa kokonaismaakuntakaava, jota
tdydennetaan teemakohtaisilla vaihemaa-
kuntakaavoilla. Koko Naantalin alueella
ovat voimassa Luonnonarvojen ja -varojen
vaihemaakuntakaava (m&aratty voimaan
31.9.2021, HO/4 valitusta), Taajamien, pal-
veluiden ja likkenteen vaihemaakuntakaava,
jonka lahtékohtana on ollut rakennemalli
(2018), seka Tuulivoimavaihemaakuntakaa-
va (2014). Kanta-Naantalin alueella on vain
osin voimassa oleva Turun kaupunkiseudun
maakuntakaava (2004) ja Saariston alueella
vain osin voimassa oleva Turun seudun
kehyskuntien maakuntakaava (2013).
Maakuntakaavat |6ytyvat Varsinais-Suomen
liiton sivuilta

Suunnittelun painopisteet ja kaupunki-
kehittamisen laadulliset tavoitteet 23-26

Manner-Naantalin vdestopohja vahvistuu
ja palvelut monipuolistuvat

« Keskustaa kehitetdan elinvoimaisena ja
ainutlaatuisena siten, ettéd se tarjoaa moni-
puolisia, helposti saavutettavia palveluita ja
miellyttavaa keskusta-asumista.

« Keskustaa elavoittavat kivijalkaliikkeet,
viihtyisat oleskelualueet ja kulkureitit seka
ympadrivuotinen Vanhakaupunki.

« Edellytykset asemanseudun kehittamiselle
paranevat.

« Kehétien ja Viestitien suunnittelulla Naan-
talin saavutettavuus ja satamayhteyden
sujuvuus paranevat.

« Ruonan, Luolalan ja Vanton alueet vahvistu-
vat kaupan ja tyopaikkojen alueina.

- Taimonranta mahdollistaa merenlaheista
asumista ja kehittyvan rantareitin paatteeksi
syntyy uusi vetovoimainen rantapuisto.

« Aurinkotien hyvien joukkoliikenneyhteyksi-
en varrelle syntyy uutta asuntotarjontaa.

Luonnonmaa tarjoaa luonnonléheista
asumista ja virkistaytymista

« Perhetalon palveluihin tukeutuvaa asumi-
sen kehittamista jatketaan Rymattylantien
eteldpuolella. Samalla joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen kehittamiselle syntyy
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paremmat edellytykset.

« Saarelle leimallinen luonto ja ominaispiirteet
ovat ldhtokohtana uusien alueiden suunnit-
telussa.

« Matkailu ja virkistdytyminen ovat alueen
vetovoimatekijat.

« Satamien ympdristot tarjoavat alustaa ene-
nevasti vihredn siirtymén yritystoiminnalle.

Saaristo tarjoaa vaihtoehdon

asumiselle ja tyonteolle

« Merimaskussa Muurila-Hellemaalla perhear-
ki on sujuvaa saaristohenkisessa asuinympa-
ristossa.

NAANTALIN KAUPUNKI
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasityoldiskatu 2

p. (vaihde) +358 2 4345 111
kirjaamo@naantali.fi
etunimi.sukunimi@naantali.f
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Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksessa on tehty Luonnon-
maan ja Manner-Naantalin yleiskaa-
vavarantoselvitys, jonka pohjalta on
arvioitu yleiskaavojen ajantasaisuutta
vdestonkehityksen ja kasvutavoitteiden
kannalta. Lahtokohtana olivat Raken-
nemallissa 2035 ja Kehityskuvassa 2035
suunnittelulle asetetut mitoitukselliset
tavoitteet.

Yleiskaavavaranto kuvaa asemakaavoi-
tettaviksi tarkoitettujen alueiden riitta-
vyyttd asemakaavoitukselle asetetuille
tavoitteille. Selvitys on osa Luonnon-
maan yleiskaavatyon lahtétilannetar-
kastelua seka Kaavoitus- ja Asunto- ja
maapoliittisen ohjelmien valmistelua.
Se tarkentaa myos lahtotietoja tulevaa
seudullista rakennemallipdivitysta
varten. Tyon johtopaatoksena myos
Naantalin kehityskuvan 2035 tavoitteita
tulisi tarkistaa.

Keskeisten yleiskaavojen mitoitustarkas-
teluissa on huomioitu vdestotavoitteet
vuoteen 2035.

Yleiskaavavaranto asumisen osalta
Manner-Naantalissa, Luonnonmaalla ja
saaristossa yhteensa on varanto- ja sen
mukaiset asuntotavoitteet huomioiden
hyva. Asemakaavoituksella voidaan
vaikuttaa vield merkittavasti mm.
rakentamisen tehokkuuteen ja vastaa-
vasti rakentamattomaksi turvattavien
viheralueiden maaraan.

Manner-Naantalissa yleiskaavavarantoa
on tasaisesti eri osissa kaupunkia ja yleis-
kaavassa on huomioitu myos valjyyskas-
vu eli vaihtoehtoisten alueiden asema-
kaavoittaminen. Madréllisesti varantoa on
eniten keskusta-alueella ja Aurinkotien
varrella, mutta lahtokohtaisesti tay-
dennysrakentamismahdollisuuksia on
tasapainoisesti myds pohjoisissa osissa ja
Karvetissa. Tama mahdollistaa asumisen
ja kasvun tasapainoisen kehittamisen.

Luonnonmaan yleiskaavavaranto mah-
dollistaa toistaiseksi asemakaavoitta-
misen jatkamisen Rymattylantiehen tu-
keutuvilla alueilla. Maarallisesti varantoa

on eniten Rymattylantien eteldpuolella.
Pohjoispuolella pidemman aikavalin
maankdyton suunnittelun mahdollistaa
Virpi-Porhonkallion yleiskaavassa asumi-
seen osoitettu reservialue.

Yleiskaavavaranto ja kaavaan sisallytetty
viljyysmitoitus mahdollistaa tarvittaessa
tavoitellun Luonnonmaan maankayton
tehostamisen.

Saariston osayleiskaavoissa on run-
saasti mitoitusta uutta rakentamista
varten. Naantalin kehityskuva 2035:ssa
on asetettu tavoitteet saarten kehitta-
miselle ja mitoitukselle. Saarille asetet-
tu kasvutavoite on ollut 900 asukasta
elin. 16 % rakennemallissa asetetusta
vdestokasvutavoitteesta. Vaeston ke-
hitystrendi on kuitenkin ollut laskeva
viimeisen kymmenen vuoden aikana
mika selittyy luontaisella vaestonva-
henemiselld sekd muuttoliikkeella.
Taajamien ja kylien kehittaminen
onkin tarked keino yllapitda saarten
vdestopohjaa ja elinvoimaa.

Vireilla oleva

yleiskaavatyo

Luonnonmaan osayleiskaava

Yleiskaavoituksessa painopiste on Luonnonmaan yleiskaavan
tavoitteiden tarkentamisessa, yleispiirteisen kehityskuvan
laatimisessa seka tarvittavien selvitysten kaynnistamises-

sd. Osayleiskaavatyossa tarkastellaan mm. Luonnonmaan
vetovoimatekijoitd, keskeisten osien maankayttoa ja raken-
nettavien alueiden suhdetta viheralueisiin, palveluverkkoa ja
joukkoliikenteen kehittdamismahdollisuuksia. Luonnonmaan
taajamarakenteen kehittamisedellytyksia ja asumismuotojen
monipuolistamista arvioidaan ja asetetaan tavoitteita tulevalle
kaupunkiseudun rakennemallitydlle, joka kdynnistyy seuraa-

valla kaupunkiseudun ohjelmakaudella.

Luonnonmaan maankaytollinen asema on vahvistunut ja
yleiskaavan paivityksessa tullaan tarkentamaan Luonnonmaan
vdestotavoitteita ja merkitysta kaupungin kasvun suuntana.

Palveluiden painopisteen jo siirryttyd Rymattylantien etela-
puolelle, on pohjoispuolisten alueiden maankayton tarkista-

minen ajankohtaista. Tarkistettavia tavoitteita johdetaan myds
Luonnonmaan visiotydsta, joka hyddyntaa alueen erityispiir-
teitd ja rakentuu olemassa oleville vahvuuksille: luonnonkau-
neudelle, merellisyydelle ja kyldrakenteelle. Ympadristdohjelma
asettaa tavoitteita luonnon- ja lahivirkistysarvojen ja saaris-
tomaiseman sailyttamiselle, puisto- ja viheralueverkoston
ylldpitamiselle ja kehittamiselle, viisaalle liikkumiselle ja
eheille yhdyskuntarakenteelle seka hiilinielujen seka luonnon
monimuotoisuuden turvaamiselle.

Tavoitteellinen aikataulu:

+ Lahtodtilanne ja tavoitteet,

yleispiirteinen kehityskuva ja

selvitystarpeet 2023-2024

+ Valmisteluvaihe/ osayleiskaavaluonnos

2024-2025

+ Ehdotusvaihe ja hyvaksyminen

2025-2026.
Konsulttityd

Ohjelmakauden aikana
kaynnistyva yleiskaavatyo

Saarten yleiskaavoista Velkuan yleiskaavan tarkistaminen edellyttda paivittamista.

Alueen voimassa oleva rantayleiskaava on vanhentunut. Sen rakennusoikeudet
ovat muihin Velkuan ja Naantalin alueisiin verrattuna pienet, lisaksi rakennuspaik-
kojen sijainti on epatarkka. Muutos tehddan samoja mitoitusperiaatteita noudat-
taen kuin mita Velkuanmaan osayleiskaavaa laadittaessakin on noudatettu. Tyo

laaditaan konsulttityona.

Tavoitteellinen aikataulu:

« valmistelu ajoitetaan alkamaan Luonnonmaan OYK:n luonnosvaiheen jalkeen
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Asema-
kaavoitus ja
kaupunki-
kehittaminen

Tyopaikka-alueet ja kaupan palvelut

Yritysten sijoittumista pyritdan edistdmaan ja tyopaik-
kaomavaraisuutta kasvattamaan monipuolistamalla

ja lisadmalld yritystonttitarjontaa Manner-Naantalissa.
Ruonan, Luolalan ja Vanton alueita vahvistetaan kaupan
ja tyopaikkojen alueina.

E18 Kehitien ja Viestitien asemakaavat ovat edelly-
tyksena tiesuunnitelmien hyvaksymiselle. Hyvin saavu-
tettavat teollisuuden ja satamatoimintojen alueet seka
Kehatien ymparist6 tarjoavat mahdollisuuksia elinkeino-
elaman kehittamiselle liikenneyhteyksien edellytysten
parantuessa ja tonttitarjonnan lisaéntyessa. Luolalan

- Viestitien suunnittelussa yhteensovitetaan nykyisen
maankayton ja yritystoiminnan tarpeita ja maantieluo-
kan edellytyksid. Kaupungin sisdd@ntuloissa ymparistorat-
kaisuilla on iso kaupunkikuvallinen merkitys.

Asemanseudun asemakaavalla luodaan edellytyksia
alueen tulevalle kehittamiselle ja matkustajaliikenteen
kaynnistamiselle. Kehittyvasta asemanseudusta on
mahdollista synnyttdaa mielenkiintoinen sekoittuneiden
toimintojen kokonaisuus, jossa olisi sekd asumista etta
kaupallisia toimintoja. Sujuvat yhteydet keskustaan ja
liiketoimitilojen edellyttdminen katutasoon vahvistaa
keskustan palvelutasoa ja luo viihtyisaa kavely-ymparis-
t6d. Asemakaavaa laaditaan yhtaaikaisesti ratasuunni-
telman kanssa.

Ruonan yhdystien vartta kehitetdan arjen asiointivyo-
hykkeend, jossa sijaitsee erityisesti paivittdistavarakau-
pan toimintoja seka tdydentavaa erikoistavarakaupan
tarjontaa.

Keskustan kehittamista on ensiarvoisen tarkeda jatkaa
kaupan painopisteiden tasapainon sailyttamiseksi ja
keskustan elinvoimaisuuden vahvistamiseksi Ruonan
yhdystien kaupan alueen vahvistuessa. Keskustan
kehittymisen nakokulmasta keskeista on keskustan
toiminnallisen rakenteen tiivistaminen. Palveluiden
kehittymista tukee erityisesti kiinnostava ja kdveltava
kaupunkiympdristo, joka on tdynna herétteita ja toisaal-
ta riittévan turvallinen ja esteeton erilaisille kdyttajaryh-
mille.

Asuminen

Asuntotuotannon kannalta on tarkeaa huolehtia siita,
ettd kaavoitusohjelma sisaltda monipuolisia asuinalue-
hankkeita, joilla vahvistetaan kaupungin tonttitarjontaa
tasapainoisesti ja vastataan asumismieltymyksiin.

Naantalille ominaisella tdydentavalla kerrostaloraken-
tamisella Keskusta pidetdan ymparivuotisesti elinvoi-
maisena ja elavand, kun vaestépohjan vahvistuminen
varmistaa edellytykset hyvélle palvelutasolle. Asunto-
kokojen monipuolisuudella pitaa pyrkia varmistamaan
my0s keskustan tasapainoinen ikdrakenne. Naantalin
pohjoisosien taydentavalld rakentamisella turvataan pal-
veluverkon kestavyytta ja merkittavimpien rakennusten
sailymistd kayttotarkoituksen mukaisessa kaytossa.

Ohjelmakauden merkittavimmat kaavahankkeet ovat
Taimonrannan asemakaava ja keskustan kerrostalotar-
jontaa tdydentavat hankkeet Aurinkotien varrella. Tulli-
kadun Birgitantalo on kaupunkikuvallisesti ja -tilallisesti
erittdin tarked.

Luonnonmaan ja Merimaskun asemakaavoituksessa
taajamarakennetta laajennetaan johdonmukaisesti
siten, ettd joukkoliikenteen toimintaedellytykset
paranevat. Ohjelmakaudella Luonnonmaan asemakaa-
voittamista Rymattyldntien eteldpuolella ja Merimaskun
taajamassa jatketaan.



Strategisesti merkittavat asemakaavat

Kaavoitusohjelmassa on osoitettu strategi-
sesti merkittaviksi kaavahankkeiksi sellaiset
hankkeet, joilla on erityinen merkitys kau-
pungin strategian edistdmisessd, ne ovat kau-
punkikuvallisesti merkityksellisid tai niiden
suunnitteluperiaatteita voidaan hyddyntaa
laajemminkin kaupungin suunnittelussa.

TAVOITTEENA

HYVAKSYMISKASITTELY 2023:

1. Taimonrannan asemakaava, ehdotus-
vaiheessa

Asumisen tdydennysrakentamista ja yhdys-
kuntarakenteen kehittamista Manner-Naan-
talin osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Kaava lisda ja monipuolistaa kaupungin
tonttitarjontaa. Maankdyttésopimus laadi-
taan tarvittaessa.

2. Tullikatu 10 (Birgitantalo), kerrostalo,
ehdotusvaiheessa

Kaupunkikuvallisesti merkittava kerrosta-
lohanke, jolla maaritelladn Tullikadun, Torin
ja Puistotien ympariston kaupunkikuvaa ja
—tilaa. Maankaytt6sopimus

3. E18: Turun Kehdtien eritasoliittymat ja
niiden ympéristo, ehdotusvaiheessa
Alueen liikennejdrjestelyt seka niiden
ymparilld olevat maankdyton ratkaisut
osayleiskaavan mukaisesti. Kaavamuutos luo
edellytykset Kehatien liikennejarjestelyjen
parantamiselle sekd kaupungin kaupallisten
palveluiden monipuolistamiselle. Pdaosin

kaupungin omistamaa aluetta. Maankayt-
tésopimus laaditaan tarvittaessa.

4, Viestitien asemakaavamuutos, luon-
nosvaiheessa

Viestitien asemakaavamuutos, jolla mah-
dollistetaan katualueen muuttaminen
maantieksi. Kaavaty®d liittyy Turun Kehatien
ja ympariston suunnitteluun ja aikatauluun.
Liikenneteknista selvitysta on jatkettu vaih-
toehtoja tutkivalla suunnittelulla.

5. Rautakadun asemakaavamuutos,
kaupan kehittamishanke, kdynnistamis-
vaiheessa

Ruonan yhdystien vartta kehitetdan arjen
asiointivyohykkeend, jossa sijaitsee paivit-
taistavarakaupan toimintoja seka taydenta-
vaa erikoistavarakaupan tarjontaa. Tutkitaan
yleiskaavan sisdltévaatimukset ja arvioidaan
kaupan muutoksen vaikutukset. Kaavoitus-
ja maankayttosopimukset. UUSI ASEMAKAA-
VA kuulutetaan vireille

6. Asemanseutu ja keskustan market
-alueen laajennus, kdynnistamisvaiheessa
Asemanseudun asemakaavalla luodaan
edellytyksia alueen tulevalle kehittamiselle
ja matkustajaliikenteen kdynnistamiselle.
Asemakaavaa laaditaan yhtdaikaisesti rata-
suunnitelman kanssa. Kaava-alueen rajaus ja
tavoitteet ovat tarkentuneet. Maankayttoso-
pimus laaditaan tarvittaessa.

TAVOITTEENA

HYVAKSYMISKASITTELY 2025-2026:
7.Vanton tyopaikka-alue , kdaynnistamis-
vaiheessa

Vanton alueen profiili on tulevaisuudessa
vahvemmin tydpaikka- ja toimitila-aluetta.

Logistisesti alue sijoittuu hyvin ja on kiin-
nostava E18 Turun kehatien kehityshank-
keen parantaessa Kehatien ympariston
toimintaedellytyksia. UUSI ASEMAKAAVA
kuulutetaan vireille

Muut asemakaavat

TAVOITTEENA HYVAKSYMISKASITTELY 2023:

8. R66lan alue, rannan jarjestelyitd, Hyvaksymisvaiheessa
9. Herrankukkaron asemakaavamuutos: matkailupal-
velujen lisdrakentamista. Luonnosvaiheessa, kaavoitus- ja
maankayttosopimus, KUMPPANUUSKAAVA

10. Puhdistamontien asemakaavamuutos: teollisuutta,
Jungmanninpuiston ja vanhan puhdistamon kayttotar-
koitus, virkistysalueita. Kdynnistamisvaiheessa, kaavoitus-
ja maankayttésopimus.

11. Hallinpolun palveluasumisen asemakaavamuu-
tos: Tehostetun palveluasumisen ja/tai palveluasumisen
lisarakentaminen Hallinpolun ymparistoon. Luonnosvai-
heessa

12. Rymattylan paloaseman asemakaavamuutos
(MVA), kdynnistamisvaiheessa

TAVOITTEENA HYVAKSYMISKASITTELY

2025-2026:

13. Kylpylan kerrostalot, kerrostaloja. Ehdotusvaihees-
sa, maankayttésopimus.

14. Muurilan ja Hellemaan asemakaava, pientalora-
kentamista. Kdynnistamisvaiheessa, kaavoitus- ja maan-
kayttosopimus laaditaan tarvittaessa.

15. Luonnonmaa, Ahjotien asemakaava, asuinrakenta-
mista. Luonnosvaiheessa, kaavoitus- ja maankayttésopimus
16. Aholankadun asemakaavamuutos, katualueen
muuttaminen korttelialueeksi, logistiikkayrityksen toimin-
taedellytysten parantaminen alueella. Kaavoitus- ja maan-
kayttosopimus UUSI ASEMAKAAVA kuulutetaan vireille
KAAVATYO El ETENE AKTIIVISESTI, EI AIKATAULUTA-
VOITETTA:

17. Merimaskun Sarkdnsalmen lossitie, pientaloraken-
tamista. Ehdotusvaiheessa, maankayttosopimus

18. Villa Randala alueen asemakaavamuutos, kdynnis-
téamisvaiheessa, maankayttésopimus

19. Tammistontien eteldpuolen asemakaavamuutos,
kaynnistamisvaiheessa, maankayttésopimus

Vireilla olevien kaavojen materiaalit ovat nahtavilla kau-
pungin verkkosivuilla.
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Ranta-
asemakaavat

Patarauta-Nimeton-Renko ranta-asemakaa-
van muutos 2

+ Ranta-asemakaavan muutoksen alue sijaitsee
Rymattyldssa Rengon saaressa Airismaan saaren
pohjoispuolella noin 5 km Rymattylan taajama-
keskuksesta kaakkoon.

- Kaava on kaynnistynyt kaupunginhallituksen
paatokselld 7.3.2022 §85. Konsulttina Nosto
Consulting Oy.
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Katsaus ohjelmakauden 23-26 tuleviin hankkeisiin

1. Kreivinniitty Kaavoitusta jatketaan keskustaa tdydentavalla

Véski

asuntorakentamisella. Tavoitteena on Kreivinniityn paivakodin
1960-luvulla rakennetun Alatalon korvaaminen asuinrakennuk-

silla. 1800-luvun lopulla rakennettu Ylatalo on osa ymparistollista

kokonaisuutta. UUSI

2. Kuparivuorenrinne ja Kuparivuoren koulun tontti Kupa-

rivuoren aluetta on kaavailtu asumiseen ja luolapysakéinnille.
Kuparivuorenrinteen rinnalle on nostettu mahdollisuus korvata

koulurakennus asuinrakentamisella. Alueen maisemalliset erityis-
piirteet kaupunkikuvassa ovat lahtokohta suunnittelulle. Tavoittei-
den tarkentamiseksi tarvitaan arviointiselvitykset seka pysakoinnin

etta koulurakennuksen osalta.

3.Taimontien varren/Rakennuspuun alueen asemakaavamuu-
tos Kayttotarkoitukseltaan muuttuva alue. Hanke mahdollistaa

Taimon tdydennysrakentamisen ja asuntotarjonnan tasapainoisen

lisdédmisen Manner-Naantalissa. Hankkeen kdynnistyminen edellyt-

taa rautakaupan sijoittumisratkaisua. Kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja

maankayttésopimus.

Kuntakaavat

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankdy-
ton suunnitelma, jonka laatimista maakuntakaava
ohjaa. Sen tehtdvana on yhdyskunnan eri toimin-
tojen, kuten asutuksen, palvelujen ja tydpaikkojen
seka virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.
Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen
periaatteet, ja yleiskaava ohjaa alueen asemakaa-
vojen laatimista. Lisdksi niiden perusteella voidaan
tietyin edellytyksin myontaa rakennuslupia asema-
kaavan ulkopuolisille alueille. (MRL 35 §).

Ranta-alueilla yleiskaava laaditaan yleensa niin, etta
siind osoitetaan rantarakennusoikeus mitoitukseen
perustuen. Tallgin yleiskaava ohjaa suoraan rakenta-
mista. My0s kyldalueella, johon kohdistuu vain vahan
rakentamispaineita, rakennuslupa voidaan myontaa
tietyin edellytyksin suoraan yleiskaavan perusteella
(MRL 448).

Naantalin kaupungin alueella voimassa olevien yleis-
kaavojen sisdllosta saa tietoa asiakaspalvelupisteestd,
sekd kaupungin kotisivuilta.

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma
alueiden kayton jarjestamistd, rakentamista ja kehit-
tamista varten.

Kaupunkia rakennetaan padsaantoisesti voimassa-
olevien asemakaavojen mukaisesti. Asemakaavoilla

ASEMAKAAVOITUSPROSESSIN ETENEMINEN JA
OSALLISTUMISMAHDOLLISUUDET KAAVANLAADINNAN ERI VAIHEISSA

KAAVOITUSPROSESSIN ETENEMINEN

ALOITUSVAIHE

- kaavoituksen kdynnistaminen

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- vireilletulosta ilmoittaminen

LUONNOSVAIHE

- kaavaluonnoksen valmistelu

- teknisen lautakunnan kasittely
- luonnosvaiheen kuuleminen

EHDOTUSVAIHE

- kaavaehdotuksen valmistelu

- teknisen lautakunnan, kehitys- ja henkilostojaoston
ja kaupunginhallituksen kasittely

- kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

HYVAKSYMISVAIHE
- kaupunginhallituksen kasittely
- kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Merkitykseltaan vahdiset asemakaavat poikkeavat paatoksenteossa muista kaavoista siten, etta:

« kaupunginarkkitehti paattaa kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville

- Tekninen lautakunta paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta nahtaville

» Kaupunginhallitus paattaa lopullisen asemakaavan hyvaksymisesta ja sithen mahdollisesti liittyvistda maankayt-

tosopimuksista.
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Kultaranta
Saksila
Ry mattylante,
Isakyla .
Luonnonmaa
Haijainen

maaritellddn mihin sijoitetaan katuja, virkistysalueita
ja rakentamista seka muita toimintoja.

Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta ja siind
voidaan asettaa myos yksityiskohtaisia maarayksia
rakentamistavasta liittyen esimerkiksi rakentamisen
sijaintiin, korkeuteen ja ulkondakdon. Asemakaavalla
voidaan my®ds suojella rakennuksia ja ympadristoja.

Ranta-asemakaava laaditaan paaasiassa lo-
ma-asutuksen jarjestamiseksi ja se laaditaan yleensa
maanomistajan toimesta. Ranta-asemakaavat tulee
laatia osayleiskaavan periaatteiden ja mitoituksen
mukaisesti.

Ranta-asemakaavahankkeiden kdynnistamisen
kasittelee kaupunginhallitus ja kaavoitushankkeita
voi kdynnistya lisad kuluvan vuoden aikana.

Merkitykseltdaan vahdinen asemakaava
Kaavoituksen sujuvoittamiseksi on otettu kayttoon
sujuvampi kaavaprosessi niiden kaavojen osalta
jotka ovat merkitykseltdan vahaisia.
Kaupunginhallitus paattaa asemakaavan tai
asemakaavamuutoksen merkittavyydesta kaavan

kdynnistdmisen yhteydessa.

Merkitykseltdan vahdiset asemakaavahankkeet on
merkitty kirjainyhdistelmalla (MVA).

MILLOIN JA MITEN VOIN OSALLISTUA

Aloite kaavan laatimiseksi

Palautteen antaminen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

Mielipiteen esittdminen kaavaluonnoksesta

Muistutuksen jattaminen kaavaehdotuksesta

Valitusmahdollisuus hallinto-oikeuteen

4. Pydli-Inttila Luonnonmaan kaavoitusta jatketaan
I Rymattylatien eteldpuolella. Tavoitteena on yhdys-
kuntarakenteellisesti ja ymparistollisesti kestavan
asumisen lisadminen Luonnonmaalle. Alueella on
seka kaupungin, ettd yksityisen maanomistusta ja
kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja maankayttdsopimus.
uusl
5.Vanhankaupungin suojeluasemakaavan pai-
vittaminen on aloitettu tiedonkeruulla ja nykytilan
kartoituksella. Tyon tavoitteet tarkentuvat lahtoti-
lannekartoituksen aikana. Lahtokohtana on suojelu-
merkintdjen paivittaminen. Valmistelutyosta vastaa
erillinen tyéryhma.
6. Kultaranta Resort —alueen kehittaminen sisaltaa
hotellin ja mahdollisesti muita lisdtoimintoja alueel-
la. Hankkeella on mahdollisia vaikutuksia Luonnon-
%= maan osayleiskaavan mitoitustarkasteluun. Kaavaan
sisdltyy kaavoitus- ja maankadyttosopimus.
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Viiala

Asuntorakentaminen,
tonttimyynti ja
tonttivaranto

Omakotirakentaminen

Vuoden 2022 aikana
« valmistui 112 omakotitaloa (vuoden 2021 aikana 64 kpl)
« luovutettiin 21 omakotitonttia (vuonna 2021 37 kpl)

Vuonna 2022 tontinmyynti keskittyi pddasiassa Luonnonmaalle asuntomessu-
alueen pohjoispuolelle seka perhetalon alueelle.

Vuoden 2023 aikana uusia tontteja tulee luovutettavaksi mm. Manner-Naan-
talista Murikosta, minka liséksi jatkuvassa haussa olevien kohteiden, jotka
sijaitsevat l[ahinnd Luonnonmaalla ja saaristossa, markkinointia jatketaan.
Kaupungin tontteja on jatkuvassa haussa kaavoitusohjelman laatimisen
hetkelld 29 kappaletta. Rakentamattomia tontteja on myds yksityisten maan-
omistajien hallinnassa.
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| 2018 2019 2020 2021 2022 |
Luovutetut tontit* 16 17 29 37 21
Tonttitarjonta 103 121 52 64 70

*Luovutetut tontit (AO) eivat sis. omaksi lunastettuja vuokratontteja

Kerrostalo- ja yhtiomuotoinen
pientalorakentaminen

Vuoden 2022 aikana valmistui yhteensa 76 rivi- ja kerrostaloasuntoa (vuonna
2021 yht. 46 kpl).

Kaupungilla on rakentamiskelpoisia kerrostalotontteja Luonnonmaalla perhe-
talon alueella sekd Manner-Naantalissa keskustakorttelien alueella. Yksityisten
omistamaa kerrostalotonttivarantoa on mantereen puolella mm. keskustassa
ja Humalistossa.

Kaupungilla on rakentamiskelpoista yhtidmuotoista pientalotonttitarjontaa
Luonnonmaalla perhetalon alueella seka Viialanmaessd, saaristossa Rymatty-
ldssa ja Teersalossa sekd Manner-Naantalissa Ruotupihan alueella. Yhteensa
kaavoitettuja rakentamattomia yhtiémuotoisia pientalotontteja on 19 kpl.
Lisdksi yksityisen omistuksessa on yksittdisia tontteja.

Kaupungin tulevien vuosien yhtidmuotoisten pientalotonttien tarjonta tay-
dentyy Murikon alueen sekd tuonnempana Perhetalo Il:n ja Porhonkallio-Virpin
alueilla.



