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Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen 25.10.2023

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 29.9.2023 § 666 / LP-529-2023-
00565 myoéntanyt rakennusluvan rantasaunan rakentamiseksi kiinteistolle
529-19-26-9.

Tyytymattdmina paatokseen ovat oikaisuvaatimuksen tekijat tehneet
17.10.2023 saapuneen oikaisuvaatimuksen, joka on nain kuuluva:

Liite 1, YMPRA 14.11.2023

Viranhaltijan paatdkseen tyytymattémalla on MRL 187 §:n mukaan oikeus
saada asia toimielimen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaissa sdadetaan mm. seuraavaa:
131 §. Rakennuslupahakemus
Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava:

1) selvitys siita, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon
ottaen tarvittaessa edellyttaa, etta rakennuslupahakemukseen liitetaan
myos:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote
asemakaavasta seka kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos
ne eivat jo ole rakennusvalvontaviranomaisen kaytettavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka naiden
edellyttdamasta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista;

5) patevan henkildn laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen
selvitys.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdanndksia
paapiirustusten ja selvitysten sisallésta ja esitystavasta.

133 §. Kuuleminen ja lausunnot
Rakennuslupahakemuksen vireilletulosta on ilmoitettava naapurille, jollei

ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisaltd
huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.



Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdén tai muun
alueen omistajaa ja haltijaa. Samanaikaisesti on asian vireilldolosta
sopivalla tavalla tiedotettava myos rakennuspaikalla.

144 §. Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttden, ettei
taytantédnpano tee muutoksenhakua hyodyttdmaksi, antaa oikeuden
rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi tai kokonaan
ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai maisematydlupaa taikka 161, 162 tai
163 §:ssa saadettya laitteiden sijoittamista, muuttamista tai poistamista
koskeva paatds on saanut lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta
paatetdan edella tarkoitetun paatdksen yhteydessa. Muutokenhakutuomio-
istuin voi valituksesta kumota maarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin
kieltaa lupapaatoksen taytantédnpanon. Hallinto-oikeuden paatdksesta
tdssd momentissa tarkoitetussa asiassa voidaan valittaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen vain padasian ratkaisusta tehtavan valituksen
yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen kumoaminen tai luvan
muuttaminen voi aiheuttaa.

192 §. Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatoksesta seka
maisematyolupa- ja purkamislupapaatoksesta

Valitusoikeus rakennus- ja toimenpidelupapaatdksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatods voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

MRL:n 192 §:n mukaan valitusoikeus rakennuslupapaatoksesta on
viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla tai sellaisen
kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat ole viereisen tai vastapaisen kiinteiston
omistajia. MRL 133 §:n mukaan naapuirilla tarkoitetaan viereisen tai
vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa.

Rakennuslupapaatdksen kohteena olevan asemakaavan mukaisen AO-
tontin kiinteisténrajan etéisyys l&himmé&n oikaisuvaatimuksen tekijdn
kiinteistbnrajaan on noin 34 metria. Kiinteistdjen valinen alue on
luonnonmukaista metsikkda, asemakaavassa VL ja VP -merkinnéilla
olevaa virkistys- ja puistoaluetta. Etaisyys poikkeamispaatdksen kohteena
olevan kiinteisténrajan ja oikaisuvaatimuksen tekijan asuinrakennuksen
vélilld on noin 87 metria. Oikaisuvaatimuksen tekijan laiturin ja
saunarakennuksen rakennuspaikan valinen etdisyys on noin 50 metria.
Etaisyys rakennuslupapaatdoksen kohteena olevan kiinteistdn rajasta on
noin 127 metria kauimmaisen oikaisuvaatimuksen tekijan kiinteistoon.
Myds naiden kiinteistdjen ja rakennusluvan kohdekiinteiston valilla on
puustoa seka nelja muuta kiinteistéa. Koveran rantaviivan aiheuttama
nakyma oikaisuvaatimuksen tekijdiden omistamien kiinteistdjen rannoista



rakennuspaikalle ei lyhenna etaisyytta naapureihin eika sen vuoksi muuta
arviointia MRL:n 133 §:n maarittelemasta kiinteiston naapurista.

Turun hallinto-oikeus on lainvoimaisissa paatoksissaan H868/2022
(antopaiva 30.5.2022) ja H1679/2022 (antopaiva 18.10.2022) tutkinut
oikaisuvaatimuksen tekijoiden vaitteet ja vaatimukset asianosaisuudestaan
luvanhakijoiden aiemmin myonnetyn asuinrakennuksen ja
maalampdkaivon rakentamista koskeneen rakennusluvan valituksen seka
rantasaunan rakentamista koskeneen poikkeamisluvan valituksen
yhteydessa todeten muun muassa seuraavaa:

"Valitusoikeus rakennuslupapéétoksestad maaréytyy maankaytts- ja
rakennuslain 192 §:n 1. momentin nojalla. Valitusoikeus voi kuitenkin
madaréytyd myos poikkeamislupaa koskevan sddnnéksen (MRL 193 §:n)
nojalla, jos rakennusluvan yhteydessé myoénnetyt poikkeamiset ovat
tosiasiassa olleet sen laatuisia, ettéd ne olisivat edellytténeet erillista
poikkeamislupaa.

Esitettya selvitysté kokonaisuutena arvioiden hallinto-oikeus katsoo, etté
poikkeamiset ovat véhéisia ja ne on voitu mybntéé rakennusluvan
yhteydessé. Valittajien valitusoikeutta on siten arvioitava yksinoman
maanké&ytto- ja rakennuslain 192 §:n nojalla.

Koska valittajilla ei ole asiassa muutoksenhakuoikeutta, lautakunta on
voinut jattda heidan oikaisuvaatimuksensa tutkimatta.”
(THO 30.5.2022 H868/2022)

"Se, etté valittajien Kiinteistbjen rannasta on ndkdyhteys tai mahdollisesti
my0s kuuloyhteys saunan rakennuspaikalle, ei vaikuta maankéytto- ja
rakennuslaissa tarkoitetulla tavalla olennaisesti heidan kiinteistbjenséa
rakentamiseen tai muuhun kéyttdmiseen eikd mydskaan vélittbmésti
heidén oikeuteensa, velvollisuuteensa tai etuunsa.

Oikeuskaytdanndssé on katsofttu, ettei pelkdstdén rakentamisesta johtuva
maiseman muutos ja siitd mahdollisesti aiheutuva kiinteistén arvon
aleneminen ole muutoksenhakijoiden asumiseen tai muihin oloihin
olennaisesti vaikuttava seikka eikd mydskéén néiden oikeuteen tai etuun
vélittbmasti vaikuttava seikka maankdytts- ja rakennuslain 193 §:n 3 ja 4
kohdissa tarkoitetulla tavalla. Tdhdn ndhden valittajilla ei ole valitusoikeutta
hankkeen mahdollisten maisemavaikutusten ja niistd mahdollisesti
seuraavan kiinteistéjen arvon alentumisen johdosta. Myénnetyn
poikkeamisen sisélté huomioon ottaen sillé ei ole muutakaan maanké&ytto-
Ja rakennuslaissa tarkoitettua huomattavaa vaikutusta valittajien
asumiseen, tybntekoon tai muihin oloihin.

Edellda mainituilla perusteilla valittajilla ei ole valitusoikeutta
(poikkemislupa-)padétoksesta. Valitus on téstd syysta jatettéva tutkimatta.”
(THO 18.10.2022 H1679/2022)

Edelld mainituin perustein oikaisuvaatimuksen tekij6illa ei ole
muutoksenhakuoikeutta (valitusoikeutta) mydskaan nyt kyseessa olevaan
rantasaunan rakennuslupapaatokseen.

Turun hallinto-oikeus on paatoksellaan 18.10.2022 H1679/2022 hylannyt
valitukset, jotka oli tehty luvanhakijoiden hakemasta
poikkeamislupapaatoksesta koskien rantasaunan rakentamista
kohdekiinteistdlle. Turun hallinto-oikeuden paatés on lainvoimainen.

Alkuperainen lupapaatds ja hakemusasiakirjat ovat liitteena.



Liite 2 — 6, YMPRA 14.11.2023
Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu purkuhakemukseen oheistetaan.

Oheismateriaali: Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 3191/2023

Esittelija Rakennustarkastaja
Paatésehdotus Ymparisto- ja rakennuslautakunta MRL 131, 133, 144 ja 192
§:n nojalla

- jattaa tutkimatta oikaisuvaatimuksen puuttuvan
valitusoikeuden vuoksi seka

- pysyttaa voimassa rakennustarkastajan valituksenalaisen
lupapaatoksen.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd kaupunginlakimies Turo Jarvinen poistui
kokouksesta taman asian kasittelyn jalkeen.

Paatos Rakennustarkastajan paatésehdotus hyvaksyttiin.



