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1
OSAPUOLET

1.1
Vuokranantaja Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2
Kasityolaiskatu 2, 21100 NAANTALI

1.2

Vuokralainen Lounais-Suomen Jatehuolto Oy, y-tunnus 1868393-8
Kuormakatu 17, 20380 TURKU
Yhteyshenkild: Catrine Huhta (catrine.huhta@lsjh.fi)

2
VUOKRAN KOHDE

2.1

Vuokra-alue Maanvuokrasopimuksen tarkoittama vuokra-alue, muodostuu kaksipaltaisesta
n. 259 m%.n suuruisesta maaraalasta, joka on osa Naantalin kaupungin Teer-
salon kylan yleista aluetta 529-321-9906-0001. Vuokra-alueen likimaarainen
osoite on Vaindlantorpantie, 21195 Velkua.

Vuokra-alue on osa Velkuan kunnanvaltuuston 16.8.2004 § 34 hyvaksyman

Teersalon rannan asemakaavan (Ak-V3) mukaista pysakointialuetta (LP). Li-
saksi vuokra-alueen eteldisemmalle palstalle kohdistuu osittain merkinta jat-
teiden kerailya varten varatusta alueen osasta (j-1).

Vuokra-alueen sijainti iimenee liitteena olevasta kartasta (Liite 1).

2.2
Kayttotarkoitus Vuokra-alue luovutetaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun mukaisesti
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennelmien ja laitosten alueeksi.

Vuokralaisen tarkoituksena on toteuttaa alueelle Teersalon taajamaa pal-
veleva jatteiden aluekerayspiste.

Vuokralainen vastaa hankkeen suunnittelun ja toteuttamisen aiheuttamista
kustannuksista. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta ha-
nella on kaikki hankkeen toteuttamiseen sekd muuhun toimintaan tarvitta-
vat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralaisella on oikeus kesken vuokrakauden muuttaa jateastioiden maa-
raa ja tyyppia edellyttaen, ettd kaupunkia on informoitu hyvissa ajoin ennen
muutosta. Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja tarvittaessa hake-
maan muutoksen vaatimat viranomaisluvat.

Vuokralainen ei saa toimenpiteillaadn aiheuttaa vuokranantajalle tai kol-
mansille vahinkoa tai haittaa.

3
VUOKRA-AIKA Vuokra-aika alkaa 1.1.2024 ja paattyy irtisanomista vaatimatta 31.12.2048 eli
on kaksikymmentaviisi (25) vuotta.
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4
VUOKRAMAKSU

4.1
Vuokra

4.2
Indeksiehto

4.3

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on viisisataa
(500) euroa (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella vuokranantajan osoitta-
malle tilille yhdessa erassa erapaivan ollessa huhtikuun 30. paivana.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10= 100) siten, etta

perusvuokrana on edella kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-

deksina vuokrasopimuksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Ver-

tailuindeksina kaytetdan vuokravuotta edeltadvan vuoden keski-indeksia. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vastuu maksamattomista vuokrista

5
MUUT EHDOT

51
Liikennointi

5.2

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myo6s ne erdaantyneet vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka edellinen taman vuokrasopimuksen vuokralainen
tai edelliset vuokralaiset ovat jattaneet maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta
ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa alueen katuverkkoa jatepisteen logistiikan
hoitamiseen.

Jatteiden aluekerayspisteen viranomaislupaprosessin yhteydessa vuokralai-
nen sitoutuu esittamaan kaupungille hyvaksyttavaksi logistiikkaa koskevan
likennesuunnitelman.

Kunnossapito ja turvallisuus

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen ja jatepisteen
tarkoittamien rakennelmien ja laitteiden kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta.

Mikali edella mainittua omaisuutta on hoidettu huonosti, vuokralainen on
velvollinen valittdmasti korvaamaan tasta kaupungille tai kolmannelle ai-
heutuneen vahingon. Muilta osin vuokralaisen hoitovelvollisuuden lai-
minlydnnista ja siita aiheutuvista seuraamuksista on saadetty maan-
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vuokralaissa ja sovittu tAman vuokrasopimuksen kohdassa "5.9 Sopi-
mussakko ja vahingonkorvaus”.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen koh-
distuvien perusparannustéiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuk-
sista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suo-
rittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saadakorvausta eikad vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

Vuokranantaja huolehtii vuokra-alueen koneellisesta talvikunnossapidosta,
ml. liukkauden torjunta seka lumity6t. Kerayspisteen laitteiden ja rakennel-
mien talvikunnossapidosta vastaa edellisesta huolimatta vuokralainen.

5.3

Katselmukset Kaupungin viranomaisilla on oikeus pitda vuokra-alueella katselmuksia ja
tarkastuksia vuokra-alueen ja silla olevien rakennelmien, laitosten ja laittei-
den kuntoisuuden ja vuokraehtojen tayttdmisen toteamiseksi. Vuokralainen
on velvollinen sallimaan asianomaisille paasyn vuokra-alueelle. Vuokralai-
sella on oikeus osallistua kaupungin viranomaisten kanssa katselmuksiin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on vuokralainen velvollinen
korjaamaan puutteellisuudet kaupungin maaraamassa kohtuullisessa
ajassa.

54
Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistoa palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalan-
kulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoitta-
misen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus vuokralaista enempaa kuulematta merkita edella maini-
tut oikeudet rasitteena kiinteistérekisteriin.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-

dun ja kiinteistdén pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista vuokra-alueelle, vuokralaisen on sallittava tdméa korvauk-
setta.

5.5
Alivuokraus, vuokraoikeuden siirto ja vuokraoikeuden kirjaus

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan ilman kaupungin
lupaa on kielletty. Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan
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5.6

ei kuitenkaan vaikuta kohdan 4.1. mukaisen vuokran maksamiseen, vaan
vastuu vuokran maksusta sailyy vuokralaisella, vaikka kaupunki antaisikin lu-
van alueen tai sen osan luovuttamisesta toisen hallintaan.

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtda vuokraoikeutta toi-
selle.

Mikali vuokraoikeus siirretdan, on se, jolle vuokraoikeus on siirretty, velvol-
linen ilmoittamaan siirrosta kaupungille yhden (1) kuukauden kuluessa
siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaliennokset
siirtoasiakirjoista.

Edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta hallinta-
ajaltaan.

Vuokralaisella on oikeus hakea vuokraoikeutensa kirjaamista kaupunkia
enempaa kuulematta.

Alueen siistiminen vuokra-ajan jalkeen

5.7

Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen poistamaan maanpaalliset
rakenteensa ja siistimaan vuokra-alueen neljan (4) kuukauden kuluessa
vuokra-ajan paattymisesta. Muussa tapauksessa kaupunki on oikeutettu pois-
tamaan vuokra-alueelta siella olevan vuokralaisen omistaman omaisuuden ja
siistimaan vuokra-alueen seka perimaan néaista toimenpiteista aiheutuvat kus-
tannukset vuokralaiselta.

Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

5.8

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti kaupunki ilmoittaa, etta
vuokrattava alue on aiemmin ollut jatteidenkeraysalueena seka pysakointialu-
een reuna-alueena, eika alueella ole kaupungin tiedon mukaan jatteita tai ai-

neita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokra-
laisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu.

Mikali vuokra-alue tai sen osa on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuo-
jelulain 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on vel-
vollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparisténsuoje-
lulain 133 §:ssd sdadetaan. Vuokralaisen on ymparistdnsuojelulain 134 §:n
mukaisesti valittdmasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan tai
pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupun-
gilla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokra-alueen myyminen ja uudelleen vuokraus

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta vuokra-aluetta kolmannelle vuokra-
ajan kuluessa.
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5.9

Vuokralaisella, joka on tayttanyt taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen
vuokralle, mikali se luovutetaan uudelleen vuokralle samanlaiseen tarkoi-
tukseen, talloin paatettavilla ehdoilla.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

5.10
limoitukset ja tiedonannot

5.11
Erimielisyydet

5.12

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaiken tuottamuksellaan tai sopi-
musrikkomuksellaan vuokranantajalle aiheuttamansa vahingon seka kor-
vaamaan siita johtuneet palkka- ja muut kustannukset.

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, han on velvollinen maksamaan kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, myds sopimussakkoa, joka on maaraltdan sen hetkinen vuotui-
nen vuokra viisinkertaisena, sekd kaupungille asiasta aiheutuneet palkka-
ja muut kustannukset.

Sopimussakon suorittamalla vuokralainen ei vapaudu tdman vuokrasopi-
muksen mukaisista velvollisuuksistaan.

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Naantalin kaupungille
nimeaan ja kotipaikkaa seka yhteydenotto-osoitettaan ja laskutusosoitet-
taan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat
tiedonannot, ilmoitukset ja kehotukset Iahettdmalla ne vuokralaisen vii-
meksi kaupungille ilmoittamaan yhteydenotto-osoitteeseen. Maksukeho-
tukset lahetetaan kuitenkin laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan
talléin saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana Ia-
hettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia
tietoja kolmannelle.

Tasta sopimuksesta johtuvat arvioinnit ja erimielisyydet kasitellaan siina jar-
jestyksessa kuin maanvuokralain 6. luvun 77 - 83 §:ssa on saadetty.

Muut mainitsemattomat ehdot

Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa
29. paivana huhtikuuta 1964 annetun maanvuokralain (258/66) 5. luvun
muuta maanvuokraa koskevia sdannoksia.
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6
VOIMAANTULO

7
JAKELU

ALLEKIRJOITUKSET

Tama vuokrasopimus tulee voimaan osapuolten allekirjoituksin.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, toinen vuok-
ranantajalle ja toinen vuokralaiselle.

Naantalissa . kuuta 2023

NAANTALIN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

Laura Leppéanen Riitta Luotio
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

Taman vuokrasopimuksen hyvaksyn.

Naantalissa . kuuta 2023

LSJH:n edustajana
Catrine Huhta

Liite 1 Vuokra-alueen kartta
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