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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-529-2023-01055

529-122-2-1
Meteoritie 1

Vestera Oy / perustettavan yhtién lukuun

Toimenpide

Poikkeamiset

Rakennetaan 4 kerroksisen palvelutalo, jatekatos, pihavarasto, pergola, aita seké
maaldmpokaivot.

Haetaan poikkeamista asemakaavan méadrayksistéa:
¢ kerrostalon runkomateriaali puun sijaan on betoni
e erillistd meluseinad ei rakenneta tontin rajalle rakennusten viilille
* aurinkopaneelien ala alle 50% rakennusaslasta
* autopaikkamitous kéyttétarkoituksen mukainen ei asuinkerrostalon vaatimuksen
mukainen

Betonirunko soveltuu P1-luckan 4. kerroksisen palvelurakennukseen parhaiten.
Meluseindn tarvetta ei meluselvityksen mukaan ole. Aurinkopaneelien riittévan madran
ratkaisee |laadittava tuottolaskelma, kéytetty panelityyppi ja tarve, Autopaikka maara
kayttotarkoituksen mukainen, ei asuinkerrostalon mukainen.

Lausunto
Naapurien kuuleminen
Lahtokohtatiedot

Kaavoitus, 28.11.2023, Ehdollinen
Kaupunki on kuullut naapurikiinteistét. Ei huomautettavaa.

Kaavoitustilanne:
Asemakaava Ak-333 merkinnalla AK. Asuinkerrostalojen korttelialue.

Ote kaavamadrayksista:

Kerrostalojen runkomateriaalin tulee olla padosin puuta. Korttelin 2 kerrostalossa
maantasokerroksen liiketiloja saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan yiittéen. Liséksi
kaikissa kerrostaloissa saa suurimman sallitun kerrosalan ylittéen rakentaa viihtyisyytté
parantavia yhteistiloja, kuitenkin korkeintaan 10% sallitusta pinta-alasta.

Aurinkoenergia: Jokaiseen kiinteistdon tulee tehdé aktiivisesti aurinkoenergiaa hyédyntava
energiajdrjestelmd. Rakennuksen kattomuodot tulee suunnitella niin, etté katolla on
erityisen hyvin aurinkoenergian hyddyntémiseen sopivia pintoja. Energian
hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja
piharakennelmien arkkitehtuuria. AK, KL- ja YL-korttelialueilla aktiivisten
aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintadan 50 % kdytetysta rakennusalasta.

Pysakointi:

Autopaikkoja tulee jarjestad tontille vahintddan 1,75 autopaikkaa / asunto, luku
pyoristetadn ylospdin. Jokaiselle autopaikalle tulee jarjestdé mahdollisuus sdhkdauton
lataukseen. Yhteiskdyttéautojarjestelylla voidaan autopaikkamééraa perustellusti
vahentdd kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

Hakijan selvitys:

Betonirunko soveltuu P1-luokan 4. kerroksisen palvelurakennukseen parhaiten.
Meluseindn tarvetta ei meluselvityksen mukaan ole. Aurinkopaneelien riittavan madran
ratkaisee laadittava tuottolaskelma, kaytetty paneelityyppi ja tarve. Autopaikka méadara
kdyttétarkoituksen mukainen, ei asuinkerrostalon mukainen.

Kaupunginarkkitehdin lausunto:

Koavoitus toteaa, ettd rakennukselle haettavat poikkeamiset
¢ kerrostalon runkomateriaaliin
¢ erillisen meluseinén rakentamiseen tontin rajalle rakennusten vilille
¢ aurinkopaneelien alaan alle 50% rakennusalasta
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on kasitelty rakennustarkastajan kanssa kéydyssé lupapalaverissa, eikd kaavoituksella
ole poikkeamisiin huomautettavaa.

Autopaikkamitoitukseen haettavaan poikkeamiseen 1,75 ap/asunto kaavoitus toteaa, ettd
mitoituksen tulee vastata Naantalissa kéytdssa olevaa palveluasumisen ja
erityisasumisen mitoitusta 1 ap/150 k-m?2,

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro
Paattaja - Rakennustarkastaja Markku Aro
Naantalin kaupunki
Padtésehdotus Rakennustarkastaja Markku Aro puoltaa haettua poikkeamishakemusta.

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Padatéspdivamadra
Padtoksen voimassaolo

Lunastus

Kunta voi erityisestd syystd hakemuksesta myéntaa poikkeamisen téssé laissa
saddetystd tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta teimenpidettd koskevasta
sadannoksestd, madrayksestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntag, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ympdristé- tai muita vaikutuksia.

Haettu poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympdristén suojelemista eiké johda vaikutuksiltaan
merkittavadan rakentamiseen.

Erityiset syyt:

Betonirunkoinen puuverhoiltu kerrostalo ei muuta kaupunkikuvaa. Téssd tapauksessa
rakenteellisesti betonirunko sopii parhaiten P1-luokan rakennukseen.

Meluselvityksen mukaan meluseinén rakentaminen on tarpeetonta.

On perusteltua, ettd aurinkopaneelien maaré ratkaistaan tuottolaskelmien perusteella
rakennuslupa hakemuksen yhteydessd vastaamaan tarvetta.

Autopaikkamitoitukseen haettavaan poikkeamiseen hakija toteuttaa (32
autopaikkaa)Naantalissa kdytdssd olevaa palveluasumisen ja erityisasumisen mitoitusta
1 ap/150 k-m? (26 autopaikkaa).

MRL 171 § Poikkeamisvalta ja poikkeamisen edellytykset
MRL 173 § Poikkeamismenettely
MRL 174 § Poikkeamispddatés

Poikkeamispadatés on voimassa kaksi vuotta paatoksen lainvoimaiseksi tulemisesta lukien.
Vastaavaa rakennuslupaa tulee hakea tédman ajan kuluessa.

Tama padtos annetaan julkipanon jalkeen.(MRL 174 §)

18.12.2023

Téma pé&dtds on voimassa 20.1.2026 saakka. Rakennuslupa tulee hakea siihen
mennessa.

Samalla kehitys- ja henkildstdjoosto padttad, ettd hakijalta peritéén poikkeamispadtoksen
johdosta rakennusvalvontataksan 7.2 §:n mukaisesti 900 euroa.
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Muutoksenhakuohje Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Tuomiocistuinmaksulain (1455/2015) nojalla valituksen késittelysta hallinto-oikeudessa
perittdva oikeudenkdyntimaksu on 260 euroa. Mikdli hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaista padgtostd muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei peritd.
Maksua ei mydskadn peritd erdissa asiaryhmissa eikd mydskdan mikali asianosainen on
muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on
valituskirjelmdkohtainen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

e pddatds, johon haetaan muutosta

¢ miltd osin padatéksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtévéksi

¢ muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myés laatijan

ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava pdatos, josta valitetaan, alkuperdisend tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksend sekd todistus siita paivéstd, josta valitusaika on
luettava.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Omalla
vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai léhetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettéivé niin ajoissa, etté ne ehtivat perille ennen valitusajan
pdaattymistd.



