363-AK2112

NAANTALIN KAUPUNKI
HERRANKUKKARON ASEMAKAAVAN MUUTOS

KAAVASELOSTUS

Kaavaehdotus

Versio 1.0

24.11.2023

Nosto Consulting Oy



Nosto Consulting Oy 2 (41)

Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 24.11.2023
Sisallysluettelo
1. Perus- ja tunnistetiedot ... ————————— 5
1.1. TUNNIStELIEAOT .. i 5
1.2. Kaava-alueen Sijainti.....ccuiiiiiiiiii i s e e e 5
1.3. Kaavan tarkOitus ......ooeeii i e e e 6
2. Lahtokohdat......mmssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassnsas 7
2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista.....cccvviiiiiiiiii 7
AlUEEN YIBISKUVAUS ..uviiiiii ittt e et r e e e eanannneeens 7
(WYY o 101 0172 2.0 0= 1] oo 7
Rakennettu ymparisto .....ooeoiiiiii e 8
Rakennettu Kulttuuriymparistd......oooeviiiiii e 11
MUIN@ISIMUISTOT ..ttt s s e e s aneeeas 11
7= = T 13 o 12
LI KB e 12
Tekninen RUOIEO. ... 12
PalVEIUL. ... 13
2.2. Suunnittelutilanne. ... ..o e 13
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet.........ccooiiiiiiiiiiie e 13
=] 8 L) =] = = 17 PP 13
NS 1] - 1= 17 16
ASEMAKAAYA .o aas 17
Naantalin kaupunkistrategia 2022 ja elinvoimaohjelma................ccooeeeie. 19
RaAKENNUSIA ESEYS ettt 19
LUONEOSEIVIEY S oot e 20
MaiSEMASEIVIEY S 1 e 23
MEIUS I VY S ittt e e 23
LI KENNES I VI Y S oot i e e 24
Kaavan pohjakartta. ... i e 24
RaKeNNUSKIEHOLt ...t e e e ee e neens 24
3. Suunnittelun vaiheet.........ocnnm s ———————— 25
3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kaynnistaminen ............... 25
3.2. Osallistuminen ja Yhteistyd ....covvviiiiii i e 25

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma........ccooiiiiiiiii e 25



Nosto Consulting Oy 3 (41)

Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 24.11.2023
ViranomaiSyhteisSty O ..uv e e e 25
Osalliset, vireille tulo seka kaavalUONNOS .....vvvviiiiiiiiirirerrrerereneeennnenees 25
Kaavaehndotus ... e 27
Kaavan hyVaKsyminen ... i i naee e 27

4. AsemaKaavan Kuvaus ... 28

4.1. Kaavan rakEeNNe .....ueiieiiii i s s s e 28
MO T U S sttt 30

4.2. AlUEVArAUKSEL ... e 30
KorttelialUu et ... e s 30
Maa- ja metsatalousalueet ... 31

4.3. Asemakaavan vaikutuKkset..... ... 31
Asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan ...............cccoeveeee. 31
Vaikutukset rakennettuun ymparistdon ........cooiiiiiiii i e 32
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon ........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns 35
Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen ..., 38
Vaikutukset yritystoimintaan ..o e 38
IImastovaikUtUKSEL ... e 38

5. Asemakaavan toteUtUS........cmmmmmmimmmsssssss s 41

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat.........................l. 41

5.2. Toteuttaminen ja @joitus ... 41

5.3. ToteULUKSEN SEUIaNTa. . ..ci i e e e eas 41

LIITTEET 1) Asemakaavan seurantalomake
2) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3) Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
4) Luontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys (2022)
5) Luontoselvitys (2006), lepakko-, liito-orava- ja viitasammakkoselvitys
(2015)
6) Maisemaselvitys (2010)
7) Meluselvitys (2010/taydennetty 2011)
8) Liikenneselvitys (2010/korjattu 2015)
9) Lausunnot kaavaluonnoksesta
10) Vastine luonnosvaiheen lausuntoihin
11) Havainnekuvat



Nosto Consulting Oy 4 (41)

Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos

Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 24.11.2023
VERSIOHISTORIA
0.9 | Kaavaluonnos | 9.6.2023 Kasitelty Naantalin teknisessa

lautakunnassa 19.6.2023 § 75

1.0 | Kaavaehdotus | 24.11.2023 | Kasitelty Naantalin kaupungin-
hallituksessa __._ § nn




Nosto Consulting Oy 5 (41)

Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Kaavaselostus, Versio 1.0 (Ehdotus) 24.11.2023

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

NAANTALIN KAUPUNKI
HERRANKUKKARON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutos koskee:
Korttelia 1, maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Korttelit 1 ja 4, maa- ja metsatalousaluetta.

Suunnitteluorganisaatio
Asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins. Pasi
Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Vireilletulo:

Asemakaavatyd on kuulutettu vireille vuoden 2021 kaavoituskat-
sauksen yhteydessa

OAS:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty teknisen lauta-
kunnan kokouksessa 22.2.2023 § 26

Kaavaluonnos:

Tekn. Itk 19.6.2023 § 75

Valmisteluaineisto on ollut nahtavilla (MRA 30 §) 4.8. - 4.9.2023

Kaavaehdotus:
Kaupunginhallitus __._ .2023 § ___
Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla (MRL 65 §, MRA 27 §)
e .- __._.2023
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa Kirveenrauman
salmen rannalla, Airismaan saaren pohjoisosassa, noin 5 km Ry-
mattylan taajamakeskuksesta kaakkoon. Suunnittelualueelta on
matkaa Naantalin kaupunkikeskukseen noin 25 km.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).
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1.3. Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritys-
toiminnan kehittamista laajentamalla matkailua palvelevien raken-
nusten korttelia 1 (RM) hieman eteldan ja lanteen seka osoittaa
alueelle lisarakennusoikeutta majoituskapasiteetin kasvatta-
miseksi. Alueelta on poistettu maisemaa hallitseva ja rakentamista
rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa lisarakennusoikeuden si-
joittamisen alueelle. Voimalinja sijaitsee nykyisin maakaapelina
kaava-alueen ulkopuolella Luotojentien maantien vieressa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds siirtéaa luontoaudito-
rion rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan laheisyyteen
luonto- ja maisema-arvot huomioiden.

Tavoitteena on, ettd kaupungille ei synny asemakaavamuutoksesta
velvoitetta uuteen yhdyskuntarakentamiseen (esim. kadut, vesi-
huolto, yleiset alueet).

Toteutuessaan asemakaavan muutoksella ei ole valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia vaikutuksia.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelia 1 sekd maa- ja metsata-
lousaluetta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kirveenrauman
salmeen, lannessa ja eteldssa maa- ja metsatalousalueeseen ja
idassa vesialueeseen seka loma-asuntojen korttelialueeseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3 hehtaaria.

Luonnonympdristé

Suunnittelualue on padosin havupuuvaltaista ja kallioista saariston
metsamaata, jossa maaston korkeus vaihtelee merenpinnan ta-
solta 33 metriin (mpy). Suunnittelualueen lansiosassa pohjoisete-
ldsuunnassa aiemmin sijainnut voimalinja on poistettu ja voima-
linja sijaitsee nykyisin maakaapelina kaava-alueen ulkopuolella
Luotojentien maantien vieressa.

Suunnittelualueelta on laadittu luontotyyppi- kasvillisuus ja pesi-
malinnustoselvitys 30.9.2022 (Luonto- ja ymparistdétutkimus Envi-
bio Oy), joka on selostuksen liitteena 4. Suunnittelualueelta on
aiempien asemakaavatdiden yhteydessa laadittu luontoselvitys
(Suunnittelukeskus Oy) seka luontoselvitysta taydentava lepakko-
, liito-orava- ja viitasammakkoselvitys 2015 (Tmi Vespertilio).
Luontoselvitys taydennysselvityksineen on selostuksen liitteena 5.
Suunnittelualueelta on laadittu osayleiskaavatydn yhteydessa
myds maisemaselvitys (FCG 2010), joka on selostuksen liitteena 6.
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Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella korttelissa 1 sijaitsee Herrankukkaro Oy:n yri-
tyksille, yhteisdille ja ryhmille tarkoitettu kokous-, koulutus- ja vir-
kistyspaikka, joka on toiminut alueella jo 27 vuotta. Paikassa kay
vuosittain noin 10 000 asiakasta ja ryhmat ovat tyypillisesti kool-
taan noin 80 - 200 henked. Alueella sijaitsee Herrankukkaro Oy:n
yritystoimintaa palvelevia edustustiloja, sauna- ja majoitusraken-
nuksia seka erilaisia rakennelmia ja katoksia. Rakennustapa nou-
dattaa perinnepuurakentamista ja osa rakennuksista on maalattu.
Osa alueen hirsirakennuksista on myds siirretty alueelle niiden al-
kuperdisestd ymparistosta. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen rakennusoikeus suunnittelualueen korttelissa 1 on yhteensa
2 880 k-m=2.

Kulkuvayla.
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Alueen rakennuksia.
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Alueen lansiosaan viimeksi (2022-2023) valmistuneet nelja majoi-
tusrakennusta. Majoitusrakennuksen koko on noin 31 k-m2:

Suunnittelualueella on rakennettuna seuraavat rakennukset ja ra-

kennelmat, joiden yhteispinta-ala on noin 2 050 m?:

RAKENNUKSET:

1. YLAKOTA 105 m?
2. ULKOWC (2) 7 m?
3. LUXUSLINNUNPONTTO 5 m?
4. ULKOwC (1) 4m?
5. MAIAN MOKKI 19 m?
6. JANNEN TUPA 25 m?
7. TOIMISTORAKENNUS 281 m?
8. MAASAVUSAUNA 72 m?
9. KYLASAVUSAUNA 138 m?
10. PYYKKIVARASTO 7 m?
11. PUKEUTUMISKOTA 1 37 m?
12. PUKEUTUMISKOTA 2 15 m?
13. RANTASALI 219 m?
14, 2—KRS—PUUCEE 2 m?
15. PITKAVARASTO 10 m?
16. ULKOVARASTO 80 m?
17. LEPPALA 75 m?
18. PERINNEKAMMI 85 m?
19. KALAKEMTIO 26 m?
20. RANTAKATOS 27 m?
21. KELOMOKKI 79 m?
22. RANTALAAVU 45 m?
23. ULKOVARASTO 19 m?
24, LAAVU 18m?
25. MALLASSAVUSAUNA 49 m?
26. KALASTAJAMOKKI 61 m?
27. MUMMONMUOKKI 17 m?
28. MAMMANMOKKI 19 m?
29. VAARINMOKKI 25 m?
30. MILUNPOLTTAJAN SAVUSAUNA 9 m?
31. POVITASKU 44 m?
32. NUOTTA 18 m?
33. RYSA 18 m?
34. TROOLI 13 m?
35. TAKATASKUN RANTALAAVU 41 m?
36. RINTATASKUT 16 m?
37. SIVUTASKU JA TAKATASKU 16 m?
38. RINNEMOKKI UIVELO 31 m?
39. RINNEMOKKI PILKKASIPI 31 m?
40. RINNEMOKKI TUKKAKOSKELO 31 m?
41. RINNEMOKK! RISTISORSA 31 m?
42, VENEKATOS 8 m?
43, ULKOALLAS, KAISLAKATOS 23 m?
44, RANTALINNUNPONTTO 4 m?
dSaRsPELAGLS oee?
47. TELKANPONTTO 25 m?
48. PARITALO: PIKKUKOSKELO JA ISOKOSKELO 63 m?
49. SAHKOPAEKESKUS 3 m?
50. PUMPPUHUONE 8m?
51. SAUNAPUUVARASTO 25 m?
52. TRAKTORIKOPPI

53. KELOMOKIN VARASTO 9 m?
54, PARKKIPAIKAN TYOKALUVARASTO 12 m?

Lahde: Alueen pelastussuunnitelma
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Rakennettu kulttuurivmpiristé

Suunnittelualueella korttelin 1 pohjoisosassa sijaitsee ymparistolli-
sesti arvokas Kirvesniemen palstatila, joka on erotettu 1916 Lan-
sitalosta. Tilan hirsirunkoinen yksinadistupa (entinen asuinraken-
nus) on peradisin 1900-luvun alusta, ja jonka sivulle on mydhemmin
tehty suurehko betoniperustainen laajennusosa. Pihapiiriin kuuluu
myo6s 1900-luvun alusta peraisin oleva entinen verstasrakennus
seka uudempi saunarakennus (Museon informaatioportaali MIP).
Kohde on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa sr-merkin-
nalla.

e é RN A SRS s K f oo
Voimassa olevassa asemakaavassa suojeltavaksi osoitettu rakennus (kalastaja-
mokki).

Muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee kiintea muinaisjaanndés Pirunsuu
(1000004204), joka kasittaa yhteensa viisi alakohdetta, ryssanuu-
nia. Kohde sijaitsee Kirveenrauman salmen etelérannalla sijaitse-
valla kalliolla Pirunsuun solan pohjois- ja etelareunalla itaan viet-
tavalla kalliolla. Uunit ovat aikoinaan hajonneet, mutta niiden ra-
kenne on viela havaittavissa (Kulttuuriymparistéon palveluikkuna).
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Tyyppi: kivirakenteet ryssanuunit
Ajoitus: historiallinen
Paikkatieto- Uuni 3

selite:

Z/m.mpy alin: 20,00
Z/m.mpy ylin: 30,00

Lahde: Kulttuuriymparistdon palveluikkuna. ©Museovirasto

Ryssanuunien GPS-koordinaatit on tarkistettu Varsinais-Suomen
maakuntamuseon toimesta aikaisemman asemakaavatydn yhtey-
dessa 2015. Muinaisjaanndékseen kuuluvat ryssanuunit on voi-
massa olevassa asemakaavassa osoitettu sm-merkinndgilla.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Liikenne

Herrankukkaron alueelta on matkaa Rymattylan keskustaan noin 5
kilometria, Naantalin keskustaan noin 25 kilometria ja Turun ydin-
keskustaan alle 40 kilometria. Suunnittelualueelle kuljetaan Luoto-
jentietd (maantie 1890), jolta on ajoyhteys Rymattylan Herrankuk-
karo Oy:n alueelle sekd itdisessa osassa sijaitsevalle vapaa-ajan
asunnolle. Taman yksityisien varrella ei ole muita toimintoja, ja se
on paattyva tie.

Luotojentien (maantie 1890) keskimaarainen vuorokausiliikenne
suunnittelualueen kohdalla on noin 519 ajoneuvoa (2021).

Suunnittelualueelta on Airismaa-Aasla osayleiskaavatydén yhtey-
dessa laadittu liikenneselvitys 3.9.2010/ korjattu 8.10.2015, joka
on selostuksen liitteena 8.

Tekninen huolto

Kaava-alue on liitetty sahko6- ja vesihuoltoverkostoihin.
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Palvelut
Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km Rymattylan taajamakeskuksen
ja noin 25 km Naantalin kaupunkikeskuksen palveluista.

2.2. Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkdytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta ja tuetaan eri alu-
eiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympa-
ristéjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

¢ Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen maakuntakaava

Ymparistdministerio on vahvistanut 20.3.2013 Varsinais-Suomen
maakuntakaavan. Suunnittelualue on Varsinais-Suomen maakun-
takaavassa osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen alueeksi/koh-
teeksi (r 602) ja suunnittelualue kuuluu saariston rengastiehen tu-
keutuvaan kehittamisvydhykkeeseen. Suunnittelualueelle on osoi-
tettu muinaisjaanndskohde/alue (sm 3746) seka osin vesiliiken-
teen yhteystarve.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavasta, jossa suunnittelualue
rajattu punaisella:

s
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Varsinais-Suomen luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaa-
va

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokoukses-
saan 14.6.2021 luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaavan
ja maakuntahallitus on paatdksellaan 13.9.2021 maankaytto- ja
rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarannyt kaavan tulemaan voi-
maan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Suunnittelualue on vai-
hemaakuntakaavassa osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen
alueeksi/kohteeksi seka osaksi matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
kehittamisen kohdealuetta. Suunnittelualueelle on osoitettu myds
ohjeellinen ulkoilureitti.

Voimassa oleva vaihemaakuntakaava kumoaa ja korvaa voimassa
olevan maakuntakaavan V, R, S, M, MRV-aluevaraus- ja v, r, s-
kohdemerkinnat.
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Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti luonnonarvojen ja -varojen maakuntakaavassa
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Varsinais-Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liiken-
teen vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 11.6.2018 Varsinais-
Suomen taajamien maank&dytén, palveluiden ja liikenteen vaihe-
maakuntakaavan. Kaava on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 6.7.2020. Kaava-alueen pohjoispuolelle on
osoitettu vesiliikenteen yhteystarve.

KAAVA-ALUE

T—0n

"ﬂ\o-——-o—_.

-

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti taajamien maankdyton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa:

Voimassa olevat maakuntakaavamaaraykset:

RETKEILY- JA MATKAILUTOIMINTOJEN ALUE / KOHDE

g Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja matkailualueet

©

MATKAILUN, RETKEILYN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMISEN KOHDEALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat matkailun, retkeilyn ja virkistyk-
sen kehittamisen kohdealue

SUUNNITTELUMAARAYS:
tukevia sekd alueiden ominaispiirteita hyddyntavia, ja niiden on edistettava kehittamisen kohdea-
lueen toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti, sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Kasnas-Teijon, Velhonveden ja Saariston rengastien ja muilla vastaavilla kehittamisen kohdealu-
eilla tulee kehittaa vetovoimaisia ja turvallisia pyorailyn ja kavelyn edellytyksia

=== SAARISTON RENGASTIEHEN TUKEUTUVA KEHITTAMISVYOHYKE

| — | SUUNNITTELUMAARAYS:
Vyohyketta kehitetddn rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee
olia pitkdjanteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
vyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudelli i ja sosiaali i hallittavaan kasvuun.

T T 771 MUINAISJAANNOSKOHDE / -ALUE
—— Muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaannos. Tunnus viittaa luetteloon inventoiduista
muinaisjaannoskohteista (sm) ja -alueista (sma) seka vedenalai muinaisj oksista (sh)
= SUOJELUMAARAYS:

Muinaisjaannokset tulee ottaa huomioon maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa
sm/sma/sh 123 Museoviranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettava lausunto suunniteimista ja
toimenpiteista alueelia. Muinaismuistolain rauhoittama kiintea muinaisjaannos
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OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

Ohjeellinen ulkoilureitti, jolla on merkitystd osana suunniteltua maakunnallista ulkoilureittiver-
kostoa ja jonka linjaus tarkentuu jatkosuunnittelussa.

SUUNNITTELUMAARAYS:
Ulkoilureitin tarkkaa linjausta suunniteltaessa tulee hyddyntaa olemassa olevia teita ja kul-
ku-uria seka alueen ympariston erityispiirteita ja maisemaa.

‘ = ’ VESILIIKENTEEN YHTEYSTARVE
FORBINDELSEBEHOV FOR SJOTRAFIK

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
12.12.2011 hyvaksyma ja 10.10.2014 voimaan tullut Airismaa-
Aasla osayleiskaavan laajennus ja tarkistus. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1)
seka maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ym-
paristbarvoja (MY). Padosa suunnittelualueesta on osoitettu ase-
makaavoitettavaksi alueeksi. Suunnittelualueelle on osoitettu luon-
nonsuojelukohde (SL), muinaismuistokohde (SM), yksityistie, oh-
jeellinen tieyhteys, sahkdlinja seka varastointialue.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 2 880 kerrosnelidmetria seka erikseen yksiléimatén va-
rastointialue.

Osayleiskaavan merkitty sahkdlinja (--Z--) on poistettu alueelta
kaavan voimaan tulon jalkeen.

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen ra-
jaus sinisella:
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MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

Alueelle saa sijoittaa matkailu- ja virkistyspalvelujen liiketoimintaan liittyvia
kokoontumis-, koulutus- ja majoitustiloja seké toiminnan edellyttamia
sauna- ja huoltorakennuksia seuraavasti:

majoitustiloja enintdén yhteensé 1900 k-m2

kokoontumis- ja koulutustiloja enintdén yhteensé 600 k-m2

huoltotiloja enintdén yhteensé 180 k-m2

saunarakennuksia enintédén yhteensa 200 k-m2

Rakennusten suurin sallittu kerrosiuku on kaksi (11).

Alueelle saa sijoittaa enintaén 60 autopaikkaa henkildautoille.

Alueen asemakaavoituksessa tulee huolehtia siité, etta
rakennusten sijoittelulla luodaan suojaisia ulko-oleskelutiloja.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,

JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Alueella on maisema- ja luonnonarvoja.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyété, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:n mukaista maisema-
tydlupaa.

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella ei ole raken-
nusoikeutta.

LUONNONSUOJELUKOHDE.

Merkinnélld on osoitettu osayleiskaavan luontoselvityksen perusteella
valtakunnallisesti vaarantunut uhanalainen luontokohde.

MUINAISMUISTOKOHDE.

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjéénnés.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat toimenpiteet ja maankayttdsuunnitelmat on lahetettava
maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Merkinnélll& on osoitettu kohde sm 3746 Pirunsuu.
Kohde sijaitsee kallioalueen itérinteelld, kallioiden vélissé olevan kapean solamuodostuman
molemmin puolin.

ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU ALUE.

YKSITYISTIE.

OHJEELLINEN TIEYHTEYS.

Mikéli olemassa olevalle tielle suunnitellaan parannustoimenpiteitd, on suunnittelussa
huomioitava ympéristd- ja muinaisjadnndsarvot ja hankkeista on pyydettdvéd maakunta-
museon lausunto.

SAHKOLINJA.

VARASTOINTIALUE.

Kohteessa sallitaan RM-alueen toimintaan liittyvéa varastointi.

Alueen tarkka sijainti ja laajuus méaaritellddn asemakaavoituksella.
Alueen tulee olla ndkdsuojattu ja ulkoilmeltdén ympéristédnsé sopeutuva.

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
8.2.2016 hyvaksyma ja 21.3.2016 voimaan tullut Herrankukkaron
asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM/s) seka maa- ja metsata-
lousalueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Suunnittelu-
alueelle on osoitettu kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta
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arvokas rakennus (sr), rakennusala, jolle saa sijoittaa vesialuee-
seen kuuluvia puurakenteisia venevajoja (t-1), varastoinnille va-
rattu alueen osa (t-2), alueen osa, jolla ymparistd tulee sadilyttaa
luonnontilaisena (s-lu), ajoyhteys (ajo), korttelialueen sisadisen
huoltoliikenteen yhteys (h), sdahkdélinjaa varten varattu alueen osa,
suojeltava alueen osa (luo-1), kiintea munaisjaannds (sm), alueen
ominaispiirteisiin kuuluva sailytettava puupinojulkisivu (sa-p) seka
pysakdimispaikka (p-1).

Ote voimassa olevasta asemakaavasta, jossa kaavamuutosalue ra-
jattu sinisella:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa majoitus- ja kokoustiloja seké toiminnan edellyttdmia huolto- ja saunarakennuksia.
Lisérakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen erityispiirteet.

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisida ymparistéarvoja.
Maisemaa muttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta
ei saa suorittaa iiman MRL 128§:n mukaista maisematyélupaa.

Kulttuurihistoriallisesti ja ympériston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eiké siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamistéita, jotka heikentavét rakennuksen
historiallisia arvoja. Korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat.
Rakennukseen kohdistuvista korjaus- tai muutostéista on pyydettdva maakuntamuseon lausunto.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa vesialueeseen (W) kuuluvia puurakenteisia venevajoja. Venevajan kattoharjan
suurin sallittu korkeus on +7.0m merenpinnasta.

Varastoinnille varattu alueen osa.
Alueen tulee olla nakésuojattu ja ulkoilmeeltédan ympaéristédnsa sopeutuva.

Alueen osa, jolla ymparisto tulee sailyttaa luonnontilaisena.
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Ajoyhteys.

Korttelialueen sisaisen huoltoliikenteen yhteys, jonka sijainti on ohjeellinen. Huoltoyhteys ja siihen
h littyvat rakennusalat tulee toteuttaa siten, etta pelastus- ja sammutustoimet mahdollistuvat.

[T 1T T 1] Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltavaksi tarkoitettu
luo-1 | uhanalaisen keltamataran esiintymisalue ja jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteité, etta kasvilajin
T I - elinympdristé heikentyy tai hévidé. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai muu naihin
verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kuin MRL 128§:ssé saadetaan.

Muinaismuistolain 2 §:n perusteella rauhoitettu kiinted muinaisjaénnés, ryssanuuni. Muinaisjaénnoksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Alueen ominaispiirteisiin kuuluva séilytettava puupinojulkisivu. Puupinoa tulee yllépitaa siten,
"""""" etta sen osalta korttelin ominaispiirteet sailyvat.

|—'_' 1 Pyséakoimispaikka. Alueella tulee sailyttaa sen merkittéva puusto sekéa avokallio.

Naantalin kaupunKistrategia 2022 ja elinvoimaohjelma

Naantalin kaupunginvaltuuston 29.8.2022 hyvaksyman kaupunki-
strategian 2026 visiossa vuodelle 2030 todetaan, etta Naantali on
vastuullisesti kehittyva, uudistuva ja perheystavallinen kaupunki,
jolle asukkaiden hyvinvointi seka yrittajyys ovat tarkeitd. Strate-
gian paamaarind mainitaan mm. vahvan talouden Naantali, jonka
mukaan kaupunki houkuttelee asukkaita, yrityksia ja matkailijoita
veto- ja pitovoimaa vahvistamalla ja tydpaikkaomavaraisuutta kas-
vattamalla seka kohdentaa taloudelliset panostukset kestdvaan
kaupunkikehittamiseen, hyvinvointiin ja yritysten toimintaedelly-
tysten edistdmiseen. Strategian paamaarana mainitaan myos tyy-
tyvaiset ja hyvinvoivat kuntalaiset ja yritykset, jossa yrittajaysta-
vallisyyteen panostetaan luomalla palveluilla hyvat edellytykset
yritysten toiminnalle ja elinvoimalle seka kehittamallé yrityksen
edellytyksia aktiivisesti. Yksi strategisista tavoitteista vuodelle
2026 on elava ja yhteisdllinen saaristo, jossa Naantalissa on elin-
voimaista saaristoasumista seka vetovoimaista saaristomatkailua.
Tavoitteena on mm., etté vuonna 2026 saaristomatkailun ja Naan-
talin saariston tunnettuus on kasvanut ja saaristo on laajasti ja
vahvasti brandatty. Kaupunki tukee saariston asumisen ja matkai-
lun edellytyksia investoimalla alueen infrastruktuuriin ja toteuttaa
vahvaa saaristobranddysta asumisessa ja matkailussa.

Rakennusjirjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
1.1.2012.
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Luontoselvitys

Luontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu asemakaavatyon yhteydessa luon-
totyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (liite
4). Selvityksen on laatinut FM (biologi) Turkka korvenpdaa Luonto-
ja ymparistétutkimus Envibio Oy:std. Selvityksen maastoty6t on
suoritettu 26.5.2022, 21.6.2022, 30.6.2022 ja 12.7.2022. Selvi-
tyksessa maaritettiin kunkin kuvion luontotyyppi, mika sisalsi mah-
dollisen luontodirektiivin luontotyypin, uhanalaisen luontotyypin ja
metsatyypin maarityksen seka tiedon siitd, onko kyseessa metsa-
lain erityisen tarkea elinymparistd, vesilain suojaama pienvesi,
luonnonsuojelulain suojaama luontotyyppi tai muuten luontoarvoil-
taan merkittava luontotyyppi. Myo6s kuvion edustavuus arvioitiin.
Taydellisia putkilokasvien tai sammalten lajiluetteloita ei laadittu,
vaan tyossa keskityttiin alueellisesti ja valtakunnallisesti uhanalais-
ten, silmallapidettavien, harvinaisten tai muuten luontoarvoja
osoittavien putkilokasvien ja sammalten etsimiseen.

Herrankukkaron alueella on edustavia vanhoja kalliomannikdita,
joissa kasvaa runsaasti kilpikaarnaisia, hitaasti kasvaneita man-
tyja. Lahopuuta on aikoinaan keratty pois ja uutta lahopuuta syn-
tyy kalliomannikdissa luontaisesti niin hitaasti, ettei sita ole viela
ehtinyt kertya paljoa. Muilta osin kalliomannikdiden puusto on jok-
seenkin luonnontilaista. Matkailutoimintaan liittyvat rakennukset
keskittyvat alueen koillisosaan ja pohjoisrannalle, joten luonnonti-
laista rantaa ei juuri ole. Kasvi- ja sammallajiston lajimaara on
pieni, eika luonnonsuojelullisesti merkittavia lajeja 16ytynyt. Osa
metsikodista on selvityksen mukaan seka luontodirektiivin luonto-
tyyppeja, metsalain erityisen tarkeita elinymparistéja, ettd Metso-
kriteerit tayttavia kalliometsia.

Luontotyypit
B Kalliom@nnikkd >

B Kivikko- ja kallioranta
7] Rakennettu / varastoalue
W Tuore kangasmetsa
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Alueen maalinnusto koostuu selvityksen mukaan yleisistéa metsa-
ja pihalinnuista. Pesimalinnuston lajimaara ja tiheys ovat selvityk-
sen mukaan karuille metsille tyypillisesti alhaisia, ja vilkas ihmis-
toiminta estda hairidherkkien lajien pesinnan. Pesimalajeista luon-
nonsuojelullisesti merkittdvin on voimakkaan vahenemisensa
vuoksi uhanalaiseksi (vaarantunut) luokiteltu téyhtétiainen. Se ha-
vaittiin useaan otteeseen eri puolilla alueen vanhoja mannikdita.
Tarkka pesapaikka ei ole tiedossa, silld toimeksianto saatiin lajin
haudonta- ja pesdpoikasajan jo mentya ohi. Toyhtétiainen voi olla
pesinyt myds alueen ulkopuolella, mutta Herrankukkaron vanhat
kalliomannikoét sopivat talle vanhojen metsien lajille joka tapauk-
sessa hyvin. Toyhtétiainen sdilyy Herrankukkaron linnustossa sita
todennakdisemmin, mitd enemman alueella on vanhoja manni-
koita.

Putkilokasvien ja sammalten lajimaara on karusta kallioperasta ja
maaston kallioisuudesta johtuen alhainen. Alueellisesti tai valta-
kunnallisesti uhanalaisia, silmallapidettavia, harvinaisia tai muuten
huomionarvoisia lajeja (kuten huomionarvoisia perinnebiotooppi-
kasveja) ei loytynyt, eikd niista ole havaintoja Suomen Lajitieto-
keskuksen aineistoissakaan. Kalliomannikdissa kasvaa paikoitellen
hohkasammalta, jonka levinneisyys painottuu Suomessa vahvasti
Saaristomeren vanhoihin kalliomannikéihin. Heti mannerrannikolla
laji harvinaistuu nopeasti. Alueelta |6ytyi myds vanhoilla mannyilla
kasvava mannynkaapa.

Selvityksen maankayttosuositusten mukaan alueen kehittdmisessa
olisi hyva pyrkia saastamaan mahdollisimman paljon vanhoja kal-
liomannikdita, silld niissa on luontoarvoja. Samalla uhanalaisen
toyhtoétiaisen mahdollisuudet sadilya pesimalinnustossa paranevat.

Luontoselvitys (2006)

Suunnittelualueelta on aiemman asemakaavatyon yhteydessa laa-
dittu luontoselvitys 31.8.2006 (liite 5). Selvityksen on laatinut FM,
biologi Marja Nuottajarvi Suunnittelukeskus Oy:n Tampereen alue-
toimistosta. Luontoselvityksen tarkoituksena oli selvittda alueen
luonnonymparistén perustekijat seka maaritelld luonnonarvoiltaan
edustavimmat, suojelua tarvitsevat alueet ja kohteet seka esittaa
suosituksia maankayttéon. Luontoselvityksen mukaan suunnittelu-
alueella sijaitsee paikallisesti arvokkaita kalliomannikdita, jotka
ovat mahdollisia metsalain 10 §:n mukaisia metsaluonnon erityisen
tarkeita elinymparistéja. Kalliomannikdiden alueelle sijoittuu myos
alueen muinaismuistokohde (ryssanuunit).
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Maankayttosuositusten mukaan edustavimmat kalliomannikét on
suositeltavaa rajata rakentamisen ulkopuolelle.

Meckinejert saiitykst

KaRomannikes

Luontoselvityksen kalliomannikkdalueet.

Suunnittelualueella eteldan laskevassa rinteessa kasvaa hajanai-
sesti muutama yksilé valtakunnallisesti vaarantunutta uhanalaista
keltamataraa. Selvityksen maankayttdsuositusten mukaan kelta-
mataralle sopivia kasvupaikkoja sailyy, kun selvitysalueen kallio-
mannikot rajataan rakentamisen ulkopuolelle.

Lepakko-, liito-orava- ja viitasammakkoselvitys

Suunnittelualueelle on aiemman asemakaavatydn yhteydessa laa-
dittu vuoden 2006 Iluontoselvitysta tdaydentava lepakko-, liito-
orava- ja viitasammakkoselvitys 13.9.2015 (liite 5). Selvityksen on
laatinut Tmi Vespertilio. Selvityksen maastotdista ja raportoinnista
on vastannut biologi, FM Ville Vasko.

Suunnittelualueelta ei tehty havaintoja liito-oravista tai viitasam-
makosta. Herrankukkaron lepakkolajistoon kuuluvat selvityksen
mukaan vakituisesti ainakin pohjanlepakko ja viiksi/isoviiksisiippa
seka satunnaisena pikkulepakko. Selvityksessa todetaan, etta alu-
eella ei ole sellaisia kohteita, joissa lepakot olisivat alttiina maan-
kaytdssa tapahtuville muutoksille, ellei alueen rakennuksia laaja-
mittaisesti pureta. Metsaalueiden ottaminen muuhun kayttéon ei
selvityksen mukaan vahenna lepakoiden elin- ja ruokailumahdolli-
suuksia alueella.
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Maisemaselvitys

Suunnittelualueelta on Airismaa-Aasla osayleiskaavatydn yhtey-
dessa laadittu maisemaselvitys (liite 6). Selvityksesta on vastannut
maisema-arkkitehti Riikka Ger FCG Finnish Consulting Group
Oy:sta. Selvityksen mukaan Herrankukkarontie on taitavasti lin-
jattu maastoon kallioseinaman kylkeen. Suunnittelualuetta merelta
kasin tarkasteltaessa maisemakuva on varsin pienipiirteinen ja
ehyt lukuisista rakennuksista huolimatta. Lehdettéman ajan maas-
tokaynnin yhteydessa rakennukset eivat erottuneet hairitsevasti
puuston ja kasvillisuuden lomasta. Kirveenrauman sillan tuntu-
massa on hieno ja laaja-alainen kalliopaljastuma, joka sijoittuu ra-
kentamisen ulkopuolelle.

Selvityksen maankayttésuositusten mukaan rantapuustovydhyk-
keen sdilyttéaminen on sikali toivottavaa, ettei rakentaminen jat-
kossakaan liian selvasti erottuisi maisemassa merelta kasin aluetta
tarkasteltaessa. Kallioalueet jyrkanteineen, jakalikkdineen ja tuu-
len tuivertamine kakkyraisine mantyineen kuuluvat alueen vah-
vuuksiin. Tallaiset maisemakuvallisesti arvokkaat kallioalueet tulee
selvityksen mukaan jattaa rakentamisen ulkopuolelle niin suurelta
osin, kuin mahdollista. Kalliomannikdiden jakalikot eivat liiemmin
kesta kulutusta ja nain ollen kulun ohjaaminen on tarkeaa. Uuden
rakentamisen tulisi paasaantdisesti sijoittua olevan rakennuskan-
nan yhteyteen tai sen lahettyville sita taydentdmaan. Rakentami-
sen tulisi myo6tailla maiseman suuntautuneisuutta ja sijoittua
osaksi maisemaa niin hyvin kuin mahdollista.

Meluselvitys

Suunnittelualueelta on Airismaa-Aasla osayleiskaavatydén yhtey-
dessd laadittu meluselvitys 18.11.2010, jota on tdydennetty
11.11.2011 (liite 7). Selvityksen on laatinut erikoissuunnittelija, DI
Matti Manninen FCG Finnish Consulting Group Oy:sta.

Selvityksen mukaan selvityksen aikainen toiminta suunnittelualu-
eella (Herrankukkaro Oy), ihmisten kovaaaninen puhe pihalla ja
rannassa, ei aiheuttanut ohjearvoja ylittavaa melutasoa lahim-
missa hairiintyvissa kohteissa. Selvityksen mukaan merkittavin
selvityksenaikainen melua aiheuttanut toiminta alueella oli lii-
kenne, mutta mydskaan tieliikenteen melu ei aiheuttanut selvitys-
aikana ohjearvoja ylittavaa melutasoa hairiintyviin kohteisiin.

Alueen ymparistdn luonteen (mm. vapaa-ajanasuntoja) vuoksi alu-
eelle ei suositella toimintaa, johon sisaltyy runsasta moottorikayt-
toista vesiliikennetta. Moottorikayttdisen vesiliikenteen aiheuttama
melu levidaa hyvin ymparistdéon eika vaimentavia tekijéita juuri ole.
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Nain ollen moottorikayttdisesta vesiliikenteesta voi selvityksen mu-
kaan aiheutua alueen ymparistéon ohjearvoja ylittavia melutasoja.

Liikenneselvitys

Suunnittelualueelta on Airismaa-Aasla osayleiskaavatydn yhtey-
dessa laadittu liikenneselvitys 3.9.2010/ korjattu 8.10.2015 (liite
8). Selvityksen on laatinut FM Mari Moilanen FCG Finnish Consul-
ting Group Oy:sta.

Selvityksen mukaan selvityksen aikainen ajoneuvoliikenteen
verkko oli riittdva huomioiden alueen luonne ja liikenndéinti alueella.
Pysakointipaikkoja oli suunnittelualueella liikenneselvityksen laa-
dintahetkelld 50 henkiléautolle ja neljalle linja-autolle. Maantien
1890 (Luotojentie) keskiarkivuorokausiliikennemaara oli vuonna
2010 noin 420-490 ajoneuvoa.

Selvityksessa todetaan, ettd jos kayttdjamaarat kuitenkin kasvavat
merkittavasti ja liikkenndinti alueelle tapahtuu paaosin henkiléau-
toilla, tulee Herrankukkaro Oy:lle johtavaa tieta joko leventaa tai
lisata kohtaamispaikkoja tielle.

Kevyt lilkkenne ja moottoriajoneuvoliikenne oli selvityksen mukaan
alueella eroteltu hyvin toisistaan. Selvityksessa todetaan, etta alu-
een jatkosuunnittelussa tulee kevyen liikenteen siirtymiset virkis-
tyspaikoille ja mahdollisille uusille rakennuspaikoille suunnitella
niin, etta kevyt lilikenne ohjataan erillisia reitteja pitkin kohteisiin
eika esim. parkkialueen lapi. Pysakdinnin jatkosuunnittelussa tulee
huomioida myds linja-autojen kaantdpaikat seka riittdvat tilat nai-
den pysakaointiin.

Kaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on Naantalin kaupungin yllapitama ja
tayttad maankayttd- ja rakennuslaissa asemakaavan pohjakartalle
asetetut vaatimukset (Tuomas Lindholm, maankayttopaallikkd).

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistiminen

Herrankukkaro Oy on ostanut lisdaluetta 8.12.2018 tehdylla kiin-
teistokaupalla suunnittelualueen lansiosasta, kaytésta poistetun
voimalinjan alueelta. Kaavoitustyéhén on ryhdytty alueen maan-
omistajan aloitteesta.

Suunnittelualueella on jarjestetty maastokdynti 27.11.2019, johon
osallistuivat Naantalin kaupungin kaupunginarkkitehti, maanomis-
tajien edustajat ja kaavan laatija. Maastokdaynnin yhteydessa tut-
kittiin lisdrakentamiseen soveltuvia laajennusalueita (luontoaudito-
rio, uudet majoitusrakennukset).

Asemakaavan muutos laaditaan alueen yritystoiminnan jatkuvuu-
den ja laajentamisen mahdollistamiseksi.

Naantalin kaupunki ja alueen maanomistaja ovat allekirjoittaneet
2.1.2023 alueen suunnittelua koskevan asemakaavoituksen kayn-
nistamissopimuksen.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankayttd- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 7.2.2023 ja tdydennetty
9.6.2023 ja 24.11.2023.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta on pyydetty lausunnot kaavaluonnoksesta. Viran-
omaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaehdotusvai-
heessa.

Osalliset, vireille tulo seka kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Herrankukkaron asemakaavan muutos on kuulutettu vireille kau-
punginhallituksen 1.3.2021 hyvaksymassa vuoden 2021 kaavoi-
tuskatsauksessa.

Naantalin tekninen lautakunta on kasitellyt 9.6.2023 paivatyn kaa-
valuonnoksen kokouksessaan 19.6.2023 § 75.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 9.6.2023 paivatty kaa-
valuonnos ovat olleet yleisesti nahtavilla 4.8. - 4.9.2023 Naantalin
teknisten palvelujen maankayttéosastolla, kaupungin internetsi-
vuilla seka osoitteessa www.asemakaava.fi/projektit/naantali.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtaan mielipi-
detta osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen, alueellisen vastuumuseon, Pelastuslaitoksen, saaristo-
lautakunnan seka Caruna Oy:n lausunnot. Lausunnot ovat selos-
tuksen liitteena 9 ja kaavan laatijan vastine lausuntoihin liitteena
10.

9.6.2023 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen perus-
teella tehty vahaisia muutoksia ennen ehdotusvaihetta:

e kaavan pohjakarttaa on tarkistettu ja tadydennetty mm. ra-
kennusten ja ajoyhteyksien osalta

e kaava-aluetta on vahaisesti laajennettu lanteen, jotta ase-
makaavan muutoksessa tulee kokonaisuudessaan huomioi-
duksi voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu pysa-
kdimisalue (p-1)

e kaavamerkinnan p-1 kaavamaarays on muutettu pysa-
kdimispaikasta pysakdintialueeksi ja pysakoéintialueiden si-
jainteja seka rajauksia on vahaisesti tarkistettu

e kiinted muinaisjaannds Pirunsuu (1000004204) on esitetty
kaavakartalla yksittdisten alakohteiden sijaan yhtendisena
alueen osana, jolla sijaitsee kiinted muinaisjaannds (sm)

e korttelin 1 pohjoisosassa sijaitseva vanha Kirvesniemen
palstatila on osoitettu paikallisesti merkittavaksi pihapiiriksi
s-1. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 100 k-
m2 (kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyy myds suojellun
asuinrakennuksen (sr) rakennusoikeus 70 k-m?2)

e MY-kaavamaaraysta on taydennetty kalliomannikkdihin liit-
tyen "Alueelle osoitettujen pysakointialueiden toteuttami-
sessa tulee huomioida kalliomannikkdalueiden merkitys alu-
een luonnonymparistéon ja maisemaan.”

e ma-1l-alueen kaavamaaraysta on taydennetty lauseella "Alu-
eella sallitaan tarpeelliset kulkureitit, joiden enimmaisleveys
saa olla 1,5 metria

e Juo-1 kaavamaaraystd on muutettu vastaamaan 1.6.2023
voimaan tullutta uutta luonnonsuojelulakia

e kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu varastorakennuksen
rakennusala, johon on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa
200 k-m2
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R-1-korttelin 4 pinta-alaa on pienennetty luonnosvaiheesta
ja kaavamaarayksesta poistettu oikeus rakentaa kokonais-
rakennusoikeuden lisaksi 100 k-m2 huolto- ja varastoraken-
nus

ajoyhteys (ajo) kaava-alueen itdpuolella sijaitsevalle kiin-
teistdlle 529-541-2-60 on osoitettu kaavakartalla pohjakar-
tan mukaisesti

maisemaan liittyva yleinen kaavamaarays on muutettu muo-
toon: "Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo-
tai kavelyteina eika pysakdintiin, on sailytettava luonnonti-
laisina.”

yleisiin maarayksiin on lisatty rakennusten perustamistapaa
seka pysakointialueiden pintamateriaalia koskevat maarayk-
set

Muutokset ovat vahaisia, ja 24.11.2023 uudelleen paivatty kaava
etenee ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus

Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt 24.11.2023 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan __ . . § .

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla __._ . -

Kaavan hyviksyminen
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mu-
kaista matkailua palvelevien rakennusten korttelia 1 (RM/s) on hie-
man laajennettu eteldan ja lanteen. Lisdksi kortteliin on osoitettu
lisdrakennusoikeutta padaosin majoituskapasiteetin  kasvatta-
miseksi. Kaavamuutoksessa majoitustilojen rakentamiseen on
osoitettu erilliset majoitusrakennusten rakennusalat (mr), joissa
yksittaisen majoitusrakennuksen suurin sallittu kerrosala saa kaa-
vamaarayksen mukaan olla 70 m2. Majoitusrakennuksessa saa olla
korkeintaan kaksi majoittumiseen tarkoitettua huoneistoa. Voi-
massa olevassa asemakaavassa majoitustilojen rakentamiseen on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 1 900 k-m?2. Kaavamuutos-
alueella kokonaismajoituskapasiteetin tavoite on 200 vuodepaik-
kaa, kun alueella on talla hetkelld toteutettuna noin 45 vuodepaik-
kaa.

Kaupungin rakennusvalvonnan rakennusrekisteritietojen mukaan
kaava-alueella on voimassa olevan asemakaavan mukaista kaytta-
matoénta majoitustilojen rakennusoikeutta noin 1 440 k-m2. Voi-
massa olevan kayttamattéman rakennusoikeuden puitteissa
kaava-alueelle on mahdollista toteuttaa yhteensa noin 140 vuode-
paikkaa, kun tarkastelussa kaytetdan 15 m2/hlé tai 160 vuodepaik-
kaa, jos majoitus toteutuu alueella viimeiseksi rakennetun yh-
teensa 4 henkil6éa majoittavan mokkityypin mukaan (parvellinen
2+2 vuodepaikkaa yht. 35 k-m2), jolloin tarkastelussa kaytetdan 9
m2/hlo.

Majoituskapasiteetin kasvattamiseksi ja 200 henkilén vuodepaik-
katavoitteen toteutumiseksi on kaavamuutoksessa majoitusraken-
nusten rakentamiseen osoitettu lisarakennusoikeutta yhteensa 360
k-m2, jolloin majoitustilojen kokonaisrakennusoikeudeksi on kaa-
vamuutoksessa osoitettu 2 260 k-m?2. Kokonaisuudessaan RM/s-
kortteliin 1 on kaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 3 310 k-m2. Kaavamuutoksessa on majoitustilojen ja kort-
telin 1 lisaksi osoitettu lisarakennusoikeutta loma- ja matkailualu-
eelle kortteliin 4, johon on tarkoitus sijoittaa enintdaan 350 k-m?2
matkailua palveleva rakennus (luontoauditorio). Korttelin lansipuo-
lelle maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu lisaksi erillinen va-
rastorakennuksen rakennusala, johon on rakennusoikeutta o0soi-
tettu yhteensa 200 k-m2. Asemakaavan muutoksessa osoitettu ko-
konaisrakennusoikeus on siten yhteensa 3860 k-m2. Nain ollen
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kaavamuutoksessa kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa yh-
teensa 980 k-m2 voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.

Kaavamuutoksessa kortteliin 1 on majoitustilojen lisaksi osoitettu
tarpeelliset alueet sisadiselle huoltoliikenteelle (h), pysakdintiin (p-
1) seka vesialueeseen kuuluville puurakenteisille venevajoille (t-
1). Alueen liikennemaara saattaa kaavamuutoksen myoéta hieman
kasvaa ja kaavamuutoksessa liikennemaarien kasvuun on varau-
duttu laajentamalla voimassa olevan asemakaavan mukaista pysa-
kdintialuetta MY-alueella seka osoittamalla MY-alueelle uusi pysa-
kdintialue korttelin 4 lansipuolelle. Uusi pysakdintialue seka ole-
massa olevan pysakdintialueen laajennus tukevat kaavamuutoksen
tavoitteita majoituskapasiteetin lisaamiseksi seka luontoauditorion
rakentamiseksi ja mahdollistavat pysakoéintitavoitteen 1 ap/5 ma-
joituspaikkaa ja 1 ap/3 tydpaikkaa. Pysakdintialueet sijoittuvat
osittain luontoselvityksen mukaisille kalliomannikkoéalueille. Kallio-
mannikkdalueet on pyritty huomioimaan MY-alueen kaavamaa-
rayksessa, jonka mukaan alueelle osoitettujen pysakoéintialueiden
toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannikkdalueiden merkitys
alueen luonnonymparistédn ja maisemaan. MY-alueelle on o0soi-
tettu ajoyhteys (ajo) kortteliin 1 seka kaava-alueen kaakkoispuo-
lella sijaitsevalle kaava-alueen ulkopuoliselle lomarakennuspaikalle
paaosin voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. MY-alueella si-
jaitseva voimassa olevan asemakaavan ja muinaisjaanndsrekiste-
rin mukainen muinaisjaanndéskohteen aluerajaus (ryssanuunit) on
osoitettu sm-merkinndlld ja voimassa olevan asemakaavan seka
alueelta laadittujen luontoselvitysten mukainen keltamataran
esiintymisalue on osoitettu luo-1-merkinnalla.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset varastoinnille (t-2) seka
sahkoélinjaa varten varatut alueen osat ovat kaavamuutoksessa
poistettu. Voimassa olevan asemakaavan mukainen kulttuurihisto-
riallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus (kalastaja-
mokki) on huomioitu sr-merkinnalla ja ymparistollisesti arvokas
Kirvesniemen palstatila osoitettu paikallisesti arvokkaaksi pihapii-
riksi (s-1), jossa uudisrakentaminen ja rakennuksissa suoritettavat
korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee suorittaa siten, etta pihapiirin
maisemallinen ilme sailyy. Alueen ominaispiirteisiin kuuluva saily-
tettdva puupinojulkisivu on huomioitu sa-p-merkinnallé ja kaava-
alueen pohjois- ja keskiosaan on osoitettu maisemallisesti arvo-
kasta aluetta (ma-1), jossa tulee sdilyttdaa saaristomaiseman kan-
nalta arvokas puusto. Pensaskerroksen kasvillisuutta saa vahai-
sesti harventaa, jos se on avoimien nakymien kannalta tarpeen.
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Alueella tulee sadilyttaa metsan pohjakerroksen kasvillisuus. Alu-
eella sallitaan kuitenkin tarpeelliset kulkureitit, joiden enimmaisle-
veys saa olla 1,5 metria.

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan loma- ja matkailualuetta
(R-1), matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM/s)
seka maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityisia ymparistbarvoja
(MY).

Mitoitus
Asemakaavamuutoksen pinta-ala noin 4,3 hehtaaria.
Loma- ja matkailualuetta on osoitettu noin 0,1 ha, matkailua pal-

velevien rakennusten korttelialuetta noin 2,3 ha ja maa- ja metsa-
talousaluetta, jolla on erityisia ymparistéarvoja noin 1,9 ha.

Loma- ja matkailualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
350 k-m2, matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle yh-
teensa 3 310 k-m?2 ja maa- ja metsatalousalueelle yhteensa 200 k-
m?2,

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
3 860 k-m2. Rakennusoikeus kaava-alueella lisdantyy kaavamuu-
toksen myota 980 k-m2.

Kaavamuutoksessa RM/s ja R-1-alueiden yhteinen aluetehokkuus
sailyy muuttumattomana; seka ennen muutosta ja muutoksen jal-
keen se on noin €=0.15.

Kaava-alueen yksityiskohtaisempi mitoitus on esitetty asemakaa-
van seurantalomakkeella (liite 1).

4.2, Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistdministeriéon voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteend ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kortteli 1

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
R M /S Alueelle saa sijoittaa majoitus- ja kokoustiloja seka toiminnan edellyttdmid huolto- ja saunarakennuksia.
Lis4rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen ominaispiirteet. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 3310 k-m2
Kokonaisrakennusoikeudesta voidaan osoittaa majoitustiloja enintdan 2260 k-m?, saunatiloja enint&&n 270 k-m?,
kokoontumis- ja kokoustiloja enintaan 600 k-m? ja huoltotiloja eninté&n 180 k-m?,
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Alueelle on osoitettu rakennusala, jolle saa rakentaa majoitusra-
kennuksia (mr), pysakdintialue (p-1), kulttuurihistoriallisesti ja
ymparistdn kannalta arvokas rakennus (sr), paikallisesti merkit-
tava pihapiiri (s-1), rakennusala, jolle saa sijoittaa vesialueeseen
(W) kuuluvia puurakenteisia venevajoja (t-1), alueen sisdiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa (h), maisemallisesti arvokasta
aluetta, jolla tulee sailyttda saaristomaiseman kannalta arvokas
puusto (ma-1) seka alueen ominaispiirteisiin kuuluva sailytettava
puupinojulkisivu (sa-p).

Kortteli 4

Loma- ja matkailualue.
R - 1 Alueella sallitaan ainoastaan sellaiset louhintatyét, jotka ovat vélttamattomia vaadittavien verkostojen
rakentamista varten.

Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja.
MY Alueelle osoitettujen pysékaintialueiden toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannikkéalueiden merkitys alueen
luonnonympéristdén ja maisemaan.

Alueelle on osoitettu varastorakennuksen rakennusala (var200),
pysakdintialue (p-1), ajoyhteys (ajo), alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteda muinaisjaannds (sm) seka
suojeltava alueen osa (luo-1).

Kaavassa on annettu maardyksia koskien mm. rakennusoikeutta
seka kerroslukua.

4.3. Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan suhde oikeusvaikutteiseen yleiskaavaan

Kaava-alueella voimassa olevassa Airismaa-Aaslan osayleiskaavan
laajennuksessa ja tarkistuksessa kaavamuutoksen mukainen kort-
teli 1 on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, johon rakennusoi-
keutta on osoitettu yhteensa 2 880 k-m2. Samoin voimassa ole-
vassa Herrankukkaron asemakaavassa korttelin 1 alueelle on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 2 880 k-m2. Asemakaavan muu-
toksessa matkailupalveluiden korttelia 1 on kasvatettu hieman lan-
teen ja eteldaan voimassa olevan asemakaavan seka yleiskaavan
mukaiselle MY-alueelle ja korttelin 1 kokonaisrakennusoikeudeksi
on kaavamuutoksessa osoitettu voimassa olevista kaavoista poike-
ten 3 310 k-m=2. Kokonaisrakennusoikeutta koko kaavamuutosalu-
eelle on osoitettu yhteensa 3860 k-m2. Luontoauditorion rakennus-
paikka on kaavamuutoksessa osoitettu loma- ja matkailualueelle
(R-1) kortteliin 4 etdaammalle rannasta ja korttelialueelle on 0soi-
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tettu rakennusoikeutta 350 k-m2. Korttelin 4 lansipuolelle on osoi-
tettu erillinen rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 k-m?2 suuruisen
varastorakennuksen.

Kaavamuutoksessa rakennusoikeuden vahaisen lisaamisen tavoit-
teena ei ole niinkdan alueen matkailijavirtojen kasvattaminen,
vaan mahdollistaa alueella vierailevien ryhmien majoittaminen,
silla talla hetkella alueen majoituskapasiteetti ei riita alueella vie-
railevien seurueiden/ryhmien majoittamiseen. Vaikka asemakaa-
van muutoksessa kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa 980 k-
m?2 alueella voimassa olevaan yleiskaavaan verrattuna, kasvu on
perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan kehittamiseksi
seka laajemmin saariston matkailu- ja majoituspalveluiden paran-
tamiseksi. Kaavamuutoksessa osoitettu lisdrakennusoikeus on kui-
tenkin melko maltillinen ja toteutettavissa alueen ymparistdéon ja
maisemaan sopeuttaen. On lisaksi huomionarvoista, etta raken-
nusoikeuden vahadisesta kasvusta huolimatta kaavamuutoksessa
RM/s-korttelin 1 rakennustehokkuudeksi muodostuu e=0.14, kun
voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavan mukainen korttelin
1 rakennustehokkuus on pydristetysti e=0.16 (kokonaisrakennus-
oikeus 2 880 k-m?2).

Naantalin kaupunkistrategian 2026 paamaarina mainitaan mm.
tyytyvaiset ja hyvinvoivat kuntalaiset ja yritykset, jossa yrittdjays-
tavallisyyteen panostetaan luomalla palveluilla hyvat edellytykset
yritysten toiminnalle ja elinvoimalle seka kehittamalld yrityksen
edellytyksia aktiivisesti. Yksi strategisista tavoitteista vuodelle
2026 on elava ja yhteisdllinen saaristo, jossa Naantalissa on elin-
voimaista saaristoasumista seka vetovoimaista saaristomatkailua.
Herrankukkaron matkailutoiminta on vakiinnuttanut asemansa Ry-
mattylan saaristossa, ja alueella on toimiva konsepti seka tekninen
verkosto. Edellisen puitteissa vahaista yleiskaavasta poikkeamista
ei voida pitaa sellaisena merkittavana poikkeamisena, etta kaava-
muutoksen voisi arvioida aiheuttavan merkittavaa haittaa esimer-
kiksi alueen ymparistdlle, vaan poikkeamisena, jonka arvioidaan
tukevan alueen liike- ja yritystoimintaa sekda mahdollistavan alueen
toimintamahdollisuudet myds tulevaisuudessa, kun ydpyjien maa-
ran kasvattaminen kasvattaa myds yrityksen kannattavuutta.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Alueella sijaitsee vakiintunutta matkailualan yritystoimintaa, jonka
kehittamiseksi kaavamuutoksessa osoitetaan lisarakennusoi-
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keutta. Kaavamuutoksessa laajennetaan voimassa olevan asema-
kaavan mukaista matkailua palvelevien rakennusten korttelia 1
seka osoitetaan uusi loma- ja matkailualueen kortteli 4, johon on
tarkoitus rakentaa luontoauditorio. Kaavamuutoksella ei ole vali-
tonta vaikutusta alueen vaestdrakenteeseen, mutta kaavamuutok-
sella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alueen vetovoiman
kasvuun.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja
kaavamuutoksessa padosin vahvistetaan voimassa olevan asema-
kaavan mukainen alueidenkayttd, osoitetaan vahaisesti lisaraken-
nusoikeutta kortteliin 1 seka osoitetaan uusi loma- ja matkailualu-
een kortteli 4. Kaavamuutos ei hajauta olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta.

Yhdyskuntatalous

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta yh-
dyskuntatalouteen, mutta alueen matkailupalvelujen ja yritystoi-
minnan kehittamisella arvioidaan kokonaisuudessaan olevan posi-
tiivisia vaikutuksia kaupungin verotulojen kasvuun ja tydllisyyteen.

Palvelut

Kaavamuutoksella mahdollistetaan matkailualan yritystoiminnan
seka sitd myota alueen matkailupalvelujen kehittdminen. Kaava-
muutos tukeutuu muiden palvelujen osalta Rymattylan taajama-
keskuksen seka Naantalin kaupungin palveluihin.

Liikenne

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa henkilbautoliikenteella ja kaa-
vamuutoksessa tukeudutaan paaosin alueen nykyiseen maantie- ja
katuverkostoon. Kaava-alueen ja korttelialueiden sisdinen liiken-
néinti on jarjestetty kaavamuutoksessa tarkoituksenmukaisella
tavalla ja ajoneuvoliittyma maantieltd Herrankukkarontielle kaava-
alueen lansiosassa on osoitettu voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti. Alueen liikkennemaara saattaa kaavamuutoksen myota
hieman kasvaa ja kaavamuutoksessa liikkennemaarien kasvuun on
varauduttu laajentamalla voimassa olevan asemakaavan mukaista
pysakointialuetta MY-alueella seka osoittamalla MY-alueelle uusi
pysakodintialue korttelin 4 lansipuolelle palvelemaan tulevan luon-
toauditorion kayttoa.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan valittémia ja merkittavia vai-
kutuksia alueen rakennettuun kulttuuriymparistédn tai kaava-alu-
eella sijaitseviin muinaisjaanndksiin, jotka on kaavamuutoksessa
huomioitu riittavalla ja tarkoituksenmukaisella tavalla. Kaava-alu-
eella sijaitseva muinaisjaannds on kaavamuutoksessa osoitettu ra-
kentamisen ulkopuolelle MY-alueelle voimassa olevan asemakaa-
van mukaisella merkinnalld sm ja kaavamaarayksella "Alueen osa,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaan-
nds, ryssanuuni. Muinaisjaanndksen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain no-
jalla kielletty. Aluetta koskevista ja siihen liittyvista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.”

Kaava-alueella korttelissa 1 sijaitseva ymparistdllisesti arvokas Kir-
vesniemen palstatilaa asuin/paarakennus on osoitettu kaavamuu-
toksessa voimassa olevan asemakaavan mukaisella merkinnalla sr
ja kaavamaarayksella "Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdon kan-
nalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistdéita,
jotka heikentdvat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet
sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostdista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon (Turun museokeskus) lau-
sunto.” Laajemmin Kirvesniemen palstatilan pihapiiri on osoitettu
merkinnalla s-1 paikallisesti merkittava pihapiiri, jossa uudisraken-
taminen ja rakennuksissa suoritettavat korjaus- ja muutostoimen-
piteet tulee toteuttaa siten, ettd pihapiirin maisemallinen ilme sai-
lyy. Kaavamuutoksessa on liséksi annettu maarayksia koskien uu-
disrakentamisen sopeuttamista ymparistéon seka olemassa ole-
vaan rakennuskantaan.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia tekniseen huol-
toon. Kaava-alue on liitetty sahkd- ja vesihuoltoverkostoon.

Sosiaalinen ymparisto ja virkistys

Kaavamuutoksella pyritaan toteuttamaan hyvaa sosiaalista ympa-
ristdéd, jossa on huomioitu myds alueen virkistysarvot. Kaavamuu-
toksella arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia Herrankukkaro
Oy:n yritystoiminnan kehittamisen lisdksi myos yleiseen virkistyk-
seen, johon soveltuvaa MY-aluetta on kaavamuutoksessa osoitettu
ldhes 2 hehtaaria.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonympiristéén

Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia. Padosa kaavamuutoksessa osoitetusta uudisrakentamiseen
oikeuttavasta rakennusoikeudesta on osoitettu olemassa olevan
rakentamisen yhteyteen. Kaavamuutoksessa kaava-alueen etela-
osaan on osoitettu erillinen R-1-kortteli 4, johon on kaavamuutok-
sen tavoitteiden mukaisesti tarkoitus sijoittaa luontoauditorio, ja
jossa rakentamisen kerrosluvuksi on osoitettu II. Korttelin lansi-
puolelle on lisdksi osoitettu erillinen varastorakennuksen rakennus-
ala. Alue on puustoinen ja uudisrakentaminen mahdollista toteut-
taa ymparéiva luonto- ja maisema-arvot seka maastonmuodot
huomioiden. Kaavan yleisten maaraysten mukaan rakennusten
arkkitehtuurin tulee ilmentaa saariston elamaa, luontoa ja raken-
nusperinteitd ja korttelin ominaispiirteet on otettava huomioon ra-
kennuksiin ja muuhun ymparistédn vaikuttavien toimien suunnit-
telussa ja toteuttamisessa. Uudisrakentamisen tulee arkkitehtuu-
riltaan, kattomuodoltaan ja sijainniltaan sopeutua muuhun raken-
nuskantaan seka luonnonymparistéén ja uudisrakentamisen tulee
lisdksi sijoittua olevan rakennuskannan yhteyteen tai sen lahetty-
ville sitd taydentamaan siten, etta alue tiivistyy yhtendisesti. Alu-
een ominaispiirteita tulee sailyttéaa ja mahdollisuuksien mukaan
vahvistaa ja rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo-
tai kavelyteina eika pysakointiin, on hoidettava luonnontilaisina tai
istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

Osayleiskaavaa varten laaditussa maisemaselvityksessa sahkélin-
jan todettiin aiheuttavan jonkin verran maisemahaittaa. Voimassa
olevan asemakaavan mukainen sahkdlinja on kaavamuutoksessa
poistettu ja linja on sittemmin korvattu maantien vieressa kulke-
valla maakaapelilla. Selvityksessa todetaan myds, ettd Kirveen-
rauman sillan tuntumassa on hieno, laaja-alainen kalliopaljastuma,
jossa rantakalliot kohoilevat jylhasti meresta. Kaavamuutoksessa
rantapuusto ja rantakallioalue on osoitettu rakentamisen ulkopuo-
lelle maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, jossa saaristomaiseman
kannalta arvokas puusto tulee sadilyttad (ma-1). Alueella pensas-
kerroksen kasvillisuutta saa vahaisesti harventaa, jos se on avoi-
mien ndkymien kannalta tarpeen. Alueella tulee sailyttéaa metsan
pohjakerroksen kasvillisuus. Alueella sallitaan kuitenkin tarpeelliset
kulkureitit, joiden enimmaisleveys saa olla 1,5 metrida. Asema-
kaava-alueella on voimassa lisaksi MRL 128 §:n mukainen toimen-
piderajoitus.
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Kaavamuutoksessa on pyritty huomioimaan alueen luontoarvot.
MY-alueelle sijoittuu alueelta laaditun luontotyyppiselvityksen seka
vuoden 2006 luontoselvityksen mukaisia kalliomannikkdalueita,
joita olisi alueen kehittamisessa hyva saastaa mahdollisimman pal-
jon myds uhanalaisen tdyhtdtiaisen elinolosuhteiden turvaa-
miseksi. Osa luontoselvityksen mukaisista kalliomannikkdalueista
sijoittuu kaavamuutoksen mukaisille pysakdintialueille (p-1). Pysa-
kdintialueiden sijoittamisessa ja rajaamisessa on pyritty kuitenkin
huomioimaan kalliomannikkdalueet siten, ettéd mahdollisimman
suuri osa kalliomannikkdalueesta sailyisi rakentamisen ulkopuolella
myo6s kaavamuutoksen jalkeen. Kalliomannikkbéalueiden huomi-
oonottamisesta alueen rakentamisessa on maaratty lisdksi MY-
kaavamaarayksen yhteydessd, jonka mukaan alueelle osoitettujen
pysakodintialueiden toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannik-
kdalueiden merkitys alueenluonnonymparistédn ja maisemaan.
MY-alueelle sijoittuu myds vuoden 2006 luontoselvityksen mukai-
nen keltamataran esiintymisalue, joka on kaavamuutoksessa 0soi-
tettu voimassa olevan kaavan mukaisesti merkinnalla luo-1 ja kaa-
vamaarayksella "Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuo-
jelulain (9/2023) 77 §:n perusteella suojeltavaksi tarkoitettu uhan-
alaisen keltamataran esiintymisalue, ja jolla ei saa suorittaa sellai-
sia toimenpiteita, ettd kasvilajin elinymparistdé heikentyy tai ha-
viaa.”

Kaavamuutoksessa uudisrakentaminen on paaosin osoitettu RM/s-
kortteliin 1 olemassa olevan rakentamisen yhteyteen ja korttelialu-
eelle on osoitettu erikseen majoitusrakennusten rakennusalat (mr)
majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Kaavamuutosalueelle jaa li-
saksi reilusti rakentamisesta vapaata metsaista aluetta. Majoitus-
rakentamiseen on kaavamuutoksessa osoitettu lisarakennusoi-
keutta kortteliin 1 yhteensa 360 k-m2 ja uutta matkailu- ja huolto-
rakennusrakentamista R-1-kortteliin 4 yhteensa 350 k-m2. Maa- ja
metsatalousalueelle on erilliselle varastorakennusten rakennus-
alalle osoitettu rakennusoikeutta 200 k-m2. Kaava-alueelle koko-
naisrakennusoikeutta on siten osoitettu yhteensa 3 860 k-m2. Kaa-
vamuutoksessa kortteliin 1 osoitettujen majoitusrakennusten ker-
rosluvuksi on rannan tuntumassa osoitettu maltillisesti I, kun alu-
eella voimassa oleva asemakaava mahdollistaa myds kaksikerrok-
siset majoitusrakennukset. Kaavamuutoksen mukaisella kerroslu-
vun pienentamisellé arvioidaan olevan positiivisia vaikutuksia alu-
een maisemaan, kun rakentaminen on kaavamuutoksen myoé6ta
helpommin sopeutettavissa ymparistéon ja maisemaan erityisesti
lahella kaava-alueen pohjoisosan rantaa.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavalla ei ole oleellista
vaikutusta pienilmastoon.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Euroopan komission vuoteen 2030 ulottuva EU:n biodiversiteetti-
strategia on kattava ja kunnianhimoinen pitkan aikavalin suunni-
telma luonnon suojelemiseksi ja ekosysteemien rappeutumisen es-
tamiseksi. Strategiaan sisaltyy erityisia sitoumuksia ja toimia, jotka
on maara toteuttaa vuoteen 2030 mennessa. Komissio edellyttaa,
ettd jasenmaat antavat kaksi sitoumusta strategian toimeenpa-
noon liittyen. Suomen kansalliset sitoumukset tulevat kuvaamaan,
miten Suomi aikoo edistda EU:n biodiversiteettistrategian tavoit-
teiden saavuttamista suojelualueverkoston kehittamisen seka
luonto- ja lintudirektiivin liitteiden lajien ja luontotyyppien tilan tur-
vaamista ja parantamista koskien.

Kaava-alue sijoittuu metsdiselle alueelle Rymattylan saaristoon,
jossa alueelta laadituissa luontoselvityksissa alueen luontoarvoina
mainitaan ensisijaisesti kalliomannikdt, joista osa tayttda metsa-
lain erityisen tarkean elinympariston maaritelman. Alueella esiintyy
myds uhanalainen téyhtdtiainen seka luonnonsuojelulain suojele-
maa keltamataraa. Alueelta laadittujen luontoselvitysten mukaiset
luontoarvot on huomioitu kaavassa joko erillisella kaavamerkin-
nalla tai jattamalla alueet paaosin rakentamisen ulkopuolelle. Paa-
osa kalliomannikdista sijaitsee kaavamuutoksen mukaisella maa-
ja metsatalousalueella, jolla on merkittavia ymparistéarvoja (MY).

Kaava-alue on pdaosin rakentunut ja alue on matkailu- ja majoi-
tuskaytdssa. Kaavamuutoksessa korttelialueille osoitetaan jonkin
verran lisarakennusoikeutta, mutta uudisrakentaminen tulee sijoit-
tumaan paaosin olemassa olevan rakentamisen yhteyteen, jolloin
arvokkaat kalliomannikkoalueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle.
MY-alueelle osoitetut pysakdintialueet p-1 sijoittuvat osittain kal-
liomannikdiden alueelle. Pysakdintialueen rakentamisen vaikutuk-
sia on kuitenkin pyritty vahentamaan p-1-kaavamaarayksella,
jonka mukaan alueella tulee sailyttéaa merkittava puusto ja avokal-
lio. Kalliomannikdiden puusto on luontotyyppiselvityksen mukaan
jokseenkin luonnontilaista lahopuuta lukuun ottamatta. Selvityk-
sen mukaan alueen pesimalinnuston lajimaara ja tiheys ovat ka-
ruille metsille tyypillisesti alhaisia, ja vilkas ihmistoiminta estaa
hairioherkkien lajien pesinnan. Kaavamuutoksen mukainen lisara-
kentaminen saattaa kasvattaa alueen kavijamaaria, milla saattaa
olla vaikutuksia varsinkin hairi6herkkien lajien alueella pesimiseen.
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Maa- ja kalliopera

Alueen rakennettavuus on hyva. Kaavamuutoksessa osoitetulla li-
sarakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen maa- ja kal-
lioperdaan. Uudisrakentamisen tulee kaavamaarayksen mukaan so-
peutua muuhun rakennuskantaan seka luonnonymparistéon.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Liikenneturvallisuus

Liikenneturvallisuuteen tulee kaavamuutoksen toteutumisen
myosta kiinnittda huomiota varsinkin pysakdintialueilla.

Vaikutukset yritystoimintaan

Kaavamuutoksella arvioidaan olevan ennen kaikkea positiivisia vai-
kutuksia alueen yritystoimintaan, kun kaavamuutoksessa mahdol-
listetaan alueen jarkeva ja tarkoituksenmukainen lisarakentaminen
ja sita myota matkailupalvelujen yritystoiminnan kehittaminen.

Ilmastovaikutukset

EU on sitoutunut vahentamaan kasvihuonekaasupaastbja vahin-
tdan 55 prosenttia vuoteen 2030 mennessa vuoden 1990 tasosta
ja Euroopan unionin ilmasto- ja energialainsaadanndn velvoitteet
ja poliittiset paatdkset sitovat myds Suomea. Suomen hiilineutraa-
liustavoite tarkoittaa, ettd vuonna 2035 kasvihuonekaasupdaastdjen
ja nettohiilinielun tulee olla samalla tasolla ja siita eteenpain net-
tohiilinielun tulee olla paast6éja suurempi. Vuonna 2008 perustettu
ilmastonmuutoksen hillinnan edellédkavijaverkosto HINKU kattaa jo
yli 80 kuntaa seka viisi maakuntaa, joiden tavoitteena 80 % paas-
tévahennys vuoteen 2030 mennessa vuoden 2007 tasosta. Naan-
talin kaupunki on osa HINKU-verkostoa.

Kaava-alueella matkailuyritys Herrankukkaron toiminta perustuu
kestavan kehityksen arvoille ja yritys on Green Key sertifioitu (kan-
sainvalinen matkailualan vastuullisuussertifikaatti, jonka kritee-
ristd perustuu YK:n kestdvan kehityksen tavoitteisiin). Green Key
sertifikaatin saaneen Herrankukkaron paivittdiseen ymparistotyo-
hén kuuluvat mm. resurssitehokkuus veden- ja energiankulutusta
saastamalla, jatteiden vahentaminen ja kierratys, lahi-, kasvis- ja
luomutuotteiden tarjoaminen, ymparistdmerkittyjen pesu- ja puh-
distusaineiden seka paperien kaytto seka luontomatkailun mahdol-
listaminen. Alueen kaikki rakennukset ovat rakennettu puusta ja
rakentamisessa pyritdan mahdollisuuksien mukaan kayttamaan
uusiopuuta. Myo6s turhaa kemikaalien kayttéa valtetaan. Yritys pyr-
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kii aina kayttamaan villi- ja ldhiruokaa ja kaikki alueen yritystoi-
mintaan kaytetty sahkdé on tuulisdhkda. Lisaksi Herrankukkarolle
mydnnetyn Sustainable Travel Finland -merkin ja sita tukevan ke-
hittdmisohjelman tavoitteena on edistaa kestdavaa matkailua Suo-
messa. Merkin saaneet yritykset tayttavat matkailua edistavan Vi-
sit Finlandin luoman kriteeristdén, joka huomioi niin taloudellisen,
ekologisen, sosiaalisen kuin kulttuurisen kestavyyden.

Suhteessa nykytilanteeseen seka suunnittelualueella voimassa ole-
vaan asemakaavaan, kaavamuutoksen ilmastovaikutusten tarkas-
telussa nousevat esiin uudisrakentaminen (rakennusoikeuden kas-
vattaminen verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan), alueen
lilkenndinti seka energiankulutus. Varsinais-Suomen ilmastotiekar-
tan 2030 mukaan paastdlahteista suurin on tieliikkenne, joka kattaa
29 % kokonaispaastoista (v. 2020). Liikenteen paastdista 61 % ai-
heutuu henkildautoliikenteesta, 35 % tavaraliikenteesta ja 3 %
joukkoliikenteesta. Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) kuntien ja
alueiden ilmastotyodn indikaattorin mukaan Naantalin kaupungin
henkil6autojen keskimaadraiset paastét olivat vuonna 2021 noin
146,2 gC0O2. Kaava-alueella toimiva yritys palvelee paaosin ryhmia
ja yrityksia, jolloin linja-autoliikenteen merkitys korostuu ja tuottaa
paastéja huomattavasti yksityisautoilua vahemman. Kaava-alu-
eelle saavutaan silti usein myds yksityisautoilla, mista johtuen kaa-
vamuutoksessa pysakdintialueita on hieman laajennettu. Kaava-
muutoksen tavoitteena ei ole kuitenkaan suoraan alueen kavija-
maaran kasvattaminen, vaan majoituskapasiteetin lisddminen ja
sen myo6ta alueella yopyjien maaran kasvattaminen. Nain ollen ma-
joituskapasiteetin lisdéaminen ei suoraan vaikuta alueen kavijamaa-
raan kasvuun, vaan alueella viipymisajan pituuteen ja kestoon (vii-
pyma). Kaavamuutoksen ei arvioida automaattisesti lisdavan alu-
een lilkkennesuoritteita, mutta on kuitenkin realistista arvioida, etta
kaavamuutoksella voi olla jonkin verran vaikutusta alueen liiken-
nemaaran kasvuun.

Paaosa rakennusmateriaalien ja -tuotteiden aiheuttamista paas-
toista syntyy valmistusvaiheessa. Valtioneuvoston selonteon Hiili-
neutraali Suomi 2035 - kansallinen ilmasto- ja energiastrategia
(6/2022 vp) rakennukset ja rakentaminen aiheuttavat kulutuspuo-
lelta tarkasteltuna noin kolmanneksen Suomen kasvihuonekaasu-
paastdista. Kasvihuonepaastdista 21 % aiheutuu lammityksesta ja
9 % sahkodnkulutuksesta (2020). Varsinais-Suomen ilmastotiekar-
tan 2030 mukaan rakennusten kayton aikaisista paastoista 76 %
on energiankaytdn paastdja. Olemassa olevan rakennuskannan
elinkaaren vahahiilisyyden kannalta keskeinen toimenpide on ener-
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giatehokkuuden parantaminen, kun taas uusissa energiatehok-
kaissa rakennuksissa elinkaaren paastdista merkittava osa syntyy
rakennusmateriaalien valmistuksesta.

Kaavamuutoksessa osoitetaan voimassa olevaan asemakaavaan
verrattuna lisdrakennusoikeutta yhteensa 980 k-m2. Edella mainit-
tiin, etta yritys pyrkii mahdollisuuksien mukaan kayttamaan raken-
tamisessa uusiopuuta, mika osaltaan vahentaa materiaalinvalmis-
tuksesta aiheutuvia paastdja ja samalla uudisrakentamisesta ai-
heutuvia kokonaispaastdja. Kaava-alueella padosa majoitustiloista
ja alueen rakennuksista on l[ammitettyind ympari vuoden, jolloin
lisarakentamisen yhteydessa tarve rakennusten ymparivuotiseen
lammittamiseen kasvaa. Tama kasvattaa jonkin verran alueen ko-
konaisenergiankulutusta. Kaavamuutoksen mahdollistamalla uu-
disrakentamisella ja rakennuskapasiteetin lisdamisella voidaan ar-
vioida olevan jonkin verran negatiivisia ilmastovaikutuksia nykyti-
lanteeseen verrattuna, kun alueen energiankulutuksen ja samalla
ilmastovaikutusten arvioidaan kaavamuutoksen mydéta vahaisesti
kasvavan. Kaava-alueella uudisrakentaminen voi vaatia lisaksi va-
haista puuston kaatamista ja kasvillisuuden poistamista kortteli-
alueilta, jolla arvioidaan omalta osaltaan olevan vaikutusta hiilen-
sidontaan ja hiilinielun maaraan seka luontokatoon.
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5. Asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisaksi tama kaava-
selostus.

Kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty ha-
vainnekuvat, jotka havainnollistavat kaavan mahdollistamaa muu-
tosta alueella. Havainnekuvat ovat selostuksen liitteend 11.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun asemakaava on tul-
lut kuulutuksella voimaan.

Rakennuspaikkojen suunnittelussa pitdaa varmistaa, ettd mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on vapaa paasy
onnettomuuskohteeseen.

Alueelle tulee laatia palo- ja henkiléturvallisuusasiantuntijan laa-
tima rakennustapaohje. Ohje on kaytdssa rakennuslupavaiheessa.
Ohjeessa maaritetaan paloryhmat, jotka voivat sisdltda useampia
rakennuksia tai rakennelmia. Ohjeessa selvitetaan kohteiden saa-
vutettavuus pelastustoimen toiminnan osalta.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Naantalin
kaupunki.
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