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Poytakirjan tarkastus Naantalissa 19.2.2024

Janne Muikkula Kaisa Vallavuori
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Pdytakirjan nahtavillapito

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana kaupungin verkkosivuilla
20.02.2024 .

Ptk tark.
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henkildstdjaosto

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 12.02.2024 § 1

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myoés toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 2 12.02.2024
henkildstdjaosto

Kehitys- ja henkilostojaoston poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 2

Hallintosaannon 160 §:ssa todetaan, etta poytakirja tarkastetaan
toimielimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaosto on kokouksessaan
21.8.2023 § 49 paattanyt, etta poytakirjat tarkastetaan sahkdisesti
viimeistaan kokousta seuraavan viikon maanantaina. Poytakirjan
sahkdisesta tarkastamisesta ei makseta luottamustointen ja
viranhaltijoitten palkkio- ja matkustussaannén mukaista erillista palkkiota.

Esittelija

Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Janne Muikkula ja Sari
Outinen.

Paatos Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Janne Muikkula ja Kaisa

Vallavuori.
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§ 148 14.12.2023

Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 3 12.02.2024

henkildstbjaosto

Herrankukkaron asemakaavan muutos (Ak-372)

Tekninen lautakunta 14.12.2023 § 148

Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 / kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen
29.11.2023

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Rymattylassa Airismaan saaren
pohjoisosassa Kirveenrauman salmen etela puolella noin 5,5 km
Rymattylan kirkonkylasta etelaan. Herrankukkaron alueelle laaditaan nyt
asemakaavan muutosta. Sijainnista on kartta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 2).

Alueelle on laadittu 24.11.2023 paivatty asemakaavan muutosehdotus,
joka pitaa sisallaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaavan
muutosehdotus ehdotetaan laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoitteena
on, ettd asemakaavan muutos voitaisiin hyvaksya kevaan 2024 aikana.
Kaavaa havainnollistamaan on tehty digitaalinen malli, josta on luotu
viistoilmakuvia (liite 11).

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Herrankukkaron asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto
olivat MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 4.8 — 4.9.2023 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttdosastolla seka kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilld olon aikana yhtdan mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen,
alueellisen vastuumuseon, Pelastuslaitoksen, saaristolautakunnan seka
Caruna Oy:n lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteenad 9 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoihin liitteena 10.

Annetuissa palautteissa kiinnitettiin huomiota muun muassa
e siihen, ettd loma- ja matkailualueen (R-1) kortteliin 4 ei ole osoitettu
nykyisissa voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa
rakennusoikeutta. Koska kaavaluonnoksessa alueelle esitetdan uutta
rakennusoikeutta 450 k-m2 mm. luontoauditoriolle, tulisi muutoksen
vaikutukset talta osin riittavasti arvioida uudessa kaavassa
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seka laajemmin saariston matkailu- ja
majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitaa niin merkittdvana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Muutoksen vaikutusten arviointia
on taydennetty kaavaselostukseen
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§ 148 14.12.2023

12.02.2024

siihen, ettd asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s-alue laajenee
etelaan ja lanteen ja korttelin rakennusoikeus lisdantyy majoitus- ja
saunatilojen osalta yhteensa 430 k-m?

kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seka laajemmin saariston matkailu- ja
majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisarakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitda niin merkittavana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. On lisdksi huomionarvoista, etta
rakennusoikeuden vahaisesta kasvusta huolimatta
kaavamuutoksessa RM/s-korttelin 1 rakennustehokkuudeksi
muodostuu noin e=0.14, kun voimassa olevan yleiskaavan ja
asemakaavan mukainen korttelin 1 rakennustehokkuus on noin
e=0.16

siihen, ettad pysakointialueita (p-1) on kaavamuutoksessa laajennettu
suhteellisen paljon

kaavoittajan vastine: alueen likennemaara saattaa
kaavamuutoksen myo6ta hieman kasvaa ja kaavamuutoksessa
liikennemaarien kasvuun on varauduttu laajentamalla voimassa
olevan asemakaavan mukaista pysakointialuetta MY-alueella
seka osoittamalla MY-alueelle uusi pysakointialue korttelin 4
lansipuolelle. Uusi pysakointialue seka olemassa olevan
pysakdintialueen laajennus tukevat kaavamuutoksen tavoitteita
majoituskapasiteetin lisddmiseksi seka luontoauditorion
rakentamiseksi. Alueet mahdollistavat pysakdintitavoitteen 1 ap
/ 5 majoituspaikkaa ja 1 ap / 3 tydpaikkaa. Liséksi laajennetut
pysakointialueet mahdollistavat linja-autojen sujuvan
likkumisen alueella

siihen, etta kaava-alueella ei ole riittavasti huomioitu EU:n
biodiversiteettistrategiaa ja Euroopan komission ehdotusta
ennallistamisasetukseksi, jonka tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistdissa. Kaavaluonnoksen alueella pitaisi pyrkia
sailyttamaan mahdollisimman paljon luonnontilaista kasvillisuutta eika
rakentaminen saisi laajeta uusille luonnonmukaisena sailyneille alueille

kaavoittajan vastine: asemakaavan muutoksessa on osoitettu
huomattava alue puustoisena sailytettadvaksi alueen osaksi ja
siten, ettd alueelta tarvitsisi poistaa mahdollisimman vahan
olemassa olevaa puustoa/kasvillisuutta. Lisaksi
kaavamuutoksessa suurin osa luontoselvityksen mukaisista
kalliomannikkdalueista on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle.
Pysakdintialueiden sijaintia ja rajausta on tarkistettu
kaavaehdotusvaiheessa. MY-kaavamaaraysta tdydennetaan
siten, ettd pysakointialueiden toteuttamisessa tulee huomioida
kalliomannikkojen merkitys alueen luonnonymparistoon ja
maisemaan. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan viela,
ettad rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettava luonnontilaisina.

siihen, etta MY-alueella on laaja pysakoimispaikka (p-1), joka
kohdistuu my6s arvokkaaseen kalliomannikkéon ja on kyseenalaista,
voidaanko luontoarvot sailyttda kyseisella alueella
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- kaavoittajan vastine: kaavamuutoksessa suurin osa
luontoselvityksen mukaisista kalliomannikkdalueista on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle. Pysakdintialueiden sijaintia
ja rajausta on tarkistettu kaavaehdotusvaiheessa. MY-
kaavamaaraysta on taydennetty siten, ettd pysakointialueiden
toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannikkdjen merkitys
alueen luonnonymparistéon ja maisemaan

siihen, ettd kaavan yleisissa maarayksissa on ristiriitaisuutta, kun
maarataan, ettd asemakaava-aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena
tai istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa

- kaavoittajan vastine: kaavan yleismaarays on korjattu muotoon
” rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteing, on sailytettdva luonnontilaisina”

siihen, etta ryssanuunien sm-merkinta tulee merkita koskemaan
kiintedn muinaisjaannoéksen Pirunsuu (1000004204) aluerajausta

- kaavoittajan vastine: kaava-alueella sijaitsevat ryssanuunit
osoitetaan kaavakartalla yksittdiskohteiden sijasta yhtenaisena
alueen osana

Muutokset kaavakarttaan

9.6.2023 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen ja
jatkosuunnittelun perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen
ehdotusvaihetta. Alla on luettelo muutoksista:

kaavan pohjakarttaa on tarkistettu ja tdydennetty mm. rakennusten ja
ajoyhteyksien osalta

kaava-aluetta on vahaisesti laajennettu Ianteen, jotta asemakaavan
muutoksessa tulee kokonaisuudessaan huomioiduksi voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu pysakoimisalue (p-1)
kaavamerkinnan p-1 kaavamaarays on muutettu pysakodimispaikasta
pysakdintialueeksi ja pysakdintialueiden sijainteja seka rajauksia on
vahaisesti tarkistettu

kiinted muinaisjaannoés Pirunsuu (1000004204) on esitetty
kaavakartalla yksittaisten alakohteiden sijaan yhtenaisena alueen
osana, jolla sijaitsee kiinted muinaisjaannos

(sm)-korttelin 1 pohjoisosassa sijaitseva vanha Kirvesniemen palstatila
on osoitettu paikallisesti merkittavaksi pihapiiriksi s-1. Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 100 km?
(kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyy myds suojellun asuinrakennuksen
(sr) rakennusoikeus 70 k-m?)

MY-kaavamaaraysta on taydennetty kalliomannikkaihin liittyen
"Alueelle osoitettujen pysakointialueiden toteuttamisessa tulee
huomioida kalliomannikkéalueiden merkitys alueen
luonnonymparistoon ja maisemaan.”

ma-1-alueen kaavamaaraysta on taydennetty lauseella "Alueella
sallitaan tarpeelliset kulkureitit, joiden enimmaisleveys saa olla 1,5
metria

luo-1 kaavamaaraysta on muutettu vastaamaan 1.6.2023 voimaan
tullutta uutta luonnonsuojelulakia

kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu varastorakennuksen
rakennusala, johon on rakennusoikeutta osoitettu yhteensa 200 k-m
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o R-1-korttelin 4 pinta-alaa on pienennetty luonnosvaiheesta ja
kaavamaarayksesta poistettu oikeus rakentaa
kokonaisrakennusoikeuden lisdksi 100 k-m? huolto- ja varastorakennus

¢ ajoyhteys (ajo) kaava-alueen itapuolella sijaitsevalle kiinteistolle 529-
541-2-60 on osoitettu kaavakartalla pohjakartan mukaisesti

e maisemaan liittyva yleinen kaavamaarays on muutettu muotoon:
"Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina
eika pysakaintiin, on sailytettdva luonnontilaisina.”

o yleisiin maarayksiin on lisatty rakennusten perustamistapaa seka
pysakointialueiden pintamateriaalia koskevat maaraykset

Kaavoitettava alue

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan matkailua
palvelevien rakennusten korttelia 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kirveenrauman salmeen, lannessa ja
etelassa maa- ja metsatalousalueeseen ja idassa vesialueeseen seka
loma-asuntojen korttelialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3
hehtaaria.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritystoiminnan
kehittamista laajentamalla matkailua palvelevien rakennusten korttelia 1
(RM) hieman eteldan ja lanteen seka osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta
majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Alueelta on poistettu maisemaa
hallitseva ja rakentamista rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa
lisdrakennusoikeuden sijoittamisen alueelle. Voimalinja sijaitsee nykyisin
maakaapelina kaava-alueen ulkopuolella Luotojentien maantien vieressa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on my®és siirtaa luontoauditorion
rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan Iaheisyyteen luonto- ja
maisema-arvot huomioiden. Tavoitteena on, etta kaupungille ei synny
asemakaavamuutoksesta velvoitetta uuteen yhdyskuntarakentamiseen
(esim. kadut, vesihuolto, yleiset alueet). Toteutuessaan asemakaavan
muutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
vaikutuksia.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja voimassa olevaan
asemakaavaan

Kaava-alueella voimassa olevassa Airismaa-Aaslan osayleiskaavan
laajennuksessa ja tarkistuksessa kaavamuutoksen mukainen kortteli 1 on
osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, johon rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 2 880 k-m2. Samoin voimassa olevassa Herrankukkaron
asemakaavassa korttelin 1 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2 880 k-m2. Asemakaavan muutoksessa matkailupalveluiden korttelia 1 on
kasvatettu hieman lanteen ja eteldan voimassa olevan asemakaavan seka
yleiskaavan mukaiselle MY-alueelle ja korttelin 1
kokonaisrakennusoikeudeksi on kaavamuutoksessa osoitettu voimassa
olevista kaavoista poiketen 3 310 k-m2. Kokonaisrakennusoikeutta koko
kaavamuutosalueelle on osoitettu yhteensa 3860 k-m?. Luontoauditorion
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rakennuspaikka on kaavamuutoksessa osoitettu loma- ja matkailualueelle
(R-1) kortteliin 4 etdAammalle rannasta ja korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 350 k-m2. Korttelin 4 Iansipuolelle on osoitettu erillinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 k-m? suuruisen varastorakennuksen.

Laaditut selvitykset

Suunnittelualueelta ja sen Iahiymparistosta tehdyt selvitykset:

¢ |uontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (liite 4).

¢ |uontoselvitys 31.8.2006 (liite 5)

o taydentava lepakko-, liito-orava- ja vitasammakkoselvitys 13.9.2015
(liite 5)

e maisemaselvitys (liite 6)

o meluselvitys 18.11.2010, jota on taydennetty 11.11.2011 (liite 7)

o liikenneselvitys 3.9.2010/ korjattu 8.10.2015 (liite 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on paivitetty. 24.11.2023
paivatty OAS on asemakaavaselostuksen liitteena 2.

Maanomistus
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa
Maankayttosopimukset

Kaavoitettavan alueen omistajan kanssa on kayty vuoropuhelua koko
kaavoituksen ajan.

Kaynnistamissopimuksessa on todettu, ettd kaupungin ja maanomistajan
valilla laaditaan erikseen maankaytté- ja rakennuslain mukainen
maankayttésopimus asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavan sallima rakentaminen

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3860 k-m2.
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on asemakaavaselostuksen liitteena (Liite 1).

Liikenteelliset ratkaisut

Alueen liikenne tukeutuu olemassa olevaan Luotojentiehen (Rymattyla —
Hanka maantie 1890), jolta on ajoyhteys Rymattylan Herrankukkaro Oy:n
alueelle seka kaava-alueen itapuolella sijaitsevalle vapaa-ajan asunnolle.
Taman yksityistien varrella ei ole muita toimintoja, ja se on paattyva tie.

Kaavan vaikutukset kaupungin talouteen

Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistdjen myynnista saatavia tuloja.

Kaavan vaikutuksia muilta osin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
4.3.

Liitteet 1 — 5, TEKLA 14.12.2023
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Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta
Esittelija Tekninen johtaja

Paatdosehdotus Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostdjaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd 24.11.2023 paivatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa kaavanlaatijan
tekemaan tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia
asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstdjaoston kasittelyyn.

Kokouskasittely Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen oli asiantuntijana tdman
pykalan ajan.

Paatos Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostojaosto 12.02.2024 § 3

7/10.02.03/2023

Liitteet 1-5, KHJ 12.2.2024

Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6 oli 1asna asiantuntijana kokouksessa.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kehitys- ja henkilostdjaosto paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd 24.11.2023 paivatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Oyj
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- DNA Oyj

- Puolustusvoimat
Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet

Kaavakartta_Herrankukkaron_ AKM_Ehdotus 24.11.2023
Selostus_Herrankukkaron_Akm_Ehdotus_24.11.2023
Selostuksen liitteet 1-6, tekla 14.12.2023

Selostuksen liitteet 7-8 tekla 14.12.2023

Selostuksen liitteet 10-11, tekla 14.12.2023
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Naantalin kaupunki Poytakirja 1/2024
Yhteisty6toimikunta §10 17.01.2024

Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 4 12.02.2024
henkildstbjaosto

Osaamisen kehittamisen toimintamalli ja koulutussuunnitelma 2024

Yhteistyotoimikunta 17.01.2024 § 10

Valmistelija Henkildstopaallikkd Irmeli Niittymaki

Naantalin kaupungissa laaditaan vuosittain henkiloston

koulutussuunnitelma. Koulutussuunnitelmassa on ns. yleinen osa, joka
koskee koko henkildstéa ja toimialakohtainen koulutussuunnitelma.

Osaamisen kehittamisen toimintamalli ja koulutussuunnitelma 2024

Liite 1, Yhttmk 17.1.2024.

Paatdsehdotus Yhteistydtoimikunta keskustelee laaditusta

koulutussuunnitelmasta ja esittda kaupunginhallituksen

12

kehitys- ja henkilostdjaostolle liitteen mukaisen vuoden 2024

koulutussuunnitelman hyvaksymista.

Paatos Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 4

1106/01.03.00.00/2023

Osaamisen kehittdmisen toimintamalli ja koulutussuunnitelma 2024 on

liitteena.

Liite 1, KHJ 12.2.2024.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kehitys- ja henkilostojaosto hyvaksyy liitteen mukaisen

vuoden 2024 koulutussuunnitelman.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Osaamisen kehittamisen toimintamalli ja koulutussuunnitelma 2024
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 5 12.02.2024
henkildstdjaosto

Asemakaavan mukaiset rakentamattomat rakennuspaikat Naantalissa vuonna 2023
Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 5

106/10.00.02.01/2024

Valmistelija Maankayttéinsindori Matti Kotiniemi
Kiinteistoveroprosentit

Naantalin Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 13.11.2023 § 82
maarata vuonna 2024 toimitettavaa kiinteistoverotusta varten seuraavat
prosentit:

- maapohjan kiinteistovero 1,3

- yleinen prosentti rakennusten osalta 1,05

- vakituisten asuinrakennusten prosentti 0,45

- voimalaitosten prosentti 3,00

- muiden asuinrakennusten prosentti 1,35

- rakentamaton rakennuspaikka 3,00

Kiinteistoverolain 20 a §:n mukaan kunta, joka maaraa rakentamattoman
rakennuspaikan kiinteistoveroprosentin, selvittda samalla vuosittain
mainitun lain 12 a §:ssa tarkoitetut rakennuspaikat ja ilmoittaa ne samoin
kuin muut tarpeelliset tiedot ja asiakirjat verovirastolle verotuksen
toimittamista ja muutoksenhakua varten.

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentin
soveltamisedellytykset

Rakentamattoman rakennuspaikan vero maarataan korkeamman
veroprosentin mukaan, jos kaikki jaljempana kohdissa 1 - 7 mainitut
edellytykset tayttyvat.

1. Asemakaava on ollut voimassa vahintaan vuoden ennen
kalenterivuoden alkua. Asemakaavalla tarkoitetaan seka uuden
maankaytto- ja rakennuslain mukaista asemakaavaa etta vanhan
rakennuslain mukaista asema- ja rakennuskaavaa.

2. Asemakaavan mukaan rakennuspaikan rakennusoikeudesta yli puolet
on kaavoitettu asuntotarkoitukseen.

3. Rakennuspaikalla ei ole asuinkaytdssa olevaa asuinrakennusta eika sille
ole ryhdytty rakentamaan sellaista ennen kalenterivuoden alkua.
Rakentamattomaksi rakennuspaikaksi katsotaan myods sellainen
rakennuspaikka, jossa on kayttokelvoton asuinrakennus. Asuinkaytossa
olevana rakennuksena pidetaan toisaalta myds asuinkaytossa oleva
vapaa-ajan rakennusta. Rakennusty0 katsotaan aloitetuksi, kun on ryhdytty
perustuksen valutdihin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien
asentamiseen.
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 5 12.02.2024

henkildstdjaosto

4. Rakennuspaikalle on maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 135 §:ssa
tarkoitettu kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen.

5. Rakennuspaikka on liitettavissa yleiseen vesijohtoon ja viemariin
vesihuoltolain (119/2001) 10 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

6. Rakennuspaikka ei ole rakennuskiellossa

7. Rakennuspaikka on saman omistajan omistuksessa. Rakennuspaikan
katsotaan olevan saman omistajan omistuksessa silloin, kun puolisot
yhdessa omistavat rakennuspaikan tai rakennuspaikka on muutoin
maaraosaisessa yhteisomistuksessa. Rakennuspaikan katsotaan olevan
saman omistajan omistuksessa myos silloin, kun sen omistaa kuolinpesa.
Niin ikdan rakennuspaikan katsotaan olevan saman omistajan
omistuksessa silloin, kun osa siita on verovelvollisen paaasiallisesti
omistaman yhtién tai muun yhteisén omistuksessa taikka kun
rakennuspaikka on samaan konserniin kuuluvien yhtididen omistuksessa.

Asemakaavan mukainen asuinrakennuksen rakennuspaikka

Asemakaavan mukaisella asuinrakennuksen rakennuspaikalla
tarkoitetaan:

1. Asemakaavan mukaista kiinteistdrekisteriin merkittya tonttia tai muuta
rakennuspaikkaa;

2. Asemakaavan mukaista sitovan tai ohjeellisen tonttijaon mukaista
rakennuspaikkaa; ja

3. Asemakaavaan merKkittya korttelia, jolla ei ole sitovaa tai ohjeellista
tonttijakoa.

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti ei koske loma-asutusta
varten kaavoitettuja rakennuspaikkoja.

Rakentamattomat rakennuspaikat Naantalissa

Teknisten palvelujen maankayttdosastolla on selvitetty kiinteistéverolain
12 a §:n mukaiset yksityisten omistamat rakentamattomat rakennuspaikat,
joita Naantalissa 1.1.2024 on yhteensa 95 kappaletta (1.1.2023 88 kpl).

Tonttilistalle lisattiin 11 uutta tonttia seuraavin perustein:

- kaksi tonttia, koska alueen asemakaavamuutos on ollut voimassa yli
vuoden ennen kalenterivuoden alkua.

- kaksi tonttia, koska tontilla oleva asuinrakennus on autioitunut eika taten
ole enaa asuinkaytossa.

- kaksi tonttia, koska VTJ-PRT-rekisterin mukaan tontilla on ainoastaan
talousrakennuksiksi luokiteltuja rakennuksia.

- nelja tonttia, koska tontilla ollut vanha asuinrakennus on purettu, eika
uudisrakennuksen rakennustoita ollut katsottu aloitetuksi 1.1.2024
mennessa.

- yksi tontti, koska rakentamattoman tontin rakennustoita ei ole aloitettu
aloitusilmoituksesta huolimatta.



Naantalin kaupunki

Poytikirja 1/2024 15

Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 5 12.02.2024

henkildstdjaosto

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Indeksikartta 2023
Karttaosat 1-6
Karttaosat 7-11
Karttaosat 12-16

Kiinteistoverolain 12 a §:n ehdot tayttavia rakentamattomia
rakennuspaikkoja on edella mainittujen tonttien lisaksi kaupungin viime
vuosina luovuttamien tonttien joukossa seka asemakaava-alueilla, joilla on
tehty maankayttdsopimuksia. Koska kaupunki on sopimusehdoissa tai
paatdkselld maaritellyt rakentamisaikaa tonteille, ei tonteilta peritd
korkeampaa kiinteistoveroa maaritellyn rakentamisvelvoiteajan puitteissa.
Tallaisia tontteja ei ole sisallytetty rakentamattomien rakennuspaikkojen
listaan.

Tonttilistalta poistettiin yhteensa nelja tonttia.

- kaksi tonttia aloitetun rakennustyon perusteella.

- kaksi tonttia, koska vuoden aikana selvisi, ettd kaupungin asettama
rakentamisvelvoiteaika on naiden tonttien osalta edelleen kulumassa.

Rakentamattoman rakennuspaikan veron kokonaisvaikutus verokertymaan
vuonna 2023 oli noin 37.600 euroa.

Luettelo rakentamattomista asuinrakennuspaikoista seka
rakennuspaikkojen sijaintikartat ovat liitteina.

Liitteet 1-5, KHJ 12.2.2024

Rakentamattomien rakennuspaikkojen ilmoittaminen Verohallinnolle

Verohallinnon 8.10.2019 antaman ohjeen mukaan
(VH/3857/00.01.00/2019) Verohallinnolle ilmoitetaan vain muuttuneet
tiedot kiinteistdverolain 12 a §:n soveltamisen piiriin tulevista
rakennuspaikoista. Tiedot rakentamattomista rakennuspaikoista on
annettava Verohallinnolle kunkin vuoden tammikuun loppuun mennessa.
Tiedot annetaan sahkdisesti kayttaen limoitin.fi -palvelua. Naantalin tiedot
on ilmoitettu Verohallinnolle 29.1.2024.

Kaupunginjohtaja
Kehitys- ja henkilostdjaosto merkitsee asian tiedokseen.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Listaus Rakentamattomat rakennuspaikat 31.12.2023
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 6 12.02.2024
henkildstdjaosto

Vuoden 2023 yksityisten omistamien rakentamattomien asuinrakennustonttien
kauppahintatilasto

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 6

113/10.00.02.01/2024

Valmistelija Maankayttéinsinoori Matti Kotiniemi

Kauppojen maara

Rakentamattomien rakennuspaikkojen kauppahintatarkasteluun on otettu
mukaan puhtaasti rakentamattomien rakennuspaikkojen lisdksi myds
sellaiset asemakaavan mukaiset asuinrakennuspaikat, joissa on
kiinteistonluovutusilmoituksen tai kauppakirjan mukaan vain arvottomia tai
purkukuntoisia rakennuksia. Samaten mukaan on otettu yksi sellainen
kauppa, jossa myyty maarekisteritila muodostaa suuren enemmiston
asemakaavan mukaisesta tontista. Mukaan ei ole kuitenkaan otettu
sellaisia kauppoja, joissa lunastettiin tontin vuokraoikeus yksityiselta
vuokranantajalta.

Edella selostetun mukaisia asemakaava-alueella olevia yksityisten
omistamien asuinrakennustonttien luovutuksia on Naantalin kaupungin
alueella tehty asuinpientalotonttien (AO, AP, AR ymv.) osalta 16
kappaletta vuonna 2023. Lukumaara on sama kuin vuonna 2022, joten
kauppojen lukumaaran lasku on taittunut. (v. 2022 16 kpl, v. 2021 27 kpl,
v. 2020 29 kpl).

Kaupat keskittyvat paattyneena vuonna Kanta-Naantaliin. Luonnonmaan
saarelle sijoittui viisi kauppaa, kymmenen kaupan sijoittuessa Manner-
Naantaliin. Liitoskuntien alueella Saaristossa tehtiin vain yksi kauppa, joka
sijoittui Rymattylan taajamaan.

Vuoden 2023 kauppahintatilastosta ei pysty muodostamaan tilastollisesti
luotettavaa kuvaa kayvasta hintatasosta ja sen vaihtelusta eri
kaupunginosien valilla johtuen vahaisesta kauppojen maarasta. Isossa
osassa kaupoista oli mukana purkukuntoisia tai arvottomia rakennuksia,
jotka voivat vaaristaa kauppahinnan perusteella maapohjalle tai
rakennusoikeudelle laskettavaa arvoa. Lisaksi muutamassa kaupassa oli
mukana erityisid kaupan ehtoja, esim. kaupungin asettaman
rakentamisvelvollisuuden siirtyminen ostajalle, jotka vaikuttivat
kauppahinnan muodostumiseen.

Tarkasteltaessa kauppojen ajankohtaa voidaan panna merkille, etta
valtaosa kaupoista tehtiin loppuvuoden 2023 aikana. Tammi-kesakuun
2023 valisena aikana tehtiin yksityisten toimijoiden valilla vain nelja
rakentamattoman pientalotontin kauppaa, 12 kaupan tapahtuessa
loppuvuoden 2023 aikana. TAma osittain puhuu sen tilannekuvan puolesta,
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 6 12.02.2024
henkildstdjaosto

ettd asunto- ja tonttimarkkinoilla on tapahtumassa elpymista vuoden 2022
lopussa tapahtuneen seisahtumisen jalkeen.

Kaupoista lasketut maapohjan ja rakennusoikeuden arvot

Maapohjan nelidhinnan keskiarvo koko Naantalissa kauppahintojen ja
pinta-alojen summien kautta laskettuna oli 59 €/m?, vaihteluvali 25 €/m? -
167 €/m2. Luonnonmaan alueella tapahtuneiden kauppojen maapohjan
nelidhinnan keskiarvo oli 66 €/m?, Manner-Naantalissa 57 €/m? ja
Saaristossa 53 €/m?2.

Rakennusoikeuden kerrosnelidhinnan keskiarvo koko Naantalissa oli
vastaavien summien kautta laskettuna 282 €/krs-m?, vaihteluvali 83 €/krs-
m? - 1.225 €/krs-m2. Luonnonmaan alueella tapahtuneiden kauppojen
rakennusoikeuden kerrosneliohinnan keskiarvo oli 424 €/krs-m?, Manner-
Naantalissa 255 €/krs-m? ja Saaristossa 178 €/krs-m?2.

Edellisiin vuosiin verrattuna sekd maapohjan ettd rakennusoikeuden
keskiarvot ovat laskeneet. Vuonna 2022 maapohjan nelidhinnan keskiarvo
koko Naantalissa oli 73 €/m? ja rakennusoikeuden kerrosneliéhinnan
keskiarvo oli 501 €/krs-m?. Rakennusoikeuden arvon laskua erityisesti

Manner-Naantalissa selittda vahvasti Tammiston alueella tehty ARA-
tuettuun hintaan perustunut suurehkon AR-tontin kauppa.

Kauppojen kokonaisarvo

Naantalin alueella rakentamattomien asuinpientalotonttien kauppahintojen
kokonaissumma pienentyi vuoden 2022 tasosta 2.069.034 € vuonna 2023
tasoon 1.942.245 €.

Tiedot on keratty:

- Maanmittauslaitos, Kiinteistotietopalvelu, Kiinteistdkaupat 1.1.2023 -
31.12.2023.

- Kaupanvahvistajien ilmoitukset 1.1.2023 - 31.12.2023.

Liitteena kauppahintatilasto ja karttaesitys.

Liite 1, KHJ 12.2.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkilostdjaosto merkitsee asian tiedokseen ja
l&hettda sen tiedoksi edelleen kaupunginhallitukselle

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Pientalotontit Kauppahintatilasto ja karttaesitys
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 7 12.02.2024
henkildstdjaosto

Poikkeamishakemus omakotitalon, talousrakennuksen ja rantasaunan rakentamiseksi
ilman asemakaavaa

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 7

490/10.03.00.02/2023

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakijat
(Hakijoiden nimet ilmenevat liitteestd)

Rakennuspaikka
Merimasku

Toimenpide
Omakotitalon, talousrakennuksen ja saunarakennuksen rakentaminen

Asemapiirros ja sijaintikartta seka paatésehdotus oheistetaan.
Liitteet 1-2, KHJ 12.2.2023
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkilostojaosto paattéa hyvaksya liitteena
olevassa paatosehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Karttapaketti ja asemapiirros
Paatésehdotus
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 8 12.02.2024
henkildstdjaosto

Poikkeamishakemus asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden ylittamiseksi
Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 8

1072/10.03.00.02/2023

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakijat
(Hakijoiden nimet ilmenevat liitteesta)

Rakennuspaikka
Naantali

Toimenpide
Omakotitalon peruskorjaus ja laajentaminen

Asemapiirros ja sijaintikartta seka paatésehdotus oheistetaan.

Liitteet 1-2, KHJ 12.2.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa hyvaksya liitteena
olevassa paatdsehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Karttapaketti ja asemapiirros
Paatésehdotus
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 9 12.02.2024
henkildstdjaosto

Poikkeamishakemus omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi ilman
asemakaavaa.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 9

759/10.03.00.03/2023

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakijat
(Hakijoiden nimet ilmenevat liitteestd)

Rakennuspaikka
Naantali

Toimenpide
Omakotitalon ja talousrakennuksen rakentaminen

Asemapiirros ja sijaintikartta seka paatésehdotus oheistetaan.
Liitteet 1-2, KHJ 12.2.2024
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkilostojaosto paattéa hyvaksya liitteena
olevassa paatosehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Karttapaketti ja asemapiirros
Paatésehdotus
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 10 12.02.2024
henkildstdjaosto

Poikkeamishakemus asemakaavan rakennusalueiden lisayksen seka
kayttotarkoitusten osalta.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 12.02.2024 § 10

1149/10.03.00.02/2023

Valmistelija Rakennustarkastaja Markku Aro

Hakijat
(Hakijoiden nimet ilmenevat liitteestd)

Rakennuspaikka
Naantali

Toimenpide

Paarakennus, saunarakennus, leivintupa kunnostetaan. Navettarakennus
laajennetaan. Uusia asuinrakennuksia 4 kpl, saunoja 2 kpl, autokatos.
Alueen asukkaille yhteinen pienviljelyalue.

Asemapiirros ja sijaintikartta seka paatésehdotus oheistetaan.

Liitteet 1-2, KHJ 12.2.2024

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa hyvaksya liitteena
olevassa paatdésehdotuksessa mainitun lupahakemuksen.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Karttapaketti ja asemapiirros
Paatdsehdotus
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Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 11 12.02.2024
henkildstdjaosto

Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat
Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 12.02.2024 § 11

57/00.00.02/2024

Esittelija poisti asian listalta.

1/2024

22



Naantalin kaupunki Poytakirja 1/2024

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,8§2,§3,84,85,8§6, § 11

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee
vain valmistelua tai taytantédénpanoa.

23
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §7,§8,§ 9, § 10

Valitusosoitus

Pdytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin verkkosivuilla
20.02.2024 .

Valitusaika
30 paivaa

Paatoksen antopaiva on 20.2.2024. Valitusaika lasketaan paatdéksen
antopaivasta, sita maaraaikaan lukematta.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, valituksen saa tehda en-
simmaisena arkipaivana taman jalkeen.

Valitusviranomainen
Turun hallinto-oikeus
Postiosoite: PL 32, 20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2—4, 20100 Turku

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy
Tuomioistuinlaitoksen sivustolta.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja
postiosoite; paatds, johon haetaan muutosta; miltd osin paatdksesta
valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan,
siina on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai
viran puolesta oikeaksi todistettuna jaljenndksena.

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla valituskirjat voi lahettaa postitse tai
lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta
ne ehtivat perille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista.


https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

