YHTEISTYOSOPIMUS

OSAPUOLET

Naantalin kaupunki, y-tunnus: 0135457-2
PL43,21101 NAANTALI

jaljempana kaupunki

Kurland GmbH, DE131559288
Sagewerkstrasse 2

D-83404 AINRING

Yhteyshenkil6: Esa Ranta, ranta@kurland.de

jaljempana yhtio

Yhdessa osapuolet

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Sopimusalue kasittaa seuraavat kiinteistot:

- 529-2-12-3, pinta-alaltaan 5975 m?,
- 529-2-12-2, pinta-alaltaan 809 m?2.

Sopimusalue on rajattu liitteena 1 olevan karttaan. Sopimusalue mukailee nykyista korttelin
rajausta. Rajaus voi kaavatyon edetessa tarkentua.

Sopimusalue on kokonaan Naantalin kaupungin omistuksessa.

SOPIMUKSEN TAUSTA

Tama vyhteistydsopimus perustuu Naantalin kaupunginhallituksen 27.03.2023 § 81
hyvdksyman, osapuolten 26.4.2023 allekirjoittamaan aiesopimukseen. Yhteistydsopimus on
maara allekirjoittaa aiesopimuksen voimassaoloaikana, kuitenkin viimeistaan 30.4.2024.

Kurland GmbH kumppaneineen (jatkossa yhti6) on laatinut viitesuunnitelman koskien
sopimusaluetta. Viitesuunnitelma esiteltiin Naantalin kaupunginhallitukselle kevaalla 2023.
Viitesuunnitelmassa alueelle on esitetty uusi matkailupalvelujen rakennus, johon sijoittuisi
Boutique Spa- ja hotellitoimintaa.

Sopimusalue rajautuu Kirkkopuistoon, jota on maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas alue. Kaupunki on kirjannut kaupungin kehityksen kannalta merkittaviin tavoitteisiin
saada vanhan kaupungin rannan ymparistodn ymparivuotisia palvelutarjontaa ja matkailua
seka keskustan eldvoittamisen.



Alueen mahdollisen rakentumisen nahdaan edistavdn Naantalin kaupungin strategian
mukaisia ymparivuotisten matkailupalvelujen, matkailuelinkeinon seka tyopaikkojen
lisddmisen tavoitteita.

Alueen nykyinen kaavatilanne ja kaytto

Sopimusalue on osoitettu Naantalin kaupunginvaltuuston 30.1.2017 § 2 hyvdksymassa
Manner-Naantalin osayleiskaavassa Keskustatoimintojen alueeksi (C), jota kehitetdan
sekoittuneiden toimintojen alueena.

Voimassa olevassa asemakaavassa, Naantalin kaupunginvaltuuston 12.12.1994 hyvaksymassa
Kesti-Maaria 2 asemakaavan muutoksessa, sopimusalue on osoitettu yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y).

Sopimus- ja sitd ymparoivan alueen osalta on vireilld Maarianrinteen asemakaavan muutos
(AK-381), jonka Naantalin kaupunginhallitus paatti kdaynnistdaa paatokselldaan 15.5.2023.
Asemakaavanmuutoksesta on laadittu 24.8.2023 paivatty  osallistumis-  ja
arviointisuunnitelma.—Tavoitteena on asemakaavan muutoksen hyvaksymiskasittely
alkuvuodesta 2025.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan asemakaavamuutoksella on tarkoitus
mahdollistaa yhtion viitesuunnitelmien mukaisen matkailupalvelujen keskittyman ja
maanalaisten pysadkdintitilojen rakentuminen alueelle. Tavoitteena on vahvistaa
Vanhankaupungin rannan ympariston ympdrivuotista palvelutarjontaa ja matkailua seka
elavoittaa keskustan aluetta kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.

Kaupunki omistaa sopimusalueen tontit seka ympardivat asemakaavan mukaiset katualueet,
ja puistoalueet, joiden hoitamisessa tulee kiinnittdd huomiota alueen arvokkaaseen
maisemaan ja virkistysalueena toimimiseen. Osapuolet ovat tietoisia, ettd kolmannella
osapuolella on voimassa oleva maardaikainen maanvuokrasopimus 30.6.2032 asti tonttiin
529-2-12-3.

Nykytilassa tonteilla sijaitsee kolme idkdstd rakennusta. Kaksi kolmannen osapuolen
omistamaa kaksikerroksista asuinrakennusta sekd kaupungin omistama Kesti-Marian
rakennus, jota on vuokrattu viimeksi terveyspalveluille seka kulttuuritoimintaan. 1970-luvulla
valmistuneet rakennukset ovat lahestymassa teknisen kayttdikansa loppua.

Kaupunki vastaa-siita, ettd vuokralaisen kanssa sovitaan madraaikaisen vuokrasopimuksen
paattamisesta siten, etta vuokra-aika paattyy viimeistaan 31.12.2025.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla yhteistydsopimuksella sovitaan sopimuksen kohteena olevien maa-alueiden
kehittamisestd yhteistyossa sekd yhteistyon keskeisistd tavoitteista, ehdoista ja osapuolten
tehtdvista seka kustannustenjaosta suunnitteluvaiheessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ennen kaavaehdotuksen ndhtaville asettamista, joka
suunnitellun aikataulun mukaan ajoittuu arviolta vuoden 2024 loppupuolelle, kaupunki ei voi
tehda sitovia sopimuksia kaavan toteuttamiseen liittyvista kysymyksista. Talla sopimuksella
sovitaan ainoastaan periaatteista koskien tulevaa rakennusoikeuden luovutusta sekd muuta
maankayttda. Tarkemmin asiasta sovitaan kaavaehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla.



SOPIMUKSEN TAVOITTEET

Kaupunki ja yhtio kehittavat aluetta yhteistydssa. Osapuolten yhteisena tavoitteena on saada
sopimusalueelle majoitus- ja matkailupalvelujen rakentamista. Kohteen tavoiteltu koko
rakennusoikeuden osalta on noin 7.000 k-m? ja pysakdinti tullaan toteuttamaan padosin
rakenteellisena pysakointina.

Kaupunki ndkee, ettd yhdessa aluetta kehittdmalla voidaan alueen maankayttoa tehostaa ja
saavuttaa niin taloudellisesti kuin myos kaupunkikuvallisesti laadukas suunnitelma. Kaupungin
tavoitteena on, ettd kehitettavalle alueelle muodostuu myos yleista pysakointia. Maankayton
muuttaminen ymparivuotisen majoitus- ja palvelujen mahdollistavaksi tukee kaupungin
strategisia kasvun ja elinvoimaisuuden tavoitteita.

ASEMAKAAVOITUS JA SIITA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Hankkeen toteutuminen edellyttdd asemakaavan muutosta ja lainvoimaisen uuden
asemakaavan. Kaupunki vastaa asemakaavan muutosprosessista. Asemakaavan muutoksen
laadinnassa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain sdadnnoksia. Tama sopimus ei sido
kaupunkia laadittavan asemakaavan muutoksen sisallén osalta.

Yhti6 vastaa kaavan laatimisesta ja kasittelystd aiheutuvista kustannuksista seka kulloinkin
voimassa olevan taksan mukaisista tonttijaon laatimisesta perittavista maksuista.

Kaupunki valvoo ja ohjaa kehitysvaiheen suunnittelua ja vastaa asemakaavan valmistelusta,
kaavoitusprosessin oikeellisuudesta seka kaavan sisallosta. Kaupunki arvioi kaavan sisallon ja
asiakirjojen valmiusasteen riittdvyyden kussakin kaavavaiheessa. Asemakaavaan liittyvan
kuuluttamisen seka nahtaville asettamisen ja siihen tarvittavan materiaalin ratkaisee
lopullisesti kaupunki. Asemakaavan lopullisen sisdllon ja laadun ratkaisee kaupunki.
Asemakaavan hyviaksymisestd paattdd Naantalin kaupunginvaltuusto. Liikennesuunnittelu
sisdltyy kaavoitusprosessiin.

Kaupunki tilaa tarvittavat selvitykset ja laskuttaa selvitykset yhtiolta kaavan valmistuttua.

MAANKAYTON MUUTOKSEN EDELLYTTAMAT INVESTOINTIKUSTANNUKSET
Rakennusten purkaminen

Kaupunki vastaa alueella sijaitsevien rakennusten purkamisesta ja siitd aiheutuvista
kustannuksista, kun tontin 529-2-12-3 hallinta on palautunut kaupungille.

Suunnitteluvaraus ja varausmaksu

Yhtio tekee tdman yhteistydsopimuksen allekirjoituksella suunnitteluvarauksen maankaytén
muutoksen tavoitteena muodostuvaan tonttiin seka sitoutuu maksamaan varausmaksuna
kaksisataaseitsemantoistatuhatta (217.000) euroa. Varausmaksu maksetaan seuraavasti:

o 20 %:ia viimeistdan 30.9.2024,
e 40 %:ia kuudenkymmenen (60) paivan kuluessa kaavaehdotuksen julkistamisesta, ja



e 40 %:a kuudenkymmenen (60) pé&ivan kuluessa kaavan hyvdksymisesta
kaupunginhallituksessa.

Tulevan tontin suunnitteluvarausmaksu perustuu tulevan tontin arvioituun vuosivuokran
tasoon. Kohteesta maksettu varausmaksu palautetaan yhtiélle kokonaisuudessaan, mikali
asemakaavanmuutos lainvoimaistuu ja osapuolet laativat maanvuokrasopimuksen. Palautus
suoritetaan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2025 asti. Mikali talléin sopimuksen kohdealuetta
koskeva asemakaavaprosessi on keskenerainen tai Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksyma
asemakaavan muutos on hallinto-oikeuden tai korkeimman hallinto-oikeuden kasittelyssa, tai
maanvuokrasopimusta ei ole voitu muusta kaupungista johtuvasta syysta allekirjoittaa, jatkuu
varauksen voimassaolo siihen asti, kunnes asemakaavan muutosta koskeva paatdos on
lainvoimainen / lopullinen ja maanvuokrasopimus on laadittu.

Osapuolet ovat tietoisia siitd, ettd 15.5.2023 kdynnistetty asemakaavan muutosprosessi ei
valttamatta johda tavoitteita vastaavan uuden asemakaavan hyvdksymiseen. Mikali ndin
kavisi, varausmaksu palautetaan yhtiolle, eikd osapuolilla ole muita vaatimuksia toisiaan
kohtaan.

Mikali yhtid (tai tdman nimeama taho konsortiosta) irtisanoo taman sopimuksen tai ei tee
kaupungin kanssa maanvuokrasopimusta asemakaavan muutoksen toteuduttua ja tultua
lainvoimaiseksi, jaa maksettu varausmaksu kokonaisuudessaan kaupungille. Mikali
kaavanmuutos ei lainvoimaistu, kohteesta maksettu varausmaksu palautetaan yhtiolle
kokonaisuudessaan ja tdma sopimus purkautuu.

Maanvuokrasopimus

Kaupunki ja yhtio laativat kohteesta erillisen markkinaehtoisen maanvuokrasopimuksen
perustuen kaupungin yleisesti kayttamiin maanvuokrasopimusehtoihin.

SOPIMUSALUEELLE KOHDISTUVAT VUOKRAOIKEUDET
Merkitaan tiedoksi, ettd sopimusalueelle kohdistuu alla luetellut maanvuokrasopimukset:
Laitostunnus: 529-2-12-3-11,
Vuokralainen: Oy Marianrinne

Vuokra-aika: maaraaikainen 30.6.2032 asti

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Yhtiolla on oikeus irtisanoa tama sopimus paattymaan ennen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista. Yhtion irtisanoessa sopimuksen kaupunki laskuttaa yhtiota jo tilatuista
selvityksistda yms. ja toteutuneista kaavanlaadintakustannuksista. Yhtion irtisanoessa
sopimuksen jaa maksettu osa varausmaksusta kokonaisuudessaan kaupungille eikad sita
palauteta osaksikaan yhtiolle.

Kaupungilla on rajoittamaton oikeus korvauksetta kdyttdd kaavanlaadinnan yhteydessa
syntynytta valmistelumateriaalia.



MUUT EHDOT

Osapuolilla ei tassa tapauksessa ole muita vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Hankkeen ohjaus tapahtuu asemakaavan muutoksen valmistelutyéryhmassa.

Yhti6lla on oikeus siirtda tama sopimus ja siihen liittyvat oikeudet ja velvollisuudet milloin
tahansa hanketta varten perustettavalle Kurland Naantali Oy:lle. Osapuolet eivat voi muutoin
kokonaan tai osittain siirtda tatd sopimusta kolmannelle ilman toisen osapuolen antamaa
kirjallista hyvaksyntaa.

Tama sopimus on voimassa 31.12.2025 saakka. Mikali tédlléin sopimuksen kohdealuetta
koskeva asemakaavaprosessi on keskenerainen tai Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksyma
asemakaavan muutos on hallinto-oikeuden tai korkeimman hallinto-oikeuden kasittelyssa,
jatkuu varauksen voimassaolo siihen asti, kunnes asemakaavan muutosta koskeva paatés on
lainvoimainen.

Tama sopimus sitoo yhtidta heti ja kaupunkia vasta, kun kaupunki on paatoksellaan hyvaksynyt
tdman sopimuksen ja paatods on saanut lainvoiman.

Kaikki tahan sopimukseen liittyvat muutokset tulee sopia kirjallisesti, eivatkd muutokset ole
voimassa ennen kuin Osapuolet ovat ne allekirjoittaneet. Tahdan sopimukseen sovelletaan
Suomen lakia ja sita tulkitaan Suomen lain mukaan.

Mika tahansa tastda sopimuksesta aiheutuva tai siihen liittyva erimielisyys tai riitaisuus,
sopimusrikkomus, sopimuksen purku tai patemattomyys, ratkaistaan ensimmaisena asteena
Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi kaupungille ja yksi yhtiolle.
Naantalissa . kuuta 2024

NAANTALIN KAUPUNKI

Laura Leppanen Riitta Luotio

kaupunginjohtaja hallintojohtaja

KURLAND GMBH




Esa Ranta
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