YHTEISTYOSOPIMUS

OSAPUOLET

Naantalin kaupunki, y-tunnus: 0135457-2
PL43,21101 NAANATALI

jaliempana kaupunki

Oy Marianrinne, y-tunnus: 0135552-4

c/o Kiinteistdtahkola

Kurkelankatu 4, 21100 NAANTALI

Yhteyshenkil6: Raimo Laine, raimo.laine@dnainternet.net

jaljempana yhtio tai osapuoli

SOPIMUKSEN TAUSTA

Tama yhteistydosopimus perustuu Naantalin kaupunginhallituksen 27.03.2023 tekeman
paatdoksen  mukaiseen, osapuolten  2.5.2023  allekirjoittamaan  aiesopimukseen.
Yhteistydsopimus on maara allekirjoittaa aiesopimuksen voimassaoloaikana, kuitenkin
viimeistaan 30.4.2024.

Yhteistydsopimus kohdistuu Naantalin vanhassa kaupungissa Kirkkopuiston laidalla sijaitsevaan
tonttiin 529-2-12-3. Kolmas osapuoli on laatinut viitesuunnitelman koskien alueen mukaan
lukien edelld mainitun tontin kehittamista matkailupalvelujen keskittymana. Viitesuunnitelma
esiteltiin Naantalin kaupunginhallitukselle kevaalla 2023.

Aluetta pidetdan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana. Kaupungin kehityksen
kannalta merkittaviksi tavoitteiksi on kirjattu vanhan kaupungin rannan ymparistén
ymparivuotisen palvelutarjonnan ja matkailun tukeminen seka keskustan eldvoéittaminen.

Alueen mahdollisen rakentumisen voidaan ndahda edistdavdn Naantalin kaupungin strategian
mukaisia ympadrivuotisten matkailupalvelujen, matkailuelinkeinon seka tyépaikkojen lisaamisen
tavoitteita.

Alueen nykyinen kaavatilanne ja kaytté

Alue on osoitettu Naantalin kaupunginvaltuuston 30.1.2017 § 2 hyvdksymassd Manner-
Naantalin osayleiskaavassa Keskustatoimintojen alueeksi (C), jota kehitetadn sekoittuneiden
toimintojen alueena.

Voimassa olevassa asemakaavassa, Naantalin kaupunginvaltuuston 12.12.1994 hyvaksymassa
Kesti-Maaria 2 -asemakaavan muutoksessa, tonttien 529-2-12-2 ja 529-2-12-3 alue on osoitettu
yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y).



Alueen osalta on vireillda Maarianrinteen asemakaavan muutos (AK-381), jonka Naantalin
kaupunginhallitus paatti kaynnistaa paatokselldaan 15.5.2023. Asemakaavanmuutoksesta on
laadittu 24.8.2023 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Tavoitteena on asemakaavan
muutoksen hyvaksymiskasittely vuoden 2025 aikana. Asemakaavamuutoksella on tarkoitus
mahdollistaa kolmannen osapuolen viitesuunnitelmien mukaisen matkailupalvelujen
keskittyman ja maanalaisten pysakointitilojen rakentuminen alueelle. Tavoitteena on vahvistaa
Vanhankaupungin rannan ympariston ympadrivuotista palvelutarjontaa ja matkailua seka
elavoittaa keskustan aluetta kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.

Oy Marianrinteelld on voimassa oleva maaraaikainen maanvuokrasopimus 30.6.2032 asti
tonttiin 529-2-12-3.

Kaupunki omistaa Oy Marianrinteen hallinnassa olevan tontin, viereisen Kesti-Marian tontin
529-2-12-2 sekd ymparoivat asemakaavan mukaiset katualueet ja puistoalueet, joiden
hoitamisessa tulee kiinnittda huomiota alueen arvokkaaseen maisemaan ja virkistysalueena
toimimiseen.

Nykytilassa alueella sijaitsee kolme rakennusta. Oy Marianrinteen omistamat kaksi
kaksikerroksista asuinrakennusta seka kaupungin omistama Kesti-Marian rakennus, jota on
vuokrattu viimeksi terveyspalveluille sekd kulttuuritoimintaan. 1970-luvulla valmistuneet
rakennukset ovat Iahestymassa teknisen kayttoikdansa loppua.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla yhteistydsopimuksella osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan toimenpiteista ja ratkaisuista
sopimuksen laatimiseksi Oy Marianrinteen maaraaikaisen vuokrasopimuksen padattamisesta
ennen vuokra-ajan paattymista, tavoiteaikana vuokra-ajan paattyminen 31.12.2025.

Pyrkimyksena on laatia ja hyvaksyttda sopimus vuokrasopimuksen paattdmisestd osapuolten
toimivaltaisissa paatoksentekoelimissa vuoden 2024 loppuun mennessa.

SOPIMUKSEN TAVOITTEET

Kaupunki ja yhtio laativat erillisen sopimuksen maanvuokrasopimuksen paattamisesta ennen
voimassa olevan vuokra-ajan paattymista siten, ettad tavoitteena on vuokra-ajan paattyminen
31.12.2025. Osapuolten vyhteisend tavoitteena on mahdollistaa asumisratkaisu Oy
Marianrinteen nykyisille vuokralaisille valittomasti kiinteistén vuokrasopimuksen paatyttya
seka tilaratkaisu Vanhusten Tuki ry:n toiminnan edellyttamiin kokoontumisiin.

Korvaava asumisratkaisu yhtion nykyisille vuokralaisille toteutetaan Naantalin keskustaan
Naantalin Vuokratalot Oy:n uudisrakennuskohteella. Osapuolet sopivat talla sopimuksella, etta
1.7.2024 alkaen yhtion nykyisten asuinrakennusten tiloihin otettavien uusien asukkaiden
kanssa laaditaan vain maardaikaisia huoneenvuokrasopimuksia vuoden 2025 loppuun saakka.
Korvaavan asumisen jarjestelyista seka yhtion nykyisten vuokralaisten vuokratasoon liittyvista
kysymyksista sovitaan tarkemmin maanvuokrasopimuksen paattamista koskevan sopimuksen
yhteydessa.

Sopimuksessa maanvuokrasopimuksen padattymisestd sovittaan myos 1.7.1972 tehdyn
maanvuokrasopimuksen 4 §:n tarkoittamasta yhtion omistamien rakennusten lunastusarvosta,



joka on 60 % rakennusten rakennusteknillisestd arvosta vuokrasopimuksen paattyessa.
Arvioinnin tulee suorittamaan kaksi (2) ulkopuolista riippumatonta tahoa, joista toisen valitsee
kaupunki ja toisen Yhtio. Arviointitoimeksiannon sisall6sta osapuolet paattavat yhdessa.

OY MARIANRINTEEN VUOKRAOIKEUS
Merkitaan tiedoksi, etta kyse on maanvuokrasopimuksesta:
Laitostunnus: 529-2-12-3-11,
Vuokralainen: Oy Marianrinne
Vuokra-aika: madraaikainen 30.6.2032 asti

Vuokra-alue ilmenee liitekartasta 1.

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Osapuolilla on oikeus irtisanoa tama sopimus ainoastaan erittdin painavista syista. Sopimuksen
irtisanonut osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle irtisanomisesta
aiheutuneet valilliset ja valittomat kustannukset. Valillisistda vahingoista korvausvastuu syntyy
vain, jos sopimusrikkomus on tahallinen tai torkean tuottamuksellinen.

Selvyydeksi todettakoon, ettad alueen kehittdmisesta viitesuunnitelman esittdneen kolmannen
osapuolen mahdollinen vetdytyminen hankkeesta ei estd tdman sopimuksen toimeenpanoa
eika sellaisenaan muodosta sopimuksen irtisanomisperustetta.

Yhtiolla on kuitenkin oikeus irtisanoa tdma sopimus ja mahdollinen sopimus vuokrasopimuksen
paattamisestd korvauksetta, mikali Naantalin Vuokratalot Oy:n uudisrakennuskohde ja sen
mukainen korvaava asumisratkaisu ei toteudu.

Osapuolilla ei tdssa tapauksessa ole muita vaatimuksia toisiaan kohtaan.

MUUT EHDOT

Tama sopimus on voimassa siihen saakka, kunnes sopimus maanvuokrasopimuksen
paattamisesta on lainvoiman saavuttaneiden padatosten perusteella allekirjoitettu, kuitenkin
enintdan 31.12.2025 saakka.

Tama sopimus sitoo yhtiota heti ja kaupunkia vasta, kun kaupunki ja yhtid ovat paatoksillaan
hyvaksyneet tdméan sopimuksen ja pdatos on saanut lainvoiman.



PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi kaupungille ja yksi yhtiolle.

Naantalissa . kuuta 2024

NAANTALIN KAUPUNKI

Laura Leppanen Riitta Luotio

kaupunginjohtaja hallintojohtaja

OY MARIANRINNE

Raimo Laine Jani Ofdrsagd

hallituksen puheenjohtaja isannditsija



LITEKARTTA 153202
Osoittaa yhteistyésopimuksen ja nykyisen maanvuokrasopimuksen tarkoittaman alueen:
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