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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 31 27.05.2024

henkildstdjaosto

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstdjaosto 27.05.2024 § 31

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myoés toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 32 27.05.2024
henkildstdjaosto

Kehitys- ja henkilostojaoston poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 27.05.2024 § 32

Hallintosaannon 160 §:ssa todetaan, etta poytakirja tarkastetaan
toimielimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaosto on kokouksessaan
21.8.2023 § 49 paattanyt, etta poytakirjat tarkastetaan sahkdisesti
viimeistaan kokousta seuraavan viikon maanantaina. Poytakirjan
sahkdisesta tarkastamisesta ei makseta luottamustointen ja
viranhaltijoitten palkkio- ja matkustussaannén mukaista erillista palkkiota.

Esittelija

Paatdosehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Hanna Gustafsson ja Janne
Muikkula.

Kokouskasittely Kimmo Aho saapui tdman asian kasittelyn aikana klo 16.31.

Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittin Hanna Gustafsson ja Janne

Muikkula
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Ymparisto- ja § 26 16.04.2024
rakennuslautakunta
Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 33 27.05.2024

henkildstojaosto

Naantalin ymparisto- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030 -luonnos

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 16.04.2024 § 26

Valmistelija Ymparistosuunnittelija Olli-Jaakko Latva-Maenpaa 4.4.2024

Naantalin kaupungin ymparisto- ja ilmasto-ohjelma vuosille 2024-2030 on
ymparistoohjelman (2020-2024) seuraava toimintakausi. Kaupungille on
hyvaksytty ymparistdohjelman lisaksi ilmastotiekartta 2030. Ymparisto- ja
ilmasto-ohjelma 2024-2030 yhdistaa ymparistdohjelman ja ilmastotiekartan

yhdeksi ohjelmaksi.

Naantalin kaupunki on liittynyt Hinku-kuntien verkostoon vuodenvaihteessa
2021-2022. Verkoston jasenten tavoitteena on vahentaa kasvihuonekaasu-
paastdja 80 % vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Naantalin
kaupunki on sitoutunut Hinku-yhteistydhon ja ilmastotavoitteisiin myos
kaupunkistrategiassaan. limastotavoitteiden lisdksi kaupunkistrategiassa

on sitouduttu Saaristomeren suojeluun, luonnon huomioimiseen

kaavoituksessa ja rakentamisessa seka kestavaan elamantapaan osana
varhaiskasvatuksen ja koulujen pedagogiikkaa. Ymparisto- ja ilmasto-
ohjelma edistaa naita teemoja tavoitteiden seka toimenpideohjelman

konkreettisten toimenpiteiden avulla.

Hinku-kunnilla tulee olla vuosittain paivitettava suunnitelma siita, miten

iimastopaastoja pyritdadn vahentdmaan. Lisdksi kunnan alueella

toteutuneet merkittavimmat hillintatoimet kootaan vuosittain ja julkaistaan
kunnan verkkosivuilla ja niista tiedotetaan kaupungin henkildstélle ja
kaupunginvaltuustolle. Hinku-kriteerien mukaisesti Naantalin ymparisto- ja
iimastoty6ssa on uuden ohjelman myoéta kaytdéssa kolme dokumenttia:

ymparisto- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030, vuosittain paivitettava

toimenpideohjelma seka vuosittain julkaistava kooste edellisend vuonna

toteutuneista toimenpiteista.

Ymparisto- ja ilmasto-ohjelma sisaltdd Naantalin ymparisto- ja

ilmastotavoitteet, tavoitteiden lahtotilanteet seka tietoa etenemisesta kohti
tavoitteita. Vuosittain paivitettava toimenpideohjelma sisaltda konkreettiset

seurattavat toimenpiteet, joilla pyritdan ohjelmassa asetettuihin

tavoitteisiin. Uudella erilliselld toimenpideohjelmalla ja valmistuneet

toimenpiteet-dokumentilla pyritdan parantamaan tavoitteiden ja

toimenpiteiden seurattavuutta, toimenpiteiden vaikuttavuutta seka
tarjoamaan enemman tietoa kuntalaisille ja muille alueen toimijoille
Naantalin ymparisto- ja ilmastotyon etenemisestd. Toimenpideohjelmaa

paivitetaan vuosittain vuoteen 2030 asti.
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Ymparisto- ja § 26 16.04.2024
rakennuslautakunta
Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 33 27.05.2024

henkildstojaosto

Ymparistd- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030, toimenpideohjelma seka vuonna
2023 valmistuneet toimenpiteet-dokumentti I6ytyvat esityksen liitteista.
Dokumenteissa on pyritty visuaalisuuteen, helppolukuisuuteen ja
saavutettavuuteen. Dokumentteja on yhdenmukaistettu jakamalla sisallot
varikoodattujen tavoitteiden alle.

Oheismateriaalit:

- Ymparisto- ja ilmastotoimien toimenpideohjelma, luonnos
- Ymparisto- ja ilmasto-ohjelman vuoden 2023 toteuma

- Ymparist6- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030, luonnos

Esittelija Ymparistopaallikko

Paatdsehdotus Naantalin kaupungin ymparistd- ja rakennuslautakunta
paattaa hyvaksya ymparisto- ja ilmasto-ohjelman luonnoksen
ja toimenpideohjelman seka pyytaa lausunnon ymparisto- ja
ilmasto-ohjelmasta ja toimenpideohjelmasta kaupungin
lautakunnilta ja kaupunginhallituksen kehitys- ja
henkildstojaostolta. Lausunto pyydetaan 31.5.2024
mennessa. Kaupungin konserniyhtididen kommentteja on
pyydetty sdhkdpostin valityksella.

Lausuntojen perusteella laaditaan ehdotus, joka lahetetdan
kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd ymparistosuunnittelija Olli-dJaakko Latva-
Maenpaa oli asiantuntijana taman asian kasittelyn aikana.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Tero Tavio
poistui kokouksesta tdman asian kasittelyn aikana.

Paatos Ymparistopaallikon paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 27.05.2024 § 33

319/11.00.01/2024

Oheismateriaalit:

- Ymparisto- ja ilmastotoimien toimenpideohjelma, luonnos
- Ymparisto- ja ilmasto-ohjelman vuoden 2023 toteuma

- Ymparisto- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030, luonnos

Esittelija Kaupunginjohtaja



Naantalin kaupunki

Ymparisto- ja § 26
rakennuslautakunta
Kaupunginhallituksen kehitys-ja § 33
henkildstojaosto

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Poytikirja 4/2024 7
16.04.2024

27.05.2024

Kehitys- ja henkilostdjaosto toteaa ymparisto- ja ilmasto-
ohjelma luonnoksesta seuraavaa:

Ymparisto- ja ilmasto-ohjelman luonnos on selked ja
kaytannénlaheinen. Eri ohjelmien, ymparistdohjelman ja
ilmastotiekartan, yhdistaminen helpottaa ohjelman seurantaa
ja toteutusta.

Ohjelman tavoitteet on erinomaisesti johdettu kaupungin
strategiasta ja siina on otettu huomioon myds
elinvoimaohjelman tavoitteet. Tavoitteet ovat
kunnianhimoiset, mutta niissa on kuitenkin huomioitu
kaupungin resurssit ja mahdollisuudet omin toimin vaikuttaa
ympariston tilaan.

Ymparisto- ja ilmasto-ohjelman toimenpiteiden toteutumista
seurataan erillisessa toimenpideohjelmassa. Ohjelma
sitouttaa kaupungin eri sektoreiden toimijat ymparistotyohon
Hinku-tydryhman kautta, joka vastaa eri toimenpiteiden
seurannasta.

Toimenpideohjelma vaatii viela kehittamista. Siina tulee
keskittya harvempiin ja vaikuttavimpiin toimenpiteisiin. Jos
toimenpidetta ei ole tarkoitus toteuttaa eika sita ole tiedossa,
ei sen pitaisi myoskaan nakya toimenpideohjelmassa.

Saariston kannalta keskeiset ymparistotavoitteet on tuotu
hyvin esiin: mm. luonnon monimuotoisuus, saaristomeren,
jarvien ja metsien suojelu.

Katie Astin poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
aikana klo 16.55.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 34 27.05.2024
henkildstdjaosto

Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat
Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 27.05.2024 § 34

57/00.00.02/2024

Elinkeinoasioiden ajankohtaiskatsaus:

Elinkeinopaallikké Lassi Rosala esittelee asiaa.

Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto merkitsee katsauksen tiedoksi
Kokouskasittely Elinkeinopaallikko Lassi Rosala oli lasna kokouksessa asian

kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 35 27.05.2024

henkildstdjaosto

Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen kiinteistolla 529-107-0023-0001, 529-107-0023-0002

ja 529-484-0009-0122

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 27.05.2024 § 35

1006/10.00.02.04/2022

Valmistelija

Maankayttéinsinddri Matti Kotiniemi

Miikka Vainio on 15.2.2024 toimittanut sahkdpostitse kaupungille
anomuksen tonttien 529-107-0023-0001, 529-107-0023-0002 ja tilan 529-
484-0009-0122 rakentamisvelvoitteiden maaraaikojen jatkamisesta. Vainio
perustelee hakemustaan asuntomarkkinoiden tilanteella ja myytavien
asuntojen hinta-kustannussuhteella.

Tonttien 529-107-0023-0001 ja 529-107-0023-0002
maanvuokrasopimukset on allekirjoitettu 31.1.2020, ja niiden kohdassa 4.2
Rakentamisvelvoite on sovittu rakentamisvelvoitteesta siten, etta
"Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjérjestyksen
Ja hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset uudisrakennukset, joiden kerrosala
on véahintddn 60 % tonttien kokonaisrakennusoikeudesta, tontille 529-107-
23-2 kolmen (3) vuoden ja tontille 529-107-23-1 neljén (4) vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa
rakennuksen k&yttéénoton edellyttdmén hyvéksyttévéan
kayttébnottokatselmuksen.”.

23.11.2017 allekirjoitetussa Asunto Oy Merimaskun Taattistenrinteen
osakekannan kauppakirjassa on ehdossa 5.4. Rakentamisvelvoite sovittu
rakentamisvelvoitteesta siten, ettd "Ostaja sitoutuu rakentamaan 1.12.2023
mennessa asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, joka on rakennusoikeudeltaan
320 k-m?, siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen
voi siind suorittaa rakennuksen kayttdonoton edellyttdman hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen”. Asunto Oy Merimaskun Taattistenrinteelld on
lainhuuto tilaan 529-484-0009-0122.

Naantalin kaupungin kehitys- ja henkilostéjaosto paatti 7.11.2022 § 72
hakemuksen perusteella myontaa jatkoaikaa rakentamisvelvoitteiden
tayttamiseen siten, ettd uusi maaraaika on tontin 529-107-0023-0002
osalta 31.7.2024, tontin 529-107-0023-0001 osalta 31.7.2025 ja tilan 529-
484-0009-0122 osalta 30.6.2026.

Vainio hakee yhden vuoden jatkoaikaa kullekin maaraajalle, silla
rakentaminen on tarkoitus toteuttaa vaiheittain kohde kerrallaan siten etta
seuraavan kohteen tyot alkavat vasta edellisen valmistuttua. Vainion
mukaan ensimmainen vaihe, tontin 529-107-0023-0002 rakentaminen, on
tarkoitus aloittaa elo-syyskuussa 2024.



Naantalin kaupunki Poytakirja 4/2024 10

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 35 27.05.2024
henkildstdjaosto

Naantalin kaupungin maankayttdosaston nakemyksen mukaan kullekin
rakentamisvelvoitteelle voidaan mydntaa vuoden jatko, silla
asuntomarkkinoiden tilanne on ollut viime vuosina vaikea, ja hakija on siita
huolimatta tehnyt paljon suunnitteluty6ta kohteiden toteuttamiseksi.
Suunnittelutydn l1ahtdkohtana on ollut se, ettd kohteet voidaan toteuttaa
vaiheittaisesti.

Oheismateriaali: Rakentamisvelvoitteen lisdaikahakemus 15.2.2024
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstojaosto
paattaa, etta:
- Tontin 529-107-0023-0002 maanvuokrasopimuksen ehdon
4.2 mukaiseen rakentamisvelvoitteen maaraaikaan
myonnetaan pidennysta 31.7.2025 asti.
- Tontin 529-107-0023-0001 maanvuokrasopimuksen ehdon
4.2 mukaiseen rakentamisvelvoitteen maaraaikaan
myodnnetaan pidennysta 31.7.2026 asti.
- Asunto Oy Merimaskun Taattistenrinteen osakekannan
kauppakirjan ehdossa 5.4 sovittuun tilan 529-484-0009-0122
rakentamisvelvoitteen maaraaikaan mydnnetaan pidennysta
30.6.2027 asti.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 36 27.05.2024

henkildstdjaosto

Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen kiinteistolla 529-008-0015-0013

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 27.05.2024 § 36

1403/10.00.02.04/2021

Valmistelija

Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Hellman’s Production on 16.2.2024 toimittanut kaupungille pyynnon tontin
529-008-0015-0013 rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamisesta.
Kyseisen tontin maanvuokrasopimus on allekirjoitettu 23.12.2016, jonka
kohdassa 4.2 Rakentamisvelvoite on sovittu rakentamisvelvoitteesta siten,
etta "Vuokramies sitoutuu rakentamaan asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen, jonka kerrosala on vahintdan 855 k-m2, kolmen (3)
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa
rakennuksen kayttéonoton edellyttdman hyvaksyttavan
kayttéonottokatselmuksen.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua
rakennusaikaa."

Naantalin kaupungin kehitys- ja henkilost6jaosto paatti 27.9.2021 § 9
hakemuksen perusteella mydntaa jatkoaikaa rakentamisvelvoitteen
tayttdmiseen 31.12.2022 asti.

Tontin tdmanhetkinen rakennuskanta koostuu 10.11.2023 valmistuneesta
kerrosalaltaan 372 k-m?:n rakennuksesta. Rakentamisvelvoitteesta on siis
tayttamatta 483 k-m2. Hellman’s Production kirjoittaa pyynnon, ettad heidan
tamanhetkisen suunnitelman mukaan rakentamisvelvoitteen tayttava
rakennushankkeen vaihe 2 toteutetaan kolmen vuoden sisélla pyynnén
paivamaarasta.

Koska kyseessa ei ole rakentamisvelvoitteen maaraajan ensikertainen
jatkaminen, tulisi anojan esittda maaraajan edelleen jatkamiselle erityisia
perusteita. Hellman’s Productionin mukaan yleinen kansainvalinen tilanne
on aiheuttanut yhtidlle investoinnin ja siihen liittyvan riskinoton pohdintaa,
jonka vuoksi rakennushankkeen alkuperaista aikataulua on hidastettu.

Seka kotimainen etta kansainvalinen tilanne edeltavina vuosina on lisannyt
vientimarkkinoilla toimivien yritysten epavarmuutta. Talla ei kuitenkaan
voida yksistaan perustella rakennushankkeen venymista, koska
alkuperainen rakentamisvelvoitteen maaraaika on umpeutunut jo vuonna
2019. Asiassa on toisaalta huomioitava tontin rakentamisvelvoitteen
osittainen toteutuminen viime vuonna. Vuokralaisella on hakemuksen
mukaan vireilld rakentamisvelvoitteen kokonaan tayttava rakennushanke,
joskin hidastetulla aikataululla.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 36 27.05.2024
henkildstdjaosto

Edella todetun perusteella ehdotetaan, etta rakentamisvelvoiteaikaa
jatketaan paatdspaivamaarasta lukien noin kaksi vuotta, 30.6.2026 asti,
kuitenkin siten, etta hyvissa ajoin ennen rakentamisvelvoitteen paattymista
tulee tontilla olla rakentamistyo6t tosiasiallisesti kdynnistyneet. Ehdotetaan,
ettd tontin rakentamisvelvoitteen tayttdvan uudisrakennuksen tulee olla
vahintdan runkotybvaiheessa 31.12.2025. Mikali vuokralainen ei jompaa
kumpaa naista ehdoista pysty tayttdmaan, ryhtyy Naantalin kaupunki
perimaan maanvuokrasopimuksen kohdan 6.4. mukaista sopimussakkoa
ilman eri paatosta.

Oheismateriaali:
- Pyynto rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkolle 16.2.2024
- Sijaintikartta, tontti 529-008-0015-0013

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstdjaosto
paattaa, etta:
- Tontin 529-008-0015-0013 maanvuokrasopimuksen ehdon
4.2 mukaiseen rakentamisvelvoitteen maaraaikaan
myonnetadan pidennysta 30.6.2026 asti.
- Tontin rakentamisvelvoitteen tayttavan uudisrakennuksen
tulee olla vahintaan runkotyévaiheessa 31.12.2025.
- Mikali tontin vuokralainen Hellman’s Production ei pysty
tayttdmaan jompaakumpaa edelld mainituista ehdoista,
ryhtyy Naantalin kaupunki perimaan maanvuokrasopimuksen
kohdan 6.4. mukaista sopimussakkoa ilman eri paatosta.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 27.05.2024
henkildstdjaosto

Perhetalo ll-alueelta asemakaavalla Ak-367 muodostettujen pientalotonttien hinnoittelu
Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilést6jaosto 27.05.2024 § 37

508/10.00.02.00/2024

Valmistelija Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaava, osa Il (Ak-367) hyvaksyttiin Naantalin kaupunginvaltuustossa
12.12.2022 ja tuli lainvoimaiseksi 27.1.2023. Kaavalla laajennettiin
Rymattylantien eteldpuolista asuinaluetta etelaan Perhetalo I-alueesta
seka osoitettiin katuyhteydet Linnavuoreen ja Kaivolaan.

Kaava-alueelle osoitettiin uusina tontteina yhteensa 63 AO-tonttia ja 13
AP-tonttia. AO-tonteista viisi on yksityisessa omistuksessa. Kaava-alueen
kunnallistekniikka on paatetty toteuttaa kahdessa vaiheessa siten, etta
ensimmaisesta vaiheessa toteutetaan Linnavuoren ja Kaivolan yhdyskadut
seka naihin tukeutuvat tonttikadut Luode, Pyrst6tahti ja Tahdenlento.
Ensimmaisen vaiheen kunnallistekniikka ja kadut valmistuvat
kayttékuntoon kesan 2024 aikana.

Koska kunnallistekniikka toteutetaan vaiheittain, on perusteltua tehda
alueen hinnoittelupaatdés myos vaiheittain siten, etta nyt paatetaan
hinnoittelu niille tonteille, joille rakennetaan kunnallistekniikka
ensimmaisessa vaiheessa: 26 AO-tonttia ja 9 AP-tonttia. AO-tonttien pinta-
ala on 671 — 1.653 m? ja rakennusoikeus 200 — 300 krs-m?. AP-tonttien
pinta-ala on 1.764 — 4.827 m? ja rakennusoikeus 450 — 1.200 krs-m?2.

Tonttien hinnoittelu

Naantalin kaupunki on luovuttanut tarjouskilpailuun tai paatettyyn
pohjahintaan perustuen AO-tontteja Perhetalo I-alueelta vuosina 2022-
2024 nelidarvojen vaihteluvalilla 35 €/m? - 100 €/m? ja Kaivolan alueelta
vuosina 2019-2021 nelidarvojen vaihteluvalilla 24 — 41 €/m?. Nama
nelidarvot on suhteutettu nykyarvoon elinkustannusindeksin muutoksella.
Naantalin alueella on muutoin talla hetkella vapaasti haettavissa tontteja
Murikosta, jossa nelidarvo on keskimaarin 50 €/m?, Perhetalo I-alueen
yksittaiset tontit, joiden nelidarvo on noin 48 €/m? sekd Merimaskusta,
jossa nelidarvo on keskimaarin 15,50 €/m?2.

AP-tonttien osalta kaupunki on luovuttanut vuosina 2020-2024
yhtibmuotoiseen pientaloasumiseen tontteja Perhetalon alueelta ja
Asuntomessualueelta kerrosnelidmetriarvojen vaihteluvalilla 199 — 400
€/krs-m?, korkeimpien nelidmetriarvojen kohdistuessa
Asuntomessualueelle. Nama nelidarvot on suhteutettu nykyarvoon
elinkustannusindeksin muutoksella. Lisaksi kaupunki teetti arviokirjan
tontista 529-122-0015-0001, koska tontin luovuttamisesta ilman
tarjouskilpailua on kayty neuvotteluja.



Naantalin kaupunki Poytakirja 4/2024 14

Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 27.05.2024
henkildstdjaosto

Edelld todettujen toteutuneiden tontinluovutusten perusteella
maankayttdosasto on arvioinut, ettd Perhetalo ll-alueen tonttien kaypa
arvon on hieman Perhetalo I-alueen tonttien kayvan arvon alapuolella,
mutta selvasti Kaivolan alueen tonttien kdypaa arvoa ylempana.

Luonnonmaan saari sijaitsee Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) maarittelemalld vydhykkeellad C, jossa tuettuun asuntotuotantoon
luovutettavien AP- ja AR-tonttien enimmaistonttihinta on 187 €/krs-m?2.
Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon luovutettavien tonttien arvo tulisi olla
korkeampi kuin tuetun asuntotuotannon enimmaistonttiarvo ellei
esimerkiksi tontin ominaisuuksista ole I6ydettavissa selvasti arvoa
alentavaa tekijaa.

Liitteessa 1 on esitetty ehdotetut tonttikohtaiset pohjahinnat, pohjahinnan
mukaan lasketut vuosivuokrat ja lohkomisesta perittava maksu. AO-
tonttien nelidarvoksi on hinnoiteltu 37 — 60 €/m?. AP-tonttien
kerrosnelidarvoksi on hinnoiteltu 190 - 210 €/krs-m?. Pohjahintoihin on
selkeyden vuoksi tehty pydristys 1ahimpaan 500 euroon.

Liite 1, KHJ 27.5.2024

Tonttikohtaisessa hinnoittelussa on katsottu arvoa kasvattavana tekijana
rajoittuminen useammalta kuin yhdelta sivulta lahivirkistysalueeseen;
erityisesti alueen eteldosan avokallioalueeseen. Vastaavasti taas
rajoittuminen normaalia pidemmalta matkalta katuun tai yhdyskadun
laheisyys on katsottu varsinkin AO-tonttien osalta arvoa alentavaksi
tekijaksi. AP-tonttien hinnoittelu perustuu teetettyyn tontin 529-122-15-1
arviokirjaan, jonka oheen eri tontteja on arvostettu painottaen sijaintia
Perhetaloon nahden, ymparoivia viheralueita seka rakennusalan muotoa.

Esitetylla hinnoittelulla tonttien keskimaaraiseksi nelidarvoksi muodostuu
noin 49 €/m? ja rakennusoikeuden arvoksi noin 206 €/krs-m?. Tonttien
pohjahintojen yhteenlaskettu arvo on 2.756.500 €.

Tonttien luovutus ja varausmaksu

Tontit on suunniteltu luovutettavan avoimella tarjouskilpailulla, jossa
tarjoukset tehdaan vahintadan kaupungin asettamaan pohjahintaan ja siita
yléspain. Naantalin kaupunki on kayttanyt vastaavaa tapaa viime vuosina
AO- ja AP-tontteja koskevissa luovutuksissa. Luovutusmenettely on
osoittautunut toimivaksi siten, etta se varmistaa tonttien luovutuksen
kdypaan hintaan ja on esimerkiksi Perhetalo I-alueella johtanut arvioitua
suurempaan tontinluovutustuloon. Menettelyn huonona puolena on, etta
heikossa taloustilanteessa tonttien luovutus voi viivastya, koska tonttien
kaypa arvo koetaan tontinhakijoiden taholta liian suureksi.

Tonttien suurehkon maaran vuoksi on tarkoituksenmukaista luovuttaa tontit
useammassa erillisessa tarjouskilpailussa. Ensimmainen tarjouskilpailu
tullaan jarjestdmaan syksylla 2024. Tahan tarjouskilpailuun asetettavista
tonteista tullaan tekemaan erillinen esitys kaupunginhallitukselle.
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 37 27.05.2024

henkildstdjaosto

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Tontin luovutuspaatdksen jalkeen tontin saajan tulee maksaa tontista
kaupungin normaalien tontinluovutusehtojen mukainen varausmaksu, joka
AO-tonteille on 500 euroa ja AP-tontille 3.000 euroa. Varausmaksu
hyvintetdan kauppahinnassa / palautetaan tarjoajalle vuokratontin osalta,
kun luovutuskirja allekirjoitetaan. Mikali tarjoaja vetaytyy tarjouksestaan
ilman painavaa, ennakoimatonta syyta, jaa varausmaksu kaupungille.

Vaikka taloustilanne on edelleen vaikea, on avoin tarjouskilpailu kdyvan
hinnan mukaisella pohjahinnalla edelleen paras tapa siihen, etta tontit
saadaan luovutettua niiden todelllisella kayvalla arvolla. Kaupungilla ei
Perhetalo I- ja ll-alueiden tonttien lisaksi ole Kanta-Naantalissa talla
hetkelld tarjolla muuta kuin Murikossa. Tonttitarjonnan ollessa rajallinen ei
luovuttamista esimerkiksi huutokaupalla, jossa luovutushinta voisi olla
my0s paatettya pohjahintaa alempi, voida pitaa tarkoituksenmukaisena,
vaikka tonttien luovuttaminen nyt viivastyisikin siihen asti, kunnes yleinen
taloustilanne kaantyy jalleen positiiviseksi. Mikali tarjouskilpailulla ei saada
kaikkia kilpailun tontteja luovutetuksi, asetetaan luovuttamatta jaavat tontit
yleiseen hakuun nyt paatettavalla pohjahinnalla.

Oheismateriaali:

- Sijaintikartta, Ak-367, hinnoiteltavat tontit
- Arviolausunto, OP-Koti, tontti 529-122-0015-0001, 28.4.2024. (Salainen;
Laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta (621/1999) § 24.1, kohta 17)

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstdjaosto
esittda kaupunginhallitukselle paatettavaksi, etta:

- Naantalin kaupunginhallitus hyvaksyy Perhetalo ll-alueella
sijaitsevien asemakaavalla Ak-367 muodostettujen Naantalin
kaupungin omistamien liitteessa esitettyjen 26 AO-tontin ja 9
AP-tontin pohjahinnoittelun liitteen mukaisena

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

1 LIITE Tonttien pohjahinnat Perhetalo Il Ak-367
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Kaupunginhallituksen kehitys- ja § 38 27.05.2024
henkildstdjaosto

Kehitys- ja henkilostojaoston kokoontumisaika ja -paikka syyskaudella 2024
Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstéjaosto 27.05.2024 § 38

1035/00.00.02/2023

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Hallintosdannon 140 §:n mukaan toimielin paattéa kokoustensa ajan ja
paikan. Kokous pidetaan myds, milloin puheenjohtaja katsoo kokouksen
tarpeelliseksi tai enemmisto toimielimen jasenista tekee puheenjohtajalle
esityksen sen pitamisesta ilmoittamansa asian kasittelya varten. Tallin
puheenjohtaja maaraa kokousajan.

Kaupunginhallituksen kokoontumisajoiksi 1.1.2024- 19.6.2024 paatettiin
seuraavaa:

Kehitys- ja henkildstdjaoston kokoukset pidetddn maanantaisin 12.2.,
18.3., 29.4, 27.5 ja 17.6. paasaantoisesti alkaen kello 16.30.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa kokoontumisestaan
syyskaudella 2024 seuraavasti:

Kehitys- ja henkildstdjaoston kokoukset pidetdan
maanantaisin 26.8., 23.9., 28.10., 25.11 ja 16.12
paasaantoisesti alkaen kello 16.30.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 31, § 32, § 33, § 34, § 37, § 38

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee
vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 35, § 36

Oikaisuvaatimusohjeet

Pdytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin verkkosivuilla
04.06.2024 .

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, Kaupunginhallituksen kehitys- ja
henkildstdjaosto

Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali

Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkodposti: kijaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista. Oikaisuvaatimus on toimitettava Naantalin kaupungin
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua siitd, kun paatosta koskeva
poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeella. Kaytettdessa sahkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta
kolmantena paivana viestin lahettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana taman
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatos, johon haetaan oikaisua
seka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on
sen tekijan allekirjoitettava.
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