NAANTALIN KAUPUNKI Maanvuokrasopimus

16.5.2024

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Naantalin kaupunki

y-tunnus 0135457-2,
Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali

Vuokralaiset (Vuokralainen)

Asunto Oy Naantalin Merikapteeni (2631756-7)
Yhteyshenkild: Sami Hellsten

Asunto Oy Naantalin Merihelmi (2151280-6)
Yhteyshenkil6: Ari Soiniitty

Asunto Oy Naantalin Matruusi (2970704-2)
Yhteyshenkil6: Hannu Raiskio

Asunto Oy Naantalin Meritahti (2132952-6)
Yhteyshenkild: Olavi Jokela

(Omaan tai perustetun taikka perustettavan yhtion lukuun)
1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on maaraala Naantalin kau-
pungin 4. kaupunginosan (Sokeri) 5. korttelin tontista 2 (Kt. 529-4-5-2),
pinta-ala noin 1053 m2, josta noin 73 m2 on maa-aluetta ja 980 m2 vesi-
aluetta. Vuokra-alue sijaitsee Sahantien eteldaisessa paassa Naantalin-
salmen rannalla.

Vuokra-alueella rannassa sijaitsee sopimuksen laadintahetkella kolman-
nen tahon omistama venelaituri, jossa on kuusi (6) venepaikkaa. Vuokra-
alueella on myods vuokralaisen rakentama nuotiopaikka seka poytaryhma.

Vuokra-alue on osoitettu liitteena olevalla kartalla.
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2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Toiminnan maarittely

Alue vuokrataan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun tarkoit-
tamalla tavalla venelaiturin pitamista varten seka laiturin kayttéa palvele-
vaan pienimuotoiseen sailytys-, varastointi- ym. toimintaan.

Vuokralainen ei saa toimenpiteilldédn aiheuttaa vuokranantajalle tai kol-
mansille vahinkoa tai haittaa.

Alueen valittdmassa laheisyydessa itapuolella palvelee valiaikainen laut-
tasatama, jonka osalta ELY-keskus on tehnyt paatdksen paikallaan pysyt-
tamisesta vuoden 2025 loppuun asti. Vuokralaisen tulee huolehtia, etta
kaikissa tilanteissa lauttalikenne satamalle on mahdollista hairiotta. Vuok-
ralainen on tietoinen, ettd mahdollisissa lauttaliikenteen hairidtilanteissa
valiaikaisen lauttasataman toteuttamiselle voi olla tarvetta myos vuoden
2025 jalkeen.

2.2 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen, venelaiturin se-
ka vuokra-alueella sijaitsevien rakennelmien ja laitteiden kunnossapidos-
ta, siisteydesta ja turvallisuudesta ml. oman kaytténsa osalta myos alueel-
le johtavasta kulkuyhteydesta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hy-
vitystd kunnossapitovelvollisuudesta tai muista suorittamistaan toista taik-
ka tekemistaan istutuksista johtuvista kustannuksista.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen siistimaan alueen
ja viemaan pois omistamansa laiturin, rakennelmat ja laitteet seka mah-
dollisen muun omaisuutensa.

2.3 Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai
17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huoleh-
timaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistonsuojelulain 14. lu-
vussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyé tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja pe-
ria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.
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Vuokra-alueelta on tutkittu ja todettu aiemmasta toiminnasta aiheutunutta
maaperan voimakasta pilaantumista, josta vuokralainen ei ole vastuussa.
Aiempi pilaantuminen ilmenee tarkemmin vuokralaiselle toimitetusta
vuonna 2007 laaditusta maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportista.

Manner-Naantalin yleiskaavassa (Yk_Y-16) alueeseen kohdistuu merkinta
Puhdistettava/kunnostettava maa-alue (saa/1).

2.4 Alivuokraus ja vuokraoikeuden siirto seka kirjaaminen

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata vuokra-aluetta tai sen osaa taik-
ka siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle ilman vuokranantajan suostumusta.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista kuu-
den (6) kuukauden kuluessa oikeuden perustamisesta siten kuin maakaa-
ressa (540/1995) on saadetty. Mikali vuokraoikeus vuokranantajan suos-

tumuksella siirretaan, vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus koskee myds

vuokraoikeuden siirron saajaa.

Selvyydeksi todettakoon, ettd vuokralainen saa tehda kolmansien osapuol-
ten kanssa sopimuksia venepaikkojen kayttdoikeudesta.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuk-
sesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.5 Rakentamien vuokra-alueelle

Vuokralaisella ei ole oikeutta rakentaa vuokra-alueelle rakennuksia tai lai-
toksia. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus rakentaa vuokra-alueelle vene-
laituritoimintaa palvelevia vahaisia laitteita ja rakennelmia seka aidata
alue. Vuokralaisella on oikeus laajentaa nykyista laituria kahdentoista (12)
venepaikan kokoiseksi litteena olevan kartan osoittamalla hallinta-
alueella.

Venelaiturin mahdollisten korjaus-, perusparannus- tai uusimistoimien
osalta vuokralaisen tulee huomioida vuokrasopimuksen kohdan 2.1 tar-
koittaman valiaikaisen lauttasataman hairiéton toiminta ja varmistaa, etta
toimenpiteilld ei aiheuteta vuokranantajalle tai kolmansille muutakaan va-
hinkoa tai haittaa, minka lisaksi vuokralaisen tulee huolehtia asianmukai-
sista viranomaisluvista ja -ilmoituksista maankaytté- ja rakennuslain seka
Naantalin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti.
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Aidan seka mahdollisten muiden laitteiden ja rakennelmien toteuttamisen
taikka niihin kohdistuvien muutostoimien edellyttdmien viranomaislupien
hakeminen on vuokralaisen vastuulla ja tapahtuu vuokralaisen kustannuk-
sella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.7.2024 ja jatkuu kuuden (6) kuukauden molemmin-
puolisella irtisanomisajalla, enintdan kuitenkin 31.12.2034 saakka, jolloin
vuokraus paattyy irtisanomista vaatimatta.

Sopimus voidaan irtisanoa aikaisintaan 1.6.2028 alkaen.
3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun maaraaikaisen vuok-
rakauden paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle edellyt-
taen, etta:

a. vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa;

b. vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta
ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitet-
tua etuoikeuttaan;

c. Saharannan-Humaliston alueen maankayttéon ei vuokranantajan arvi-
on mukaan kohdistu muutospainetta, joka estaisi alueen uudelleen-
vuokraamisen vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitéa pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paatty-
mista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa
uudesta vuokrasta.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa sopijapuolet voivat tarvittaessa neuvo-
tella venelaiturin sijainnista.
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4 MAKSUT

4.1 Vuokra

4.2 Indeks

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on tuhat
kaksisataaviisikymmenta (1.250) euroa.

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella yhdessa erassa
viimeistaan huhtikuun 30. paivana vuokranantajan osoittamalle tilille.

iehto

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100) siten,
ettd perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja
perusindeksina vuokrasopimuksen solmimista edeltavan vuoden keski-
indeksi. Vertailuindeksind kaytetdaan vuokravuotta edeltavan vuoden kes-
ki-indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perus-
vuokraa samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusin-
deksiin nahden.

5 MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suoritta-
minen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n mukai-
nen viivastyskorko erapaivasta lukien.

5.2 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa pal-
velevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka
kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle. Tassa tarkoitetun johdon tai
laitteen sijoittamisesta ei makseta korvauksia.

5.3 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-
alueesta yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen ilman eri korvaus-
ta luovuttamaan alueen. Kaupunki ei ole korvausvelvollinen vuokralaisen
alueelle tekemista istutuksista tai rakennelmista.

5.4 Erimielisyyksien selvittaminen
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Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet pyritaan ensisijai-
sesti ratkaisemaan sopijapuolten valisin neuvotteluin. Muussa tapaukses-
sa ristiritaisuudet ratkaistaan Varsinais-Suomen karajaoikeudessa.

5.5 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun taman sopimuksen hyvaksymista kos-
keva Naantalin kaupunginhallituksen paatdés on saanut lainvoiman ja so-
pimus on allekirjoitettu.

5.6 Sopimuksen jakelu
Tata sopimusta on laadittu viisi (5) samansisaltoista kappaletta; yksi (1)

kappale kaupungille ja omat kappaleensa (4) kullekin asunto-
osakeyhtiosta.
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6 ALLEKIRJOITTAMINEN

6.1 Aika ja paikka
Naantalissa . kuuta 2024

6.2 Allekirjoitukset

Vuokranantaja
Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

XX XX

Vuokralaiset (Vuokralainen)

Sami Hellsten
Asunto Oy Naantalin Merikapteenia edustaen

Ari Soiniitty
Asunto Oy Naantalin Merihelmea edustaen

Hannu Raiskio
Asunto Oy Naantalin Matruusia edustaen

Olavi Jokela
Asunto Oy Naantalin Meritahtea edustaen

(Omaan tai perustetun taikka perustettavan yhtion lukuun)

LIITE 1 Vuokra-aluetta osoittava kartta
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LITEKARTTA 7.5.2024
Osoittaa:
07/ Finteistolla 529-4-5-2 sijaitsevan vuokra-alueen, pinta-ala n. 1053 m?
(1] 5 10 20 30 40 50 m

Mittakaava: 1:400 (Ad)




LITEKARTTA 7.5.2024
Osoittaa:

m kiinteistolla 529-4-5-2 sijaitsevan vuokra-alueen, pinta-ala n. 1053 m?

40 50 m

Mittakaava: 1:400 (A4)




