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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Puhdistamontien alueen asemakaavamuutos (Ak-378).
Asemakaavan tarkoitus on
e laajentaa Naantalin Luonnonmaalla 106. kaupunginosassa sijaitsevaa Satama-
ja teollisuustoimintojen korttelialuetta (LST) ulottumaan osalle nykyista
suojaviheraluetta (Jungmanninpuisto), seka
e 104 kaupunginosassa muuttaa voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-93)
Kunnallisteknisten ~ rakennusten  ja  laitosten  korttelialueen  (YT)
kayttotarkoitusta nykyista toimintaa vastaavaksi.

Kaavatyon aikana selvitetdan lisdksi, kohdistuuko suunnittelualueen tuntumassa
sijaitsevalle rakentamattomaksi jdaneelle kaava-alueelle (= tarkastelualue) tarpeita
voimassa olevan asemakaavan muuttamiseen tai kumoamiseen joiltakin osin tai
kokonaan.

1.2 Tunnistetiedot

Naantalin kaupunki
Ak-378 PUHDISTAMONTIEN ALUEEN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaava koskee Naantalin kaupungin (529)
osakiinteistdoa Kukola (412) 1:66

Asemakaavan muutos koskee Naantalin kaupungin (529)

104. kaupunginosan kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta.

106. kaupunginosan  satama- ja  teollisuustoimintojen korttelialuetta,
suojaviheraluetta seka vesialuetta.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu Naantalin kaupungin

(529)

104. kaupunginosan loma-asuntojen korttelialuetta, satama- ja teollisuustoimintojen
korttelialuetta, lahivirkistysaluetta ja vesialuetta.

106. kaupunginosan  satama- ja  teollisuustoimintojen korttelialuetta,
suojaviheraluetta ja vesialuetta.

Tarkastelualue kasittda Naantalin kaupungin (529)
104. kaupunginosan asuinkorttelialuetta, energiahuollon aluetta, Idhivirkistysaluetta

ja katualuetta.

Tonttijaot ja tonttijaon muutokset hyvaksytdaan taman asemakaavan yhteydessa.
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1.3 Kaava-alueen rajaus ja sijainti

Puhdistamontien alueen asemakaavamuutos laaditaan Luonnonmaan saareen noin
1,5 kilometria Naantalin keskustasta eteldan.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kapteeninkallion pohjois- ja eteldpuolelle ja alueita
yhdistdd Kapteeninkallion itdpuolella vesialue. Kapteeninkallio ei kuulu
kaavamuutosalueeseen. Pohjoinen osa suunnittelualueesta kasittda 104
kaupunginosassa sijaitsevan rantaan rajoittuvan korttelialueen, jolla on aiemmin

toiminut kaupungin jatevedenpuhdistamo.

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu Kapteeninkallion EV-alueen, Naantalinsalmen,
Kukolantien, ja Puhdistamontien viliselle alueelle, kasittden suojaviheraluetta
(Jungmanninpuisto) ja osan Satama- ja teollisuustoimintojen korttelialueesta (LST).

Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan lisaksi, kohdistuuko 104. kaupunginosassa
sijaitsevalle rakentamattomaksi jddneelle kaava-alueelle Ak-281 tarpeita voimassa
olevan asemakaavan muuttamiseen tai kumoamiseen, joiltakin osin tai kokonaan.

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on yhteensa noin 6,5 ha, josta n. 2,8 ha on
vesialuetta. Kaavatyon yhteydessa selvitettavan tarkastelualueen pinta-ala on noin

6,4 ha.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue

Puhdistamontien alueen asemakaavamuutosalue sijaitsee Luonnonmaan itdreunassa,
Naantalinsalmen ranta- ja vesialueella. Kaavoitettava alue sijoittuu maisemallisesti
tarkedn, korkean ja metsdisen Kapteeninkallion pohjois-, itd- ja eteldpuolelle.
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 6,5 ha, josta noin 2,8 ha on vesialuetta.

Kaavamuutosalueen pohjoinen osa muodostuu 104. kaupunginosassa sijaitsevasta
Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialueesta (Y71). Sen eteldosassa on
aiemmin toiminut kaupungin jatevedenpuhdistamo, jonka toiminta on sittemmin
siirretty muualle. Nyt alueella on yksityistd, merenkulkuun tukeutuvaa yritystoimintaa.
Korttelialueen pohjoisosassa on yksi vapaa-ajan kiinteisto.

Iddn puoleinen osa kaavoitettavasta alueesta on vesialuetta (Naantalinsalmi).

Suunnittelualueen eteldosa sijoittuu 106 kaupunginosaan Kapteeninkallion,
Naantalinsalmen, Kukolantien ja Puhdistamontien viliselle alueelle, kasittden
suojaviheraluetta (Jungmanninpuisto) ja osan satama- ja teollisuustoiminnoille
osoitetusta korttelialueesta.

Jungmanninpuiston suojaviheralueella kulkee Puhdistamontieltad rantaan johtava tie,
jonka lahiymparistd on varastokdytossd. Alueen pohjoisrajalla on jyrkdnne, joka
erottaa Jungmanninpuiston kallioisesta ja luonnontilaisesta Kapteeninkallion
suojaviheralueesta. Jyrkanne muodostaa luonnollisen rajan alueiden vilille.

Tarkastelualue

Suunnittelutyéon  yhteydessa selvitetaan, onko 104. kaupunginosassa
kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsevalle lahivirkistysalueen, katualueen,
energiahuollon alueen ja rakentamattomaksi jdaaneiden asuinkorttelialueiden
muodostaman kokonaisuuden (Ak-281) osalla tarvetta voimassa olevan asemakaavan
muuttamiseen tai kumoamiseen, joiltakin osin tai kokonaan. Tarkastelun lahtékohtana
on selvittda, ovatko voimassa olevan asemakaavan mahdollistama asuminen ja
Iahialueelle tehdyt muut maankaytolliset ratkaisut yhteensovitettavissa.

2.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue sijaitsee Luonnonmaan itarannalla rajautuen korkeimmillaan yli 30
metria korkeaan, maisemallisesti merkittavaan Kapteeninkallioon.
Asemakaavoitettava alue késittdda péadasiassa jo rakentuneita satama- ja/tai
pienteollisuuskiinteist6ja, seka suojaviheraluetta. Ymparistékonsultointi Jynx Oy on
asemakaavatyohon liittyen laatinut alueelle luontoselvityksen wvuonna 2023.
Selvityksen tulokset tiivistettyna:
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Pohjoinen osa-alue

Aiemmin jatevedenpuhdistamona toimineen kiinteiston alueella maapohja on
rakennettua soraa ja louhetta. Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Mydskadan
lomakiinteistolta ei tehty merkittavia 1oytoja.

Eteldinen osa-alue

Tama osa-alue kasittda enimmakseen rakennettuja asfaltti- ja varastointikenttia ja
muita vastaavia alueita, joilla ei ole mainittavia luontoarvoja.

Kapteeninkallion kaakkoisrinteelld on rannan tuntumassa pienialainen ketomainen
alue. Kohteen lajisto on suurelta osin arvokkaille kedoille melko epatyypillista, joten
esiintyma ei ole erityisen merkittava ketokohde. Aluetta hallitsevat kookkaat heinat ja
muu korkeakasvuinen kasvillisuus vaikeuttavat merkittavasti ketolaikun tarkempaa
luokittelua. Vaikka ketolaikku ei ole kovin arvokas kohde, voisi sen sailyttaa
kasvilajirunsauden takia.

[\

Jynx Oy: Kapteeninkallion kaakkoisreunassa
huomiokohteena on ketolaikku (vihred rajaus

Ketolaikku sijaitsee pddosin kaavamuutosalueen
ulkopuolella. Punainen rajaus osoittaa
suunnittelualueen rajan.

Tarkastelualue

Puhdistamontien lansipuolella sijaitsevalla osa-alueella kasvillisuus on karun
niukkalajista. Kallioisella alueella kasvaa harvan mannikon lisdksi joitakin koivuja ja
pensaista katajaa.

Kalliopinnat ovat enimmakseen jakalien peitossa, paikoin on pienind laikkuina
kalliosoistumia.
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Alueen matalat kalliojyrkanteet tai alueen muinaisrannan tapaiset louhikot eivat tayta
metsalakikohteiden edellytyksia.

Yhteenveto

Selvitysalueelta ei l0ytynyt luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja eika metsalain
tai vesilain kohteita.

Uhanalaisia luontotyyppeja kohteella edustaa keto (CR) ja uhanalaisia kasvilajeja
keltamatara (VU). Uhanalainen luontotyyppi ja uhanalainen kasvilaji esiintyvat
Kapteeninkallion kaakkoisreunan ketolaikulla, joka esitetddan selvitysalueen
huomiokohteena ja suositellaan sdilytettavaksi. Em. esiintymat sijaitsevat pdaosin
kaavamuutosalueen ulkopuolella.

Uhanalaisia lintuja tavattiin useita, mutta kaikki ovat suhteellisen yleisia lajeja, joiden
uhanalaisuusluokka on seurausta kantojen nopeasta taantumisesta.

Lepakoita tavattiin vain kaksi pohjanlepakkoa. Niiden esiintyminen vastaa aiempia
selvityksia eika alue ole lepakoille merkittava.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei ole tarkedksi luokiteltuja pohjavesialueita.

Asemakaavoitettava alue ulottuu mereen, Naantalinsalmeen, jota pitkin kulkee
kesdaikaan erittdin suosittu veneilyreitti. Vaylan etdisyys suunnittelualueen rannasta
on lyhimmillddn runsaat 80 m.

Kaavoitettavan alueen eteldosan tuntumassa on Naantalin satamaan ja Turun
Korjaustelakalle suuntautuvaa ymparivuotista laivaliikennetta.

Viiala

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen pohjoisosassa rakennettu ymparist6 muodostuu aiemmin
kaupungin jatevedenpuhdistamokaytossa olleesta rakennuksesta seka yhdesta loma-
asumiseen kdytetysta kiinteistosta. Eteldosan rakennuskanta kasittdaa lahinna nykyista
toimintaa tukevia varasto- ja huoltorakennuksia.
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Kaavoitettava alue rajautuu eteldosaltaan satama- ja teollisuustoiminnoille
osoitettuihin korttelialueisiin, joissa on satama- ja telakkatoimintoja.

Asuminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole asukkaita tai ymparivuotiseen asumiseen tarkoitettuja
rakennuksia. Lahin asuinrakennus sijaitsee suunnittelualueen pohjoisreunasta noin
200 m pohjoiseen, tiiviimpaa asutusta on noin puoli kilometrid suunnittelualueesta
l[annen suuntaan.

Tarkastelualue
Tarkastelualue sijaitsee kaavamuutosalueen ja nykyisen tiiviimman asutuksen valissa.
Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka mahdollistaa pienkerrostalojen,
rivitalojen, kytkettyjen pientalojen ja erillispientalojen rakentamisen. Alue on edelleen
rakentumaton.

Palvelut

Suunnittelualueella on padasiassa varastointiin ja satamapalveluihin liittyvaa
toimintaa.

Suunnittelualueesta runsaan puolen kilometrin padssa sijaitsevaa Kdkolantietd pitkin
lilkennoi arkipdivind Turun seudun joukkoliikenteen Foli-bussi noin tunnin vélein.
Naantalin keskustassa sijaitseviin julkisiin ja kaupallisiin peruspalveluihin on
linnuntietd matkaa noin 1,5 kilometria.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella ja sen ldhistolla toimivissa yrityksissa tydskentelee yhteensd noin
60 henkil6a, joista kaavoitettavan alueen eteldpuolella sijaitseva Turun Korjaustelakka
tyollistda suurimman osan. Alihankkijoiden tydntekijoiden maara ei ole tiedossa.
Alueella on myos valmiiksi asemakaavoitettuja, toistaiseksi viela rakentumattomia
teollisuustontteja.

Virkistys

Suunnittelualue rajautuu yleiskaavassa virkistysalueeksi merkittyyn alueeseen.
Voimassa olevassa asemakaavassa kyseista virkistysaluetta on osoitettu
suojaviheralueeksi (Kapteeninkallio), mutta osalla aluetta ei ole viela asemakaavaa.
Padosin kaupungin omistuksessa olevalla alueella on satunnaista virkistyskayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai
muinaismuistoja.

Liikenteelliset ratkaisut

Alueen paaliikennevaylana toimii Kakolantieltd suunnittelualueelle ja mm. telakalle
johtava Kukolantie sekd kaavamuutosalueen pohjoisosaan johtava sorapintainen
Puhdistamontie.

10
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Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot on liitetty kaupungin vesijohto- ja
jatevesiverkostoon.

Caruna Oy:n voimalinja saariston suuntaan
kulkee suunnittelualueen ja
tarkastelualueen valistd. Muusta alueella
olevasta sahkoverkon suunnittelusta,
rakentamisesta ja huollosta vastaa Naantalin
Energia Oy. Asemakaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia KARTALLA NYT
sahkdnjakeluun. Pylviit Fingid 9O
* Asiakkaiden pylvaat B @
Kaapelit, Fingrid @
Voimajohdot, B0

Fingrid
Asiakkaiden johdot & ®
' Sé'ihk'dasema, 5660
Fingrid
Asiakkaiden
o - 4
Kuva: Fingrid sahkdasema Rk

Wl Maastokartta e 23

2.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Naantalin kaupunki omistaa
yhden vyksityiselle taholle vuokratun kiinteiston. Maanomistajien kanssa tehdaan
tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus.

8 T e = , 77 \ X 5 .

suunnittelualueen. Naantalin kaupungin maanomistus on osoitettu ruskealla ja kaupungin
omistamat vuokratut kiinteistét harmaalla vdrilld. Tarkastelualue on rajattu siniselld katkoviivalla.

11
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (ymparisto.fi)

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista, jotka
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva kaavoituksessa. Ne
kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

o Toimivat yhdyskunnat ja kestadva lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
o Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat - Varsinais-Suomen liitto (varsinais-suomi.fi)

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstd 2022 (ei mittakaavassa).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla pinkilld ellipsillé. Alueen
rajaus saattaa muuttua kaavatyén aikana.

23.8.2004 vahvistetussa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa seka 11.6.2018
maakuntavaltuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankdéytén, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa kaavoitettavalle alueelle on osoitettu maankayttoa ohjaavia
merkintoja:

TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE
T Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
teollisuus-, varasto- ja vastaavaan kayttéon osoitetut alueet niihin
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kuuluvine suojaviheralueineen seka liikenne- ja yhdyskuntateknisen
huollon alueineen.

: TEOLLISUUDEN JA LOGISTIIKAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE:
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava, ensisijaisesti kehitettava tuotannon alue.

VIRKISTYSALUE JA -KOHDE:
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat ulkoilu-
, retkeily-, urheilu- ja muut virkistysalueet

Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston vuonna 2009 hyvaksymassa ja vuonna 2012 voimaan tulleessa
Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavassa suunnittelualue on teollisuus- ja
varastoaluetta / satama-aluetta (T/LS), tydpaikka-aluetta (TP), loma-asuntoaluetta
(RA), virkistysaluetta (V) ja vesialuetta (W). Osalle suunnittelualuetta on osoitettu
merkinta “Arvokas kallioalue tai geologinen muodostelma” (ge).

Asemakaavan mahdollisia kumoamistarpeita selvitetdan tarkastelualueella, joka
yleiskaavassa on osoitettu asumiselle (AP) ja virkistysalueeksi (V).

Kaavoitettavan alueen ja tarkastelualueen valiin / osittain tarkastelualueelle on
osoitettu voimalinja (2).

s 2 R i
N % B /
o > : i 7: ‘\’

el . % -sr-1

o 18 sr-1
\ AR

8 5

TS

Ote Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta (ei mittakaavassa).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla punaisella rajauksella.
Tarkastelualue on osoitettu siniselld katkoviivalla.
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Asemakaava

Suunnittelualueen pohjoisosassa on voimassa 17.5.1979 vahvistettu asemakaava Ak-
93. Asemakaavamuutos koskee Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten
korttelialuetta (YT).

Suunnittelualueen ita- ja eteldosassa on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
30.3.2015 hyvaksyma ja 11.5.2015 voimaan tullut Ak-332. Siina suunnittelualueeseen
kuuluvat osat on osoitettu vesialueeksi (W), Jungmanninpuistoksi nimetyksi
suojaviheralueeksi (EV) sekd satama- ja teollisuustoimintojen korttelialueeksi (LST),
jota saa kayttaa varastointiin ja sille saa rakentaa satama-, teollisuus-, varasto- ja/tai
telakkatoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita.

Tarkastelualue:

asemakaavan mahdollista kumoamista selvitetdan pinta-alaltaan noin 6,4 ha alueella,
joka voimassa olevassa asemakaavassa Ak-281 on osoitettu asumiselle (A),
Iahivirkistysalueeksi (VL), energiahuollon alueeksi ja katualueeksi.

Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualueen alustava rajaus on
osoitettu punaisella viivalla. Sininen rajaus osoittaa tarkastelualueen, jonka osalta
selvitetddn mahdollisia asemakaavan kumoamistarpeita.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.
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Rasitteet

Suunnittelualueella sijaitsevat kayttooikeusyksikot kayvat ilmi Maanmittauslaitoksen
yllapitamasta rekisterista.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Naantalin kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

Naantalin kaupungin ymparistosuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.6.2012.

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:
e Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot

e Luonnonmaan- Lapilan ym. saarien osayleiskaava ja sitd varten laaditut selvitykset
e Ymparistomeluselvitys Kukolan pohjoisosa (Promethor 2014)

e Naantalin Satama Oy:n ymparistolupahakemukseen 2023 liittyvat asiakirjat
(https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/2501904)

Asemakaavatyon aikana laaditut selvitykset:
e Naantalin Puhdistamontien asemakaavamuutosalueen luontoselvitys 2023
(Ymparistokonsultointi Jynx)

e Korjaustelakan ja sataman melun yhteisvaikutusarviointi, Naantali (Ramboll 2024)
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavatyon tarkoituksena on muuttaa voimassa olevaa asemakaavaa vastaamaan
alueen nykyista kayttod. Asemakaavamuutos parantaa alueella toimivien yritysten
toimintaedellytyksia mahdollistamalla toimintojen kehittdmisen myods jatkossa.
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevan kiinteiston kayttotarkoitus muutetaan
loma-asumiseen nykyisen kdyton ja voimassa olevan Luonnonmaan, Lapilan ym.
saarien osayleiskaavan mukaisesti.

Tarkastelualue

Kaavatyon vyhteydessa selvitetdan, kohdistuuko suunnittelualueen tuntumassa
sijaitsevalle rakentamattomaksi jadneelle, pdaosin asumiselle kaavoitetulle alueelle
esim. maankaytollisten ratkaisujen tai aikaisemman kaavatyon yhteydessa tehtyyn
meluselvitykseen perustuen tarpeita voimassa olevan asemakaavan muuttamiseen tai
kumoamiseen, joiltakin osin tai kokonaan.

3.2 Suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavamuutoksen valmistelu on kaynnistetty vyksityisten maanomistajien
aloitteesta ja kuulutettu vireille vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa nimella Naviren
alueen pohjoispuoli. (KH hyv. 7.3.2022).

3.3 Suunnittelua koskevat paatokset

Tekninen lautakunta 22.02.2023 § 27

Tekninen lautakunta merkitsi tiedoksi 1.2.2023 paivatyn Puhdistamontien alueen
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
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3.4 Osallistuminen ja yhteistyo
3.4.1 Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit sekd kaikki ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62§).

Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen ELY-keskus (liikennevastuualue,
ymparisto ja luonnonvarat), Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos,
Puolustusvoimat 2. Logistiikkarykmentti, Naantalin Energia Oy, Caruna Oy, Fingrid Oy,
Suomen Erillisverkot Oy, Naantalin satama, DNA Oyj, DNA Tower, Telia Finland Oyj,
Elisa Oyj seka Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat.

3.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

3.4.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Viranomaisille tiedotetaan nahtavillaoloista,
joiden yhteydessd on mahdollista jattda mielipiteensd / kommentoida / lausua
kaavasta.

3.5 Asemakaavan tavoitteet
3.5.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Edistetaan ja tuetaan alueen elinvoimaa parantamalla edellytyksia elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle. Luodaan  edellytykset  vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista
parantamalla edellytyksia bio- ja kiertotaloudelle.

Edistetaan liikenteen toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia.

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vilille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.
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3.5.2. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Laadittavan asemakaavamuutoksen tavoitteena on

- laajentaa korttelissa 5 sijaitsevaa Satama- ja teollisuustoimintojen
korttelialuetta (LST) liittamalla siihen osa voimassa olevassa asemakaavassa
Ak-332 suojaviheralueeksi (Jungmanninpuisto) merkitysta alueesta. Aluetta on
tarkoitus kayttdaa biomassa- ja kierratysterminaalin tukitoimintojen alueena.
Kaavamuutos parantaa alueen kaytettavyytta ja yrityksen toimintaedellytyksia.

- muuttaa voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-93) Kunnallisteknisten
rakennusten ja laitosten korttelialueen (YT) kayttotarkoitusta. Kiinteistolla
sijainneen jatevedenpuhdistamon toiminta on siirretty muualle ja
tarkoituksena on muuttaa korttelialueelle osoitettu kayttotarkoitus
vastaamaan kiinteiston nykyistd ja tulevaa kayttéa (varastointi-, huolto-,
pienkorjaamo- seka pienpajatoiminnot). Kiinteistolla toimivan yrityksen
toiminta tukeutuu merkittdvasti meriteitse tapahtuviin kuljetuksiin, ja
tavoitteena on mahdollistaa toiminnan edellyttdmat satamatoiminnot myds
jatkossa.

- muuttaa korttelialueen pohjoisosassa sijaitsevan kiinteiston kayttotarkoitus
loma-asumiseen nykyisen kdyton ja voimassa olevan Luonnonmaan, Lapilan
ym. saarien osayleiskaavan mukaisesti.

Tarkastelualue

- Kaavatyon yhteydessa selvitetdan, kohdistuuko suunnittelualueen tuntumassa
sijaitsevalle rakentamattomaksi jaaneelle, pddosin asumiselle kaavoitetulle
alueelle esim. maankdytollisten ratkaisujen tai tehtyyn meluselvitykseen
perustuen tarpeita voimassa olevan asemakaavan muuttamiseen tai
kumoamiseen, joiltakin osin tai kokonaan. Asemakaava on yli 13 vuotta vanha
ja toteutumaton kaikilta osin. Lahiston toimintaymparistdé on muuttunut siten,
etta se oleellisesti haittaa asumista, lisdksi asuminen voi aiheuttaa rajoituksia
nykyisille ja mahdollisille tuleville toiminnoille.

3.5.3. Asemakaavan laadulliset tavoitteet

- Parantaa yritystoiminnan edellytyksia alueella

- osoittaa kayttotarkoitusmerkinnat vastaamaan alueiden nykyista toimintaa

- selvittdad voimassa olevassa asemakaavassa asumiseen osoitetun alueen (Ak-281)
soveltuvuus esitettyyn kayttotarkoitukseen nykytilanteessa.

3.5.5 Prosessin aikana muuttuneet tavoitteet

Tavoitteita on tasmennetty kaavatyon yhteydessa tarkastelualueena kasitellyn
asemakaava-alueen (Ak-281) osalta. Kyseiselle alueelle on laadittu ldhialueelle
aikaisemmin  tehtyjen  meluselvitysten  pohjalta  yhteismeluarvio, jonka
johtopaatelmissa todetaan: “Viialan mdkialue -niminen vield rakentamaton
asemakaava-alue (Ak-281) soveltuu huonosti kaavoitettuun pientalovaltaiseen
asuinkdyttéén ja kaavan sallimaa asuinrakentamista ei suositella rakennettavan.
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Alueella todenndkdisesti ainakin ajoittain ylittyy nykyisin pdivdajan ohjearvoraja 55 dB
ja ybaikainen ohjearvoraja 45 dB ylittyy varmasti véhintddn Korjaustelakan yéaikaisen
hiekkapuhalluksen aikana”. Y6ajan 50 dB ohje- tai raja-arvo on sama kuin
valtioneuvoston paatoksessd oleva vanhojen asuinalueiden yo6ajan ohjearvoraja,
mutta se on 5 dB enemman kuin uudella asemakaava-alueella Ak-281 on ohjearvona.

Uutena tavoitteena, edelld mainittuun selvitykseen perustuen, kyseiselle alueelle
pyritddn osoittamaan uusi kayttotarkoitus tai vaihtoehtoisesti voimassa olevan
asemakaavan kumoamista.

3.6 Asemakaavaluonnos

Luonnos Puhdistamontien alueen asemakaavan muutokseksi (Ak-378) on paivatty
4.4.2024. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu varauksia toimitilarakennuksille,
satama- ja teollisuustoiminnoille, loma-asumiseen, suojaviheralueeksi,
virkistysalueeksi ja vesialueeksi. Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,5
hehtaaria ja tarkastelualueen 6,4 hehtaaria.

Asemakaavaluonnoksessa esitetyt ratkaisut tukeutuvat ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen ja jo rakentuneeseen ympdaristoon. Luonnonvarojen kestdvaa
hyodyntamistd edistetddn parantamalla alueelle jo sijoittuneen bio- ja
kiertotaloussektorilla toimivan yrityksen toimintaedellytyksia.

3.6.1 Asemakaavaluonnos: merkinnat ja maaraykset
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Kuva: Ote 04.04.2024 pdivdétystd Puhdistamontien alueen asemakaavan muutosluonnoksesta (ei
mittakaavassa)
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Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoitusalueita:

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia sekd ympdristohdiriotd
agiheuttamattomia teollisuus-, varasto- huoltorakennuksia tai niiden
yhdistelmid. Ympdristéhdirioksi luetaan mm. pély-, melu- ja hajuhaitat.

Alueelle ei saa sijoittaa asumista.

Suunnittelussa on huomioitava alueen sijainti maisemallisesti merkittévdélld
alueella. Rakennusten ja rakennelmien vdrityksessd kirkkaat ja huomiovdirit
on kielletty. Rakentamattomat tontinosat, joille ei ole osoitettu toimintoja, on
sdilytettdvd luonnonmukaisena.

KTY-1 korttelialueelle on osoitettu kerrosluvuiksi Il ja IlI(’2) ja rakennusoikeuden
maaraa maarittaa tonttitehokkuusluku e=0,50.

Satama- ja teollisuustoimintojen korttelialue (LST)

Aluetta saa kdyttdd varastointiin ja sille saa rakentaa satama-, teollisuus-,
varasto- ja /tai telakkatoimintaan liittyvid rakennuksia ja rakenteita.

Korttelialueelle on osoitettu
- rakennusoikeus: tonttitehokkuusluku e=0,45
- tontin ohjeellinen korkeusasema +11.50

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Korttelialueelle on osoitettu
- kerrosluku yksi (1)
- rakennusoikeutta 100+t50 k-m?

Muita kayttotarkoitusalueita

Kaavoitettavalle alueelle on lisdksi osoitettu lahivirkistysaluetta (VL),
suojaviheraluetta (EV) seka vesialuetta (W).

Muita kaavamaarayksia

- luonnonmukaisena sailytettava alueen osa (/s)

- alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys (ajo)

- vesialueena sailytettava alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.
Laiturit on sijoitettava rannan suuntaisesti, niiden enimmdispituus on 25 m ja
ne saavat ulottua rannasta vesialueelle enintddn 12 m (w-3)

- vesialueena sdilytettava alueen osa, jolle ei saa sijoittaa laitureita (w-4)

- maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

Asemakaavamerkintdja tdydennetdan kaavan ehdotusvaiheessa.
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3.6.2 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6,5 ha.

Alueesta on

- Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1) noin 0,78 ha

- Satama- ja teollisuustoimintojen korttelialue (LST) noin2,68 ha
- Loma-asuntojen korttelialue (RA) noin 0,19 ha

- lahivirkistysaluetta (VL) noin 0,05 ha

- suojaviheraluetta (EV) noin 0,10 ha

- vesialuetta (W) noin 2,76 ha

Alueelle ei ole osoitettu asumista.

Rakennusoikeutta on osoitettu

- toimitilarakennusten korttelialueelle (KTY-1) 3911 k-m?

- satama- ja teollisuustoimintojen korttelialueelle (LST) 12 068 k-m?
- loma-asuntojen korttelialueelle (RA) 100+t50 k-m?

3.6.3 Tarkastelualue

Tarkastelualueelle on laadittu yhteismeluarvio (Ramboll 2024). Sen johtopaatelmana
on, ettei aluetta suositella toteutettavan asuinrakentamiseen voimassa olevan

asemakaavan mukaisesti.

Tarkastelualueen osalta jatkotoimenpiteiksi tulevat harkittavaksi seuraavat
vaihtoehdot:

VEO - ei kasitelld taméan kaavatyon yhteydessa

VE1 - osoitetaan kaavamuutoksella alueen kayttotarkoitukseksi
[ahivirkistysalue (VL)
o ei muuta olemassa olevaa tilannetta maastossa
o eiilmastovaikutuksia nykytilaan verrattuna, pitkalla
aikajanteella rakentamatta jattdminen on ilmastoteko
o osayleiskaavan vastainen

VE 2 - kumotaan voimassa oleva kaava
o edellyttaa jatkossa oyk-muutosta
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3.6.4 Poikkeaminen yleiskaavasta/yleiskaavaratkaisun tarkentuminen

Mahdollinen poikkeaminen yleiskaavasta koskee tarkastelualuetta ja tarkentuu, kun
linjaratkaisu vaihtoehtojen valilld on tehty.
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4 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavaluonnoksen vaikutukset on arvioitu laadullisesti kaavamuutoksen alueella nykytilanteeseen
verrattuna. Joitakin vaikutuksia on tarkasteltu myo6s kaavan ulkopuolisella alueella (esim.
ilmastovaikutukset ja liikennevaikutukset). Vaikutuksen laadullisena arvioasteikkona on kaytetty

, lievasti negatiivinen, negatiivinen

7’

4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin

Asemakaava mahdollistaa toimintoja, jotka hyotyvat hyvasta logistisesta sijainnista
eivatkd ole melulle tai muille haitoille herkkia. Meriteitse tapahtuvat kuljetukset
vahentavat raskaan liikkenteen maaraa Naantalin keskustan ja asutuksen tuntumasta.

Vaikutus kokonaisuudessaan:

4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alueelta ei pureta rakennuksia, vaan toimintojen sailyessa nykyiselldan
lahtokohtana on hyddyntad jo olemassa olevia rakennuksia ja kunnallistekniikkaa.
Asemakaava mahdollistaa lisdrakentamista seka laiturien rakentamisen vesialueelle
suunnittelualueen pohjoisosassa. Kulun jarjestaminen laitureille edellyttdd maan
muokkausta.

Vaikutus kokonaisuudessaan: lievasti negatiivinen

4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja virkistysalueisiin

Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue kasittaa rakentuneen loma-asuntokiinteiston, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevaa aluetta seka jo aikaisemmin voimakkaasti muokattua satama-
aluetta. Mahdollisen lisarakentamisen vaikutukset luonnonymparistéon tai
virkistysalueisiin kohdistuvat pdaasiassa pohjoisosan KTY-1 korttelialueelle.

Pinta- ja pohjavedet

Satama-alueella on lastinkasittely- ja varastotiloja seka kenttatilaa mm. bio- ja
kiertotalouden tarpeisiin. Vesist6ihin kohdistuvia vaikutuksia lievennetaan hulevesien
hallinnalla, jotta esimerkiksi kiintoaineskuormitus jadisi mahdollisimman vahaiseksi.
Hallintatoimenpiteita tdydennetaan seurannalla ja tarkkailulla.

Tarkastelualue

Voimassa olevassa asemakaavassa asumiselle osoitettu tarkastelualue on edelleen
rakentumatta ja luonnontilaisena. Kaavan kumoaminen tai alueen muuttaminen
virkistysalueeksi sdilyttadisi tilanteen nykyiselldan, ja mahdollistaisi sen kayton
nykymuotoisena myos jatkossa.
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Vaikutus kokonaisuudessaan:

4.4 Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Suorat maisemavaikutukset syntyvat laiturien rakentamisesta seka vesiliikenteesta.
Vaikutus ilmenee maiseman reunavyohykkeiden ja ndkymien muutoksena erityisesti
suunnittelualueen lomakiinteistolta seka vastarannalta katsottuna.

Alueella ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eikd muuta arkeologista
kulttuuriperintoa.

Vaikutus kokonaisuudessaan: lievasti negatiivinen

4.5 Vaikutukset liikkenneverkkoon ja liikkenneturvallisuuteen

Suunnittelualueella ei ole katu- tai liikennealueita. Tuleva liikenndinti tapahtuu
kayttden olemassa olevaa katuverkkoa sekd meriteitse. Vaikka suuri osa kuljetuksista
tapahtuu jatkossakin meriteitse, toiminnan laajentuessa liikkennemaarda myos maalla
tulee kasvamaan, mika luo lisdpaineita Kakolantie — Rymattylantie -akselille.

Mikali kaavan mahdollistama lisdrakennusoikeus toteutetaan, rakennusvaihe lisda
liikennetta.

Vaikutus kokonaisuudessaan: lievasti negatiivinen

4.6 Vaikutukset elinkeinoelamaan ja talouteen

Asemakaavamuutoksella on suoria  vaikutuksia  yritysten toimintaan /
toimintaedellytyksiin. Muun muassa liikenneyhteyksilla on keskeinen merkitys
yritysten sijoittumiselle ja kehittymiselle.

Vaikutus kokonaisuudessaan:

4.7 Vaikutukset ihmisten elinymparistoon

lhmisten elinymparistéon kohdistuvat vaikutukset syntyvat mm. muutoksista
asumisviihtyvyydessa, liikkumisen turvallisuudessa, lilkenneyhteyksissa ja
saavutettavuudessa, seka ulkoilu-, harrastus- ja virkistysmahdollisuuksissa.

Melu

Alueen maankaytto ei asemakaavamuutoksen myota merkittavasti muutu. Nykyinen
toiminta muodostuvilla KTY-1- ja LST- alueilla jatkuu, jolloin kaavamuutosalue ja
erityisesti sen etelapuolinen lahiymparistd ovat myds tulevaisuudessa merkittava
melun Iahde. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu ymparivuotista asumista. Melulla
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on kielteista vaikutusta vajaan kilometrin pdassa jo oleville asukkaille, seka aiotulle,
vield rakentumattomalle asuntokokonaisuudelle (tarkastelualue).

Kaavamuutosalueeseen kuuluva loma-asunto sijaitsee matalalla rannassa, yli 20 m
korkeiden kallioiden pohjoispuolella. Kalliot estavat tehokkaasti melun leviamista
lomakiinteistdlle etelan suunnasta. KTY-1 korttelialueelle on osoitettu
ymparistohairioita koskeva kaavamerkinta.

Padstot ja ilman epdpuhtaudet

Alueella tapahtuvassa toiminnassa kasiteltavat bulk-tuotteet mahdollisesti polyavat.
Paastoja ilmaan aiheutuu polttoaineiden kaytosta alus- ja rekkaliikenteessa seka
tyokoneissa.

Vaikutus kokonaisuudessaan: negatiivinen

4.8 Vaikutukset ilmastoon

IImastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty apuna asemakaavojen ilmastovaikutusten
arviointiin kehitettya arviointityokalua (KILVA).

4.8.1.

4.8.2.

Luonnonvarojen kayton minimointi kaava-alueella

olemassa olevaa rakennuskantaa ja yhdyskuntatekniikkaa hyddynnetdan
mahdollisimman tehokkaasti ja voimassa olevaa asemakaavaa on paivitetty
vain tarpeellisin osin vastaamaan tunnistettuja tarpeita

KTY-1 korttelialueelta puustoa poistuu vain kulkuvaylien alle jaavilta osilta.
Rakentamattomat tontin osat tulee sdilyttad luonnonmukaisina.

johtuen alueen kaytosta, LST korttelialueilla on nykytilanteessa vain vahan
puita.

suunnitelma edistad vilillisesti kiertotalouden toteutumista (alueella toimii
mm. kiertotaloussektorilla toimiva yritys).

Kestavan elamantavan mahdollistaminen kaava-alueella ja

lahiymparistossa

4.8.3.

tyopaikka-aluetta, jonka sijainti ei tosiasiallisesti mahdollista joukkoliikenteen
kayttoa. Toisaalta myds tarve yksityisautoilulle on kohtuullisen vahaista.
alueen toiminnan laajentuessa raskas autoliikenne lisaantyy

ymparistomelua on selvitetty ja selvityksen johtopdatelmat pyritdaan
huomioimaan suunnittelun edetessa

alue rajautuu virkistysalueeseen / suojaviheralueeseen koko lansireunaltaan.

Kulutuksen paastéjen minimointi

suunnitelmassa tukeudutaan pddasiassa jo olemassa olevaan rakennuskantaan
ja niiden energiaratkaisuihin
kaavaan tulee kehottava maarays aurinkosahkdenergian tuottamiseen.
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4.8.4. IImastoriskit ja sopeutumisen tarpeet

- alue on osittain vesialuetta ja rajautuu muilta osin mereen. Meritulvien
aiheuttamien vahinkojen riski on olemassa erityisesti RA-alueella sijaitsevan
loma-asunnon osalla.

- Alueella on olemassa oleva hulevesijarjestelmd.  Aidrimmaéisessa
rankkasadetilanteessa alueen luonnollinen tulvareitti on meren suuntaan
itaan.

- Laakea alue ja vahdinen puusto voivat pitkdan jatkuneessa helteessa aiheuttaa
[ampdodsaarekeilmion ja vaikeuttaa tyoskentelya alueella. Suunnittelualueella ei
ole ympadrivuotista asumista.

Vaikutus ilmastoon kaavamuutosalueella: lievasti negatiivinen
Vaikutus ilmastoon kaavamuutosalueen ulkopuolella: lievasti negatiivinen
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava ohjaa kortteleiden ja ldhialueiden toteuttamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Maanomistajien tarpeet maankayton suhteen maarittavat alueen toteutumista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaiset seuraavat ja valvovat
kaavamaaraysten toteutumista.

Naantalissa 4.4.2024

Eeva Rytkol3 Kaisa Aijo
kaavoitusinsindori kaupunginarkkitehti
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