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Valmistelija Rakennuslakimies Turo Jarvinen 13.8.2024

Rakennustarkastaja on paatoksellaan 13.6.2024 / LP-529-2023-00773
myontanyt rakennusluvan kolmen asunnon rivitalon rakentamiseksi
kiinteistolle 529-3-43-26.

Tyytymattomina paatokseen ovat || Gz i I t<hneet

18.6.2024 saapuneen oikaisuvaatimuksen, joka on nain kuuluva:
Liite 1, YMPRA 20.8.2024

Viranhaltijan paatdkseen tyytymattémalla on MRL 187 §:n mukaan oikeus
saada asia toimielimen kasiteltavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saadetaan mm. seuraavaa:
131 §. Rakennuslupahakemus
Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava:

1) selvitys siita, ettad hakija hallitsee rakennuspaikkaa;

2) rakennussuunnitelmaan siséltyvéat paapiirustukset, jotka
rakennussuunnittelija varmentaa nimikirjoituksellaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon
ottaen tarvittaessa edellyttaa, ettd rakennuslupahakemukseen liitetéén
myd0s:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote
asemakaavasta seké kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos
ne eivét jo ole rakennusvalvontaviranomaisen kéytettavissa;

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekd naiden
edellyttémésta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys;

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesté ja korkeussuhteista;

5) pétevén henkilbn laatima selvitys rakennuksen kunnosta;

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen
selvitys.

Ympéristéministeribn asetuksella voidaan antaa tarkempia séénnéksia
padépiirustusten ja selvitysten siséllbsté ja esitystavasta.

135 §. Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myéntamisen edellytyksenéd asemakaava-alueella on, etta:
1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen téyttéé sille 117 §:ssé& séédetyt seké muut tdmén lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset;



3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kayttékelpoinen p&ésytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestédmiseen;

5) vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavésti ja ilman haittaa
ympéristolle; seka

6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistbn sopivaa rakentamista.

Edelld 125 §:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostéitéa
koskevaa lupaa ratkaistaessa on noudatettava, mité rakennusluvan
edellytyksista saédetdan.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttéé
rakennuksen purkamista, luvan myéntdmisen edellytyksenéa on liséksi, mitéa
139 §:ssé sadadetaan purkamisluvan edellytyksista.

139 §. Purkamisluvan edellytykset

Purkamisluvan myéntémisen edellytyksené on, ettei purkaminen merkitse
rakennettuun ympdéristéon siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden
arvojen hévittdmistéa eiké haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittédé purkamistyén jarjestdminen ja
edellytykset huolehtia syntyvédn rakennusjétteen kéasittelystéa seka
kéyttbkelpoisten rakennusosien hyvéaksi kdyttdmisesta.

175 §. Vdhainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessé

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssé séédetyin
edellytyksin ja rajoituksin myéntéé rakennusluvan, kun kysymys on
véhéisesta poikkeamisesta rakentamista koskevasta sdénnbksesta,
madaréyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Rakennuksen teknisia ja néité vastaavia ominaisuuksia koskevan vahéaisen
poikkeuksen edellytyksené on liséksi, ettei poikkeaminen merkitse
rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjéytymista.

171 §. Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

Kunta voi erityisestéd syystd hakemuksesta myéntéé poikkeamisen t4ssé
laissa sééadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettéd koskevasta sddnnbksesté, méaéréyksestéa, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myé6ntéa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jérjestdmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
Saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittéviéa haitallisia ympérists- tai muita vaikutuksia.

Hakijan tulee asettaa hyvéksyttdvéa vakuus niiden haittojen, vahinkojen ja
kustannusten korvaamisesta, jotka paéatéksen kumoaminen tai luvan
muuttaminen voi aiheuttaa.




Oikaisuvaatimuksen kohdissa 1. ja 2. esitettyyn viitaten
rakennustarkastajan lupapaatoksessa 13.6.2024 on asetettu muun
muassa seuraavat ehdot:

Varsinais-Suomen vastuullinen vastuumuseo:

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee tarkkailla térinén vaikutuksia sekéa
térinén aiheuttamia muutoksia lahiympé&-ristoén rakennuksissa. Haitallisten
vaikutusten vélttémiseksi rakennushankkeeseen ryhtyvéan tulee laatia
tarkkailuohjelma ja suunnitelma vaikutusten seuraamiseksi ja valvomiseksi.
Asiassa tulee huomioida ympéristéministeribnasetus pohjarakenteista
465/2014.

Tarkkailuohjelman yllapitovelvollisuus

Jos on odotettavissa, ettd rakentaminen voi aiheuttaa haitallisia muutoksia
ympaéristén luonnonolosuhteissa, maa- ja kalliopohjassa, pohjaveden
virtauksessa, pohjavedessé tai rakennusalueen tai ympériston
rakennuksissa tai rakenteissa, on rakennushankkeeseen ryhtyvén
selvitettdva muutosten vaikutukset. Haitallisten vaikutusten vélttdmiseksi
on rakentamisen aikana seurattava vaikutuksia rakennushankkeeseen
ryhtyvén laatiman tarkkailuohjelman mukaisesti ja laadittava tarkkailu ja
seuranta suunnitelma.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunto 10.4.2024 on
alkuperaisissa lupamateriaaleissa.

Kohdassa 3. parvekkeiden sijoittelun osalta todetaan, etta rakennusta ei
ole sijoitettu oikaisuvaatimuksen tekijéiden kiinteistén puoleiselle rajalle
vaan Puistotiehen rajoittuvalle tontin osalle parvekkeiden sijaitessa
kiinteiston sisapihan puolella. Tiiviisti rakentuneessa keskustarakenteessa
luvanhakijan ei voida katsoa sijoittaneen rakennusta tai rakentavan sita
niin, etta se tarpeettomasti haittaisi naapuria tai vaikeuttaisi naapurikiinteis-
tdon sopivaa rakentamista, jolloin rakennuslupa suunnitelman mukaiseen
hankkeeseen on maankaytté- ja rakennuslain mukaan myoénnettava.

Kohdassa 4. pysakdintipaikoista esitetyn osalta todetaan, etta
asemakaavassa on maaratty pysakointipaikkojen lukumaaran
vahimmaismitoituksesta, joka alueella on vahintaan 1 autopaikka asuntoa
kohden. Asemapiirroksessa on esitetty autopaikkojen lisaksi muut MRL:n
edellyttavat toiminnot kiinteistolld, jolloin suunnitelma ja pysakointipaikko-
jen lukumaara on maankaytto- ja rakennuslain sekd asemakaavamaarays-
ten mukainen.

Kohdassa 5. vaaditun osalta todetaan, ettd rakennuslupaviranomainen ei
kasittele kiinteistorasitteita eikd maankaytto- ja rakennuslaki edellyta
rakennusluvan myontamisen ehtona naapurikiinteistjen vesihuoltoa
koskevaa rasitetta.

Kiinteistbnmuodostamislain mukaan rasite perustetaan
kiinteistotoimituksessa. Maanmittauslaitos huolehtii kiinteistotoimitusten ja
muiden lain 1 §:ssa tarkoitettujen toimenpiteiden suorittamisesta.
Asemakaava-alueella suoritettavista kiinteistotoimituksista ja
toimenpiteiden suorittamisesta huolehtii kuitenkin se viranomainen, joka
kiinteistérekisterilain 5 §:n mukaisesti toimii kiinteistorekisterin pitajana
asianomaisella alueella. Jos kiinteistétoimitus koskee seka asemakaava-
aluetta etta sen ulkopuolella olevaa aluetta, toimituksen suorittamisesta
huolehtii kuitenkin Maanmittauslaitos. Kiinteistétoimituksen suorittavat
toimitusinsindori ja kaksi uskottua miesta (toimitusmiehet).



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kiinteistdnmuodostamislain 156 §:n mukaan rasitteen perustamisen
edellytyksena on myds siitéd sopiminen kiinteistdjen kesken:

Rasite saadaan perustaa, jos rasitetun ja oikeutetun kiinteistén omistajat
taikka kunta ja kiinteistbnomistaja, milloin rasite voidaan perustaa kuntaa
varten, siitd sopivat ja rasite on Kiinteistélle tai kunnalle tarpeellinen eikéa
siitd aiheudu rasitetulle rekisteriyksikélle tai alueeseen ennestéaén
kohdistuvan rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa.

Vesihuoltolain 7 §:n mukaan kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-
alueiden tulee kattaa alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen
toteutuneen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Lain 10 §:n
mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava
laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Alkuperainen lupapaatds ja hakemusasiakirjat esitellaan kokouksessa.
Rakennustarkastaja
Ymparisto- ja rakennuslautakunta MRL 131, 135, 139, 144,
171 ja 175 §:n nojalla
- hylk&a oikaisuvaatimuksen seka
- pysyttaa voimassa rakennustarkastajan valituksenalaisen
lupapaatoksen.

Rakennustarkastajan paatdosehdotus hyvaksyttiin.



