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NAANTALIN KAUPUNKI
AIRISMAAN-AASLAN OSAYLEISKAAVAN LAAJENNUS

1 NYKYTILANNE

1.1 Suunnittelualueen liikenteellinen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee entisen Rymattylan kunnan alueella Airismaan saa-
ren pohjoisosassa. Herrankukkaron alueelta on matkaa Rymattylan keskuk-
seen noin 6 kilometrid, Naantalin keskustaan noin 24 kilometria ja Turun
ydinkeskustaan alle 40 kilometria.

Suunnittelualuetta rajaa lannessa Luotojentie (maantie 1890), jolta on ajoyh-
teys Rymattylan Herrankukkaro Oy:n alueelle seka itdisessd osassa sijaitse-
valle vapaa-ajan asunnolle. Tien varrella ei ole muita toimintoja, ja tie on
paattyva tie.

Huoltoliikennetta yritystoiminta tuottaa talla hetkellda yhden jatehuoltokulje-
tuksen viikossa, yhden tukkuauton kaynnin viikossa ja muita kuljetuksia (ku-
ten pyykit) kaksi kertaa viikossa.

Maantiella 1890 nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 60 km/h.

1.2 Tie- ja katuverkko

Maantien 1890 poikkileikkaus liittymaalueella on 7,0 / 6,5 metria (paallysteen
leveys / ajoradan leveys). Tien pdallyste on AB. Maantien nopeusrajoitus on
suunnittelualueella 60 km/h tierekisterin mukaan, mutta liikkennemerkkeja on
tien varrella niin harvakseltaan, ettei autoilija valttdamatta ymmarra alueelle
asetettua paikallisrajoitusta. Suunnittelualueen kohdalla maantie on valaistu.
Tien varrella ei ole kevyen liikenteen vaylaa.

Suunnittelualueella ei ole kaupungin katuverkkoa. Herrankukkaron alueelle
johtava tie on sorapaallysteinen yksityistie. Tie on kapea, mutta sille on ra-
kennettu vaistdpaikkoja monin paikoin. Paikoin nakyvyys tielld on kuitenkin
heikko.
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Kuva 2. Herrankukkarolle johtava tie on osin erittdin jyrkka.

1.3 Kevyen liikenteen vaylat

Suunnittelualueelle ei ole rakennettu erillisia kevyen liikenteen vaylid. Selvi-
tysalueen kohdalla ei ole maantietd ristedvia retkeilyreitteja.
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1.4 Liikennemaarat

Maantien 1890 keskiarkivuorokausiliikennemaara oli vuonna 2010 noin 420-
490 ajoneuvoa suunnittelualueen kohdalla. Rymattylan yhdysteiden liikenteen
kasvukerroin 2006-2030 on 1,22 (Tulevaisuuden nakymid 4/2007. Tieliiken-
teen kasvukertoimet kunnittain 2006 .. 2040. Tiehallinto). Vuonna 2030
maantien 1890 keskivuorokausiliikennemaara olisi siten noin 580 ajoneuvoa.

Yéliikenteen (klo 22-07) osuus keskivuorokausilikennemaarasta maantielld
1890 on oletettu olevan noin 5 prosenttia. Yoliikenteen osuus vuorokausilii-
kenteesta on arvioitu Paraisten saaristotien liikennemadrien vuorokausivaihte-
lun perusteella (LAM-pisteen tiedot vuodelta 2007, Tiehallinto).

Kesadisin maantien 1890 liikennemaddrat ovat vapaa-ajanasutuksesta ja mat-
kailusta johtuen suuremmat. Suunnittelualueen kohdalla liikennemaarat ovat
kesdvuorokausina keskimaarin noin 700 ajoneuvoa.

Raskaan liikenteen osuus maantielld 1890 suunnittelualueen kohdalla on noin
5 prosenttia.

Herrankukkaroon johtavan tien liikennemadristd ei ole saatavilla laskentatie-
toja.

1.5 Pysakointi

Pysdkdintipaikkoja yritystoiminnalla on talla hetkella 50 henkildautolle ja nel-
jalle linja-autolle. Pysakointipaikkojen kayttéaste on paivisin noin 60-70 pro-
senttia (arvio perustuu maastokdynteihin kesa- ja syyskuussa arkipaivisin).

Kuva 3. Alueella on talla hetkella noin 50 henkildautolle pysakdintipaikka, mutta heikon jasente-
lyn takia alue ei ole tehokkaassa kaytdssa.

1.6 Joukkoliikenne

Rymattylan alueella asiointiliikenne perustuu koululaiskuljetuksiin eli koulu-
kyyteja voivat kayttdaa kaikki matkustajat. Rymattylassa ajetaan myods kut-
suohjattua asiointiliikennetta. Koululaisvuorojen Ylikyla-Roo6la -reitti sivuaa
Herrankukkaron aluetta.
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Rymattylan joukkoliikenne tukeutuu seudulliseen linja-autoliikenteeseen, joka
kulkee Rymattylantietad pitkin Merimaskun ja Naantalin kautta Turkuun. Linja-
autoliikenteelld on pysakit mm. lahelld Herrankukkaron liittymaa seka Rymat-
tylan palvelujen kupeessa.

Rymattylan keskustasta Turkuun kulkee arkisin noin 9 vuoroa paivdssa. Nais-
ta kaksi vuoroa on Turussa ennen aamuyhdeksdd, eli ne palvelevat tydssa-
kayntid. Matka-aika Turun keskustaan on noin 1 h = 1 h 15 min. Lauantaisin
lahtdjé Turkuun on 6 ja sunnuntaisin 7 vuoroa.® Itse suunnittelualueelta ei ole
linja-autoyhteyksié Turkuun asti.?

1.7 Vesiliikenne

Alueen pohjoisosassa sijaitsee Kirveenrauman vesialue, ja Herrankukkaron
koulutus- ja matkailualueen kdytdssa oleva pieni venesatama. Alueella kdy
satunnaisesti hdyrylaiva, joka rantautuu kyseiseen venesatamaan ja kuljettaa
yleensa kokousmatkailijoita mukanaan. Lisdksi alueella on kdytdssa perintei-
sia soutuveneita, joita kdytetaan alueen virkistystoiminnassa.

Herrankukkaro Oy:ssa ei ole tadlla hetkella tarjolla moottorikayttoisilla veneilla
tai vesiskoottereilla harjoitettavia aktiviteetteja, eika toiminnanharjoittajan in-
tresseissakaan ole sen kaltaisen toiminnan kehittdminen alueella.

2 LIIKENTEELLISET ONGELMAT NYKYTILANTEESSA

2.1 Liikenteen toimivuus

Suunnittelualueilla ei ole havaittu liikenteen toimivuusongelmia.

2.2 Turvallisuus

Rymattylaan on valmistunut liikenneturvallisuussuunnitelma vuonna 2004,
jonka toimenpiteet kohdistuvat lahinna keskustan alueelle. Maantielle 1890 on
esitetty uusia kaarteen suuntamerkkeja pahimpiin mutkiin sekd reunaviivojen
maalausta, ajoradan kavennusta seka pientareen leventamista. Toimenpiteet
ovat tienpitajan vastuulla.

Herrankukkaro Oy:n liittyma maantielle 1890 sijaitsee mden paalla etelan
suunnasta tullessa mutkan takana. Liittyman paikka sijaitsee 60 kilometrin ra-
joitusalueella, mutta liikennenopeudet saattavat nousta alueella suuremmiksi.
Maantietd 1890 etelasta pdin tultaessa Herrankukkaron liittymassa sijaitseva
auto nakyy kuitenkin sen verran aikaisin, etta autoilija ehtii hidastaa vauhti-
aan. Herrankukkaron alueelta kaannyttaessa nakyvyys eteldn suuntaan on
heikko. Pohjoisen suunnasta ja suuntaan nakyvyys on hyva.

! Rymattyldn kunta (2008). Joukkoliikenteen aikatauluyhdistelma.
http://www.rymattyla.fi/Suomeksi/Etusivu/Liikenne/Joukkoliikenne 2.7.2008

2 Naantalin kaupunki (2010) Naantali-Liikenne-Joukkoliikenne-Aikataulut-Brahe-reittiopas.
http://www.naantali.fi/liikkenne/joukkoliikenne/fi_FI/aikataulut/ 1.9.2010

M:\KAAVAT\Asemakaavat\Vireilla\Ak-344 Herrankukkaron akm\Selvitykset\Liikenneselvitys\Liikenneselvitys_10092015.doc



FCG Finnish Consulting Group Oy Liikenneselvitys 5
P10691

Mari Moilanen 3.9.2010/ 8.10.2015

Kuva 4. Herrankukkaron risteyksesta nakyvyys etelan suuntaan on heikko.

3 KEHITTAMISTARPEET

Saavutettavuuden osalta aluetta on tarkastelu sekd tydpaikka- etta palvelu-
alueena. Ty6paikka-alueen kannalta alue tulisi olla hyvin saavutettavissa paa-
liikenneverkolta huoltoliikenteen osalta, jolloin esim. suurten pituuskaltevuuk-
sien tai hankalan muotoisten liittymien merkitys korostuu. Kaupallisten palve-
luitten kannalta alueelle tulisi olla sujuvat seka turvalliset yhteydet ja parkki-
paikkojen riittavyys tulisi turvata.

3.1 Ajoneuvoliikenteen verkko

Nykyinen ajoneuvoliikenteen verkko on riittava huomioiden alueen luonne ja
liikennointi alueelle. Jos kayttdjamaarat kuitenkin kasvavat merkittavasti ny-
kyisesta ja liikennointi alueelle tapahtuu pddosin henkiléautoilla, tulee Herran-
kukkaro Oy:lle johtavaa tieta joko leventaa tai lisata kohtaamispaikkoja tielle.

Maantien 1890 ja Herrankukkaron liittyman turvallisuuden parantamiseksi tu-
lisi ELY:n kanssa miettia mahdollisuutta lisatéd nopeusrajoitusmerkit muistut-
tamaan autoilijoita paikallisrajoituksesta (60 km/h) Herrankukkaron liittyma-
alueelle esimerkiksi sillan pohjoispuolelle ja mden eteldpuolelle. Lisaksi Her-
rankukkaron liittymaan tulee lisata STOP-merkki.

3.2 Kevyt liikenne

Alueen kevyt liikenne koostuu padosin palvelualueen sisalla tapahtuvasta liik-
kumisesta paikasta toiseen. Kevyt liikenne ja moottoriajoneuvoliikenne on
eroteltu hyvin toisistaan niin, etta palvelualue sijaitsee padosin rinteen ala-
puolella, kun parkkipaikoitus ja tie alueelle ovat rinteessa. Alueen toimintaan
kuuluu ulkoilu ja pihapelit, joita harjoitetaan osin myos rinteessa. Jatkosuun-
nittelussa tulee kevyen liikenteen siirtymiset naille virkistyspaikoille ja mah-
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dollisille uusille rakennuspaikoille suunnitella niin, etta kevyt liikenne ohjataan
erillisia reitteja pitkin kohteisiin eikd esim. parkkialueen lapi.

3.3 Joukkoliikenne

Alueella asiointia ja tyossdkdyntid on vaikea rakentaa joukkoliikenteen va-
raan, koska alue on harvaan asuttua ja kayttajakunta vahdinen. Joukkoliiken-
netta tulisi kuitenkin suosia mahdollisimman paljon ryhmien kuljettamisessa
alueelle, kuten talldkin hetkella tehdaan. Joukkoliikenteen toimivuutta alueella
voidaan edistaa jatkosuunnittelussa varaamalla linja-autoille riittdvat kaanto-
paikat ja pysakointipaikat sujuvan liikenndinnin turvaamiseksi.

3.4 Pysdkointi

Alueen pysakdintipaikkoja ei ole nykyiselldan jasennelty, minka seurauksena
pysakointialue ei ole tehokkaasti kdytdssa. Alueen luonteeseen sopiva jasen-
tely tehostaisi alueen kayttéa, mahdollistaisi useamman ajoneuvon pysakdin-
nin alueella ja ohjaisi kavelijat kulkemaan turvallisempia reitteja. Pysakoinnin
jatkosuunnittelussa tulee huomioida myo6s linja-autojen kaantdpaikat seka
riittavat tilat naiden pysakaintiin.

4 VAIKUTUKSET

Airismaan-Aaslan osayleiskaavan osayleiskaavalaajennuksen liikenteelliset
vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Hyvaksynyt:
Matti Kiljunen
DI

Laatinut:
Mari Moilanen
FM

Korjattu 8.10.2015 kohdan 2.2. Turvallisuuden osalta.
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. Elinkeino-, likenne- ja VARELY/2163/2023

ymparistOkeskus

Naantalin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
kirlaamo@naantali.fi

Viite: Lausuntopyynt6 1.8.2023

Lausuntopyynt6é kaavan valmisteluaineistosta, Herrankukkaron asemakaavan muutosluonnos,

Ak-372, Naantali

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen (ELY) lausuntoa 9.6.2023 paivatysta asemakaavan
muutosluonnoksesta.

Suunnittelualue sijaitsee Rymattylassa Airismaan saaressa ja on kooltaan
4,3 hehtaaria. Suunnittelualue on rakentamattomalta osin paaosin
havupuuvaltaista ja kallioista saariston metsédmaata, jossa maaston
korkeus vaihtelee merenpinnan tasolta 33 metriin (MPY). Selostuksen
mukaan suunnittelualueella sijaitsee kokous-, koulutus- ja
virkistyspaikkana tunnettu Herrankukkaro. Olemassa olevat rakennukset
koostuvat edustustiloista, saunoista ja majoitusrakennuksista ja
rakennustapa noudattaa perinnepuurakentamista.

Selostuksen kuvauksen mukaan asemakaavamuutoksen tavoitteena on
edesauttaa alueen yritystoiminnan kehittdmista laajentamalla matkailua
palvelevien rakennusten korttelia 1 hieman etelaan ja lanteen seka
osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta majoituskapasiteetin
kasvattamiseksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myos siirtaa
luontoauditorion rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan laheisyyteen.

SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu retkeily- ja
matkailutoimintojen alueeksi/kohteeksi (R) seka osaksi matkailun, retkeilyn
ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta tukeutuen saariston rengastien
kehittamisvydhykkeeseen. Suunnittelualueen Iahelle on osoitettu
ohjeellinen ulkoilureitti ja maakuntakaavassa alueelle on osoitettu
muinaisjaanndskohde/-alue.

Asemakaavoitusta ohjaavassa Airismaa-Aasla osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) seka maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY).
Suunnittelualue on paaosin osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelukohde (SL),
muinaismuistokohde (SM), yksityistie, ohjeellinen tieyhteys, sdhkélinja
seka varastointialue. Osayleiskaavaan merkitty sdhkdlinja (--Z--) on
poistettu alueelta.
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Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta

yhteensa 2 880 kerrosnelidmetria seka varastointialue, jossa sallitaan RM-
alueeseen liittyva varastointi, mutta jossa rakennusoikeutta ei ole erikseen
maaritelty. Autopaikkojen lukumaara on yleiskaavassa korttelin 1 osalta
enintdan 60 autopaikkaan henkiléautoille.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

ELY-keskus pitaa hyvana matkailun-, retkeilyn- ja virkistyksen kehittamista
alueella, joka on maakunta-, yleis- ja asemakaavatasolla osoitettu
kyseiseen toimintaan.

Asemakaavamuutos ja osayleiskaavan toteutumisen arviointi

Suunniteltuja muutoksia tulisi tarkastella siten, ettd huomioidaan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan toteutuminen alueella.

Asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s -alue laajenee etelaan ja
lanteen ja rakennusoikeus lisdantyy majoitus- ja saunatilojen osalta
yhteensa 430 k-m2. Rakennusoikeuden maara on yleiskaavoituksella
tutkittu ja rakennusoikeutta on korttelissa nykyisen asemakaavan ja
yleiskaavan mukaisesti 2880 k-m?.

Asemakaavaluonnoksen loma- ja matkailualue (R-1) korttelissa 4, jossa ei
ole aiempaa pysyvaa rakennuskantaa, on yleiskaavassa RM-toimintaan
liittyvaa varastointialuetta, jolle ei ole osoitettu nykyisissa yleis- tai
asemakaavoissa rakennusoikeutta. Talle alueelle rakennusoikeutta
esitetaan 450 k-m2. Kortteli 4 sijoittuu alueen korkeimman kohdan
I&heisyyteen ja sinne on selostuksen mukaan tarkoitus siirtaa
luontoauditorio. Muutoksen vaikutukset on talta osin kaavamuutoksessa
riittavasti arvioitava.

Asemakaavamuutoksessa on esitetty autopaikkojen alueiden (p-1)
suhteellisen iso laajentaminen. Kaavaselostuksesta ei ilmene mika on
arvioitu autopaikkojen lukumaara tulevaisuudessa eika onko parkkialueen
osalta kyseessa olemassa olevan tilanteen vahvistaminen tai laajeneeko
alue.

Luonnonsuojelu

Yleisesti voidaan luonnonsuojelun osalta todeta, ettd Suomi on osaltaan
sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on pysayttaa
luontokato ja kdantaa luonnon monimuotoisuuden kehitys myoénteiseksi
vuoteen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi viime vuonna
ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kutsutuksi luonnon tilan
parantamista koskevaksi asetukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaa
osaltaan EU:n biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttamiseen.
Ennallistamisasetusehdotuksen tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla ettd niiden ulkopuolella.
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Luontokadon pysayttamisen on tasta syysta perusteltua olla yksi
keskeinen tavoite maankayttéa suunnitellessa, tulee esim. pyrkia
sailyttdmaan luonnontilaista kasvillisuutta. Luontoarvoja on myds tarpeen
yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisemmin kuin pelkastaan ns.
lakikohteiden tunnistuksella.

Vuonna 2022 tehty luontoselvitys seka aiemmin tehdyt selvitykset ovat
riittdvalla tavalla selvittdneet alueen luontoarvot. Luontoselvityksen
mukaan alueella esiintyy arvokkaita kalliomannikkja, jotka myos tayttavat
metsalain erityisen tarkean elinympariston kriteerit. Luontoselvityksen
suositus onkin pyrkia saastdmaan mahdollisen paljon kalliomannikoita.
Alueella esiintyy myos uhanalaista toyhtotiaista, joka myos hyotyy
kalliomannikéiden sailyttdmisesta.

Luonnos mahdollistaa rakentamisen laajemmalle alueelle kuin
aikaisemmin ja rakentamiseen varatut alueet laajentuvat myds osittain
kalliomannikéiden alueella. Vaikka laajennukselle ei ole luonnonsuojelun
kannalta lainsdadanndllista estetta, ei ELY-keskus voi luonnonsuojelun
osalta ja luontoselvityksen suositukset huomioiden puoltaa luonnoksen
mukaista laajennusta. Metsalain maaraykset tulee myds huomioida
asemakaavamuutoksessa.

ELY-keskus katsoo myos, ettd kaavassa on epajohdonmukaisuutta, kun
MY -alueella on laaja pysakoimispaikka (p-1) joka kohdistuu myds
arvokkaaseen kalliomannikkéon. Maarayksien mukaan pysakoéimispaikalla
tulee sailyttda sen merkittava puusto ja avokallio. On kuitenkin
kyseenalaista, tulevatko luontoarvot sailymaan, jos aluetta kaytetaan
pysakdimispaikkana. Yleisissd maarayksissa on myds hieman ristiriitaista,
etta aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena tai istutettava ja pidettava
huolitellussa kunnossa. ELY-keskus suositteleekin sanamuodoksi
yleismaaraykseen edella mainitut yleiset tavoitteet huomioiden, etta
rakentamatta jaavat alueen osat sailytetdan luonnontilaisina.

Liikenne
Asemakaavan laadinnan yhteydessa on hyva selvittdd mahdollisuuksia

varautua liikenteen sahkoéistymiseen muun muassa latausinfran
toteuttamisen osalta huomioiden ympariston ominaispiirteet.

Lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon
seka liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei
ole toimialaltaan muilta osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Yksikon paallikko Risto Rauhala

Ylitarkastaja Johanna Rinne
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Merkinta sahkoisestad hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
ELY-keskus, Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue, Lamminpaa
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Lausunto Herrankukkaron asemakaavanmuutoksen valmisteluaineistosta (Ak-372),

Naantali

Viite: (Ak-372)

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintdyksikko/tutkijat
Sara Tamsaari ja Jere Leppénen:

Naantalin kaupungin tekninen lautakunta on pyytanyt Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa, Airismaan saaressa, Kir-
veenrauman salmen rannalla. Alueella toimii kokous-, koulutus- ja virkistys-
palveluihin erikoistunut Herrankukkaro Oy. Tavoitteena on edesauttaa alueen
yritystoiminnan kehittdmista laajentamalla matkailua palvelevien rakennusten
korttelia eteldan ja lanteen seké osoittaa alueelle lisdrakennusoikeutta majoi-
tuskapasiteetin kasvattamiseksi. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu maise-
maselvitys, jossa on muun muassa arvioitu uudisrakentamiseen soveltuvia
alueita.

Herrankukkaro on rakentunut Kirvesniemen palstatilan ympérille. Vanhaan
rakennuskantaan kuuluu hirsirunkoinen yksindistupa 1900-| alusta talousra-
kennuksineen. Pihapiirin ymparille rakentunut omalaatuinen, pitkalti hirsi- ja
lautarunkoisista rakennuksista koostuva kokonaisuus, jossa on kaytetty kat-
teina muun muassa lautaa ja ruokoa. Alueelle ovat ominaisia myds kookkaat,
runsaslukuiset puupinot.

Kirvesniemen asuinrakennus on osoitettu kaavaluonnoskartalla suojelumer-
kinnalla vastaavasti kuin voimassa olevassa kaavassa, ja sitd koskee méaa-
rays: "Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta arvokas rakennus. Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisérakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia
arvoja. Korjaus- tai muutostéiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen omi-
naispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostgista on
pyydettava alueellisen vastuumuseon (Turun museokeskus) lausunto.” Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialuetta koskee merkintd RM/s, jonka
maarayksessa edellytetddn muun muassa ottamaan lisdrakentamisessa huo-
mioon alueen ominaispiirteet. Kaavamerkinnalla ma-1 osoitetaan maisemalli-
sesti arvokas alue, jolla tulee sailyttda saaristomaiseman kannalta arvokas

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000

Museopalvelut

PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi
www.turunmuseokeskus.fi
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puusto. Yleisissa maarayksissa alueen kehittdmista ohjataan seuraavasti:
"Alueen ominaispiirteitd, kuten puurakentaminen perinnemenetelmin, hirsira-
kentaminen, halkopinot osana rakennusten julkisivua ja pihapiireja rajaavina
elementteina seka kevyet puurakenteet ja rakennelmat osana pihapiireja, tu-
lee séilyttaa ja mahdollisuuksien mukaan vahvistaa. Korttelin ominaispiirteet
on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparistdon vaikuttavien toi-
mien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Uudisrakentamisen tulee arkkitehtuu-
riltaan, kattomuodoltaan ja sijainniltaan sopeutua muuhun rakennuskantaan
seka luonnonymparistoon.”

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole kaavaluonnoksesta
huomautettavaa maiseman ja rakennetun kulttuuriympériston osalta.

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannds, Pirunsuu (mj.rek.tunnus 1000004204). Kohteeseen kuuluu
viisi ryssdnuunia. Naista kolme sijoittuu kaavaluonnoksessa merkinnan MY
(maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistbarvoja) alueelle, ja kaksi
kaava-alueen ulkopuolelle. Ryssanuunit on merkitty kaavaan sm-merkinnalla.
Sm-merkinté tulee merkitd koskemaan kiintedn muinaisjadannoksen Pirunsuu
aluerajausta, eika ainoastaan yksittaisid muinaisjaannoksen alakohteita.

Turun museokeskus

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

Kulttuuriperintdyksikko
intendentti Paula Saarento
Tiedoksi: Museovirasto, kirjaamo@museovirasto.fi

Varsinais-Suomen ELY-keskus,
kirjaamo.varsinais-suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamo@varsinais-suomi.fi

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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VARHA/16767/10.00.00/2023

Herrankukkaron asemakaavan muutos, luonnosvaihe

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut Herrankukkaron ase-
makaavan muutoksen kaavaluonnokseen ja kaavaselostukseen, pai-
vatty 9.6.2023.

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen to-
teaa lausunnossaan:

Kaavaluonnoksessa on hyvin otettu huomioon kaava-alueen toteutus-
vaiheen paloturvallisuuden erityinen suunnittelutarve seuraavasti:

"Alueelle tulee laatia palo- ja henkil6turvallisuusasiantuntijan laatima
rakennustapaohje. Ohje on kaytdsséa rakennuslupavaiheessa. Oh-
jeessa maaritetaan paloryhmat, jotka voivat sisaltda useampia raken-
nuksia tai rakennelmia. Ohjeessa selvitetaan kohteiden saavutetta-
vuus pelastustoimen toiminnan osalta.”

Pelastusviranomainen haluaa antaa rakentamistapaohjeesta ar-
vion/lausunnon ennen sen julkaisua.

Aki Toivanen,
johtava palotarkastaja

Turku Loimaa Parainen
Eerikinkatu 35 Lamminkatu 48

20100 Turku 32200 Loimaa

Blasnasintie 7
21600 Parainen

Salo Uusikaupunki
Kaakelitehtaankatu 4 Liljalaaksonkatu 25
24260 Salo 23500 Uusikaupunki

Varsinais-Suomen pelastuslaitos e p. 02 2633 111 e f. 02 2633 1161 e pelastuslaitos@varha.fi ® www.vspelastus.fi
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Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372)

Tekninen lautakunta 19.06.2023 § 75

Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aij6é / Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen
9.6.2023

Rymattylan Herrankukkaron alueelle on laadittu 8.6.2023 paivatty
asemakaavaluonnos. Aikaisemmin laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS 7.2.2023) on paivitetty.

Kaavatyon kdynnistaminen
Kaupunginhallitus paatti 1.3.2021 (§72) kaynnistaa
asemakaavahankkeen nimellda Herrankukkaron asemakaavamuutos.

Kaavan laatimisesta on laadittu maanomistajan ja kaupungin valinen
kaavoituksen kaynnistdmissopimus. Kaavan laatijana toimii Nosto
Consulting Oy.

Maanomistus ja maankayttosopimus

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 4,32 hehtaaria, joka on
maa-aluetta. Kaava-alueeseen ei kuulu vesialueita. Suunnittelualue
sijoittuu kokonaisuudessaan yksityisen omistamalle maa-alueelle.
Kaynnistamissopimuksessa on todettu, ettd kaupungin ja maanomistajan
valilla laaditaan erikseen maankaytté- ja rakennuslain mukainen
maankayttésopimus asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen.

Suunnittelun lahtokohdat

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
12.12.2011 hyvaksyma ja 10.10.2014 voimaan tullut Airismaa-Aasla
osayleiskaavan laajennus ja tarkistus. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM-1) sekad maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY).
Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu luonnonsuojelukohde (SL),
muinaismuistokohde (SM), yksityistie, ohjeellinen tieyhteys, sahkoélinja
seka varastointialue. Osayleiskaavan merkitty sahkoélinja (--Z--) on
poistettu alueelta kaavan voimaan tulon jalkeen. Yleiskaavassa
suunnittelualueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 880 k-

m? seka erikseen yksil6imaton varastointialue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 8.2.2016
hyvaksyma ja 21.3.2016 voimaan tullut Herrankukkaron asemakaava,
jossa suunnittelualue on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM/s) sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
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ymparistéarvoja (MY). Voimassa olevan asemakaavan mukainen
rakennusoikeus suunnittelualueen korttelissa 1 on yhteensa 2 880 k-m
Rakennettu ympéristé

Suunnittelualueella sijaitsee padosin hirsirakenteisia Herrankukkaron
matkailualueen yritystoimintaa palvelevia tiloja seka sauna- ja
majoitusrakennuksia. Asemakaava-alueella korttelissa 1 sijaitsee
ymparistollisesti arvokas Kirvesniemen palstatila, joka on voimassa
olevassa asemakaavassa merkinnalla sr ja kaavamaarayksella
"Kulttuurihistoriallisesti ja ymparistdn kannalta arvokas rakennus.”

Muinaisjgddnnékset

Suunnittelualueella sijaitsee kiinted muinaisjaannds Pirunsuu, joka kasittaa
yhteensa viisi ryssanuunia. Kohde sijaitsee Kirveenrauman salmen
etelarannalla sijaitsevalla kalliolla Pirunsuun solan pohjois- ja etelareunalla
itdan viettavalla kalliolla. Uunit ovat aikoinaan hajonneet, mutta niiden
rakenne on vield havaittavissa.

Vesihuolto

Herrankukkaron kiinteist6t on liitetty Naantalin kaupungin vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon. Jatevedet johdetaan siirtoviemarilla kanta-
Naantalin verkoston kautta puhdistamolle.

S&hko
Sahkdverkon suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta
suunnittelualueella vastaa Caruna Oy.

Luonnonympéristé

Suunnittelualue on paaosin havupuuvaltaista ja kallioista saariston
metsdmaata, jossa maaston korkeus vaihtelee merenpinnan tasolta noin
33 metriin. Suunnittelualue ei sijaitse arvokkaalla maisema-alueella.
Suunnittelualueelta on aiempien asemakaavatoiden yhteydessa laadittu
luontoselvitys 2006 (Suunnittelukeskus Oy), luontoselvitysta taydentava
lito-orava-, vitasammakko- ja lepakkoselvitys 2015 (Tmi Vespertilio) seka
maisemaselvitys 2010 (FCG). Suunnittelualueelta on kasilla olevan asema-
kaavatydn yhteydessa laadittu luontotyyppi-, kasvillisuus- ja
pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (Luonto- ja ymparistétutkimus Envibio
Oy.

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti
arvokkaita kalliomannikéita, jotka ovat mahdollisia metsalain 10 §:n
mukaisia metsaluonnon erityisen tarkeita elinymparistéja. Herrankukkaron
alueella on edustavia vanhoja kalliomannikéita, joissa kasvaa runsaasti
kilpikaarnaisia, hitaasti kasvaneita mantyja. Matkailutoimintaan liittyvat
rakennukset keskittyvat alueen koillisosaan ja pohjoisrannalle, joten
luonnontilaista rantaa ei juuri ole. Kasvi- ja sammallajiston lajimaara on
pieni, eikd luonnonsuojelullisesti merkittavia lajeja ole, pois lukien
Keltamatara. My6s uhanalainen Toyhtotiainen esiintyy alueella. Osa
metsikodista on selvityksen mukaan seka luontodirektiivin luontotyyppeja,
metsalain erityisen tarkeita elinymparistdja, ettd Metsokriteerit tayttavia
kalliometsia.

Maisema
Suunnittelualuetta merelta kasin tarkasteltaessa maisemakuva on varsin
pienipiirteinen ja
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ehyt alueen lukuisista rakennuksista huolimatta. Rakennukset eivat erotu
hairitsevasti

puuston ja kasvillisuuden lomasta. Kirveenrauman sillan tuntumassa on
hieno ja laaja-alainen kalliopaljastuma, joka sijoittuu nykyisen
rakentamisen ulkopuolelle. Kalliomannikét, jyrkanteineen, jakalikkdineen ja
tuulen tuivertamine kakkyraisine mantyineen kuuluvat kaava-alueen
maiseman vahvuuksiin.

Asemakaavaluonnos

Nyt laadittavan asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen
yritystoiminnan kehittamista laajentamalla matkailua palvelevien
rakennusten korttelia 1 (RM) hieman etelaan ja lanteen seka osoittaa
alueelle lisarakennusoikeutta majoituskapasiteetin

kasvattamiseksi. Alueelta on poistettu maisemaa hallitseva ja rakentamista
rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa lisdrakennusoikeuden sijoittamisen
alueelle. Laaditussa asemakaavan muutoksessa korttelin 1 (RM)
rakennusoikeus lisdantyy 430 k-m2:11a verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Tama mahdollistaisi noin 150 uuden lisdpetipaikan
rakentamisen alueelle.

Maen laella sijaitsevan kokonaan uuden korttelin 4 (R-1) rakennusoikeus
on 450 k-m2, sisaltden 100 k-m2 varasto- ja huoltorakennuksille.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds siirtda voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu luontoauditorion rakennuspaikka alhaalta rannan
tuntumasta alueen sisdantulotien ja pysakdintialueiden laheisyyteen
luonto- ja maisema-arvot huomioiden.

Autopaikat:

Autopaikkoja tulee kaavan mukaisesti rakentaa 1 ap / 5 majoituspaikkaa ja
1 ap / 3 tydpaikkaa kohden. Autopaikkoja saa sijoittaa korttelin viereiselle
maa- ja metsatalousmaalle osoitetulle pysakdimisalueelle. Kortteliin 1 saa
sijoittaa enintdan 60 autopaikkaa

Asemakaavamerkintdja tdydennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristéén

Véesto; Kaavamuutoksella ei ole valitonta vaikutusta alueen
vaestorakenteeseen, mutta kaavamuutoksella arvioidaan olevan valillisia
positiivisia vaikutuksia alueen vetovoiman

kasvuun.

Yhdyskuntarakenne; Kaavamuutos ei hajauta olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Palvelut; Kaavamuutoksella mahdollistetaan matkailualan yritystoiminnan
seka sitd myota alueen matkailupalvelujen kehittdminen. Kaavamuutos
tukeutuu muiden palvelujen osalta Rymattylan taajamakeskuksen seka
Naantalin kaupungin palveluihin.

Liikenne; Alueen liikennemaara saattaa kaavamuutoksen myo6ta hieman
kasvaa ja kaavamuutoksessa liikkennemaarien kasvuun on varauduttu
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laajentamalla voimassa olevan asemakaavan mukaista pysakoimisaluetta
kaavamuutoksen mukaiselle MY-alueelle.

Rakennettu kulttuuriympéristé ja muinaismuistot; Kaavamuutoksella ei
arvioida olevan valittdmia ja merkittavia vaikutuksia alueen rakennettuun
kulttuuriymparistoon tai kaava-alueella sijaitseviin muinaisjaannoksiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén

Maisema ja maisemarakenne; Kaavamuutoksesta ei arvioida aiheutuvan
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen, jos korttelialueiden
rakentamistehokkuus (e-luku) ei kasva verrattuna voimassa olevaan
asemakaavaan. Erityista tarkkuutta kuitenkin vaaditaan rakennusten
sijoittelussa, jotta olemassa olevaa puustoa sailyy mahdollisimman paljon.

Luonnon monimuotoisuus; Kaava-alue sijoittuu metsaiselle alueelle
Rymattylan saaristoon, jossa alueelta laadituissa luontoselvityksissa
alueen luontoarvoina mainitaan ensisijaisesti kalliomannikét, joista osa
tayttda metsalain erityisen tarkean elinympariston maaritelman. Alueella
esiintyy myos uhanalainen tdyhtdtiainen seka luonnonsuojelulain
suojelemaa keltamataraa. Molempien lajien elinymparisténd on vanhat
kallioiset mantymetsat. Kaavassa arvokkaat kalliomannikot on suurelta
osin jatetty rakentamisen ulkopuolelle, joten kaavan mukaisella
rakentamisella ei ole merkittavaa vaikutusta kalliomannikdiden sailymiselle
eika edella mainittujen lajien elinymparistolle.

Maa- ja kalliopera; Kaavan mukaisella rakentamisella ei ole vaikutusta
maa- ja kallioperaan. Kaavan maarayksissd muu kuin verkostojen louhinta
on kielletty.

Virkistys; Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta jokamiesoikeuden
mukaiseen metsaluonnon yleiseen virkistyskayttoon alueella.

Vaikutukset yritystoimintaan

Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaa alueen kehittamisen ja
parantaa alueella toimivan yrityksen toimintaedellytyksia, mika puolestaan
lisda alueen elinvoimaisuutta ja tukee siten alueen palvelurakenteita.
Kaavan vaikutuksia tarkennetaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Liitteina Herrankukkaron 8.6.2023 paivatty asemakaavamuutos luonnos
litteineen, 7.2.2023 paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Liitteet 1 — 10, TEKLA 19.6.2023
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa, etta 8.6.2023 paivatysta
Herrankukkaron asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta varataan osallisille maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittamiseen.

Luonnoksesta pyydetaan seuraavat lausunnot:
e Varsinais-Suomen liitto
e Varsinais-Suomen ELY-keskus
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Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Saaristolautakunta

Rymattylan VPK

Caruna Oyj

DNA Oyj

Paatos Teknisen johtajan paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Saaristolautakunta 05.09.2023 § 23
7/10.02.03/2023

Valmistelija Viestinta- ja kehittamispaallikkd Tiina Rinne-Kylanpaa
Tekninen lautakunta on varannut saaristolautakunnalle mahdollisuuden
esittda mielipiteensa Herrankukkaron asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistosta.

Naantalin kaupunkistrategian yhtena strategisena tavoitteena on saaristo,
jossa on vetovoimaista saaristomatkailua. Herrankukkaron asemakaavan
muutos edistdd omalta osaltaan tata tavoitetta seka alueen elinvoimaa.

Herrankukkaro on merkittava matkailuyritys, joka on toiminut
edelldkavijana saaristomatkailun kehittdmisessa. Se on toteuttanut
esimerkillisesti kestavaa kehitysta ja vastuullisuutta toiminnassaan. Se on
palkittu Sustainable Travel Finland-merkilla seka Green Key-sertifikaatilla.

Herrankukkaro sijaitsee maakuntakaavassa saariston rengastiehen
tukeutuvalla kehittamisvydhykkeella. Asemakaavan muutos parantaa
yrityksen toimintaedellytyksia. Uusi rakennusoikeus lisaa yrityksen
mahdollisuuksia laajentaa ja monipuolistaa toimintaansa sekéa asiakkaiden
viipymaa alueella. Kaavamuutos myds tukee saariston ymparivuotista
matkailua.

Liitteind Herrankukkaron 8.6.2023 paivatty asemakaavamuutos luonnos
liitteineen.

Liitteet 1-10, saaristoltk 5.9.2023
Esittelija Viestinta- ja kehittamispaallikko
Paatosehdotus Saaristolautakunnalla ei ole huomauttamista Herrankukkaron
asemakaavaluonnoksesta ja esittaa sen edelleen

kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Paatos Viestinta- ja kehittdmispaallikon ehdotus hyvaksyttiin.
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Ote poytakirjasta

Tekninen lautakunta §75 19.06.2023
Saaristolautakunta § 23 05.09.2023

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 23

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatds koskee
vain valmistelua tai taytantéénpanoa.
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15.8.2023

Naantalin kaupunki, kirjaamo
PL 43
21101 Naantali

Lausunto, Herrankukkaron asemakaavamuutos (OAS+Luonnos)

Viite Lausuntopyyntonne 01.08.2023

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. Ilmajohdot on
esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkonkulutus nousee vahan ja alueelle tarvitaan uusia
kaapelointeja.

Kaavamaarayksiin on kirjattu, etta MY-alueelle seka kortteleihin 1 ja 4 saa sijoittaa
tarvittavat puistomuuntamot.

Puistomuuntamoina  kaytamme  Carunan rakentamistapaohjeen = mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta.  Toivomme  mahdollisuutta  antaa  lausunnot viela
ehdotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.
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HERRANKUKKARON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Herrankukkaron asemakaavan muutos on ollut luonnoksena nahtavilla 4.8. - 4.9.2023. Kaava-
luonnoksesta ei saatu yhtdaan mielipidettd osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa viisi
lausuntoa. Kaavan laatijana olen tehnyt lausuntoihin vastineen.

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(4.9.2023):

ELY-keskus pitaa hyvana matkailun-, retkeilyn- ja virkis-
tyksen kehittdmista alueella, joka on maakunta-, yleis- ja
asemakaavatasolla osoitettu kyseiseen toimintaan.

Asemakaavamuutos ja osayleiskaavan toteutumi-
sen arviointi

Suunniteltuja muutoksia tulisi tarkastella siten, ettd huo-
mioidaan oikeusvaikutteisen yleiskaavan toteutuminen
alueella. Asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s-alue
laajenee etelaan ja lanteen ja rakennusoikeus lisaantyy
majoitus- ja saunatilojen osalta yhteensa 430 k-m2. Ra-
kennusoikeuden maara on yleiskaavoituksella tutkittu ja
rakennusoikeutta on korttelissa nykyisen asemakaavan
mukaisesti 2880 k-m2. Asemakaavaluonnoksen loma- ja
matkailualue (R-1) korttelissa 4, jossa ei ole aiempaa py-
syvaa rakennuskantaa, on yleiskaavassa RM-toimintaan
liittyvaa varastoaluetta, jolle ei ole osoitettu nykyisissa
yleis- tai asemakaavoissa rakennusoikeutta. Talle alu-
eelle rakennusoikeutta esitetddn 450 k-mz2. Kortteli 4 si-
joittuu alueen korkeimman kohdan laheisyyteen ja sinne
on selostuksen mukaan tarkoitus siirtaa luontoauditorio.
Muutoksen vaikutukset on talta osin kaavamuutoksessa
riittédvasti arvioitava.

Asemakaavamuutoksessa on esitetty autopaikkojen alu-
eiden (p-1) suhteellisen iso laajentaminen. Kaavaselos-
tuksesta ei ilmene, mika on autopaikkojen lukumaara tu-
levaisuudessa eikd onko parkkialueen osalta kyseessa

Merkitaan tiedoksi.

Voimassa olevassa yleiskaavassa seka asemakaavassa
on kaava-alueen RM-kortteliin osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 2 880 k-m2. Maa- ja metsatalousalueelle ei ole
osoitettu rakennusoikeutta. Kasilla olevan kaavamuutok-
sen ehdotusvaiheessa kaava-alueelle osoitetaan RM-kort-
telin lisaksi loma- ja matkailualue (R-1) seka varastora-
kennuksen rakennusala. Kaavaehdotuksessa RM-kortte-
liin osoitetaan kokonaisrakennusoikeutta yhteensa 3310
k-m2, loma- ja matkailualueelle (R-1) 350 k-m 2 ja va-
rastorakennuksen rakennusalalle yhteensa 200 k-m2, jol-
loin kokonaisrakennusoikeus koko kaava-alueella kasvaa
yhteensa 980 k-m2. MY-alueelle osoitetaan edella mainit-
tujen lisaksi tarpeelliset pysakdintialueet (p-1). Vaikka
asemakaavan muutoksessa kokonaisrakennusoikeuden
maara kasvaa padosin lisdmajoituskapasiteetin ja luonto-
auditorion mahdollistamiseksi kaava-alueelle, on kasvu
perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan kehitta-
miseksi sekd laajemmin saariston matkailu- ja majoitus-
palveluiden parantamiseksi. Asemakaavan muutoksessa
osoitettua lisarakennusoikeutta ei voida kuitenkaan pitaa
niin merkittdvana muutoksena, etta asemakaavamuutok-
sen voisi katsoa olevan vastoin voimassa olevan yleiskaa-
van tavoitteita. On lisdksi huomionarvoista, etta raken-
nusoikeuden vahaisestd kasvusta huolimatta kaavamuu-
toksessa RM/s-korttelin 1 rakennustehokkuudeksi muo-
dostuu noin e=0.14, kun voimassa olevan yleiskaavan ja
asemakaavan mukainen korttelin 1 rakennustehokkuus
on noin e=0.16 (kokonaisrakennusoikeus 2 880 k-m?2).
Kaavan vaikutusten arviointia tdydennetdan kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Alueen lilkkennemaara saattaa kaavamuutoksen myota
hieman kasvaa ja kaavamuutoksessa liikennemadrien
kasvuun on varauduttu laajentamalla voimassa olevan
asemakaavan mukaista pysakointialuetta MY-alueella
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olemassa olevan tilanteen vahvistaminen tai laajeneeko
alue.

Luonnonsuojelu

Yleisesti voidaan luonnonsuojelun osalta todeta, etta
Suomi on osaltaan sitoutunut EU:n biodiversiteettistrate-
giaan, jonka tavoitteena on pysadyttaa luontokato ja kaan-
taa luonnon monimuotisuuden kehitys mydnteiseksi vuo-
teen 2030 mennessa. Euroopan komissio julkaisi viime
vuonna ehdotuksen ennallistamisasetukseksi, eli niin kut-
sutuksi luonnon tilan parantamista koskevaksi ase-
tukseksi. EU:n ennallistamisasetus tahtaa osaltaan EU:n
biodiversiteettistrategian tavoitteiden tayttamiseen. En-
nallistamisehdotuksen tavoitteena on parantaa luonnon
tilaa laajasti eri ymparistdissa seka suojelualueilla etta
niiden ulkopuolella. Luontokadon pysdyttamisen on tasta
syysta perusteltua olla yksi keskeinen tavoite maankayt-
toa suunnitellessa, tulee esim. pyrkia sailyttdmaan luon-
nontilaista kasvillisuutta. Luontoarvoja on myds tarpeen
yleisesti punnita laajemmin ja monipuolisemmin, kuin
pelkdstaan ns. lakikohteiden tunnistuksella. Vuonna 2022
tehty luontoselvitys seka aiemmin tehdyt selvitykset ovat
riittavalla tavalla selvittdneet alueen luontoarvot. Luonto-
selvityksen mukaan alueella esiintyy arvokkaita kallio-
mannikkdja, jotka myds tayttavat metsalain erityisen tar-
kedn elinymparistdn kriteerit. Luontoselvityksen suositus
onkin pyrkia saastdémaan mahdollisimman paljon kallio-
mannikoitd. Alueella esiintyy my0s uhanalaista téyhto-
tiaista, joka myods hyoétyy kalliomannikdiden sailyttami-
sesta.

Luonnos mahdollistaa rakentamisen laajemmalle alu-
eelle, kuin aikaisemmin ja rakentamiseen varatut alueet
laajentuvat myds osittain kalliomannikdiden alueella.
Vaikka laajennukselle ei ole luonnonsuojelulain kannalta
lainsaadannollista estettd, ei ELY-keskus voi luonnonsuo-
jelun osalta ja luontoselvityksen suositukset huomioiden
puoltaa luonnoksen mukaista laajennusta. Metsalain
maaraykset tulee myds huomioida asemakaavamuutok-
sessa. ELY-keskus katsoo myds, ettd kaavassa on epa-
johdonmukaisuutta, kun MY-alueella on laaja pysdkdimis-
paikka (p-1), joka kohdistuu myd6s arvokkaaseen kallio-
mannikkdédn. Madrdyksien mukaan pysdkodimispaikalla
tulee sailyttaa sen merkittdva puusto ja avokallio. On kui-
tenkin kyseenalaista, tulevatko luontoarvot sailymaan,
jossa aluetta kaytetadn pysakdimispaikkana.

Yleisissa maarayksissa on myos hieman ristiriitaista, etta
aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena tai istutettava

seka osoittamalla MY-alueelle uusi pysakdintialue kortte-
lin 4 1ansipuolelle. Uusi pysdkointialue seka olemassa ole-
van pysakdintialueen laajennus tukevat kaavamuutoksen
tavoitteita majoituskapasiteetin lisaamiseksi seka luonto-
auditorion rakentamiseksi. Alueet mahdollistavat pysa-
kdintitavoitteen 1 ap / 5 majoituspaikkaa ja 1 ap / 3 ty6-
paikkaa. Lisdksi laajennetut pysakdintialueet mahdollis-
tavat linja-autojen sujuvan liikkkumisen alueella. Linja-
auto on kaytetyin kulkemismuoto aluetta kayttaville ryh-
mille.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu huomattava alue
puustoisena sailytettavaksi alueen osaksi ja uudisraken-
taminen on asemakaava-alueella suunniteltu siten, etta
rakentaminen sijoittuisi padaosin olemassa olevaa raken-
tamista tiivistden ja siten, etta alueelta tarvitsisi poistaa
mahdollisimman vahan olemassa olevaa puustoa/kasvil-
lisuutta. Kaava-alueelta on laadittu myds kattava luonto-
selvitys alueen luontoarvojen tunnistamiseksi ja suurin
osa arvokkaasta kalliomannikkdalueesta osoitettu raken-
tamisen ulkopuolelle kaavamuutoksen mukaiselle MY-
alueelle. Lisaksi kaavamuutoksessa on huomioitu luon-
nonsuojelulain mukaisen keltamataran sailyminen. Uhan-
alaista keltamataraa koskevaa luo-1-kaavamaaraysta
korjataan vastaamaan 1.6.2023 voimaan tullutta uutta
luonnonsuojelulakia.

Kaavaselostuksessa on kaavamuutoksen ilmastovaiku-
tuksia arvioitu kattavasti ja tahdennetty, etta kaava-alu-
eella matkailuyritys Herrankukkaron toiminta perustuu
kestdvan kehityksen arvoille ja yritys on Green Key ser-
tifioitu (kansainvalinen matkailualan vastuullisuussertifi-
kaatti, jonka kriteeristd perustuu YK:n kestdvan kehityk-
sen tavoitteisiin). Se, ettéa Suomi on sitoutunut EU:n bio-
diversiteettistrategiaan ja luontokadon pysayttamiseen ei
kuitenkaan voi kaytannon tasolla tarkoittaa kaikesta uu-
disrakentamisesta luopumista. Selvennyksena on hyva
todeta, ettd Suomi on sitoutunut EU:n biodiversiteetti-
strategian tavoitteisiin muiden jasenmaiden tavoin,
mutta kansallisesti Suomi ei ole madaritellyt strategian si-
toumuksen sisaltoa. Asemakaavamuutos edistaa vetovoi-
maisen saaristomatkailun kehittamista seka toteuttaa
Naantalin kaupungin strategian tavoitteita.

Kaavamuutoksessa suurin osa luontoselvityksen mukai-
sista kalliomannikkdalueista on osoitettu rakentamisen
ulkopuolelle. Pysakdintialueiden sijaintia ja rajausta tar-
kistetaan kaavaehdotusvaiheessa. MY-kaavamaardysta
taydennetdan siten, etta pysdkointialueiden toteuttami-
sessa tulee huomioida kalliomannikkdjen merkitys alueen
luonnonympaéristdon ja maisemaan.




Nosto Consulting Oy

Sivu3/4

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

ja pidettava huolitellussa kunnossa. ELY-keskus suositte-
leekin sanamuodoksi yleismaardykseen edelld mainitut
yleiset tavoitteet huomioiden, ettd rakentamatta jaavat
alueen osat sailytetaan luonnontilaisina.

Liikenne

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on hyva selvittaa
mahdollisuuksia varautua liikenteen sahkdistymiseen
muun muassa latausinfran toteuttamisen osalta huomioi-
den ymparistén ominaispiirteet.

Kaavan yleisia maarayksia korjataan lausunnossa ehdo-
tetun mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi. Sahkdajoneuvojen latauspisteiden ra-
kentamisvelvoitteesta ja latausvalmiudesta saadetaan
laissa (733/2020). MY-kaavamaaraysta tdydennetaan si-
ten, etta pysakdintialueiden toteuttamisessa tulee huo-
mioida kalliomannikkdjen merkitys alueen luonnonympa-
ristdon ja maisemaan.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-
sunto (1.9.2023):

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole kaa-
valuonnoksesta huomautettavaa maiseman ja rakenne-
tun kulttuuriymparistdon osalta.

Ryssdnuunit on merkitty kaavaan sm-merkinnalld. Sm-
merkinta tulee merkita koskemaan kiintean muinaisjaan-
noksen Pirunsuu (1000004204) aluerajausta, eika aino-
astaan yksittaisia muinaisjaanndksen alakohteita.

Merkitaan tiedoksi.

Kaava-alueella sijaitsevat ryssanuunit osoitetaan kaava-
kartalla yksittaiskohteiden sijasta yhtendisena alueen
osana, jolla sijaitsee kiinted muinaisjaannos (sm) lausun-
nossa ehdotetun mukaisesti.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen lausunto

(9.8.2023):

Kaavaluonnoksessa on hyvin otettu huomioon kaava-alu-
een toteutusvaiheen paloturvallisuuden erityinen suun-
nittelutarve seuraavasti: "Alueelle tulee laatia palo- ja
henkildturvallisuusasiantuntijan laatima rakennustapa-
ohje. Ohje on kaytdssa rakennuslupavaiheessa. Ohjeessa
maaritetdan paloryhmat, jotka voivat sisaltéa useampia
rakennuksia tai rakennelmia. Ohjeessa selvitetdan koh-
teiden saavutettavuus pelastustoimen toiminnan osalta.”

Pelastusviranomainen haluaa antaa rakentamistapaoh-
jeesta arvion/lausunnon ennen sen julkaisua.

Merkitaan tiedoksi.

Saaristolautakunnan lausunto (5.9.2023):

Saaristolautakunnalla ei ole huomauttamista Herrankuk-
karon asemakaavaluonnoksesta ja esittda sen edelleen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy:n lausunto (15.8.2023):
Nykyinen sdahkoénjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkkoa
oheisen liitteen 1 mukaisesti. Sinisella viivalla on esitetty
20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlld. Ilmajohdot on
esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sdahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myo6tad sahkodnkulutus nousee vahan ja
alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja. Kaavamaarayksiin
on kirjattu, ettd MY-alueelle seka kortteleihin 1 ja 4 saa
sijoittaa tarvittavat puistomuuntamot. Puistomuunta-
moina kaytamme Carunan rakentamistapaohjeen mukai-
sia vakiorakenteisia ja -varisid muuntamoita. Puisto-
muuntamo tulee sijoittaa siten, ettd sen luokse on hel-
posti paastavissa.

Merkitéaan tiedoksi. Carunan asemakaava-alueella sijait-
seva sahkodnjakeluverkko huomioidaan kaavatydssa.

Merkitaan tiedoksi.
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Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Komponenttien siirto edellyttda, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta. Toivomme

mahdollisuutta antaa lausunnot viela ehdotusvaiheissa,
kun asemakaavan tarkempi kayttétarkoitus tarkentuu.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Turussa 24.11.2023
Nosto Consulting Oy

N

e —————
Pasi Lappalainen

dipl.ins.
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Havainnekuvat 24.11.2023

Havainnekuvat

Havainnekuvamateriaalin IGhto- ja viiteaineistoina on kaytetty kaavan pohjakarttaa
korkotietoineen, Maanmittauslaitoksen ortoilmakuvaa vuodelta 2023 ja kaavaehdotuskartan
aluerajauksia (ohjeelliset ajoyhteydet, pysakaointi, korttelinrajat, rakennusalat) seka
kaavamadarayksia.

Havainnekuvat osoiftavat kaavaehdofuksen mukaisen kokonaisrakennusoikeuden. Uudet
rakennukset on osoifettu havainnekuvissa vaaleanruskealla savylld ja olemassa olevat
rakennukset ja rakennelmat valkoisella.

Havainnekuvamateriaali
liris Hongisto

Nosto Consulting Oy
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Havainnekuvat 24.11.2023

Nakymda kaava-alueelle koillisesta.
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos

Havainnekuvat 24.11.2023

Kaava-alue viistoilmakuvassa koillisen suunnasta.
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Havainnekuvat 24.11.2023

. . e . . . lImakuva MML.
Kaava-alueen viitteellinen sijoittuminen iimakuvassa.
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Havainnekuvat 24.11.2023
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Kaava-alueen viitteellinen sijoittuminen iimakuvassa.
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Hovomnekuvo’r 24.11.2023
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Nakymda kaava-alueelle Kirveenrauman sillalta.
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Naantalin kaupunki: Herrankukkaron asemakaavan muutos
Hovoinnekuvq’r 24.11.2023

al

Nakyma kaava-alueelle meren puolelta pohjoisesta.



LIITE 12

From: Reinid Riina

To: Pasi Lappalainen

Subject: VL: Herrankukkaron asemakaavan muutos, Ak-372, Naantali
Date: keskiviikko 27. maaliskuuta 2024 13.08.33

Elyn kommentti alla.

Lahettdja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>

Lahetetty: 26. maaliskuuta 2024 10.06

Vastaanottaja: Aijo Kaisa <Kaisa.Aijjo@naantali.fi>; Rytkéld Eeva <eeva.rytkola@naantali.fi>;
Reinio Riina <Riina.Reinio@naantali.fi>; Laaksonen Petri <Petri.Laaksonen@naantali.fi>
Aihe: VL: Herrankukkaron asemakaavan muutos, Ak-372, Naantali

Lihettdja: Elo Riikka (ELY) <riikka.elo@ely-keskus.fi>
Lihetetty: 26. maaliskuuta 2024 9.11

Vastaanottaja: Kirjaamo <kirjaamo@naantali.fi>

Kopio: Aijo Kaisa <Kaisa.Aijo@naantali.fi>

Aihe: Herrankukkaron asemakaavan muutos, Ak-372, Naantali

Viite: Lausuntopyynt6 11.3.2024

ELY-keskus ei anna lausuntoa Naantalin Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksesta,
mutta toteaa ehdotuksesta seuraavaa:

Luonnonsuojelu:

Kaavaehdotuksessa on paremmin kuin luonnoksessa pyritty huomioimaan alueen luontoarvot,
on mm. muokattu ja pienennetty rakentamiselle ja pysakdinnille varattuja alueita, jotka
kohdistuvat kalliomannikodiden alueille. Lisdksi kaavamaarayksia on muokattu siten, ettd ne
ottavat paremmin huomioon alueen luontoarvot. Kaavaehdotus kuitenkin edelleen mahdollistaa
rakentamista osittain kalliomannikaille, ja niiden osalta ELY-keskus toteaa, ettd vaikka
laajennuksille ei ole luonnonsuojelun kannalta lainsdadannollistd estettd, ei ELY-keskus
luonnonsuojelun osalta puolla laajennuksia, siltd osin, kun ne kalliomannikdille kohdistuvat.

Lisaksi ELY-keskus nostaa esille, ettd p-1-maarays on ristiriitainen, edellyttaessaan, etta
pysakoimispaikalla tulee sailyttda sen merkittava puusto ja avokallio. MY-méaardykseen tehty
lisdys pyrkii huomioimaan kalliomannikédt pysakdintialueiden osalta, eika ole samalla tavalla
ristiriitainen, joten p-1-madrayksen osalta voisi poistaa kohdan: "Alueella tulee sdilyttéd sen
merkittévd puusto ja avokallio”.

Luo-1-maaradyksen osalta on hyvd, ettd maardyksessa on huomioitu voimassa oleva
luonnonsuojelulaki (9/2023).

limasto:
lImastovaikutusten arvioinnissa tulee keskittya kaavaan ilmastovaikutuksiin. Suunnittelualueen

toimijaan liittyvien tietojen erittely ei selostuksessa ole tarpeen, silld toimet eivat ole
kaavaratkaisuun sidottuja.
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Reiniö Riina
Kirjoituskone
LIITE 12


Liikenne:
ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa esitetty on liikenteen osalta huomioitu riittavasti,
eikd kaavaehdotuksesta ole siltd osin muistutettavaa.

Asia on valmisteltu yhdessa ELY-keskuksen Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

Riikka Elo
ylitarkastaja
puh. +358 295 022 021

riikka.elo@ely-keskus fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL 523, 20101 Turku

Tdmd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siséltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttboikeutta. Tédssd
tapauksessa ilmoita siitd ldhettdjélle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett fér den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet
kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte rétt att Isa meddelandet om det har skickats till dig av
misstag. Meddela avsdndaren och radera meddelandet fran din brevldda i detta fall.

Riikka Elo

ylitarkastaja

puh. +358 295 022 021
riikka.elo@ely-keskus fi

Alueidenkayton yksikko

Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
Itsendisyydenaukio 2, 20800 Turku

PL523,20101 Turku

Tdamd viesti on tarkoitettu ainoastaan henkilélle tai yhteisélle, jolle se kuuluu. Viesti saattaa siscltéd
luottamuksellista tietoa. Jos olet saanut viestin erehdyksessd, sinulla ei ole siihen kéyttboikeutta. Tédssd
tapauksessa ilmoita siitd Iéhettdjdlle ja poista viesti postilaatikostasi.

Detta meddelande dr endast avsett for den person eller sammanslutning som meddelandet hér till. Meddelandet
kan innehdlla konfidentiell information. Du har inte rétt att Idsa meddelandet om det har skickats till dig av
misstag. Meddela avsdndaren och radera meddelandet fran din breviada i detta fall.
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SAHKOINEN ALLEKIRJOITUS
KEVYT TUNNISTAUTUMINEN

Asiakirja Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372), Naantali on allekirjoitettu

Turun kaupungin Visma X-Sign palvelussa. Allekirjoittajat ovat tunnistautuneet
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TURKU

Museopalvelut

Naantalin kaupunki

PL 43

21101 Naantali

kirjaamo@naantali.fi

Lausunto 1(2)

Dnro 5765-2023
16.4.2024 (11 05 02)

Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ak-372), Naantali

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo, kulttuuriperintéyksikko tutkijat
Sara Tamsaari ja Jere Leppanen:

Naantalin kaupungin tekninen lautakunta on pyytanyt Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon lausuntoa otsikon asiasta.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin Rymattylassa, Airismaan saaressa, Kir-
veenrauman salmen rannalla. Alueella toimii kokous-, koulutus- ja virkistys-
palveluihin erikoistunut Herrankukkaro Oy. Kaavamuutoksen tavoitteena on
edesauttaa alueen yritystoiminnan kehittamista laajentamalla matkailua palve-
levien rakennusten korttelia eteldén ja lanteen seka osoittaa alueelle lisara-
kennusoikeutta majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Alueellinen vastuumu-
seo on antanut asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta lausuntonsa
1.9.2023.

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiintea
muinaisjaannds Pirunsuu (mj.rek.tunnus 1000004204). Kohteeseen kuuluu
viisi ryssdnuunia, joista kolme sijoittuu kaavaluonnoksessa merkinnan MY
(maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistbarvoja) alueelle, ja kaksi
kaava-alueen ulkopuolelle. Uunien sijainnit on mitattu tarkastuksessa vuonna
2015. Muinaisjaannés on merkitty kaavaan asianmukaisella sm-merkinnalla.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu rakennetun ympariston ja maiseman arvot
vastaavasti kuin valmisteluvaiheessa.

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole omalta toimialaltaan
kaavaehdotukseen huomautettavaa.

Turun museokeskus
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
vastuualuepaallikkd, museopalvelujohtajan varahenkild  Petteri Jarvi

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo
Kulttuuriperinnén vastuualue

vastuualuepaallikko, vt Paula Saarento
Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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TURKU
Dnro 5765-2023

Museopalvelut 16.4.2024 (11 05 02)

Tiedoksi: Museovirasto, kifaamo@museovirasto.fi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, kirjaamo.varsinais-
suomi@ely-keskus.fi
Varsinais-Suomen liitto, kirjaamo@varsinais-suomi.fi

Kulttuurin palvelukokonaisuus Postiosoite Puh. +358 2 330 000
Museopalvelut PL 286 Faksi +358 2 2620 444
20101 Turku museokeskus@turku.fi

www.turunmuseokeskus.fi
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Varsinais-Suomen liitto Ote péytakirjasta 4/2024 1 (1)
- Maankayttdjaosto 22.04.2024

§40
Lausuntopyynnoét, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon antamiseen

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnadista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

Caruna Oy:b voimajohta hanke Pavalby-Kemio-Huhkola 110kV (140/18.3.2024)
Kemiodnsaaren kunnan Lammalan asemakaavamuutos (178/11.4.2024)
Kemidnsaaren kunnan Westanparkin asemakaavamuutos (179/11.4.2024)
Laitilan kaupungins Kotoharjun asemakaavan muutos ja laajennus (165/4.4.2024)
Mynamaen Energia- ja kierratysparkki Oy:n ymparistohakemus maa-aineisten
uudelleenkaytdsta energiapuukentan rakentamisesta (145/20.3.2024)

6. Naantalin kaupunfin Herrankukkaron asemakaavanmuutos (128/12.3.2024)

7. Paraisten kaupungin Sanddn ranta-asemakaavan luonnos (149/25.3.2024)

vk wn =

Ehdotus
Esittelija: Heikki Saarento, suunnittelujohtaja

Maankayttdjaosto paattaa ilmoittaa em. tahoille listauksen mukaisesti, ettei liitto anna
asioista lausuntoa.

Paatos
Paatos ehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto ja luonnonvarat -vastuualue



VARSINAIS-SUOMEN EGENTLIGA FINLANDS
PELASTUSLAITOS

Riskienhallinta

LAUSUNTO 1(1)
RADDNINGSVERK

18.3.2024

Naantalin kaupunki / kaupunginhallitus

kirjmaamo@naantali.fi

Lausuntopyyntd 11.3.2024
Herrankukkaron asemakaavan muutos (AK-372), Naantali

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustu-
nut toimitettuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -ehdotus, jotka on paivat-
ty 24.11.2023).

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Pelastustoiminta ja pelastusyksikgilla operointi tulee olla mahdollista kaava-
alueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaoh-
jeessa 22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.filomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitar-
peet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteis-
tyossé alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa

Pelastuslaitos antaa tarvittaessa arvion tai lausunnon palo- ja henkilbturval-
lisuuteen liittyvasta rakennustapaohjeesta.

Lausunnossa sovelletut lait ja saadokset:
Pelastuslaki 379/2011

[ A
Kalle Rantanen
johtava palotarkastaja



Herrankukkaron asemakaavan muutos (Ak-372)

Tekninen lautakunta 14.12.2023 § 148

Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo / kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen
29.11.2023

Asemakaavoitettava alue sijaitsee Rymattylassa Airismaan saaren
pohjoisosassa Kirveenrauman salmen eteld puolella noin 5,5 km
Rymattylan kirkonkylasta etelaan. Herrankukkaron alueelle laaditaan nyt
asemakaavan muutosta. Sijainnista on kartta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (liite 2).

Alueelle on laadittu 24.11.2023 paivatty asemakaavan muutosehdotus,
joka pitaa sisdllaan kaavakartan ja kaavaselostuksen liitteineen. Kaavan
muutosehdotus ehdotetaan laitettavaksi julkisesti nahtaville. Tavoitteena
on, ettd asemakaavan muutos voitaisiin hyvaksya kevaan 2024 aikana.
Kaavaa havainnollistamaan on tehty digitaalinen malli, josta on luotu
viistoilmakuvia (liite 11).

Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Herrankukkaron asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto
olivat MRA 30 § mukaisesti nahtavilla 4.8 — 4.9.2023 Naantalin Teknisten
palvelujen maankayttbosastolla seké kaupungin internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta ei saatu nahtavilla olon aikana yhtaan mielipidetta
osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin Varsinais-Suomen ELY-keskuksen,
alueellisen vastuumuseon, Pelastuslaitoksen, saaristolautakunnan seka
Caruna Oy:n lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteend 9 ja kaavan
laatijan vastine lausuntoihin liitteena 10.

Annetuissa palautteissa kiinnitettiin huomiota muun muassa
¢ siihen, ettd loma- ja matkailualueen (R-1) kortteliin 4 ei ole osoitettu
nykyisissa voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa
rakennusoikeutta. Koska kaavaluonnoksessa alueelle esitetdan uutta
rakennusoikeutta 450 k-m2 mm. luontoauditoriolle, tulisi muutoksen
vaikutukset talta osin riittavasti arvioida uudessa kaavassa
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seké laajemmin saariston matkailu- ja
majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitda niin merkittavana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. Muutoksen vaikutusten arviointia
on tdydennetty kaavaselostukseen
o siihen, ettd asemakaavaluonnoksessa korttelin 1 RM/s-alue laajenee
etelddn ja lanteen ja korttelin rakennusoikeus lisdantyy majoitus- ja
saunatilojen osalta yhteensé 430 k-m?2
- kaavoittajan vastine: kokonaisrakennusoikeuden maaran kasvu
on perusteltua alueen matkailu- ja yritystoiminnan
kehittamiseksi seké laajemmin saariston matkailu- ja



majoituspalveluiden parantamiseksi. Asemakaavan
muutoksessa osoitettua lisdrakennusoikeutta ei voida
kuitenkaan pitéda niin merkittavana muutoksena, etta
asemakaavamuutoksen voisi katsoa olevan vastoin voimassa
olevan yleiskaavan tavoitteita. On lisaksi huomionarvoista, etta
rakennusoikeuden vahaisesta kasvusta huolimatta
kaavamuutoksessa RM/s-korttelin 1 rakennustehokkuudeksi
muodostuu noin e=0.14, kun voimassa olevan yleiskaavan ja
asemakaavan mukainen korttelin 1 rakennustehokkuus on noin
e=0.16
siihen, ettéa pysakdintialueita (p-1) on kaavamuutoksessa laajennettu
suhteellisen paljon
- kaavoittajan vastine: alueen likennemaéara saattaa
kaavamuutoksen mydta hieman kasvaa ja kaavamuutoksessa
likennemé&arien kasvuun on varauduttu laajentamalla voimassa
olevan asemakaavan mukaista pysakointialuetta MY-alueella
seka osoittamalla MY-alueelle uusi pysakointialue korttelin 4
lansipuolelle. Uusi pysékointialue seké olemassa olevan
pysakdintialueen laajennus tukevat kaavamuutoksen tavoitteita
majoituskapasiteetin lisdamiseksi seka luontoauditorion
rakentamiseksi. Alueet mahdollistavat pysakointitavoitteen 1 ap
/' 5 majoituspaikkaa ja 1 ap / 3 tydpaikkaa. Liséksi laajennetut
pysakdintialueet mahdollistavat linja-autojen sujuvan
likkumisen alueella
siihen, etta kaava-alueella ei ole riittavasti huomioitu EU:n
biodiversiteettistrategiaa ja Euroopan komission ehdotusta
ennallistamisasetukseksi, jonka tavoitteena on parantaa luonnon tilaa
laajasti eri ymparistodissd. Kaavaluonnoksen alueella pitaisi pyrkia
sailyttamaan mahdollisimman paljon luonnontilaista kasvillisuutta eika
rakentaminen saisi laajeta uusille luonnonmukaisena sailyneille alueille
- kaavoittajan vastine: asemakaavan muutoksessa on osoitettu
huomattava alue puustoisena sailytettévaksi alueen osaksi ja
siten, ettd alueelta tarvitsisi poistaa mahdollisimman vahan
olemassa olevaa puustoa/kasvillisuutta. Liséksi
kaavamuutoksessa suurin osa luontoselvityksen mukaisista
kallioméannikkdalueista on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle.
Pysakaointialueiden sijaintia ja rajausta on tarkistettu
kaavaehdotusvaiheessa. MY-kaavamaaraystéa tadydennetaan
siten, ettd pysékointialueiden toteuttamisessa tulee huomioida
kalliomé&nnikkéjen merkitys alueen luonnonymparistdéon ja
maisemaan. Kaavan yleisissa maarayksissa maarataan viela,
ettd rakentamatta jadvat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettéava luonnontilaisina.
siihen, ettd MY-alueella on laaja pysakoéimispaikka (p-1), joka
kohdistuu my6s arvokkaaseen kalliomannikkdon ja on kyseenalaista,
voidaanko luontoarvot sailyttaa kyseisella alueella
- kaavoittajan vastine: kaavamuutoksessa suurin osa
luontoselvityksen mukaisista kalliomannikkdalueista on
osoitettu rakentamisen ulkopuolelle. Pysékdintialueiden sijaintia
ja rajausta on tarkistettu kaavaehdotusvaiheessa. MY-
kaavamaaraysta on taydennetty siten, ettd pysakointialueiden
toteuttamisessa tulee huomioida kalliomannikkdjen merkitys
alueen luonnonympaéristéon ja maisemaan
siihen, ettéd kaavan yleisissa maarayksissa on ristiriitaisuutta, kun
maarataan, ettd asemakaava-aluetta tulee joko hoitaa luonnontilaisena
tai istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa



- kaavoittajan vastine: kaavan yleismaarays on korjattu muotoon
" rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai
kavelyteina, on sailytettava luonnontilaisina”
siihen, etta ryssanuunien sm-merkinta tulee merkita koskemaan
kiintedn muinaisjaannoksen Pirunsuu (1000004204) aluerajausta
- kaavoittajan vastine: kaava-alueella sijaitsevat ryssanuunit
osoitetaan kaavakartalla yksittaiskohteiden sijasta yhtenaisena
alueen osana

Muutokset kaavakarttaan

9.6.2023 paivattyyn kaavakarttaan on saatujen lausuntojen ja
jatkosuunnittelun perusteella tehty vahaisia muutoksia ennen
ehdotusvaihetta. Alla on luettelo muutoksista:

kaavan pohjakarttaa on tarkistettu ja tdydennetty mm. rakennusten ja
ajoyhteyksien osalta

kaava-aluetta on vahdisesti laajennettu lanteen, jotta asemakaavan
muutoksessa tulee kokonaisuudessaan huomioiduksi voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu pysékoimisalue (p-1)
kaavamerkinnan p-1 kaavamaarays on muutettu pysakoimispaikasta
pysakdintialueeksi ja pysakdintialueiden sijainteja seka rajauksia on
vahaisesti tarkistettu

kiinted muinaisjaannos Pirunsuu (1000004204) on esitetty
kaavakartalla yksittdisten alakohteiden sijaan yhtendisena alueen
osana, jolla sijaitsee kiintea muinaisjaannoés

(sm)-korttelin 1 pohjoisosassa sijaitseva vanha Kirvesniemen palstatila
on osoitettu paikallisesti merkittavaksi pihapiiriksi s-1. Alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 100 km2
(kokonaisrakennusoikeuteen siséltyy myds suojellun asuinrakennuksen
(sr) rakennusoikeus 70 k-mg2)

MY-kaavamaaraysta on tadydennetty kalliomannikkoihin liittyen
”Alueelle osoitettujen pysakointialueiden toteuttamisessa tulee
huomioida kalliomannikkoalueiden merkitys alueen
luonnonymparistéon ja maisemaan.”

ma-1-alueen kaavamaaraysta on taydennetty lauseella "Alueella
sallitaan tarpeelliset kulkureitit, joiden enimmaisleveys saa olla 1,5
metria

luo-1 kaavamaaraysta on muutettu vastaamaan 1.6.2023 voimaan
tullutta uutta luonnonsuojelulakia

kaava-alueen lounaisosaan on osoitettu varastorakennuksen
rakennusala, johon on rakennusoikeutta osoitettu yhteensd 200 k-m
R-1-korttelin 4 pinta-alaa on pienennetty luonnosvaiheesta ja
kaavamaarayksesta poistettu oikeus rakentaa
kokonaisrakennusoikeuden liséaksi 100 k-m2 huolto- ja varastorakennus
ajoyhteys (ajo) kaava-alueen itédpuolella sijaitsevalle kiinteistolle 529-
541-2-60 on osoitettu kaavakartalla pohjakartan mukaisesti
maisemaan liittyva yleinen kaavaméarays on muutettu muotoon:
"Rakentamatta jaavat alueen osat, joita ei kayteta ajo- tai kavelyteina
eika pysakointiin, on sailytettava luonnontilaisina.”

yleisiin maarayksiin on lisétty rakennusten perustamistapaa seka
pyséakdintialueiden pintamateriaalia koskevat méaéaraykset

Kaavoitettava alue

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan matkailua
palvelevien rakennusten korttelia 1 sekd maa- ja metsatalousaluetta.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kirveenrauman salmeen, lannessa ja



eteldssd maa- ja metsatalousalueeseen ja idassa vesialueeseen seka
loma-asuntojen korttelialueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,3
hehtaaria.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa alueen yritystoiminnan
kehittamistéa laajentamalla matkailua palvelevien rakennusten korttelia 1
(RM) hieman etelaan ja lanteen seka osoittaa alueelle lisarakennusoikeutta
majoituskapasiteetin kasvattamiseksi. Alueelta on poistettu maisemaa
hallitseva ja rakentamista rajoittava voimalinja, joka mahdollistaa
lisarakennusoikeuden sijoittamisen alueelle. Voimalinja sijaitsee nykyisin
maakaapelina kaava-alueen ulkopuolella Luotojentien maantien vieressa.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on myds siirtaa luontoauditorion
rakennuspaikka alueen korkeimman kohdan laheisyyteen luonto- ja
maisema-arvot huomioiden. Tavoitteena on, etta kaupungille ei synny
asemakaavamuutoksesta velvoitetta uuteen yhdyskuntarakentamiseen
(esim. kadut, vesihuolto, yleiset alueet). Toteutuessaan asemakaavan
muutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavia
vaikutuksia.

Asemakaavan suhde yleiskaavaan ja voimassa olevaan
asemakaavaan

Kaava-alueella voimassa olevassa Airismaa-Aaslan osayleiskaavan
laajennuksessa ja tarkistuksessa kaavamuutoksen mukainen kortteli 1 on
osoitettu matkailupalvelujen alueeksi, johon rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensa 2 880 k-m2. Samoin voimassa olevassa Herrankukkaron
asemakaavassa korttelin 1 alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
2 880 k-m2. Asemakaavan muutoksessa matkailupalveluiden korttelia 1 on
kasvatettu hieman lanteen ja etelaan voimassa olevan asemakaavan seka
yleiskaavan mukaiselle MY-alueelle ja korttelin 1
kokonaisrakennusoikeudeksi on kaavamuutoksessa osoitettu voimassa
olevista kaavoista poiketen 3 310 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeutta koko
kaavamuutosalueelle on osoitettu yhteensa 3860 k-m2. Luontoauditorion
rakennuspaikka on kaavamuutoksessa osoitettu loma- ja matkailualueelle
(R-1) kortteliin 4 etaammalle rannasta ja korttelialueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 350 k-m2. Korttelin 4 lansipuolelle on osoitettu erillinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa 200 k-m2 suuruisen varastorakennuksen.

Laaditut selvitykset

Suunnittelualueelta ja sen lahiymparistosta tehdyt selvitykset:

¢ |uontotyyppi-, kasvillisuus- ja pesimalinnustoselvitys 30.9.2022 (liite 4).

e |uontoselvitys 31.8.2006 (liite 5)

e taydentava lepakko-, lito-orava- ja vitasammakkoselvitys 13.9.2015
(lite 5)

¢ maisemaselvitys (liite 6)

e meluselvitys 18.11.2010, jota on tdydennetty 11.11.2011 (liite 7)
likenneselvitys 3.9.2010/ korjattu 8.10.2015 (liite 8)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on péivitetty. 24.11.2023
paivatty OAS on asemakaavaselostuksen liitteena 2.

Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa



Esittelija

Paatdosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Maankayttésopimukset

Kaavoitettavan alueen omistajan kanssa on kayty vuoropuhelua koko
kaavoituksen ajan.

Kaynnistamissopimuksessa on todettu, ettd kaupungin ja maanomistajan
valilla laaditaan erikseen maankaytto- ja rakennuslain mukainen
maankayttosopimus asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheen jalkeen.

Kaavan sallima rakentaminen

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3860 k-m2.
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa,
joka on asemakaavaselostuksen liitteenda (Liite 1).

Liikenteelliset ratkaisut

Alueen liikenne tukeutuu olemassa olevaan Luotojentiehen (Rymattyla —
Hanka maantie 1890), jolta on ajoyhteys Rymattylan Herrankukkaro Oy:n
alueelle seka kaava-alueen itdpuolella sijaitsevalle vapaa-ajan asunnolle.
Taman yksityistien varrella ei ole muita toimintoja, ja se on paattyva tie.

Kaavan vaikutukset kaupungin talouteen

Asemakaavan laatiminen ei aiheuta yhdyskuntatekniikasta muodostuvia
kustannuksia, eika kiinteistéjen myynnista saatavia tuloja.

Kaavan vaikutuksia muilta osin on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa
4.3.

Liitteet 1 — 5, TEKLA 14.12.2023
Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittéa kaupunginhallituksen
kehitys- ja henkilostojaostolle ja edelleen
kaupunginhallitukselle, ettd 24.11.2023 paivéatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 8:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Samalla tekninen lautakunta valtuuttaa kaavanlaatijan
tekemaan tarvittaessa pienia teknisia tarkennuksia
asiakirjoihin ennen asian viemista kehitys- ja
henkildstbjaoston kasittelyyn.

Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen oli asiantuntijana taman
pykalan ajan.

Teknisen johtajan paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstéjaosto 12.02.2024 8§ 3



Liitteet 1-5, KHJ 12.2.2024

Oheismateriaali: Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli lasna asiantuntijana kokouksessa.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus Kehitys- ja henkilostbjaosto paattaa esittdd
kaupunginhallitukselle, ettd 24.11.2023 paivéatty
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotus (ak-372)
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 8:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 8§:n mukaisesti
julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.
Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Oyj

- DNA Oyj

- Puolustusvoimat

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 26.02.2024 § 45

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1-5, KH 26.2.2024

Oheismateriaali:
- Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatbsehdotus Kaupunginhallitus asettaa 24.11.2023 paivatyn
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksen (ak-372)
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 27 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo
- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
- Saaristolautakunta

- Rymattylan VPK

- Caruna Qyj

- DNA Oyj

- Puolustusvoimat



Kokouskasittely Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli lasna
asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Saaristolautakunta 02.04.2024 § 15
7/10.02.03/2023

Valmistelija Kehittamispaallikko Tiina Rinne-Kylanpaa

Saaristolautakunta on kasitellyt asemakaavamuutoksen luonnosta
kokouksessaan 5.9.2023.

Kaavakarttaan on saatujen lausuntojen ja jatkosuunnittelun perusteella
tehty vahaisid muutoksia ennen ehdotusvaihetta. Luettelo muutoksista
l6ytyy yllaolevasta esittelytekstista.
Liitteet 1-5, saaristoltk 2.4.2024
Oheismateriaali:
-Selostuksen liite 9, lausunnot kaavaluonnoksesta

Esittelija Kehittamispaallikko

Paatdosehdotus Saaristolautakunnalla ei ole huomautettavaa
Herrankukkaron asemakaavan muutosehdotuksesta

Paatos Kehittdmispaallikon paatdésehdotus hyvaksyttiin.



TEKNIKKA KAAVALAUSUNTO 1(2)
Katila Juha 9.4.2024

Luottamuksellinen

Naantalin kaupungin kaavatoimikunta
Naantalin kaupunki

kirjaamo

PL 95

21101 NAANTALI

KAAVALAUSUNTO

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Herrankukkaron asemakaavan muutoseh-
dotusta koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon. Alu-
eella ei ole DNA:n omistamia telekaapeleita.

DNA Oyj:n yhteyshenkilGind ko. asioissa toimivat rakennuttajat
Juha Katila, puhelin 044 044 8114. E-Mail: juha.katila@dna.fi ja
Katariina Jokinen, puhelin 044 793 8582 E-Mail: katariina.jokinen@voimatel.fi

Y hteistyoterveisin

DNA Oyj:n puolesta

Katariina Jokinen

Turussa huhtikuun 9. paivana 2024

Voimatel Oy
Tekniikka/Johtoverkot/Rakennuttaminen

PL PL 836, 20101 Turku P 044 0440 Y-TUNNUS 0592509-6
DNA Oyj (0] Logomo Byra w www.dna.fi KOTIPAIKKA  Helsinki
Kdydenpunojankatu 14, Turku
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LAUSUNTO 1(2)

19.3.2024

Naantalin kaupunki, kirjaamo
PL 43
21101 Naantali

Lausunto, Herrankukkaron asemakaavamuutos (Ehdotus)

Viite Lausuntopyyntonne 11.03.2024

Nykyinen sahkonjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Sinisella viivalla on esitetty 20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihrealla. Ilmajohdot on
esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Puistomuuntamot ovat
violeteilla neligilla.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkonkulutus nousee vahan ja alueelle tarvitaan uusia
kaapelointeja. Kaava-alueella sijaitsee puistomuuntamo, joka on esitetty liitteessa
1 violetilla neliolla. Pyydamme, etta kaavaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20
m?) kyseiselle muuntamolle.

Kaavamaarayksiin on kirjattu, etta MY-alueelle seka kortteleihin 1 ja 4 saa sijoittaa
tarvittavat puistomuuntamot.

Puistomuuntamoina  kaytamme  Carunan rakentamistapaohjeen  mukaisia
vakiorakenteisia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoittaa siten, etta
sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Komponenttien siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuksesta. Toivomme saada tiedon,
kun kaava on hyvaksytty.

Caruna Oy PL1 Upseerinkatu 2 020 52020 Y-tunnus 1618314-7
00068 CARUNA Espoo www.caruna. fi ALV-NRO F116183147
Kotipaikka Espoo
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NAANTALIN KAUPUNKI
HERRANKUKKARON ASEMAKAAVAN MUUTOS

Herrankukkaron asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 15.3.-15.4.2024. Kaa-
vaehdotuksesta ei saatu yhtdan muistutusta osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensa viisi
lausuntoa ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentti. Kaavan laatijana olen tehnyt lausun-

toihin ja kommenttiin vastineen.

Lausunto/kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kommentti

(26.3.2024):
Luonnonsuojelu

Kaavaehdotuksessa on paremmin kuin luonnoksessa py-
ritty huomioimaan alueen luontoarvot, on mm. muokattu
ja pienennetty rakentamiselle ja pysdkdinnille varattuja
alueita, jotka kohdistuvat kalliomannikdiden alueille. Li-
saksi kaavamaadrdyksia on muokattu siten, ettd ne otta-
vat paremmin huomioon alueen luontoarvot. Kaavaehdo-
tus kuitenkin edelleen mahdollistaa rakentamista osittain
kalliomannikdille, ja niiden osalta ELY-keskus toteaa, ettd
vaikka laajennuksille ei ole luonnonsuojelun kannalta
lainsaadanndllista estetta, ei ELY-keskus luonnonsuojelun
osalta puolla laajennuksia, siltd osin, kun ne kalliomanni-
koille kohdistuvat.

Lisaksi ELY-keskus nostaa esille, etta p-1-maardys on ris-
tiriitainen, edellyttdessaan, etta pysakodimispaikalla tulee
sailyttad sen merkittava puusto ja avokallio. MY-maa-
raykseen tehty lisdys pyrkii huomioimaan kalliomannikot
pysakointialueiden osalta, eikd ole samalla tavalla ristirii-
tainen, joten p-1-maardyksen osalta voisi poistaa koh-
dan: "Alueella tulee séilyttdd sen merkittdvd puusto ja
avokallio”.

Luo-1-maarayksen osalta on hyva, ettd maarayksessa on
huomioitu voimassa oleva luonnonsuojelulaki (9/2023).

Ilmasto

Ilmastovaikutusten arvioinnissa tulee keskittya kaavaan
ilmastovaikutuksiin. Suunnittelualueen toimijaan liitty-
vien tietojen erittely ei selostuksessa ole tarpeen, silla
toimet eivat ole kaavaratkaisuun sidottuja.

Liikenne

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa esitetty on
liikenteen osalta huomioitu riittavasti, eika kaavaehdo-
tuksesta ole siltd osin muistutettavaa.

Merkitaan tiedoksi. Kaavatydssa on pyritty huomioimaan
alueen luontoarvot. Asemakaavan muutoksessa huomat-
tava osa kaava-alueesta on osoitettu puustoisena saily-
tettavaksi alueen osaksi ja uudisrakentaminen on asema-
kaava-alueella suunniteltu siten, ettd rakentaminen si-
joittuisi padosin olemassa olevaa rakentamista tiivistaen
ja siten, etta alueelta tarvitsisi poistaa mahdollisimman
vahan olemassa olevaa puustoa/kasvillisuutta. Suurin
osa arvokkaasta kalliomannikk&alueesta on osoitettu ra-
kentamisen ulkopuolelle kaavamuutoksen mukaiselle MY-
alueelle.

p-1-merkintadn sisdltyvd maardys merkittavan puuston
ja avokallion sailyttdmisesta varmistaa, etta p-1-alueella
sijaitseva kalliomannikkd seka mahdollinen muu puusto
ja kallioalueet huomioidaan kaavan toteuttamisvai-
heessa. p-1 kaavamaardysta muutetaan muotoon “Pysé&-
kointialue. Alueella tulee séilyttédd merkittdvét puut, kui-
tenkin médéréllisesti vdhintddn puolet. Avokalliota ei saa
louhia.” p-1-merkinta- ja -maarays ovat perusteltuja eika
kaavan laatija katso MY- ja p-1- maaraysten olevan risti-
riildassa kesken&an.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi. Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten
arviointia muokataan lausunnossa ehdotetun mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto/kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lau-
sunto (16.4.2024):

Kaava-alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittama kiintea muinaisjaannos Pirunsuu
(mj.rek.tunnus 1000004204). Kohteeseen kuuluu viisi
ryssdanuunia, joista kolme sijoittuu kaavaluonnoksessa
merkinnan MY (maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja) alueelle, ja kaksi kaava-alueen ulko-
puolelle. Uunien sijainnit on mitattu tarkastuksessa
vuonna 2015. Muinaisjégannés on merkitty kaavaan asi-
anmukaisella sm-merkinnalla.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu rakennetun ympdariston
ja maiseman arvot vastaavasti kuin valmisteluvaiheessa.
Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole
omalta toimialaltaan kaavaehdotukseen huomautetta-
vaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Varsinais-Suomen Pelastuslaitoksen lausunto

(18.3.2024):

Pelastustoiminta ja pelastusyksikdilla operointi tulee olla
mahdollista kaava-alueella. Kaavoituksen pohjalta suori-
tettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammu-
tusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu sam-
mutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja ve-
sihuoltolaitosten kanssa.

Pelastuslaitos antaa tarvittaessa arvion tai lausunnon
palo- ja henkiloturvallisuuteen liittyvastd rakennustapa-
ohjeesta.

Merkitédan tiedoksi. Kaavaselostuksessa kohdassa 5.2
Kaavan toteuttaminen ja ajoitus todetaan, etta rakennus-
paikkojen suunnittelussa pitéa varmistaa, etta mahdolli-
sissa onnettomuustilanteissa pelastusajoneuvoilla on va-
paa paasy onnettomuuskohteeseen.

Alueelle tulee lisdksi laatia palo- ja henkildturvallisuusasi-
antuntijan laatima rakennustapaohje. Ohje on kaytdssa
rakennuslupavaiheessa. Ohjeessa maaritetdan paloryh-
mat, jotka voivat sisdltda useampia rakennuksia tai ra-
kennelmia. Ohjeessa selvitetddn kohteiden saavutetta-
vuus pelastustoimen toiminnan osalta.

Alueen pelastussuunnitelman paivitystarve arvioidaan ra-
kennuslupavaiheessa

Saaristolautakunnan lausunto (2.4.2024):

Saaristolautakunnalla ei ole huomautettavaa Herrankuk-
karon asemakaavan muutosehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

DNA Oyj: lausunto (9.4.2024):

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluon-
noksen sisaltédn. Alueella ei ole DNA:n omistamia tele-
kaapeleita.

Merkitaan tiedoksi.

Caruna Oy:n lausunto (19.3.2024):
Nykyinen sdahkoénjakeluverkko

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkonjakeluverkkoa
oheisen liitteen 1 mukaisesti. Siniselld viivalla on esitetty
20 kV johdot ja 0,4 kV johdot vihredlla. IImajohdot on
esitetty yhtenaisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.
Puistomuuntamot ovat violeteilla neli6illa.

Vaikutukset sahkonjakeluun

Kaavamuutoksen myota sahkdnkulutus nousee vahan ja
alueelle tarvitaan uusia kaapelointeja.

Merkitaan tiedoksi. Carunan asemakaava-alueella sijait-
seva sahkonjakeluverkko huomioidaan kaavatydssa.

Merkitaan tiedoksi.
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Lausunto/kommentti

Kaavan laatijan vastine

Kaava-alueella sijaitsee puistomuuntamo, joka on esi-
tetty liitteessa 1 violetilla nelidlla. Pyydamme, etta kaa-
vaan varataan tarvittavat maa-alueet (n. 20 m2) kysei-
selle muuntamolle. Kaavamaarayksiin on kirjattu, etta
MY-alueelle seka kortteleihin 1 ja 4 saa sijoittaa tarvitta-
vat puistomuuntamot. Puistomuuntamoina kdytamme
Carunan rakentamistapaohjeen mukaisia vakiorakentei-
sia ja -varisia muuntamoita. Puistomuuntamo tulee sijoit-
taa siten, etta sen luokse on helposti paastavissa.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Komponenttien siirto edellyttaa, etta niille jarjestyy uusi
pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilld ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotuk-
sesta. Toivomme saada tiedon, kun kaava on hyvaksytty.

Kaavakarttaan lisatédan puistomuuntamoa varten varattu
alueen osa (en) lausunnossa ehdotetun mukaisesti.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Turussa 24.5.2024
Nosto Consulting Oy
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