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Kaupunginhallitus

Aika 09.09.2024 klo 17:30 - 19:08
Paikka Kaupunginhallituksen kokoushuone
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kaavoitusaloitteesta
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§ 220 Perhetalo ll-alueelta kiinteiston 529-122-9908-1014 18
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§ 222 Katualuetoimituksen hakeminen tarpeellisten 22

yksityisomisteisten katualueiden lunastamiseksi

§ 223 Turun Seudun Energiantuotanto Oy:n pankkilainoihin liittyvan 26
etusijasopimuksen uudistaminen

§ 224 Valtuutettu Jan Lindstrédmin ym. valtuustoaloite koskien 28

arvidongelman ratkaisemista Naantalin merenlahdissa
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Kaupunginhallitus § 211 09.09.2024

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 211

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myos toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista [ahetetaan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Kaupunginhallitus § 212 09.09.2024

Kaupunginhallituksen poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 212

Hallintosdannon 160 §:ssa todetaan, etta pdytakirja tarkastetaan toimi-
elimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 12.6.2023 § 186 paattanyt, etta sen
poytakirjat tarkastetaan 1.6.2023 - 31.5.2025 sahkoisesti viimeistaan
kokousta seuraavan viikon maanantaina.

Paatésehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Hanna Gustafsson ja Leena
Haanpaa.
Paatos Poytakirjantarkastajiksi valittin Hanna Gustafsson ja Leena

Haanpaa.
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Kaupunginhallitus § 213 09.09.2024
Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 213

Kaupunginjohtaja esittelee tarvittaessa valmistelussa olevia
ajankohtaisia asioita.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus merkitsee asiat tiedoksi.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd tekninen johtaja Reima Ojala oli Iasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn
aikana.

Merkittiin, ettd kaupunginvaltuuston 2.
varapuheenjohtaja Jan Lindstrdm poistui kokoksesta
taman asian kasittelyn aikana.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 214 09.09.2024

OP-Obligaatio Tuotto A ja Tuotto B rahastojen paaomien lunastus

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 214
819/02.05.06/2024

Valmistelija Talousjohtaja Heli Lahteenmaki

Naantalin kaupungille siirtyi kuntaliitoksessa vuonna 2009 Merimaskun

kunnan sijoitus OP sijoitusrahastoon nimeltdan OP-Obligaatio Tuotto B.
Sen makkina-arvo talla hetkellda on 153 040,16 euroa. Sijoitus on tehty

2000-luvun alussa ja silloin sen arvo on ollut 170 000 euroa.

Lisdksi samassa rahastossa (Tuotto A) on omana sijoituksenaan mm.
stipendirahastoksi tarkoitettu pienempi osuus, johon on vuosien aikana
yhdistetty muita pienia Naantalin kaupungin saamia lahjoitusvaroja. Taman
rahasto-osuuden markkina-arvo on talla hetkellda 5 943,90 euroa.
Stipendirahaston tuotolla on pitanyt jakaa stipendeja, mutta se ei ole
tuottanut jaettavaa enda vuosiin. Nama sijoitukset on tehty alun perin
1990-luvulla.

Kumpikaan rahastosijoitus ei juurikaan tuota tuloa vaan niista on lahinna
kuluja.

OP-Rahastoyhtio Oy ilmoittaa, etta se jarjestelee mm. ylla mainittuja
rahastojaan uudelleen, ja tdman uudelleen jarjestelyn yhteydessa on
mahdollista lunastaa osuudet sulautumiseen osallistuvista rahastoista
ilman pankin perimaa palkkiota 25.9.2024 mennessa.

Esitan, ettd Naantalin kaupunki lunastaa osuutensa ylla mainituista
rahastoista. Stipendirahastoksi tarkoitetun sijoituksen paddoma jaa
seurattavaksi omalle tasetililleen, ja siitd on edelleen mahdollista jakaa
stipendeja kunnes padoma on kaytetty.

Oheismateriaali:
- OP Rahastoyhtié Oy:n ilmoitus
- OP-Obligaatiorahaston erien tdman hetkinen markkina-arvo.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa, ettd Naantalin kaupunki lunastaa
osuutensa OP-Obligaatio rahastosta seka Tuotto A:n etta
Tuotto B:n osalta. Tuotto A:n padomaa seurataan tasetililla,
ja siitd on mahdollista jakaa stipendeja kunnes padoma on
kaytetty.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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09.09.2024

Poytakirjat ja viranhaltijapaatokset

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 215

Poytakirjat

1

Koulutuslautakunta 20.8.2024

§ 46

Kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden toteaminen

§ 47

Koulutuslautakunnan poéytakirjantarkastajien valinta

§ 48

Sivistyspalvelujen vastaukset tarkastuslautakunnan
arviointikertomukseen 2023

§ 49

Naantalin opiston ja kuvataidekoulun ty6- ja
toimintasuunnitelma lukuvuodelle 2024—-2025

§ 50

Sivistyspalvelujen tammi-kesdkuun 2024 toimintaraportti

§ 51

Valtionavustukset

§ 52

Saatavien poisto

§ 53

Iimoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

2

Ympadristo- ja rakennuslautakunta 20.8.2024

§42

Kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden toteaminen

§ 43

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan pdytakirjantarkastajien
valinta

§ 44

Ymparistd- ja rakennuslautakunnan toiminta- ja talousraportti
tammikuu - kesdkuu 2024

§ 45

Rakennustarkastajan paatokset ajalta 4.6.2024 - 8.8.2024

§ 46

Oikaisuvaatimus rakennustarkastajan lupapaatdkseen LP-529-
2023-00773

§ 47

Iimoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

3

Tekninen lautakunta 21.8.2024

§ 101

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 102

Teknisen lautakunnan poytakirjantarkastajien valinta

§ 103

Teknisten palveluiden toiminta- ja talousraportti tammikuu-
kesakuu 2024

§ 104

Teknisten palveluiden saatavien poistaminen

§ 105

Vesihuoltopaallikdn viran tayttdminen (vakanssi nro 1800001)

§ 106

Lattiapinnoitustéiden hankinta 2024-2026

§ 107

Peltitdiden puitesopimus 2024-2026

§ 108

Rakennus- ja maalaustdiden hankinta 2024-2026

§ 109

Hiekkasiilon ja kuljettimen hankinta, urakoitsijan valinta

§ 110

Rantaruonankadun katusuunnitelmaehdotuksen vahvistaminen

§ 111

Salorannan alueelta pellonvuokrasopimuksen jatkaminen 10-
vuotisella sopimuskaudella

§ 112

limoitusasiat ja viranhaltijapaatokset

4

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaosto
26.8.2024

§ 47

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 48

Kehitys- ja henkildstdjaoston poytakirjantarkastajien valinta

§ 49

Anomus maankayttdsopimuksen rakentamisvelvoiteajan
pidentamiseksi, 529-406-7-15 ja 529-406-7-17
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§ 215 09.09.2024

§ 50 Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi

§ 51 Poikkeamishakemus vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi
vakituiseksi asunnoksi

Viranhaltijapaatokset

1 Kaupunginjohtaja Laura Leppédnen

41/2024 Ulkomaan virkamatka Viroon 25. - 28.9.2024

2 Viestintapaallikko Jessica Algars

1/2024 Viestintasuunnittelijan sijaisuuden tayttaminen

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n
tarkoittamaa otto-oikeutta edella selostetuissa toimielinten
poytakirjoissa seka viranhaltijapaatoksissa ilmeneviin
paatoksiin.

Merkittiin, ettd henkildstdon edustaja Juha Ovaska oli Iasna
kokouksessa asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 216 09.09.2024

Kaupunginvaltuuston kokouksen 2.9.2024 paatosten taytantoonpano

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 216
9/00.00.02/2024

Kaupunginhallituksen kokouksessa 2.9.2024 kasiteltiin seuraavat asiat:

§42 Kaupunginvaltuuston kokouksen laillisuuden ja
paatosvaltaisuuden toteaminen

§43 Kaupunginvaltuuston péytakirjantarkastajien valinta

§ 44 Talouden osavuosikatsaus 06/2024

§ 45 Turun seudun puhdistamo Oy:n ylimaarainen

yhtidkokous 27.9.2024 ja omavelkaisen takauksen
myontaminen yhtidlle uudelleenrahoituksen

hakemiseksi

§ 46 Naantalin kaupungin hyvinvointikertomus 2023

§ 47 Jasenen nimeaminen Turun tyollisyysalueen
lautakuntaan

§ 48 Naantalin ymparistd- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030

§ 49 Herrankukkaron asemakaavamuutoksen (Ak-372)
maankayttésopimuksen hyvaksyminen

§ 50 Herrankukkaron asemakaavan muutos (Ak-372)

§ 51 Lisamaararahaesitys yhdyskuntatekniikan ja
vesihuollon investointeihin

§ 52 Valtuutettu Jan Lindstrédmin ym. valtuustoaloite koskien

arvidongelman ratkaisemista Naantalin merenlahdissa

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattda panna kaupunginvaltuuston
kokouksessa 2.9.2024 tehdyt paatdkset, mikali ne
aiheuttavat taytantéonpanotoimenpiteita, laillisessa
jarjestyksessa syntyneina ja muutoinkin lainmukaisina
taytantdéon.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 217 09.09.2024

Turun kaupungin hallintosaantoon tehtavat muutokset tyovoimapalvelujen
jarjestamisvastuun siirtymisen johdosta

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 217
782/00.04.01/2024

Valmistelija Tyollisyyspaallikkd Jani Valimaki ja hallintojohtaja Riitta Luotio:
Turun tydllisyysalueen toimielin on lautakunta, joka toimii kuntalain 51 §:n
mukaisesti osana Turun kaupungin organisaatiota tydvoimapalveluiden
lakisaateistentehtavien jarjestdmisessa sopimuksen osapuolten yhteisena
monijasenisena toimielimena ja tyodllisyysalueen tydvoimaviranomaisena.
Toimielimen asioiden valmistelusta ja toimeenpanosta huolehtii
vastuukunta. Lautakunnan kokoonpanon ja tehtavien maarittely edellyttaa
muutoksia vastuukuntana toimivan Turun kaupungin hallintosdantoon.
Hallintosaantdmuutoksia on valmisteltu yhteistyossa tyollisyysalueen
jasenkuntien osoittamien viranhaltijoiden kanssa.
Luonnos Turun kaupungin hallintosdannén muutoksiksi on liitteena.
Liite 1 KH 9.9.2024
Turun kaupunki on pyytanyt Turun tyéllisyysalueen jasenkuntia lausumaan

Turun kaupungin hallintosaantdéon tehtavistd muutoksista viimeistaan
9.9.2024 mennessa

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallituksella ei ole huomauttamista
tydvoimapalvelujen jarjestdmisvastuun siirtymisen johdosta
tehtavistd muutoksista Turun kaupungin hallintosdantéon.

Taman asian osalta poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Turun hallintosaantéon tehtavat TE24-uudistuksesta johtuvat muutokset - korjaus 27.8.2024
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Kaupunginhallitus § 218 09.09.2024

Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen Kultaranta Resort Oy:n kaavoitusaloitteesta

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 218
359/10.02.03/2024

Valmistelija Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo

Kaavoitusaloite ja taustaa

Kultaranta Resort Oy on jattanyt kaupungille 15.4.2024 aloitteen kiinteiston
529-406-7-17 kaavan muuttamiseksi. Aloitteen tavoitteena on hotellin
kaavoittaminen alueelle sekd mahdollinen asuntotuotanto. Hankkeen
laajuus olisi 13 000 -18 000 k-m?, johon sisaltyisi n. 200-250
hotellihuonetta seka oheispalveluita. Mahdollisen asuntotuotannon
maaraksi esitetdan 6.000 k-m?. Rakentamisen tavoitteelliseksi
kaynnistymisajankohdaksi on asetettu syksy 2025.

Naantalin kaupungin kaavoitusohjelmaan on sisallytetty optio kaavan
vireilletulolle vuodesta 2020 alkaen. Hankkeesta on jatetty kaavoitusaloite
ensimmaisen kerran vuonna 2018, jota on paivitetty 2019. Luonnonmaalle
sijoittuvaa korkean tason hotelli- ja vapaa-ajankeskittymaa on ideoitu
Naantalin Visio 2070 -tydssa, joka on valmistunut vuonna 2019.

Vuoden 2024 kaavoitusohjelmassa hanke sisaltyy ohjelmakauden 24-27
tuleviin hankkeisiin seuraavasti: Kohde 4, Kultaranta Resort —alueen
kehittaminen sisaltaa hotellin ja mahdollisesti muita lisatoimintoja alueella.
Hankkeella on mahdollisia vaikutuksia Luonnonmaan osayleiskaavan
mitoitustarkasteluun. Kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja maankayttdsopimus.

Kaavoituksen kaynnistamisella on todennakoista vaikutusta
kaavoitusohjelman vireilla olevien kaavojen arvioituihin
valmisteluaikatauluihin.

Alueen kaavallinen ja suunnittelullinen l&htotilanne

Kaavamuutos kohdistuisi alueella voimassa olevaan asemakaavaan Ak-
290, Kultaranta Golf (tullut voimaan 30.4.2007). Kaavassa on osoitettu
alueita loma-asumisen tarkoitukseen (RA), laajoja alueita Urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueeksi (VU-2), jolle voi rakentaa golfkentan ja sita
palvelevia rakennuksia seka Virkistys- ja ulkoilupalvelujen alueeksi (VUP),
jota hoidetaan puistomaisena tai sailytetaan luonnontilaisena.
Rakennusoikeutta alueella on RA-kortteleissa 5860 k-m? ja VU-2 alueella
4180 k-m?, josta suojeltuja rakennuksia 1630 k-m?. VUP -alueella on osa-
alueita, joilla ymparistd sailytetaan ja alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu mahdollinen kiinted muinaisjaannds. VU-2
alueella sijaitsee useita suojeltuja rakennuksia ja alueella on osa-
aluerajaus SR, jonka alueella uudisrakentamista tulee sovittaa erityisen
huolella olevaan rakennuskantaan ja maisemaan. Kaavassa annetaan
my0ds maarayksia koskien louhimista ja pengertamista seka golfkeskuksen
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rakennusten ylimmista korkeusasemista suhteessa vanhaan
paarakennukseen.

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava
(hyvaksytty 2009, tullut voimaan 2012), jossa alueelle on osoitettu loma-
asuntoalueita (RA), virkistysaluetta (V), urheilu- ja virkistyspalvelujen ja
golf-kentan alutta, (VU/golf ja VU-1/golf), maisemallisesti paikallisesti
arvokasta aluetta (ma-2), jolla suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla
maiseman arvoja turvaavia ja edistavia, aluetta, jolla ymparistd sailytetdan
(s-2) ja joilla sijaitsee paikallisesti arvokkaita rakennetun ympariston
kokonaisuuksia, suojeltava rakennus (sr-1), muinaismuistolain nojalla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds (sm-1) seka suojelualue (S-1), joilla
sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu luontotyyppi.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa.
Aloitteen mukainen asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta.
Valmistelu edellyttdakin yleiskaavan sisaltdvaatimusten tutkimista ja
valmistelun tueksi laadittavia riittavia yleiskaavatasoisia selvityksia ja
tarkasteluja. Talldin maakuntakaava on otettava huomioon.

Aloitteen mukaiseen hankkeeseen sisaltyy seka matkailuhanke/hotelli etta
aluetta taydentava asuntorakentaminen. Vireilla olevan Luonnonmaan
yleiskaavan paivityksessa tarkastellaan Luonnonmaan vetovoimatekijoita,
keskeisten osien maankayttéa ja rakennettavien alueiden suhdetta
viheralueisiin, viher-, palvelu- ja liikenneverkkoa ja joukkoliikenteen
kehittdmismahdollisuuksia seka arvioidaan Luonnonmaan
taajamarakenteen kehittamisedellytyksia ja asumismuotojen
monipuolistamista. Molemmilla aloitteessa esitetyilla tavoitteilla olisi
vaikutusta Luonnonmaan kehittdmiseen ja siina tehtaviin valintoihin edella
mainittujen asioiden osalta. Asemakaavaa onkin tarpeen valmistella
rinnakkain yleiskaavan kehityskuvatydn kanssa ja tarkentaa tavoitteita ja
mahdollista tyén vaiheistamista suunnittelun edetessa.

Asemakaavamuutos kohdistuu asemakaavaan Ak-290, kiinteistoon 529-
406-7-17. Suunnittelurajaus ja tavoitteet tarkentuvat asemakaavoituksen
kaynnistyessa ja suunnittelun edetessa.

Kartta on liitteena.
Liite 1, KH 9.9.2024

Kaavahanke on luonteeltaan kumppanuuskaava, jossa
maanomistajan/aloitteen tehneen yhtién kanssa sovitaan kaavan
laatimiseen liittyvasta tehtavan- ja kustannusjaosta kaavoitussopimuksella.
Tehtavanjako vaikuttaa kaavan aikatauluun. Kaavaan sisaltyy
maankayttésopimus. Kaavamuutos on strategisesti merkittava
kaavahanke.

Oheismateriaali:
- Kaavoitusanomus

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.
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Kaupunginhallitus § 218 09.09.2024
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa etta:

- Ak-290 koskeva asemakaavamuutos kaynnistetaan ja etta
kaava kuulutetaan erikseen vireille.
- kaavamuutos on strategisesti merkittdva kaavahanke.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli |asna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet

Kartta Asemakaavoituksen kaynnistaminen Kultaranta Resort oy
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Kaupunginhallitus § 219 09.09.2024

Perhetalo ll-alueen tonttien asettaminen tarjouskilpailuun.

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 219
799/10.00.02.01/2024

Valmistelija Maankayttéinsindori Matti Kotiniemi

Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaava, osa Il (Ak-367) hyvaksyttiin Naantalin kaupunginvaltuustossa
12.12.2022 ja tuli lainvoimaiseksi 27.1.2023. Kaavalla laajennettiin
Rymattylantien eteldpuolista asuinaluetta etelaan Perhetalo |-alueesta
seka osoitettiin katuyhteydet Linnavuoreen ja Kaivolaan. Kaava-alueelle on
kesan 2024 aikana valmistunut kdyttdkuntoon ensimmaisen vaiheen
kunnallistekniikka, jossa toteutettiin Linnavuoren ja Kaivolan yhdyskadut
Taivaankansi ja Linnunrata seka naihin tukeutuvat tonttikadut Luode,
Pyrstotahti ja Tahdenlento tarvittavine kunnallisteknisine verkostoineen.

Naantalin kaupunginhallitus paatti kyseisten katujen varsille sijoittuvien
AO- ja AP-tonttien pohjahinnoittelusta 17.6.2024 § 173. Hinnoittelupaatos
koski yhteensa 26 AO-tonttia ja 9 AP-tonttia. Maankayttdosaston
nakemyksen mukaan tamanhetkisessa taloustilanteessa ei ole perusteltua
asettaa kerralla tarjolle ndin suurta maaraa tontteja varsinkaan
tamanhetkisessa asuintonttikysynnassa, vaan mieluummin jaksottaa
luovutus useammalle vuodelle. Maankayttéosasto ehdottaakin, etta
syksylla asetetaan tarjolle liitteessa esitetyt 14 AO-tonttia ja 3 AP-tonttia.
Nama tontit sijoittuvat syksylla 2024 kayttokuntoon rakennettavien
tonttikatujen varsille 1ahelle jo olemassa olevaa Perhetalo I-aluetta, joten
rakentumisen siirtyminen uudelle alueelle voidaan toteuttaa luontevasti.

Tonttien luovutusmenettelysta

Naantalin kaupunginhallituksen hyvaksyman pohjahinnoittelun mukaan nyt
luovutukseen asetettavien tonttien pohjahinnat ovat AO-tonttien osalta
valilla 48.500 € - 64.000 € ja AP-tonttien osalta valilla 157.500 € - 252.000
€. Tonttien pohjahintojen yhteenlasketuksi arvoksi muodostuu 1.370.000
euroa.

Tontit on suunniteltu luovutettavan avoimella tarjouskilpailulla, jossa
tarjoukset tehdaan vahintaan kaupungin asettamaan pohjahintaan ja siita
yléspain. Naantalin kaupunki on vuodesta 2022 kayttanyt vastaavaa tapaa
AO- ja AP-tontteja koskevissa luovutuksissa uusilla kaavoitetuilla
asuinalueilla.

Vaikka asuntomarkkinoiden tilanne on vuosina 2023-2024 kuluttajia ja
rakennusalaa kohdanneiden ongelmien jaljilta edelleen vaikea, on avoin
tarjouskilpailu ennalta paatetylla pohjahinnalla edelleen paras tapa
varmistua siita, etta tontit saadaan luovutettua kaypaan hintaan.
Kaupungin tonttitarjonnan ollessa Kanta-Naantalin ja Luonnonmaan osalta
talla hetkella rajoittunutta, ei ole perusteita luovuttaa tontteja kdypaa hintaa
alemmalla arvolla.



Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Poytikirja 15/2024 16

§ 219 09.09.2024

Mikali joihinkin tontteihin ei tarjouskilpailussa kohdistu hyvaskyttavia
tarjouksia, asetetaan ne tarjouskilpailun jalkeen jatkuvaan hakuun
paatetylla kdyvan hinnan mukaisella arvolla.

Tarjouskilpailusta

Maankayttéosasto on tehnyt valmisteluja tarjouskilpailun toteuttamiseksi
ajanjaksolla 24.9.2024 — 24.10.2024. Tarjouskilpailu toteutettaisiin
avoimena kilpailuna kaikille kaupungin asettamat ehdot tayttaville tarjoajille
kuitenkin rajoituksella, etta yhdelle tarjoajalle luovutetaan korkeintaan yksi
tontti, ja etta tarjoajalla tai samaan konserniin kuuluvalla ei saa olla
omistuksessaan / hallinnassaan / varattuna rakentamatonta
asuinrakennustonttia Naantalin kaupungin alueella. Nailla pyritaan
valttdmaan tonttien kasautumista samalle tarjoajalle. Tarjouskilpailussa
tehdaan tarjoukset erikseen AO-tonteista ja AP-tonteista. Tarjoaja voi
halutessaan osallistua molempiin tarjouskilpailuihin, mutta mikali tarjoaja
tekee voittavan tarjouksen seka AO-, etta AP-tontista, hyvaksytaan vain
AP-tonttiin kohdistunut tarjous.

Tarjouskilpailuun osallistutaan tayttamalla sahkoinen lomake kaupungin
Internet-sivuilla maaraaikaan mennessa. Tarjouksen tekemista harkitseville
varataan my6s mahdollisuus esittda tarjousaikana tarkentavia kysymyksia,
joihin kaupunki vastaa hyvissa ajoin ennen tarjouskilpailun paattymista.
Tarjouskilpailun markkinointi toteutetaan hyddyntaen kaupungin Internet-
sivuja, kohdennettua sosiaalisen median markkinointia esim. LinkedIn:ssa
sekad mainoksilla printtimedioissa.

Tarjouskilpailun perusteella tontin saajaksi esitetaan sita, joka esittaa
tontista korkeimman padoma-arvon mukaisen tarjouksen. Tarjousta
kasitelldaan yhtalaisella padoma-arvolla, valitsee tarjoaja luovutustavaksi
tontin myymisen tai vuokraamisen. Maankayttéosasto valmistelee
kaupunginhallituksen paatettavaksi tonttien luovutusta koskevan esityksen
mahdollisimman pian kilpailun paattymisen jalkeen. Tavoitteena on, etta
esitys olisi kaupunginhallituksen kasiteltavana 4.11.2024.

Tarjouskilpailuun liittyy normaaliin tapaan ehto, etta tontin
luovutuspaatoksen jalkeen tontin saajan tulee maksaa tontista kaupungin
tontinluovutusehtojen mukainen varausmaksu, joka AO-tonteille on 500
euroa ja AP-tontille on 3.000 euroa. Varausmaksu hyvintetaan
kauppahinnassa / palautetaan tarjoajalle vuokratontin osalta, kun
luovutuskirja allekirjoitetaan. Mikali tarjoaja vetaytyy tarjouksestaan ilman
painavaa perustetta, jaa varausmaksu kaupungille.

Tontteja koskevat kauppakirja- ja vuokrasopimusluonnokset ovat liitteena.
Perhetalo I-alueen AP-tonttien luonnoksissa ollut ehto liittymisesta alueella
toteutettavaan korttelikeraysjarjestelmaan’on Perhetalo llI-alueen osalta
kasitelty jo asemakaavan yhteydessa hyvaksytyissa
rakentamistapaohjeissa, joten sita ei tarvitse tuoda esiin enaa kauppakirja-
ja vuokrasopimusluonnoksissa.
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Asemakaavan mukaisten tonttien rakentamisen aikataulu.

Alueen kunnallistekniikka ja kadut tullaan viimeistelemaan kayttdkuntoon
alkusyksysta 2024. Tontit ovat myds merkitty kiinteistorekisteriin, joten
alueelle paasee rakentamaan valittdmasti. Kaupungin yleisesti kayttamien
kauppakirja- ja vuokrasopimusehtojen mukaisesti tonteille asetettava
rakentamisvelvoite tulee olla taytetty kolmen vuoden kuluessa
kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Oheismateriaali:
- Kartta: Tarjouskilpailuun asetettavat 14 AO-tonttia ja 3 AP-tonttia

Liitteet:

Luettelo tarjouskilpailuun asetettavista 14 AO-tontista ja 3 AP-tontista
pohjahintoineen.

Perhetalo ll-alueen AO- ja AP-tonttien kauppakirjaluonnos.

Perhetalo Il-alueen AO- ja AP-tonttien vuokrasopimusluonnos.

Liitteet 1-3, KH 9.9.2024

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa:

- hyvaksya Perhetalo ll-alueen AO- ja AP-tonttien
kauppakirjaluonnoksen liitteen 1 mukaisena,

- hyvaksya Perhetalo ll-alueen AO- ja AP-tonttien
vuokrasopimusluonnoksen liitteen 2 mukaisena, seka

- asettaa Naantalin kaupungin Kuostanon kaupunginosan
AO-tontit 529-122-0016-0001, 529-122-0016-0002, 529-122-
0016-0003, 529-122-0017-0001, 529-122-0017-0002, 529-
122-0017-0003, 529-122-0019-0001, 529-122-0019-0002,
529-122-0019-0003, 529-122-0019-0004, 529-122-0019-
0005, 529-122-0021-0001 ja 529-122-0021-0002 ja 529-122-
0021-0003, AP-22-tontin 529-122-0022-0001 seka AP-23-
tontit 529-122-0018-0001 ja 529-122-0026-0001 avoimeen
tarjouskilpailuun ajanjaksolle 24.9.— 24.10.2024.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli |asna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Liite 1_AO-tonttien kauppakirjapohja _Perhetaloll
Liite 2_AO-tonttien_vuokrasopimuspohja_Perhetaloll
Tarjouskilpailuun asetettavat tontit_luettelo
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Perhetalo ll-alueelta kiinteiston 529-122-9908-1014 vuokraaminen Lounais-Suomen
Jatehuolto Oy:lle korttelikerayspisteita varten

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 220
802/10.00.02.01/2024

Valmistelija Maankayttoinsin6ori Matti Kotiniemi.

Lounais-Suomen Jatehuolto Oy (mydh. LSJH Oy) on toteuttanut Naantalin
kaupungin kanssa nykyaikaisen korttelikeraysjarjestelmaa uudelle
Perhetalon asuinalueelle. Ns. Perhetalo ll-alueen rakentumisen alkaessa
piakkoin tulee myos kyseiselle alueelle rakentaa tarvittavat
korttelikerayspisteet. Perhetalo llI-alueen rakentuessa vaiheittain on alkuun
tarpeen rakentaa vain Linnunradan ja Pyrstétahden risteykseen sijoittuva
korttelikeraysalue. Alueen lahettyvilta luovutetaan ensimmaiset tontit
syksylla 2024.

LSJH Oy on 18 Varsinais-Suomalaisen kunnan omistama yhtio, jonka
toimintaan kuuluu kuntien puolesta asukkaiden jatehuollon jarjestdminen ja
jateneuvonta. Kunnat eivat rahoita toimintaa, vaan jatehuoltopalvelut
rahoitetaan paaasiassa jatteenkasittely- ja palvelumaksuilla seka
jatehuollon perusmaksulla.

Vuokra-alue kasittda Naantalin kaupungin Kuostanon kaupunginosan
yleisen alueen 529-122-9908-1014, pinta-alaltaan 393 m?, jotka on
osoitettu Naantalin kaupunginvaltuuston 12.12.2022 hyvaksyman
Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan Perhetalon
asemakaavassa, osa 2 (Ak-367), Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Perusvuosivuokraksi esitetaan 250 euroa, mika vastaa aikaisempaa
sopimuskaytantda (KH 27.3.2023 § 86 ja KH 26.8.2024 § 208) huomioiden
vuokrattavan alueen ja sille sijoitettavien rakennelmien koon, seka
vuokrattavan alueen kaytdon ekologisuutta edistavana palveluna.

Vuokrasopimusluonnos yleisesta alueesta 529-122-9908-1014
litekarttoineen on liitteena.

Liite 1, KH 9.9.2024

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:
- Naantalin kaupunki vuokraa Lounais-Suomen Jatehuolto
Oy:lle liitekartan mukaisen Naantalin kaupungin Kuostanon
kaupunginosan yleisen alueen 529-122-9908-1014, pinta-
alaltaan 393 m?, 25 vuodeksi; ajalle 1.1.2025-31.12.2049,
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perusvuosivuokrana peritaan 250 euroa.

- Muutoin noudatetaan liitteena olevan
vuokrasopimusluonnoksen mukaisia ehtoja.

- Vuokrasopimus on allekirjoitettava neljan kuukauden
kuluessa taman paatoksen lainvoimaistumisesta. seka

- Kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
vuokrasopimukseen vahaisia, teknisluontoisia muutoksia.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Vsop_LSJH Pyrstétahti ET-alue 529-122-9908-1014 karttoineen
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§ 221 09.09.2024

Anomus vesialueen ja vesijattomaan ostamisesta Pirttiluoto-Karjaluodossa yhteisesta
vesialueesta 529-426-0876-0001

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 221

720/10.00.02.01/2024

Valmistelija

Maankayttoinsinoori Matti Kotiniemi

Kiinteistd Oy Lannentupa on jattanyt Naantalin kaupungille 16.7.2024
kirjallisen anomuksen, jossa Kiinteistd Oy pyytaa saada ostaa vesijattdalue
vapaaehtoisella kaupalla yhteisaluelain (758/1989) mukaisella
menettelylld. Anomus koskee Kiinteistd Oy:n omistaman tontin 529-012-
0041-0007 edustalla olevaa lahdelmaa ja Kiinteisté Oy:n omistaman tilan
529-426-0001-0128 edustalla olevaa vesijattéa. Pinta-alaltaan anotut
alueet ovat yhteensa noin 651 m? ja ne kuuluvat Taimo-Nuhjalan
yksindistalon yhteiseen vesialueeseen (kt. 529-426-0876-0001), jonka
osakaskunta on jarjestaytymaton. Ostettavaksi anottu vesialue on rajattu
siten, ettd uusi raja muodostuisi suorana naapurina olevan tilan 529-426-
0001-0475 itdisimmasta rajapisteesta tilan 529-426-0001-0128 pohjoiseen
niemenkarkeen. Ostettavaksi anottu vesijattd noudattaa paaosin
kantakartan mukaista rantaviivaa.

Vesialueen ja vesijaton kasitteleminen

Pirttiluoto-Karjaluodon alueella on voimassa Pirttiluoto-Karjaluoto-
asemakaava ja asemakaavan muutos Ak-294. Koska tassa
asemakaavassa on osoitettu sitovasti eri kayttotarkoitusalueiden rajat, mm.
tonttialueet ja vesialueet, ei tonttien edustalla olevaa aluetta voi liittda
tonttiin, vaan se on joko liitettdva olemassa olevaan maarekisteritilaan tai
siitd on muodostettava oma erillinen kiinteistonsa.

Jarjestaytymatdn yhteinen alue, joka kyseessa oleva Taimon yhteinen
vesialue on, voi myyda yhteisesti omistamaansa aluetta kiinteistdkaupalla
yhteisaluelain mukaisella menettelylla. Yhteisalueen myynnista paattaa
osakaskunnan kokous. Yhteisaluelain 7 — 17 §:ssa sdadetaan
osakaskunnan kokouksesta ja siina tehtavista paatoksista.

Osakaskunnan kokous

Jarjestaytymattéman osakaskunnan kokousta haetaan
Maanmittauslaitokselta. Naantalin kaupungin omistuksessa on
kiinteistérekisteriotteen mukaan yli 90 % Taimon yhteisen vesialueen
osuuksista. Osakaskunnan kokouksessa on mahdollista paattaa vain niista
asioista, jotka kokouskutsussa on mainittu. Mikali osakaskunnan kokous
paattdd myyda aluettaan, sen tulee paattaa myds, mika alue myydaan,
myytavan alueen pinta-ala, ja nelidhinta tai kauppahinta. Myds muita
ehtoja voidaan paattaa. Osakaskunnan kokouksen pitdmisesta koituvat
kustannukset tulevat niiden maksettavaksi, jotka hyotyvat kokouksen
pitdmisestad. Kaupunki tulee edellyttdmaan, etta Kiinteisté Oy Lannentupa
allekirjoittaa sitoumuksen kustannusten maksamisesta ennen
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osakaskunnan kokousta. Sen jalkeen, kun osakaskunnan kokouksen
paatdksen perusteella on tehty kiinteistdkauppa, tulee ostajan hakea
maaraalalleen lainhuutoa kuten kiinteistokaupoissa yleensa. Lainhuudon
saaminen kaynnistaa lohkomistoimituksen, jossa muodostetaan oma
kiinteisténsa lainhuudon hakijalle.

Vastaavanlaisia myynneistd on kaupunginhallitus paattanyt vuosina 2017
(Kh 2.5.2017 § 162) ja 2022 (Kh 17.1.2022 § 8 seka 7.2.2022 § 41) Naissa
myynneissa hintana kaytettiin arvoa 18,20 €/m?, joka oli sama kuin vuonna
2016 Karjaluodossa suoritetussa vesijatonlunastuksessa maaritelty
vesijattdmaan arvo. Maankayttdosasto katsoo, etta alueen hintataso
sinalldan on pysynyt samana, mutta siina tulee huomioida inflaatiotekija.
Maankayttdosasto esittddkin, ettd osakaskunnan kokoukseen viedaan
paatdsehdotukseksi alueiden myynti nelidhinnalla, jossa hintaa on
tarkistettu elinkustannusindeksin mukaisesti tammikuun 2022 hintatasosta
tamanhetkiseen hintatasoon. Nelidhinnaksi muodostuu talléin 20,50 euroa.

Oheismateriaali:

- Kiinteistd Oy Lannentuvan 16.7.2024 paivatty kaupungille osoitettu
anomus.

- Sijaintikartta

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki hakee Maanmittauslaitokselta yhteiselle
vesialueelle 529-426-0876-0001 yhteisaluelain mukaista
osakaskunnan kokousta vapaaehtoisten vesijattémaan
kauppojen toteuttamiseksi Kiinteistd Oy Lannentuvan
hakemuksen perusteella.

- Osakaskunnan kokoukseen viedaan paatdsehdotukseksi
alueiden myynti 20,50 euron neliéhinnalla.

- Kaupunginhallitus valtuuttaa maankayttéinsin66ri Matti
Kotiniemen edustamaan kaupunkia kyseisessa
osakaskunnan kokouksessa.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli [asna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallitus § 222 09.09.2024

Katualuetoimituksen hakeminen tarpeellisten yksityisomisteisten katualueiden
lunastamiseksi

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 222
810/10.00.01.03.02/2024

Valmistelija Maankayttoinsinoori Matti Kotiniemi
Taustaa

Kuntien maapolitiikan erdana lahtdkohtana on omistaa tarpeelliset
katualueet ja muut yleiset alueet, jotta kunnan vastuulla olevat
yhdyskuntatekniset rakenteet, mm. kadut, voidaan sijoittaa ja yllapitaa
ilman sopimuksia yksityisen maanomistajan kanssa. Naantalissa tata
lahtdkohtaa ei menneina vuosikymmenina ole tadysimaaraisesti toteutettu,
silla voimassa olevan asemakaavan mukaisia katualueita on kaupungin
alueella yksityisessa omistuksessa yhteensa noin kahdeksan hehtaaria.
Osa naista katualueista on sellaisia, jotka ymparistdssa tapahtuneiden
maankayton muutosten vuoksi eivat enaa voisi toimia katualueina, osa on
katualueina sellaisilla alueilla, jotka eivat koskaan tule toteutumaan siina
muodossa kuin ne ovat asemakaavoitettu, mutta esimerkiksi Viluluodossa,
Lietsalassa ja Rymattylassa on pitkia, kaavan mukaisessa kaytdssa olevia
yksityisomisteisia katuosuuksia.

Sen lisaksi, ettd kunta voi vapaaehtoisin kaupoin hankkia katualueita
omistukseensa, on kunnalla maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
mukaan oikeus saada katualue haltuunsa kiinteistotoimituksella. Mikali
kiinteistétoimitusta kaytetdan, maksetaan talléin korvaus
haltuunotettavasta katualueesta maankaytto- ja rakennuslain 104 §:n
mukaisin perustein. Tassa pykalassa on maksettavaa korvausta rajoitettu
siten, ettd ensimmaisen asemakaavan mukaisesta katualueesta kunta on
velvollinen suorittamaan maanomistajalle korvausta vain silta osin kuin
luovutettavan alueen pinta-ala ylittaa 20 prosenttia hanen kysymyksessa
olevalla asemakaava-alueella omistamastaan maasta tai on suurempi sita
rakennusoikeuden maaraa, jonka saa rakentaa hanelle jaavalle maalle
talld asemakaava-alueella.

Valtio on toimeenpanemassa alueidenkayton ja rakennetun ympariston
lainsdadannon kokonaisuudistusta. Ensimmainen askel on jo sdadetty uusi
rakentamislaki (751/2023), joka tulee voimaan 1.1.2025. Samassa
yhteydessa maankaytto- ja rakennuslaista kumotaan rakentamisen
saadokset, ja jaljella jaavan lain nimi muuttuu alueidenkayttélaiksi. TAman
lisdksi oikeusministeridssa on tydn alla kiintedn omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastamisesta annetun lain (603/1977, nk. Lunastuslaki)
saatamien lunastuksesta maksettavien korvausten korvausperusteiden
uudistaminen. Tasta lakimuutoksesta annettiin luonnos lausunnoille kesalla
2024. Naantalin kaupungin lausunto kasiteltiin kaupunginhallituksessa
12.8.2024 § 198. Hallituksen esitys on tarkoitus antaa eduskunnan
kasiteltavaksi syksylla 2024.
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Korvausperusteiden uudistuksessa on kaksi merkittavaa seikkaa
huomioitavaksi yksityisessa omistuksessa olevien katualueiden suhteen.
Ensinndkin lunastustoimituksessa maarattadvaan korvaukseen ollaan
tuomassa kiinteda 25 %:n korotusta, mika tarkoittaa, ettd mikali katualue
haltuunotetaan maankayttd- ja rakennuslain mukaisessa
kiinteistdétoimituksessa, on siitd maksettava korvaus maarattava 25 %
kdypaa arvoa korkeammaksi. Tama korotus on kuntien oikeusministeridlle
luonnoksesta antamissa lausunnoissa poikkeuksetta nahty kielteisena.
Epéaselvaa kuitenkin on, jotta miten kuntien kielteinen kanta otetaan
huomioon lopullisessa eduskunnalle annettavassa lakiehdotuksessa. On
siis varauduttava siihen, ettd kaupungin maapolitiikan kannalta
ongelmallinen 25 % korotus tulee kuntien vastustuksesta huolimatta
voimaan. Toisekseen lakiuudistuksen siirtymasaannokseksi on ehdotettu,
ettd lain voimaantullessa vireilla olevaan lunastustoimitukseen sovelletaan
uuden lain mukaisia sdanndksia koskien maarattavia korvauksia.

Lunastuslain korvausperusteiden uudistus on merkittdva Naantalin
kaupungin nakdkulmasta, silla kaupungilla on valtakunnalliseen tasoon
nahden keskimaaraistd enemman yksityisomisteisia katualueita. Tama on
seurausta aiemmilla vuosikymmenilld harjoitetusta maapolitiikasta, jossa
kaavoitettujen katualueiden haltuunottoa valteltiin ja katualueet yritettiin
saada kaupungin omistukseen paaosin kaupoin ja sopimuksin.

Nyt kaupungilla onkin edessa tilanne, jossa toimenpiteisiin on ryhdyttava
viivytyksetta, mikali tarpeellisten katualueiden haltuunotosta halutaan
selvitd mahdollisimman vahin kustannuksin. Naantalin kaupungin
maankayttdosastolla ei kuitenkaan ole resursseja vieda lapi
haltuunottotoimituksia lahivuosina kohtuullisessa ajassa. Taman vuoksi
kaupunki on keskustellut maanmittauslaitoksen kanssa mahdollisuudesta,
etta tarpeellisten katualueiden saaminen kaupungille annetaan
maanmittauslaitoksen hoidettavaksi katualuetoimituksen kautta.

Maanmittauslaitoksen tarjoama katualuetoimitus

Katualuetoimitus on maanmittauslaitoksen kehittama kiinteistotoimitus,
jossa voidaan kerralla lunastaa haluttu asemakaavassa katualueeksi
osoitettu alue, kasitelld omaisuudesta maarattavat korvaukset ja saada
alueen kiinteistdjaotus vastaamaan lunastuksen jalkeista tilannetta.
Maanmittauslaitoksen mukaan kyseessa on ns. "avaimet kateen’-palvelu,
joka sopii erityisesti laajojen tai riitaisten kokonaisuuksien kasittelytavaksi.
Katualuetoimitusta voidaan yhta lailla kayttaa niin ensimmaisen
asemakaavan kuin asemakaavanmuutoksen mukaisten katualueiden
lunastukseen.

Katualuetoimituksen lapivienti kohtuullisessa ajassa, korvausten
maaraaminen ja kiinteistonmuodostus ovat maanmittauslaitoksen
vastuulla, josta laskutetaan kaupunkia tuntiveloituksen mukaan. Kaupungin
vastuulle jaisi lunastettavaksi tahdotun alueen rajaaminen, tarvittavien
1&ht6- ja lisatietojen toimittaminen seka maarattyjen korvausten
suorittaminen. Vaikka katualuetoimituksen toimituskustannukset ovatkin
merkittdva kuluera, koituisi kaupungille kuluja prosessin l&piviemisesta
omin resurssein, koska tall6éin maankayttéosaton resursseja tulisi lisata
esimerkiksi projekti-insinddrin palkkaamisen kautta. Patevan projekti-
insin6orin I6ytyminen alueidenkayttolain uudistuksen asettamassa
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aikataulussa on kaytanndssa mahdotonta, joten mikali yksityisomisteisien

katualueiden ongelma halutaan ratkaista kohtuullisessa ajassa kohtuullisin
kustannuksin, on maanmittauslaitoksen suorittama katualuetoimitus ainoa
varteenotettava vaihtoehto.

Lunastettavien katualueiden rajaaminen

Kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista lunastaa muuta kuin kaytdéssa
olevat tai muusta syysta tarpeelliseksi katsotut katualueet. Esimerkiksi
sellaisia katualueita, joilla sijaitsee merkittavia rakennelmia tai sellaisia,
joiden ymparistossa suunniteltu maankaytto ei tule toteutumaan, ei ole
perusteltua lunastaa, vaikka kaupungilla siihen oikeus onkin. Kaupungin
maankayttd-, kaavoitus- ja yhdyskuntatekniikkaosastot ovat kevaan 2024
aikana kartoittaneet ja tarkastelleet jokaisen yksityisomisteisen katualueen
kaupungin alueella. Tarkastelun perusteella noin 5,3 hehtaaria katsottiin
sellaiseksi katualueeksi, joka olisi tarpeen lunastaa. Manner-Naantalin ja
Luonnonmaan yksityisomisteisista katualueista suuri enemmist6 katsottiin
tarpeelliseksi lunastaa, mutta varsinkin Merimaskun ja Velkuan osalta
I6ydettiin useita tarpeettomia kaavoitettuja katualueita.

Tarkastelun perusteella esitetaan, ettda Naantalin kaupunki hakee
maanmittauslaitokselta katualuetoimitusta oheismateriaalissa esitettyjen
yksityisomisteisten katualueiden lunastamiseksi. Vaikka lunastuslain
korvausperusteiden uudistus voikin venya merkittavasti suunnitellusta
aikataulusta kuntien vastustuksen vuoksi, on tarkeaa, etta alueet, joilla on
paljon lunastettavaa katualuetta, priorisoidaan etusijalle toimituksessa,
jotta naiden osalta olisi mahdollisuus kasittelyyn ennen korvausperusteiden
uudistuksen voimaantuloa. Toimitushakemukseen kirjataan, etta toimitus
jaetaan sen laajuuden vuoksi useammalle vuodelle ja etta
prioriteettialueina kasitelldan sellaiset kaupunginosat, joissa on pinta-
alaltaan merkittdvan kokoisia katualuekokonaisuuksia. Naita alueita ovat
mm. Ruona-Pirttiluoto, Nuhjala-Lietsala, Tammisto ja Rymattyla
Taipaleentien osalta.

Oheismateriaalina on karttaesitys, johon on karkealla tasolla merkitty
lunastettavien katualueiden sijainti. Itse toimitushakemukseen tullaan
littmaan tarkempi rajaus niista alueista, joita toivotaan kasiteltavan
etusijalla. Mikali etusijalla kasiteltaviin alueiden rajaukseen tarvitsee
toimituksen edetessa tehda muutoksia, keskustelee maankayttéosasto
tastd maanmittauslaitoksen kanssa.

Katualueiden lunastamisen kustannukset ja maararaha

Tarkastelun yhteydessa maankayttéosasto laati myos suuntaa-antavan
arvion katualueiden lunastusten kustannuksia huomioiden niin
lunastuskorvaukset kuin myoés toimituskustannukset. Lunastuskorvauksia,
joihin sisaltyy sekd maapohjan korvaus etta lunastettavalla alueella olevan
muun omaisuuden, esim. puuston, korvaus, arvioidaan tulevan
maksettavaksi 700.000 — 900.000 euroa. Toimituskustannuksia arvioidaan
kertyvan 30.000 — 50.000 euroa vuodessa. Katualuetoimituksen kestoksi
on arvioitu noin nelja vuotta, joten kokonaiskustannukset tulevat olemaan
miljoonan euron tietamilla.



Naantalin kaupunki Poytakirja 15/2024 25
Kaupunginhallitus § 222 09.09.2024

Koska toimitus jakaantuu useammalle vuodelle ja kaupungin vuosittainen
maanhankintabudjetti, johon lunastuskorvaukset paaosin kirjataan, on
500.000 euroa, olisi selvempaa, etta katualueiden lunastukseen osoitetaan
erillinen vuosittainen maararaha vuosille 2025-2028. Talla
nelivuotiskaudella tarvittaisiin vuotuinen 250.000 euron maararaha, jotta
arvioitu miljoonan euron kokonaiskustannus pystyttaisiin kattamaan.

Oheismateriaali:
- Karttaesitys lunastettavista katualueista

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:
- Naantalin kaupunki hakee maanmittauslaitokselta
katualuetoimitusta kaupungin kannalta tarpeellisten
yksityisomisteisten asemakaavoitettujen katualueiden
lunastamiseksi.
- Lunastuksesta maksettaviin korvauksiin ja
toimituskustannuksiin tullaan esittdmaan neljana vuotena,
vuosina 2025-2028, erillinen maararaha 250.000 euroa.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli |asna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Turun Seudun Energiantuotanto Oy:n pankkilainoihin liittyvan etusijasopimuksen
uudistaminen

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 223
1016/02.05.03/2022

Valmistelija Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Kaupunginhallitus on viimeksi 14.12.2014, 20.11.2017, 25.3.2019 ja
10.10.2022 hyvaksynyt Turun Seudun Energiantuotanto Oy:n (TSE)
rahoitukseen liittyvan etusijasopimuksen. Etusijasopimus on asiakirja,
jossa maaritelldan ulkoisten rahoittajien ja osakaslainoittajien saatavien
etusijajarjestys.

Yhtié on 26.8.2024 toimittanut yhtion esityksen etusijasopimuksen
muutoksista, jonka keskeinen sisaltd ja perustelut ovat seuraavat:

"Turun Seudun Energiantuotanto Oy:lla ("TSE”) on 206 miljoonaa euroa
pitkdaikaisia pankkilainoja, jotka erdantyvat 2024-2027. Seuraava
erapaiva on 5.12.2024, jolloin eraantyy 86 miljoonaa euroa lainoja Danske
Bank A/S, Suomen sivuliikkeessa ("Danske”) ja OP Yrityspankki Oyj:ssa
("OP”). Naista 80 miljoonaa euroa on tarkoitus jalleen rahoittaa Danskelta
otettavalla uudella 4 vuoden bullet -lainalla ja OP:lIta otettavalla uudella 5
vuoden bullet -lainalla saatujen tarjousten mukaisesti. Tarjousten
keskeisena ehtona on, ettd Dansken, OP:n, TSE:n ja TSE:n osakkaiden
valinen nykyinen sopimus velvoitteiden etusijasta ja
maksunsaantijarjestyksesta 25.11.2022 ("Etusijasopimus”) uudistetaan
olennaisesti entisin ehdoin niin, ettd se koskee myds naita uusia lainoja.
Etusijasopimus on ollut osa TSE:n rahoitussopimuksia jo 10 vuotta.

Etusijasopimuksessa TSE:n osakkaat alistavat TSE:Ita olevat
osakaslainasaatavansa (yhteensa 54 miljoonaa euroa, josta Naantalin
osuus 1,62 miljoonaa euroa, "Osakaslainat”) etuoikeusjarjestyksessa
pankkien lainasaataville ja sitoutuvat Mankala -toimintamalliin TSE:ssa.
Osakaslainoja ei Etusijasopimuksen voimassa ollessa (eli ennen kuin
pankkien lainat on maksettu) saa maksaa tai peria ennenaikaisesti takaisin
eikad TSE voi maksaa niille sovittua suurempaa korkoa (12 kk euribor
+marginaali). Alistetut Osakaslainat ovat pankkien
luottokelpoisuusarvioinnissa ja lainasopimuksen
minimiomavaraisuusehdon tayttymista tarkasteltaessa rinnastettavissa
TSE:n omaan paaomaan. Ehdon tayttaminen voisi muuten olla vaikeaa.

Osakaslainojen alistaminen ja Mankala -malliin sitoutuminen vahvistavat
TSE:n luottokelpoisuutta ja sitd kautta mahdollistavat paremmat
luottoehdot pankeilta. liman Etusijasopimusta rahoitus olisi kalliimpaa,
hankalammin jarjestettavissa ja saattaisi edellyttdd muita toimia osakkailta.
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Taman vuoksi:

Turun Seudun Energiantuotanto Oy esittaa, etta Naantalin
kaupunki/kaupungin hallitus paattaa

i) hyvaksya ja allekirjoittaa uuden, olennaisilta osin nykyista
Etusijasopimusta ja liitteena olevaa luonnosta 26.08.2024 vastaavan
etusijasopimuksen, jolla TSE:n osakkailtaan saamat Osakaslainat
alistetaan TSE:n nykyisten pankkilainojen lisaksi myés Danske Bank A/S,
Suomen sivuliikkeelta, otettavalle uudelle enintdan 40.000.000 euron 4
vuoden lainalle ja OP Yrityspankki Oyij:lta otettavalle uudelle enintadan
40.000.000 euron 5 vuoden lainalle (nostopaivasta 5.12.2024 laskettuina)
ja jossa TSE ja osakkaat sitoutuvat Mankala -toimintamalliin, ja

ii) valtuuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan etusijasopimukseen vahaisia
muutoksia.

Liitteena on nykyisen Etusijasopimuksen pohjalle tehty luonnos 26.08.2024
uudeksi etusijasopimukseksi. Koska lainasopimusneuvottelut ovat viela
kesken, sopimukseen voi viela tulla muitakin paivityksia ja vahaisia
muutoksia kuin mita luonnokseen nyt on tehty. Uusien
pankkilainasopimusten allekirjoituspaivat, tarkat nimet/lainanumerot
lisataan allekirjoitusversioon, kun ne ovat tiedossa.

Liite 1, KH 9.9.2024
Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus
- hyvaksyy Turun Seudun Energiantuotanto Oy:n liitteen
mukaisen etusijasopimuksen ja
- oikeuttaa kaupunginjohtajan tarvittaessa hyvaksymaan

sopimukseen vahaisia muutoksia.

Poytakirja tarkastetaan taman asian osalta heti
kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Luonnos 26 08 2024 uudeksi etusijasopimukseksi

Kirje Nli laina 2024
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Kaupunginvaltuusto § 52 02.09.2024
Kaupunginhallitus § 224 09.09.2024

Valtuutettu Jan Lindstromin ym. valtuustoaloite koskien a@rviaongelman ratkaisemista
Naantalin merenlahdissa

Kaupunginvaltuusto 02.09.2024 § 52

Valtuutettu Jan Lindstrém luki ja jatti seuraavan 30 valtuutetun
allekirjoittaman valtuustoaloitteen:

"Naantalin merenlahtia uhkaa uusi ongelma, arvia.

Arviat (Myriophyllum) on vesikasvisuku, johon kuuluu noin 40 lajia. Arviat
kasvavat kokonaan veden alla, vain kukat kohottuvat vedenpinnan
ylapuolelle. Arvian varsi kiemurtelee pitkinéd kdynndksina ja hienoliuskaiset
lehdet ovat kiehkuroina. " (Wigipedia)

"Tahka-arvia on merenlahtien vitsaus - pohjaan asti kasvanut verkosto voi
estaa paasyn mokille. Mékkirannat tukkivan ja potkureihin kietoutuvan
tahka-arvian runsastumisen syyta ei tarkkaan tiedeta. Sita poistetaan
erikoisaluksella, joka imee kasvin tehokkaasti ja poistaa myds sen pienet
osat. Tahka-arvia leviaa helposti pienistakin rippeista." (YLE)

Esimerkiksi Matalahdessa, Nuikonlahdessa ja Kirkkolahdessa arvia
aiheuttaa jo tuhojaan ja vaikeuttaa lahtien kaytta ja
virkistysmahdollisuuksia.

ELY keskuksella on tiettavasti varattu 800 000 rahaa ongelmien ja arvian
poistamiseen, mutta sita ei viela tdysimaaraisesti kayteta.

Me allekirjoittaneet ehdotamme, etta kaupunki selvittda arvian aiheuttamat
ongelmat Naantalin merenlahdista ja mahdollisuudet poistaa arvia seka
miten saada siihen tukea ELY:Ita. Lisaksi kaupunki varaa rahaa seuraaviin
talousarvioihin kyseisia hankkeita varten, jotta arvia voidaan poistaa
merenlahdistamme yhteistydssa yhdistysten, jarjestdjen ja ELY keskuksen
kanssa.”

Paatos Valtuustoaloite merkittiin vastaanotetuksi

Kaupunginhallitus 09.09.2024 § 224
817/00.01.02.03/2024

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus lahettaa valtuustoaloitteen teknisten
palvelujen/ymparistonsuojelun valmisteltavaksi. Aloitteen
vastuuvalmistelijaksi nimetaan ymparistopaallikkoé Saija
Kajala.
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§ 52 02.09.2024
§ 224 09.09.2024

Valtuustoaloitteen kasittelyprosessi saa kestaa korkeintaan
yhden vuoden aloitteen jattamisesta lukien.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 211, § 212, § 213, § 215, § 216, § 217, §
218, § 219, § 222, § 224

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee
vain valmistelua tai taytantédnpanoa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 214, § 220, § 221, § 223

Oikaisuvaatimusohjeet

Pdytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin verkkosivuilla
17.09.2024.

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, Kaupunginhallitus
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali
Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kifaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista. Oikaisuvaatimus on toimitettava Naantalin kaupungin
kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua siita, kun paatésta koskeva
poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeelld. Kaytettaessa sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana tdman
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua
seka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on
sen tekijan allekirjoitettava.



