Kaavoitusohjelma 2025-2028 ja kaavoituskatsaus 2025
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Valmistelija

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo

Kaavoitus on laatinut kaavoitusohjelman ohjelmakaudelle 2025-2028.
Ohjelman perusteella laaditaan ja julkaistaan kaavoituskatsaus 2025.

Kaupungin on annettava kaavoituskatsaus vuosittain. Sen tarkoitus on
informoida kuntalaisia ja muita osallisia vireilla olevista ja suunnitelmien
mukaan vireille tulevista kaavoitustdista. Naantalissa on ollut tapana
tiedottaa kaavoituksesta kevaalla. Vuoden 2025 kaavoituskatsaus
kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja Rannikkoseudussa ja siita tiedotetaan
kaupungin kotisivuilla ja Nasta-lehdessa. Kaavoituskatsauksessa esitelldan
kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat seka kerrotaan ajankohtaisista
maakunta-, yleis-, asema- ja ranta-asemakaavahankkeista.
Kaavoituskatsaukseen siséallytetdan tietoa myds kaavavarannosta ja
kaupungin tonttitarjonnasta sekd muista kaupunkikehityshankkeista.

Kaavoitusohjelmassa maaritelldaan ohjelmakauden aikana valmisteilla
olevat ja vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa vireille tulevat kaavatyot.
Yleis- ja asemakaavan laatiminen voidaan kaynnistaa hyvaksytyn
kaavoitusohjelman perusteella ja kaava voidaan kuuluttaa vireille
tarvittaessa myds erilliselld kuulutuksella. Kaavoitusohjelma sisaltda myds
kaavahankkeita, joiden ennakoidaan tulevan vireille ohjelmakaudella.
Kaavoitusohjelman sisaltdéa arvioidaan vuosittain ja uutta ohjelmakautta
valmisteltaessa voidaan hankkeita harkitusti keskeyttaa tai siirtaa
alkamaan mydhemmilla ohjelmakausilla, mikali kaavoituksen painopisteet
ja muuttuneet tavoitteet sita edellyttavat.

Ohjelmointiin ja hankkeiden tavoitteellisiin valmisteluaikatauluihin/
priorisointiin vaikuttavat kaupungin strategiat ja ohjelmat, mutta myds
ulkoiset tekijat, mm. valtion liikennehankesuunnitelmien asettamat
aikataulut. Asunto- ja maapoliittisesta ohjelmasta johdetaan
asuntotuotantotavoitteita ja investointiohjelma seka yhdyskuntatekniikan
toteuttamisohjelma vaikuttavat niiden ohjelmoitavien kaavahankkeiden
valmisteluaikatauluihin, joihin sisaltyy merkittavia rakentamisinvestointeja.
Kaavoitusohjelmaan vaikuttavat myds palveluverkkosuunnitelman
tavoitteet vapautuvien tilojen osalta ja kayttotarkoitusten muutoksista
johtuvat mahdolliset kaavamuutostarpeet. Yksityisiltd maanomistajilta ja
yrityksiltd saapuvat kaavoitusanomukset kasitelldaan ohjelmavalmistelun
yhteydessa, jolloin arvioidaan niiden sisallyttdminen ohjelmaan.

Ohjelman kasittelyn yhteydessa paatetdan kaavan merkittavyydesta
(strategisesti merkittavat ja vaikutukseltaan vahaiset asemakaavat).

Kaavoitusohjelma 2025-2028 on liitteena.
Liite 1, KHJ 25.11.2024

Kaavoitusohjelma 2025-2028



Kaavoituksen painopisteita ja strategisia tavoitteita ohjaa kaupungin
strategia 2026. Kaavoitusohjelma jatkaa edellisen ohjelman 2024—2027
toteuttamista, minka lisaksi ohjelmaan esitetaan lisattavaksi nelja uutta
kaavahanketta. Ohjelmassa esitetdan kaavahankkeiden tarkentuneet
aikataulut.

Kaavoitusohjelmassa 2025—-2028 on vireilla yhteensa 19
asemakaavahanketta, joista nelja on uutta ja kolme hankkeista ei etene
aktiivisesti. Ohjelmaan jo sisaltynyt Kultaranta Resort Hotelli
asemakaavamuutos on kuulutettu vireille erikseen vuoden aikana.
Yleiskaavahankkeita on kaksi, joista yksi on vireilla. Kaavoitusohjelmasta
ei esitetd keskeytettavaksi yhtaan hanketta.

Vuoden 2024 aikana on saapunut kaksi kaavoitusaloitteita. Tehdyt aloitteet
kasitellddn osana kaavoitusohjelman valmistelua.

Oleelliset muutokset edelliseen ohjelmaan / katsaukseen on kuvattu alla:
Asemakaavat

Vuoden 2024 kaavoituskatsauksesta on hyvaksytty seuraavat
asemakaavat:

- E18 Turun kehatien asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-370 (KV
13.11.2023)

- Birgitan talon asemakaavamuutos Ak-350 (KV 29.1.2024)

- Rautakadun asemakaavamuutos Ak-380 (KV 10.6.2024)

- Herrankukkaron asemakaavamuutos Ak-372 (KV 2.9.2024)

Kaavoitusohjelmasta 2025—-2028 poistuvat asemakaavat, tavoitteena
hyvaksymiskasittely vuonna 2024:

- Taimonrannan asemakaavamuutos ja laajennus Ak-366

Kaavoitusohjelman vuoden aikana erikseen vireille tulleet hankkeet:

- Kultaranta Resort Hotelli asemakaavamuutos Ak-383, sisaltynyt jo
vuoden 20242027 ohjelmaan.

Kaavoitushakemukset vuonna 2024 ja vireille esitettavat uudet
kaavahankkeet:

- Taimontien varren/Rakennuspuun alueen asemakaavamuutos:
Kaavoitukseen on saapunut kaavoitusaloite asemakaavan
muuttamiseksi kiinteistélla 529—12-28-2. Rautakaupan toiminnan
loppuminen mahdollistaa kiinteiston ja sen I&hiympariston
kayttétarkoituksen tarkastelun. Hanke mahdollistaa Taimon
taydennysrakentamisen ja asuntotarjonnan tasapainoisen lisdamisen
Manner-Naantalissa. Kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja
maankayttésopimus. Kaavahanke on sisaltynyt jo kaavoitusohjelmaan
2024-2027. Kaavaa esitetddn uudeksi vireille tulevaksi
kaavahankkeeksi kaavoitusohjelmaan.

- Kurkelankatu 4 (Kiinteistd Oy Ruonan liiketalo): Kaavoituksen on
saapunut kaavoitusaloite asemakaavan muuttamiseksi kiinteistolla
529-12-5-2. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa liiketalon tontille
nykyisia tarpeita paremmin vastaavia toimintoja.
Asemakaavamuutoksella tutkitaan taydennysrakentamista
asuinkerrostalo- ja liikerakentamisena nykyisen pelkan
liikerakentamisen tilalle. Kaavaan siséltyy kaavoitus- ja




Esittelija

maankayttésopimus. Kaavaa esitetddn uudeksi vireille tulevaksi
kaavahankkeeksi kaavoitusohjelmaan.

- Poikon paivakoti: Kayttotarkoituksen muutos asumiseen Rymattylassa.
Tavoitteena on kaytosta poistuvan Poikon paivakodin ja kiinteiston
muuttaminen asumisen mahdollistavaksi. Kiinteisto sisaltyy
vapautuvien tilojen ohjelmaan. Kaavaa esitetdén uudeksi vireille
tulevaksi kaavahankkeeksi kaavoitusohjelmaan.

- Vanton eritasoliittyman alue: Yleisen tien alueen tekninen korjaus,
vaikutukseltaan vahainen asemakaava. Kaavaa esitetdan uudeksi
vireille tulevaksi kaavahankkeeksi kaavoitusohjelmaan.

Uudet asemakaavahankkeet kuulutetaan vireille kaavoituskatsauksen
yhteydessa.

Kaavoitusohjelmasta poistuvat vireilla olevat kaavat:

- Villa Randalan alueen asemakaavamuutos: Hanke on tullut vireille
vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa yksityisen hakemuksesta.
Kyseessa on matkailupalveluja ja lisdrakentamista Vanhakaupunkiin
tavoitteleva hanke, johon liittyy myds Kuparivuorenrannan kavelyreitti.
Hanke kytkeytyy Vanhakaupungin asemakaavaan ja edellyttaa
Vanhakaupungin lahtétilannekartoitusta. Kaavoitukseen liittyvien
mydhemmin tarkentuvien tavoitteiden vuoksi hanketta esitetdan
siirrettdvaksi myohemmille ohjelmakausille ja kuulutettavaksi sitten
uudelleen vireille.

Kaavoitusohjelmakaudelle 2025-2028 esitettdvat uudet kaavahankkeet:

- Isotalontie ja Alitalontie, Yleiskaavan mukaista pienimuotoista
taydennysrakentamista. Hanke mahdollistaa asuntotarjonnan
tasapainoisen lisadmisen Manner-Naantalissa.

- Haijaisten toimintakeskusalueen kehittdminen, kayttdtarkoituksen
tarkastelu asumiseen soveltuvaksi. Kiinteisto sisaltyy vapautuvien
tilojen ohjelmaan.

Yleiskaavat
Kaavoitusohjelmaan sisaltyvat seuraavat yleiskaavatyot:

- Luonnonmaan osayleiskaava, vireilla. Tavoitteellista aikataulua
tarkistetaan ehdotus- ja hyvaksymisen osalta vuosiin 2027-2028.

- Velkuan yleiskaavan tarkistaminen entisen Velkuan kunnan
Velkuanmaan osayleiskaavan ulkopuolelle jaavalla alueella.

Ranta-asemakaavat

Ohjelman valmistelun aikana ei ole vireilla olevia hankkeita. Ranta-
asemakaava laaditaan paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ja se
laaditaan yleensa maanomistajan toimesta. Ranta-asemakaavahankkeiden
kaynnistamisen kasittelee kaupunginhallitus yksittain ja kaavoitushankkeita
voi kaynnistya vuoden aikana.

Kaavahankkeista on enemman tietoa kaavoitusohjelmassa, joka on
litteena.

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on lasné kokouksessa asiantuntijana.

Kaupunginjohtaja



Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa esittaa litteen mukaisen
kaavoitusohjelman 2025-2028 hyvaksymista
kaupunginhallitukselle.

Kehitys- ja henkildstdjaosto esittda kaupunginhallituksen
paattavan samalla seuraavaa:
- Kaavoitusohjelman perusteella laaditaan kaavoituskatsaus
2025, joka julkaistaan kaupungin www-sivuilla ja kevaan
Nasta-lehdessa.
- Kaavoituskatsauksessa vireille tulevat uudet kaavat ovat:
- Taimontien varren/Rakennuspuun alueen
asemakaavamuutos
- Kurkelankatu 4 (Kiinteistd Oy Ruonan liiketalo)
- Poikon paivakodin asemakaavamuutos
- Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutos,
joka on vaikutukseltaan vahainen
- Kaavoitusprosessi keskeytetdan seuraavan vireilla olevan
kaavahankkeen osalta:
- Villa Randalan alueen asemakaavamuutos
- Kaavoituskatsaus toimii laatimisen
kaynnistymisilmoituksena edella mainituille kaavoille.
- Kaavoituskatsauksesta ja kaynnistyneistd kaavahankkeista
ilmoitetaan kuulutuksella.
- Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavat kaavoitus- ja
maankayttdsopimukset maanomistajien ja kaupungin valille.
- Hyvaksytty kaavoitusohjelma viedaan tiedoksi tekniselle
lautakunnalle seka niille maanomistajille, joita paatds
koskee.
- Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginarkkitehdin
laatimaan kaavoituskatsauksen hyvaksytyn
kaavoitusohjelman perusteella ja sisallyttamaan siihen
katsauksessa maankaytto- ja rakennuslain edellyttamat asiat
(MRL 78§).

Merkittiin, ettd Hanna Gustafsson saapui kokoukseen taman
asian kasittelyn aikana.

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli 1asna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn aikana.

Kasittelyn aikana esittelija taydensi paatdésehdotustaan
seuraavasti:

- Seurakunnan kiinteistén 529-5-1-10 mukainen
kaavamuutos esitetaan liitettavaksi osaksi Kreivinniityn
kaavahanketta (14.) ja kaavahankkeen nimi muutetaan
Kreivinniitty ja Seurakuntakeskus.

- Kaavoitusohjelman paivitetty liite tuodaan
kaupunginhallituksen kasittelyyn.

Kaupunginjohtajan muutettu paatésehdotus hyvaksyttiin.



Kaupunginhallitus 02.12.2024 § 327
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Kaavoitusohjelma 2025-2028 on liitteena.

Liite 1, KH 2.12.2024

Kaupunginarkkitehti Kaisa Aijé on Iasna kokouksessa asiantuntijana.
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy liitteen 1 mukaisen
kaavoitusohjelman 2025-2028.

Kaupunginhallitus paattadd samalla seuraavaa:

- Kaavoitusohjelman perusteella laaditaan kaavoituskatsaus
2025, joka julkaistaan kaupungin www-sivuilla ja kevaan
Nasta-lehdessa.

- Kaavoituskatsauksessa vireille tulevat uudet kaavat ovat:
- Taimontien varren/Rakennuspuun alueen
asemakaavamuutos

- Kurkelankatu 4 (Kiinteistdé Oy Ruonan liiketalo)

- Poikon paivakodin asemakaavamuutos

- Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutos, joka on
vaikutukseltaan vahainen

- Kaavoitusprosessi keskeytetaan seuraavan vireilla olevan
kaavahankkeen osalta:

- Villa Randalan alueen asemakaavamuutos

- Kaavoituskatsaus toimii laatimisen
kaynnistymisilmoituksena edelld mainituille kaavoille.

- Kaavoituskatsauksesta ja kaynnistyneista kaavahankkeista
ilmoitetaan kuulutuksella.

- Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavat kaavoitus- ja
maankayttésopimukset maanomistajien ja kaupungin valille.
- Hyvaksytty kaavoitusohjelma viedaan tiedoksi tekniselle
lautakunnalle seka niille maanomistajille, joita paatds
koskee.

- Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginarkkitehdin
laatimaan kaavoituskatsauksen hyvaksytyn
kaavoitusohjelman perusteella ja sisallyttamaan siihen
katsauksessa maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmat asiat
(MRL 78§).

Kokouskasittely Merkittiin, etta jasen Tommy Bjorkskog poistui kokouksesta
yhteisdjaavina kasiteltdessa Kreivinniityn ja
seurakuntakeskuksen asemakaavaa. Jaaviyden perusteena
oli jasenyys kirkkovaltuustossa.

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Kaisa Aijo oli 1asna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



