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Osapuolet
1.1 Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2),

Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali,
jaliempana "Kaupunki”

1.2 Jari Karhu (1/2) ja Terhi Karhu (1/2)
jaliempana "Maanomistaja”.

2

Maankayttosopimuksen sopimusalue ja nykyinen maanomistus

Tama maankéyttosopimus koskee Taimonrannan asemakaavamuutoksen
(Ak-366) alueella sijaitsevaa Naantalin kaupungin Luikkion kaupunginosan
(19) korttelin 20 tonttia 3 (Kt. 529-019-0020-0003). Sopimusalue on merkitty
sopimuksen liitteena olevaan karttaan. Sopimusalueen pinta-ala on 4.457 m-.
Sopimusalueen omistajana on Maanomistaja.

LITE 1

3
Kaavoitus

3.4 Sopimusalueella on voimassa Ympdristoministerion 26.7.1988 vahvistama
Taimonrannan alueen asemakaava ja asemakaavan muutos (Ak-159), jossa
tontti 529-019-0020-0003 on osoitettu erillispientalojen (AQ) korttelialueeksi.
Tontin pinta-ala on 4.457 m? ja rakennusoikeus 300 krs-mZ2. Tontille sallitun
kerrosalan lisédksi saa rakentaa 30 m?:n suuruisen lammittamattéman auto-
suoja- ja varastorakennuksen, jonka saa sijoittaa myds rakennusalan ulko-
puolelle. Tontille sijaitsee rakennusalan ulkopuolella lisdksi noin 9 krs-m? suu-
ruinen vajarakennus.

32 Sopimusalueelle on laadittu ehdotus Taimonrannan asemakaavamuutokseksi
(Ak-366), joka on paivatty 7.11.2024. Ehdotuksen mukaan sopimusalueelle
muodostetaan Naantalin kaupungin 19 kaupunginosaan korttelialueelle 20
tontit 13 (Kt. 529-019-0020-0013) ja 17 (Kt.529-019-0020-0017) seké katualu-
eita. Tonttien kayttotarkoitus on Erillispientalojen korttelialue (AO-12). Uusien
tonttien yhteenlaskettu pinta-ala on 4.333 m?. Tonteille on asemakaavamuu-
tocksessa osoitettu rakennusoikeutta kaikkiaan 540 krs-m?; Tontin 529-019-
0020-0013 rakennusoikeus on 180 + t30 krs-m? Tontin 529-019-0020-0017
rakennusoikeus on 300 krs-m?, minka liséksi tontille saa rakentaa 30 m%.n
suuruisen talousrakennuksen. Maanomistajalle osoitetun rakennusoikeuden
liséys olisi nain 201 krs-m? (uusi rakennusoikeus 540 - vanha rakennusoikeus
ja rakennusoikeuden ulkopuoclinen vajarakennus 339).

3.8 Kaavoitusmaksusta sovitaan kohdassa 7.1 Korvaukse! ja vakuudet.
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4
Maa-alueiden luovutukset

4.1
Luovutettavat alueet

Maanomistaja luovuttaa tontista 529-019-0020-0003 maaraalana kaavamuu-
tosehdotuksen mukaisen katualueen (124 m?).

Luovutettava alue iimenee liitekartasta.
LITE 2

4.2
Omistus- ja hallintacikeus seka kiinteistonmuodostus

Omistus- ja hallintacikeus luovutettavaan alueeseen siirtyy, kun tdma sopi-
mus ja sopimuksen tarkoittama asemakaavanmuutos ovat tulleet lainvoimai-
siksi.

Kumpikin osapuoli huolehtii kustannuksellaan kiinteistdnmuodostuksesta
omistukseensa jaavilla tai omistukseensa tulevilla alueilla

4.3
Kiinnitykset ja rasitukset

Tontin 529-019-0020-0003 rasitustodistuksen mukaan tonttiin kohdistuu kiin-
nityksia.

Méaraala luovutetaan vapaana kiinnityksista ja muista niihin verrattavista rasi-
tuksista.

Maanomistaja sitoutuu omalla kustannuksellaan vapauttamaan kaupungille
siirtyvén maaraalan kaikista siihen kohdistuvista kiinnityksista viipymatta ase-
makaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi. Kaupunki edellyttaa, etta kiinnitys-
ten haltijoilta saadaan kirjalliset suostumukset kiinnitysten poistoon maaraalan
osalta ennen kuin maankayttosopimus kaupungin puolelta allekirjoitetaan ja
viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

4.4
Rasitteet, kayttdoikeuden supistukset ja osuudet yhteisiin

Kiinteistorekisteriotteen mukaan tontilla 529-019-0020-0003 on rasitteita, kayt-
tooikeuden supistuksia tai osuuksia yhteisiin alueisiin seuraavasti:

Rasitteet:

Kulkuyhteys asemakaava-alueella (529-2008-K505)

- Oikeutetut: 529-019-0020-0004, 529-018-0020-0011
- Rasitetut: 529-019-0020-0003

Kaavamuutosehdotuksen mukaan asemakaavassa osoitettu ajoyhteys jaa
rasittamaan muodostettavaa tonttia 528-018-0020-0017.

Osuudet yhteisiin:
Osuus yhteiseen vesialueeseen 529-426-0876-0001 YHTEINEN VESIALUE.
- Osuuden suuruus 0,002380/0,916700
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4.5

Taman sopimuksen perusteella luovutettava maaraala saa osuuden tontin
529-019-0020-0003 osuudesta 0,002380 yhteiseen vesialueeseen 529-426-
0876-0001 maaraalan ja tontin pinta-alan mukaisessa suhteessa (124/4.457),

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

4.6

Kaupunki vastaa luovutuksen kohteesta suoritettavista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymispaivasta lahtien. Siihen asti niista vastaa Maan-
omistaja.

Mahdollinen pilaantunut maapera

4.7
Kohteeseen tutustuminen

4.8
Asiakirjoihin tutustuminen

4.9
Irtaimisto

5
Kunnallistekniikka

5.1

5.2

Maanomistaja vakuuttaa ja vastaa siita, etta on ymparistésuojelulain
{(527/2014) 139 §:n mukaisesti esittanyt kaikki kaytettavissaan olevat tiedot
luovutettavilla alueilla harjoitetusta toiminnasta seké jatteista tai aineista, jotka
saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Maanomistajan ilmoituksen mukaan luovutettavalla alueella ei ole pilaantu-
neita (saastuneita) maa-alueita eika siella ole harjoitettu toimintaa, joka olisi
voinut aitheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa.

Osapuolet ovat tarkastaneet kaupungille siirtyvat kohteet, niiden alueet jara-
jat seka tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat verranneet
naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Osapuolilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Osapuolet ovat tutustuneet sopimusalueen kiinteistos koskeviin asiakirjoihin,
joita ovat:

lainhuutotodistus

rasitustadistus

kiinteistorekisteriote

voimassa oleva asemakaava Ak-159
asemakaavanmuutosehdotus Ak-366

OB W -

Taman maankayttosopimuksen yhteydessa ei ole myyty tai vaihdettu irtaimis-
toa.

Alue on liitetty kaupungin vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen vesihuolto-
lain (119/2001) 3 luvun saaddsten mukaisesti.

Kunnallistekniikan liittymismaksuista sovitaan seuraavaa:
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5.3

5.4

55

6
Aikataulu

6.1
7
Korvaukset ja vakuudet

7.1

Sopimusalueen maanomistajalla / maanomistajilla on velvollisuus suorittaa
alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesihuoltolaissa tarkoitetut liittymis-
maksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan
mukaisesti.

Milloin sopimusalueella tontin kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjes-
tyksessa luovutettu yleiseen kayttoén, mutta sita kuitenkin kaytetdan yleiseen
likenteeseen, on Maanomistaja velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puh-
taanapidosta kuten yleiseen kayttoéon luovutettujen katujen osalta on s&adetty
ja maératty ellei toisin sovita.

Sopimusalueen nykyiset ja tulevat Maanomistajat ovat velvollisia noudatta-
maan ymparistonsuojelulakia ja jatelakia (646/2011) seka niiden nojalla an-
nettuja maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa korvauksetta kunnallistekniikan rakenteet ase-
makaavan mukaisille niitd varten osoitetuille alueille (johtoa varten varatuille
alueiden osille tai yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alueille). Kaupungilla on lisaksi oikeus sijoittaa tonttien alueelle tarpeel-
liset johdot, laitteet seka niiden tuet ja kiinnikkeet, kuitenkin siten, ettd ne eivat
kohtuuttomasti vaikeuta tonttien kayttda kaavan maarittelemaan ja Maanomis-
tajan aikomaan kayttéon.

Tavoitteena on, ettd sopimusalueen asemakaavanmuutoksen hyvaksyminen
on Naantalin kaupunginvaltuuston kasittelyssa joulukuun 2024 aikana.

Maanomistaja suorittaa kaupungille korvauksena maankaytts- ja rakennuslain
(132/1999) 12 a luvun nojalla yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista kustan-
nuksista ja asemakaavan aiheuttamasta hyddysta kolmetuhatta kahdeksan-
sataa (3.800) euroa.

Korvaus suoritetaan kokonaisuudessaan edelld todetun maaraalan luovutuk-
sella. Korvauksessa on huomioitu myds vahingonkorvaus maaraalalla ole-
vasta kasvillisuudesta.

Lisdksi maanomistaja suorittaa kaupungille sopimusalueen kaavoittamisesta
aiheutuvat todelliset kaavoituskustannukset eri sopimuksen perusteella.

Kaavoituskustannukset suoritetaan, kun tama maankayttésopimus ja asema-
kaavanmuutos Ak-366 oval tulleet lainvoimaisiksi kaupungin lahettaman las-
kutuksen perusteelia 30 vuorokauden maksuajalla.

Maksujen viivastyessa peritdan korkolain mukainen viivastyskorko.
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8
Rakentamisvelvoite

g

Kaupungin niin vaatiessa, on maanomistaja velvollinen kaavoituskustannuk-
sille pankkivakuuden, joka on pankkitakaus tai pantattu talletus. Maanomis-
taja antaa vakuuden taman sopimuksen allekirjoituksen yhteydessa ja kau-

punki kuittaa sen haltuunsa saaduksi tamén sopimuksen allekirjoituksin. Va-
kuuden tulee olla voimassa siihen asti, kun kaavoituskustannukset on mak-

settu.

Uudelle muodostuvalle AC-tontille 529-019-0020-0013, on rakennettava vi-
hintédén 80 krs-m?n suuruinen uudisrakennus viiden (5) vuoden kuluessa
siita, kun kyseinen tontti on kaupungin ilmoituksen mukaan liitettavissa alueen
kunnallistekniikkaan.

Tamaén velvoitteen maanomistaja voi molempia osapuolia sitovasti siirtdaa AO-
tontin 529-019-0020-0013 tai koko sopimusalueen uusille omistajille. Mikali
rakentamisvelvoite ei toteudu mééraajan kuluessa, kaupunki perii vuosittain
sopimussakkoa kaksituhatta (2.000) euroa alkavalta vuodelta rakentamatonta
rakennuspaikkaa kohti, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty, ellei kaupunki
paata myontaa helpotusta rakentamisvelvollisuudesta. Kaupunginhallitus voi
anomuksesta pidentaa rakentamisvelvollisuuden maaraaikaa.

Yleisia sopimusmaarayksia

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Tama sopimus alistetaan Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ja
se tulee lopullisesti voimaan, kun se on allekirjoitettu ja kun tata sopimusta ja
tassa sopimuksessa tarkoitettua asemakaavanmuutoksen hyvaksymista kos-
kevat kaupunginvaltuuston paatokset ovat tulleet lainvoimaisesti hyvaksy-
tyiksi. Mikali kaupunginvaltuusto ei hyvaksy sopimusta, ei tama sopimus tule
voimaan eika sopimuksen raukeamisesta seuraa puolin eika toisin mitaan
korvausvelvollisuutta.

Kun maanomistaja myy tai vuokraa sopimusalueeseen kuuluvia tontteja kol-
mannelle, sitoutuu maanomistaja siirtdmaan tassa sopimuksessa olevat vel-
voitteet ostajalle tai vuokramiehelle kirjaamalla siirtyvat velvoitteet luovutuskir-
jaan,

Jos asemakaavanmuutosta vastaan hyvaksymisvaiheessa esitetaan valituk-
sia, kaupunki on oikeutettu harkitsemaan uudelleen asemakaavanmuutosta ja
sen soveltuvuutta ympariston asemakaavoitukseen seka tarvittaessa muutta-
maan kaavaratkaisua.

Maanomistajalla on myos oikeus harkita, katsooko se mahdollisten muutosten
jalkeen asemakaavanmuutosta muutetuksi enemman kuin tdssa sopimuk-
sessa on tarkoitettu ja sopimuksen omalta osaltaan rauenneeksi. Mahdolli-
sesta raukeamisesta on kuitenkin ilmoitettava kirjallisesti kaupungille ennen
kuin asemakaavanmuutos saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Mikali asemakaavanmuutosta ei hyvaksyta lainvoimaisesti tai sopimus koh-
dan 9.3 mukaisesti raukeaa, kumpikaan sopijapuoli ei ole oikeutetiu saamaan
korvausta toisiltaan.

Kaupanvahvistajan palkkiosta satakolmekymmentékahdeksan (138) euroa
vastaa kaupunki.
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9.6

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitellaan Varsi-
nais-Suomen karajaoikeudessa.
Naantalissa 4. joulukuuta 2024

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus s

" Riitta Luotio ~ = Turo Jarvinen

vs. kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

Maanomistaja

‘&JET“ Karhu Terhi Karhu

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Maanomistajan puolesta Jari JE]
Terhi Karhu seka Naantalin kaupungin puolesta vs. kaupunginjohtaja Riitta
Luotio ja kaupunginlakimies Turo Jarvinen luovutuksen saajana ovat allekir-
joittaneet maankayttosopimuksen ja luovutuskirjan, johon tama luovutus sisal-
tyy ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna maankéayttésopimusta vahvistetta-
essa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, etta luovu-
tuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Naantalissa 4. joulukuuta 2024 —

L e

Matti Kotiniemi ~
maankayttéinsinoori
kaupanvahvistajan tunnus 5298/10

Tama sopimus on laadittu kolmena saman siséltdisena kappaleena, yksi Kau-
pungille, yksi Maanomistajalle ja yksi Julkiselle Kaupanvahvistajalle.



LITEKARTTA Taimonrannan asemakaavan muutoksella ja laajennuksella (7.11.2024) 7.11.2024
Osoittaa:

\\\ sopimusalueen tontin 529-19-20-3 0 10 20 30 40 50 100 m

L | 1 ] i i ! L 1 1 J

Mittakaava: 1:1 000 (A4)

= 7N
| i‘\ '\‘ A i 525426—1&{ \ N
/| 526-426-3-456 e Sy
L -~ ': -.."\ “.: { ) o
}\; .
e

" Pirttiluodontie
~ s ¢ Y ) Aﬁ%‘r f-’f o



LITEKARTTA Taimonrannan asemakaavan muutoksella ja laajennuksella (7.11.2024) 7.11.2024
Osoittaa:

tontista 529-19-20-3 luovutettavan maaraalan,
pinta-ala n. 124 m?
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