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1

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2), jaliempéana kaupunki, ja VR-
Yhtyma Qy, jéljempéané VR ( y-tunnus 1003521-5), ovat tehneet seu-
raavan asemakaavan laatimista ja kiintedn omaisuuden luovuttamista
koskevan sopimuksen.

SOPIMUSALUE JA NYKYINEN MAANOMISTUS

2
KAAVOITUS

3

Sopimusalue rajautuu Jarveladntiehen, Ratakatuun, Tuulensuunkatuun
ja Presidentinkatuun, muodostuu VR:n omistamasta tilasta 529-421-1-
26 (Rautatieasema).

Sopimusalueen pinta-ala on noin 4,1 ha ja se on merkitty liitekart-
taan 1.

Sopimusalue kaavoitetaan liikerakennusten korttelialueeksi, asuin- ja
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi, asuinpientalojen korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialu-
eeksi seka katu- ja puistoalueiksi.

Kaavaluonnoksen paivays 28.1.2005.

MAA-ALUEIDEN LUOVUTUKSET JA KORVAUKSET

3.1
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VR ja kaupunki ovat 5.6.2003 tekeméassaan aiesopimuksessa sopineet,
ettd VR suorittaa kaupungille MRL 12 a luvun nojalla korvausta asema-
kaavoituksesta ja kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Edelld mainittu korvaus suoritetaan tdssa sopimuksessa mainitulla ta-
valla.

VR luovuttaa kaupungille vastikkeetta valittémasti asemakaavan tultua
lainvoimaisesti hyvaksytyksi kaikki sopimusalueen puisto-, katualueet
(n. 1 458 m?).

VR luovuttaa satamaraiteen ja KL-1 alueen véliin jadvan kaava-alueen

ulkopuolella olevan kaistaleen, jonka pinta-ala on n. 75 m?, ja arvo
750 euroa.

VR luovuttaa kaavaluonnoksen mukaisen LPA alueen kaupungille. Alu-
een pinta-ala on n. 2 063 m? ja arvo aiesopimuksen mukaisesti:

maapohja 2063 * 10 € = 20 630 €
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3.2

VR luovuttaa kaupungille kaavaluonnoksen mukaisen korttelin 3 AP-
1/6 alueen ohjeelliset tontit 10 — 15. Luovutettavan AP-1/6 alueen pin-
ta-ala on n. 3 140 m? ja rakennusoikeus 1500 k-m? . Arvo aiesopimuk-
sen mukaisesti:

rak.oikeus 1500 * 85 € = 127 500 €
maapohja 3140*10€ =_31400€
158 900 €

VR luovuttaa kaupungille kaavaluonnoksen mukaisen korttelin 2 KL-1
alueen (muodostuva tontti 3).

Luovutettavan KL-1 alueen pinta-ala on n. 9 018 m?ja rakennusoikeus
200 k-m? . Arvo aiesopimuksen mukaisesti:

rak.oikeus 200 * 90 € =18 000 €
maapohja 9018 * 10 € =90 180 €
108 180 €

Luovutettavat maa-alueet muodostavat maaraalan Naantalin kaupun-
gin Pappilan kylan tilasta Rautatieasema RN:o 1:26. M&éaraalan pinta-
alaon n. 15 754 m?.

Alueet on osoitettu liitekartalla 2.
Luovutettavien maa-alueiden arvo on yhteensa 288 460 €.

Alueet luovutetaan rasituksista vapaina ja sellaisessa kunnossa kuin
tdssa sopimuksessa on edellytetty ja alueet ovat tatd sopimusta tehta-
essa.

VR maksaa kaupungille aiesopimuksen mukaisesti kaavoituskorvausta
asuinrakentamiseen tarkoitetuista alueista 55 euroa kerrosnelidmetrilta
ja liikerakentamiseen tarkoitetuista alueista 60 euroa kerrosnelimetril-
ta seka asunto- ja liikerakentamiseen tarkoitetuilta alueilta 57,5 euroa
kerrosnelidmetriltd. Katoksien, autotallien ja asumisen aputilojen ra-
kennusoikeudesta korvausta ei perita.

Todetaan, ettd korvausta ei peritd sopimusalueella jo olemassa olevan
rakennuskannan osalta (noin 2 726 k-m?).

Korvauslaskelma:

AK rak.oikeus 8500 *55 € =467 500 €
AP rak.oikeus 1500 *55 €= 82500¢€
AL rak.oikeus 2500 * 57,5 € =143 750 €
KMK. rak oikeus 3000*60 €=180000¢€

873 750 €
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3.3

3.4

4

KUNNALLISTEKNIIKKA

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Vahennetdan
olemassa olevat 2726 * 58,75€ =-160 152 €
713 598 €

VR maksaa rahakorvausta neljasataakaksikymmentaviisituhatta
satakolmekymmentikahdeksan (425 138) euroa.

Edelld kohdassa 3.2 mainittu korvaus erdantyy kahdessa erdssé, puo-
let (2) yhden kuukauden kuluttua siitd, kun seké lopullisen asemakaa-
voitussopimuksen ettéd sopimuksen tarkoittaman asemakaavan hyvak-
symista koskevat kaupunginvaltuuston paatdkset ovat tulleet lainvoi-
maisiksi ja toinen puoli (*2), kun yksi vuosi on kulunut 1. erédn eraanty-
misesta.

Jos VR:n t&ssé sopimuksessa luovuttamille alueille kahdenkymmenen

(20) vuoden kuluessa sopimuksen voimaantulosta kaavoitetaan lisara-

kennusoikeutta kaupunki maksaa siita VR:lle lisdkauppahintaa markki-

nahinnan mukaisesti ottaen huomioon Naantalin kaupungin ja VR:n va-
lilld 5.6.2003 allekirjoitetun aiesopimuksen periaatteet. Lisakauppahinta
on kuitenkin vahintdan yhdeksankymmenta (90) euroa / k-mZ2.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden peria sopimusalueen tonttien
osalta vesihuoltolain mukaiset liittymismaksut.

Liittymismaksut peritddn maksuhetken taksan mukaisina ja liittymis-
maksu maaraytyy rakentamisen mukaisena.

Sopimusalueen kiinteistot on liitettdva kaukolampoon. Kaukolammén
ldmmobnjakohuone on sijoitettava rakennuksen sille puolelle, jolla kau-
pungin kaukoldmpdjohtojen liittyma sijaitsee. Muussa tapauksessa
kaupunki on oikeutettu perim&&n tontinomistajalta kaupungille aiheutu-
vat lisdkustannukset.

Milloin sopimusalueella tontin kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa
jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttddn, mutta sita kuitenkin kayte-
taan yleiseen liikenteeseen, on yhti6é velvollinen huolehtimaan kunnos-
sa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttoon luovutettujen katujen
osalta on sa&detty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Sopimusalueen tontinomistajat ovat velvollisia noudattamaan ympaéris-
tonsuojelulakia ja jatehuoltolakia seka niiden nojalla annettuja maara-
yksia.

Kaupungilla on liséksi oikeus sijoittaa tonttien alueelle tarpeelliset joh-
dot, laitteet seka niiden tuet ja kiinnikkeet.
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5
AIKATAULU

5.1

6

Tavoitteena on, ettd sopimusalueen asemakaava on saanut lainvoiman
31.8.2005 mennessa.

YLEISIA SOPIMUSMAARAYKSIA

6.1

6.2

6.3
Rakentamisvelvoite

6.4

6.5

6.6

6.7

Tama sopimus alistetaan Naantalin kaupunginvaltuuston hyvaksytta-
véksi ja se tulee lopullisesti voimaan, kun tdméa sopimus ja tdssa sopi-
muksessa tarkoitetut asemakaavan hyvéksymistd koskevat kaupungin-
valtuuston paatdkset ovat tulleet lainvoimaisiksi. Mikali kaupunginval-
tuusto ei hyvaksy sopimusta tai asemakaava ei tule lainvoimaiseksi, ei
tama sopimus tule voimaan eika sopimuksen raukeamisesta seuraa
puolin eika toisin mitd&n korvausvelvollisuutta.

Kun VR myy tai vuokraa sopimusalueeseen kuuluvia tontteja kolman-
nelle, sitoutuu VR siirtdmaan tassa sopimuksessa olevat velvoitteet os-
tajalle tai vuokramiehelle.

Alueesta on oltava toteutettu 70 % kuuden vuoden kuluttua tdméan so-
pimuksen tarkoittaman asemakaavan hyvaksymista koskevan kaupun-
ginvaltuuston paatdksen lainvoimaiseksi tulemisesta. Sopimussakko on
50 euroa mainitun tavoitteen alittavalta toteuttamattomalta kerrosne-
liometrilta jokaiselta maaraajan paattymisen jalkeiselta vuodelta.

Kaupunginhallitus voi anomuksesta pidentaa rakennusaikaa.

Sopimusalueelta ei saa poistaa puustoa eika kuljettaa maata pois muu-
ta kuin mité rakentaminen valttamatta edellyttda. Katu- ja puistoalueilla

oikeus maansiirtoon siirtyy kaupungille siind maéarin kuin yleisten aluei-
den rakentaminen edellyttaa taman sopimuksen allekirjoittamisesta |u-

Kien.

Kumpikin osapuoli huolehtii kustannuksellaan kiinteistonmuodostuksis-
ta omistamallaan tai omistukseensa tulevilla alueilla.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitellaan
yleisesséa alioikeudessa.

Asemakaavoituksesta aiheutuvista kustannuksista vastaa maanomista-
ja tai maanomistajan osoittama taho.
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6.8 Jos asemakaavaehdotusta on olennaisesti muutettu asemakaavoitus-
sopimuksen tekemisen jalkeen, on VR:II4 oikeus korvauksetta vetaytya
sopimuksesta ilmoittamalla siité kirjallisesti kaupungille.

6.9 Jos asemakaava ei ole tullut lainvoimaiseksi 31.12.2007 mennessa, on
sopijapuolilla oikeus korvauksetta vetaytya sopimuksesta ilmoittamalla
siita kirjallisesti.

7
JAKELU Tama sopimus on laadittu kolmena samansiséltdisend kappaleena,
yksi kaupungille toinen VR:lle ja kolmas julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET Naantalissa 8. helmikuuta 2006

NAANTALIN KAUPUNKI

»aupun_ginhallitus
% A 2
L il A
Timo Kuvist Riitta Luotio
kaupunginjohtaja hallintojohtaja

VR-YHTYMA OY

W 35
llkka Pusa
Kiinteistéjohtaja
valtakirjalla VR-Yhtym& Oy:n puolesta

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Naantalin kaupungin puo-
lesta kaupunginjohtaja Timo Kuvist ja hallintojohtaja Riitta Luotio seka
VR-Yhtyma Oy:n puolesta valtakirjalla kiinteistdjohtaja llkka Pusa, edel-
l& mainitut osapuolet sopimuskumppaneina seka luovutuksen osapuo-
lina ovat allekirjoittaneet tamén asemakaavan laatimista ja kiintedn
omaisuuden luovuttamista koskevan sopimuksen ja ettad he ovat olleet
yhté aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoit-
tajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaa-
ren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Naantal'rSfa 8. helmikuuta 2006

X %75 == mﬁj"“'
Pirjo Pitk&nen

maanmittausinsindéri D
kaupanvahvistajan tunnus 5298/1
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SOPIMUKSEN TAYTANTOONPANO
Vastuuhenkilo: Kaupungingeodeetti
Tiytintoonpano ja valvontavastuut:
1 Kaupungingeodeett
2 Kaupunginarkkitehti
3 Korvaukset: kirjanpitopéillikké
Laas, Todic il
4.1 Kaupungininsinéori/ geedeeiti/ ymp.viraston toimistosihteeri
4.2 Kaupungininsingori
6.3 Yhteyspiillikko
6 —
Kartoittaja lainhuudon hakeminen
Tiedoksi:
Rahatoimisto

Tekninen johtaja

Kv on hyviksynyt sopimuksen ja asemakaavamuutoksen 2.5.2005.
Sopimukseen liittyvi kaava on tullut lainvoimaiseksi 17.1.2006. Samoin tima sopimus.

Naantalissa 16. helmikuuta 20006.

'":’Z'//Z?/\/é
“TRiitta Luotio
hallintojohtaja



VALTAKIRJA

Kiinteistojohtaja llkka Pusa valtuutetaan VR-Yhtyma Oy:n puolesta allekirjoit-
tamaan asemakaavan laatimista ja kiintean omaisuuden luovuttamista koske-
va sopimus (maankayttésopimus), jolla VR-Yhtymé Oy luovuttaa Naantalin
kaupungille Naantalin kaupungin Pappilan kylan Rautatieasema —nimisesta
tilasta RN:0 1:26 asemakaavan mukaiset puisto- ja katualueet, joiden pinta-
ala on noin 1.458 m2, satamaraiteen ja KL-1 alueen valiin jaavan kaava-
alueen ulkopuolisen alueen, jonka pinta-ala on noin 75 m2, asemakaavan
mukaisen korttelin 3 AP-1/6 alueen ohjeelliset tontit 10 — 15, korttelin 2 KL-1
alueen (muodostuva tontti 3) ja LPA alueen, jonka pinta-ala on noin 2.063 m2
seka sitoutuu maksamaan Naantalin kaupungille rahakorvausta 425.138 eu-
roa ja sopimaan muista sopimusehdoista.

Helsingissa # . paivana helmikuuta 2006

VR-Yhtyma Oy
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\ k\ 1\ f b / /. (8 /:' {\
Pertti Saa Tg\_D\ Veikko Vaikkinen

i ir ‘ VR-Yhtymé Oy, Helsinki
- 3 Osoite Puhelin Faksi
RS OY PL 488 (Vilhonkatu 13) 0307 10 0307 21 700 Y-tunnus 1003521-5 )
fi 00101 Helsinki Vilhonkatu 13, 00100 Hki
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