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AIESOPIMUS NAANTALIN RAUTATIEASEMAN SEUDUN JA RATAPIHA-
ALUEEN TULEVASTA ASEMAKAAVOITUKSESTA

1

Naantalin kaupunki, jaliempana kaupunki, sekd VR-Yhtyma Oy, jaljem-
pand VR, ovat tehneet seuraavan aiesopimuksen Naantalin asema-
seudun ja ratapiha-alueen tulevan asemakaavoituksen periaatteista ja
tavoitteista.

SOPIMUSALUE JA NYKYINEN MAANOMISTUS

2

Aiesopimuksen tarkoittama sopimusalue, joka rajautuu Jarvelantiehen,
Ratakatuun, Tuulensuunkatuun ja Presidentinkatuun, muodostuu VR-
Yhtyma Oy:n omistamasta tilasta 529-421-1-26 (Rautatieasema).
Sopimusalueen pinta-ala on noin 4,1 ha ja se on merkitty liitekarttaan.

MAANKAYTON TULEVAN SUUNNITTELUN PERIAATTEET SEKA ARVON-

NOUSUN KORVAUS

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Sopimusaluetta koskee vuonna 1982 hyvaksytty vahvistamaton yleis-
kaava, jossa sopimusalue on osoitettu osin liikennealueeksi (LR) seka
osin julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Tavoitteena on asemakaavoittaa sopimusalue keskustatoimintoja pal-
velevaan rakentamiseen seké edistdad sopimusjarjestelyilld rakentami-
sen toteutumista.

Tassa tarkoituksessa on sopijapuolilla aikomuksena tulevaisuudessa
tehda ylla mainittua sopimusaluetta koskeva sopimus asemakaavan
laatimisesta ja kiinte&dn omaisuuden vastaisesta luovuttamisesta (ase-
makaavoitussopimus) tédssé aiesopimuksessa mainituilla periaatteilla.

Kaupungin omaksumana kaytanténa sen tehdessa sopimuksia asema-
kaavan laatimisesta ja kiintedn omaisuuden vastaisesta luovuttamises-
ta (asemakaavoitussopimus) on ollut, ettd kaupunki saa osuutenaan
noin 40 % kaavoituksen alueelle tuottamasta arvonnoususta, jolloin
maanomistajalle on puolestaan tullut arvonnoususta 60 % rakennus-
maan perusarvon lisdksi. VR ilmoittaa taten tuntevansa ko. kaytannén
ja hyvaksyvansa sen.

Sopijapuolet arvioivat alueen asuntorakentamiseen tarkoitettujen aluei-
den arvoksi 140 euroa kerrosnelidmetriltd (+ maapohja 10 euroa/m?)
seka lilkkerakentamiseen tarkoitettujen alueiden arvoksi 150 euroa ker-
rosnelibmetrilta (+ maapohja 10 euroa/mz).

Lopullisessa asemakaavoitussopimuksessa VR velvoittautuu maksa-
maan kaupungille asuinrakentamiseen tarkoitetuista alueista 55 euroa
kerrosnelidmetrilta ja liikerakentamiseen tarkoitetuista alueista
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3

60 euroa kerrosnelidmetriltd seka asunto- ja liikerakentamiseen tarkoi-
tetuilta alueilta 57,5 euroa kerrosnelidmetriltd. Katoksien, autotallien ja
asumisen aputilojen rakennusoikeudesta korvausta ei perita.

Korvaus osoitetaan suoritettavaksi erikseen sovittavalla tavalla tonttien
jaltai pysakdintialueiden luovutuksena taikka rahana.

Todetaan, ettd korvausta ei peritéd sopimusalueella jo olemassa olevan
rakennuskannan osalta (noin 2 700 k-mz)

Edella kohdassa 2.5 mainittu korvaus erdantyy kahdessa eréssa, puo-
let (“2) yhden kuukauden kuluttua siitd, kun sekéa lopullisen asemakaa-
voitussopimuksen etté sopimuksen tarkoittaman asemakaavan hyvéak-
symista koskevat kaupunginvaltuuston paatdkset ovat tulleet lainvoi-
maisiksi ja toinen puoli ('2), kun yksi vuosi on kulunut 1. eran eraénty-
misesta.

Alueesta on oltava toteutettu 70 % kuuden vuoden kuluttua tdman so-
pimuksen tarkoittaman asemakaavan hyvaksymista koskevan kaupun-
ginvaltuuston p&atoksen lainvoimaiseksi tulemisesta. Sopimussakko on
50 euroa mainitun tavoitteen alittavalta toteuttamattomalta kerrosne-
libmetrilta jokaiselta maaraajan paattymisen jalkeiselta vuodelta.

Taman velvoitteen VR voi kaupunkia sitovasti siirtda sopimusalueen
uudelle omistajalle.

Kaupunginhallitus voi harkintansa mukaan myéntaa lykk&ysta raken-
tamisen toteuttamiseen.

Alueen asemakaavoittamisessa otetaan huomioon Ratahallintokeskuk-
sen esitysten mukaisesti riittava jarjestelyalue ja kaupunkiratatarve se-
kd Muumimaailma Oy:n tarvitsema paikoitusalue (osittain yhteisena lii-
kerakentamisen kanssa).

Sopijapuolet toteavat, ettd alueen asemakaavoittamisesta suoritettavia

korvauksia arvioitaessa on otettu huomioon, etta kaupunki mahdollises-
ti saattaa joutua vahaisessé méarin osallistumaan ratapihajarjestelyista
aiheutuviin ymparistérakentamisen kustannuksiin.

Asemakaavoituksesta aiheutuvista kustannuksista vastaa maanomista-
ja tai maanomistajan osoittama taho. Maanomistaja luovuttaa yleiset
alueet kaupungille korvauksetta.

KUNNALLISTEKNIIKKA JA MUU RAKENTAMINEN

3.1

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan alueen kunnallistekniikan ja perii
siitd aiheutuvat liittymismaksut.
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4

Puistot ja muut yleiset alueet toteutetaan kaupungin noudattaman ylei-
sen tason mukaisina.

EDELLYTYKSET TULEVAN ASEMAKAAVOITUSSOPIMUKSEN TEKEMISELLE

4.1

4.2

4.3

5

Kaupunki ryhtyy valmistelemaan tdmén sopimuksen tarkoittamaa ase-
makaavaa siten, ettéd kaupunginhallitus voi asettaa asemakaavan
maankaytté- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytt6- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtaville viimeistaan 31.5.2004.

Edellda kohdassa 2 mainittujen periaatteiden mukainen asemakaavoi-
tussopimus tullaan tekem&an, kun asemakaavaa valmisteltaessa sopi-
japuolet ovat voineet arvioida, ettd asemakaavaehdotus voidaan
maankéytté- ja rakennuslain 7 ja 8 luvuissa mainitut edellytykset taytta-
vana asettaa néhtaville.

Ennen edellad 4.1-kohdassa mainittua ajankohtaa voivat sopijapuolet
korvauksetta vetéytya tasta sopimuksesta ilmoittamalla siita kirjallisesti
toiselle sopijapuolelle.

Jos asemakaavaehdotusta on olennaisesti muutettu asemakaavoitus-
sopimuksen tekemisen jélkeen, on VR:lla oikeus korvauksetta vetaytya
sopimuksesta ilmoittamalla siita kirjallisesti kaupungille.

Jos asemakaava ei ole tullut lainvoimaiseksi 31.12.2007 mennessa, on
sopijapuolilla oikeus korvauksetta vetaytya sopimuksesta ilmoittamalla
siita kirjallisesti.

MUUT SOPIMUSMAARAYKSET

5.1

5.2

6
JAKELU

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun Naantalin kaupunginhallitus on
sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Téasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet kasitelldzn

Turunseudun karajaoikeudessa.

Tama sopimus on laadittu kahtena samansisaltéisena kappaleena, yksi
kummallekin sopijapuolelle.
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ALLEKIRJOITUKSET

Naantalissa 5. kesakuuta 2003

NAANTALIN KAUPUNKI
Kaupunginhallitus

“w Lk
\\A,-\.-/ p ; ’r{ \g \ .
Timo Kvist ﬂ;}zr?{i éipm

kaupunginjohtaja yhteyspaallikkd

Edella olevan sopimuksen hyvéksymme ja sitoudumme sen ehdot tayt-
tamaan.

Paikka ja aika edelld mainitut.

VR-YHTYMA OY

Markku livanainen
projektipdallikko
valtakirjalla VR-Yhtyméa Oy:n puolesta
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VALTAKIRJA

4.6.2003

VALTAKIRJA

Valtuutamme projektipaallikkd Markku livanaisen allekirjoittamaan
VR-Yhtyma Oy:n puolesta aiesopimuksen, jossa VR-Yhtyma Oy ja
Naantalin kaupunki sopivat Naantalin asemaseudun ja ratapiha-alueen

tulevan asemakaavoituksen periaatteista ja tavoitteista.

Sopimusalue muodostuu VR-Yhtyma Oy:n omistamasta tilasta 529-421-1-26

(Rautatieasema), pinta-alaltaan noin 4,1 ha.

VR -YHTYMA OY

1 []
rtti Saarela Veikko Vaikkin

VR-Yhtyma Oy Osoite Puhelin Faksi VR-Yhtymé Oy, Helsinki
PL 488 (Vihonkatu 13) 0307 10 0307 21 700 Y-tunnus 1003521-5
www.vr i 00101 Helsinki Vilhonkatu 13, 00100 Hki

VR 1611 A4 1000 02-09 VR Kirjapaino



