LIITE 16a Vuorovaikutusraportti, valmisteluvaihe

1.1
DNA Oyj

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Maarianrinteen koskevan akm:n valmisteluaineiston ja
toteamme seuraavaa:

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida varsinkin kaava-
aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille
osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

1.2

Naantalin kaupunki, ymparistonsuojelu

Naantalin kaupungin ymparistonsuojelun lausunto Maarianrinteen asemakaavan AK-381
muutoksesta

Hotellitoiminnan ymparistovaikutuksia (melu, valosaaste) tulisi arvioida etenkin hotellin
ravintolaterassin ja ulkoaltaiden kdytdn osalta ottaen huomioon mm. ldheinen kirkon hautausmaa.
Ulkotiloihin mahdollisesti asetettavien ddnentoistolaitteiden osalta kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksissa on rajoitteita, jotka tulee ottaa huomioon toimintaa jarjestettaessa.

Nykyisessa asemakaavassa kiinteist6a reunustaa sen koillispuolella luonnonmukaisena sailytettava
tontin osa s-1, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu. Esitetyssa
hankesuunnitelmassa tama ei nayttaisi sailyvan luonnonmukaisena. Alueella tulisi pyrkia
sailyttamaan nykyisen asemakaavan mukaiset s-1-alueet, jotka on nahty jo aiemmin sailyttamisen
arvoisiksi. Istutuksissa tulisi suosia luonnon monimuotoisuutta tukevaa paikallista lajistoa. Olemassa
olevaa, etenkin vanhaa ja jareda puustoa tulisi pyrkia saastamaan. Rakennusten julkisivujen tulee olla
toteutukseltaan lintuturvallisia, siten ettd minimoidaan riskit lintujen térmailylle esimerkiksi laajoihin,
heijastaviin ikkunapintoihin.

Hulevesien hallinnan osalta on aiheellista selvittdd mahdolliset toteutustavat ja arvioida tarvetta sen
perusteella hulevesia koskeviin maarayksiin. Esimerkiksi sadevesia viivyttavaa ja/tai vetta lapaisevaa
viherpinta-alaa tulisi varata mahdollisuuksien mukaan kiinteistolle.

Hankkeen toteuttaminen nyt esitetyn hankesuunnitelman perusteella voi aiheuttaa tyon aikaisia
ymparistovaikutuksia etenkin louhintojen osalta. Asemakaavan muutosehdotusta varten tulisi
arvioida alustavasti asemakaavan toteutuksen vaatima louhintamaéara. Varsinaisessa
rakentamishankkeen aikataulutuksessa tulee ottaa huomioon lintujen pesimaaika ja laheisen
asutuksen, kesaajan ja kirkon vaikutukset melua aiheuttaviin tydaikoihin. Laheiset luonnon
arvokohteet (kedot) tulee suojata esimerkiksi aidoin asemakaavamuutoksen toteutuksen aikaiselta
liikkenteelta, varastoinnilta ja maansiirtotoilta.



1.3

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustunut toimitettuun kaavan
valmisteluaineistoon.

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan:
Pelastustoiminta ja pelastusyksikolld operointi tulee olla mahdollista kaava-alueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa 22.4.2021,
pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteutuksessa on
huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet. Sammutusvesitarpeesta on laadittu
sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Pelastuslaitos arvio ja antaa lausunnon tarkentuneesta kaava-aineistosta (esim, kaavan
ehdotusvaiheen kuuleminen).

Lausunnossa sovelletut lait ja sdadokset:

Pelastuslaki 379/2011

14

Naantalin seurakuntayhtyma, yhteinen kirkkoneuvosto

Lausunto

Kirkossa ja hautausmaalla kavijoille seka seurakuntayhtyman tyontekijoille osoitettuja parkkipaikkoja
pitda olla osoitettuna vahintaan sama maara kuin tallakin hetkella.

Abbedissankadun jalankulkijoiden ja kevyen liikenteen turvallinen liikkuminen pitaa taata.
Hautausmaan huoltorakennukselle tulee turvata paasy raskaalla ajoneuvokalustolla.

Kun rakentamiseen ryhdytaan, toivomuksena on, ettd melua aiheuttavia t6ita ei tehda perjantaisin,
lauantaisin tai sunnuntaisin siunaustilaisuuksien ja muiden kirkollisten toimitusten vuoksi.



1.5

Naantalin museo

Naantalin museo nakee ajatuksen uudesta, pienimuotoisesta kylpylatoimintaan keskittyvasta
boutique-hotellista positiivisena lisana kaupungin ymparivuotiseen matkailuun. Museon
nakdkulmasta lisddntynyt matkailijamaara on tervetullut. Tamanhetkinen Kesti-Maarian rakennus on
hieno modernismin edustaja, mutta on ymmarrettavaa, etta sen sailyttdminen on vaikeaa kun tontilla
sijaitsevat asuinrakennukset puretaan.

Kirkon ymparisto kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin ja on
historiallisen ainutlaatuisuutensa lisdksi maisemallisesti ja taloudellisesti merkittava. Maarianrinne
on osa tata sijoittuessaan keskiaikaisen kirkon, vanhan hautausmaan ja kirkkopuiston viereen.

Ainoana luostariajalta sdilyneena rakennuksena kirkko symbolisoi kaupungin alkua ja sita
identiteettia, jonka perustan luostari naantalilaisille loi. Naista syista on erittain tarkeaa, etta kaava
maarittelee paikalle rakennettavalle kiinteistolle tahan ymparistédn sopivat mittasuhteet. Kirkon tulee
jatkossakin erottua suurimpana, dominoivana rakennuksena, jonka ymparille on myohemmin
rakennettu omien aikojensa tarkeita rakennuksia. Myos kauempaa katsottuna uuden rakennuksen
olisi syyta pysya selvasti alisteisena kirkolle ja jadda huomattavasti sitd alemmas maisemassa.
Lisaksi talla hetkella paikalle suunnitellun rakennuksen kattomuodot jyrkkine paatyineen eivat toimi
hyvana parina kirkolle, vaan kirkon ainutlaatuisuus on syyta sailyttdd myds muodoissa.

Kirkko ja laheinen Vanhakaupunki tekevat Naantalista ainutlaatuisen, ja juuri tasta syysta kaupunki on
menestynyt matkailukohteena jo vuosisatojen ajan. Kaupungin kylpylahistoria ndkyy
Vanhankaupungin rakennuskannassa ennen kaikkea rannan ravintoloiden osalta. Kaupungin
historiallisiin osiin sijoittunut matkailutoiminta on kehittynyt ja muuntunut vastaamaan kunkin ajan
tarpeita. Leimallista sille on kuitenkin ollut kodinomaisuuden tuntu ja vallitsevaan rakennuskantaan
sopeutettu mittakaava. Nama matkailun valtit on syyta sailyttaa jatkossakin, ja rakentaa tulevat
palvelut pienimuotoisuuden ja lampiman vastaanoton ymparille.

Massoittelultaan ja rakennusalaltaan hallittu, pienimuotoinen boutique-hotelli soljahtaa
kylpylajatkumoon sujuvasti. Alustavissa suunnitelmissa esiintyva, julkisivuprofiililtaan korkea ja
kerrosluvultaan ylimitoitettu rakennus ei vastaa tata tarvetta. Kaupungin idyllinen
pikkukaupunkimaisuus karsii, jos ndkyvalle paikalle rakennetaan ymparistdon sopimattoman
massiivinen hotelli.

Maarianrinnetta ympardiva luonto tekee talla hetkella maiseman vehreaksi: rakennukset asettuvat
luontevasti Noviisinkatua reunustavan kalliomuodostelman taakse ja sulautuvat maisemaan myos
nakosuojaa antavan puuston ja muun kasvillisuuden vaikutuksesta. Suunnitelmassa esitetty
rakennusmassa asettuu kallioalueen paalle ja nayttaytyy siten Kirkkopuiston suuntaan huomattavan
massiivisena ja hallitsevana.

Suunniteltavan kylpylakokonaisuuden ohella museo kiinnittda huomiota ymparoivan vanhan
rakennuskannan eheyteen.

Kanttorikujalla sijaitseva Makilan rakennuskokonaisuus edustaa Naantalille tyypillista 1900-luvun
alkupuolen kesdasutusta. Museo pitda rakennusten sailyttamista erittain tarkeana. Rakennukset
tuovat kesaasuntoperinteen jatkumon tahan paivaan asti ja edustavat kauniine lasikuisteineen
Naantalille tyypillista pienta, mutta koristeltua rakennuskantaa. Kanttorinkujan tontin sisdankaynti



pihaportteineen ja kapeine pihateineen on ainoa Tuulensuunkadun Pappilanmaen puolelle sijoittuva
merkki vanhasta rakennuskannasta. Se tuo Tuulensuunkadun ja Maariankadun kulmaukseen
hienopiirteisyytta ja pienimuotoisuutta, joka muodostaa tarkean vastapainon uudemmalle
rakennuskannalle. Suuri osa kaupungin viehatyksesta muodostuu sen rakennuskannasta ja profiili
rakentuu aitojen puurakennusten varalle. Mita enemman niitd menetetaan, sitd vahemman kaupunki
houkuttelee aitoudellaan ja ainutlaatuisuudellaan.

1.6

Lounais-Suomen jatehuolto Oy

Naantalin jatehuollossa noudatetaan Lounais-Suomen jatehuoltolautakunnan antamia
jatehuoltomaarayksia. Maarayksia sovelletaan kunnan jatehuollon jarjestdmisvelvollisuuden piiriin
kuuluviin jatteisiin seka kunnan toissijaiselle jatehuoltovastuulle kuuluviin jatehuoltopalveluihin.
Maarayksia sovelletaan lisdksi maaraysten ensimmaisessa pykalassa eritellyiltd osin myds muiden
toimijoiden, kuten elinkeinotoiminnaksi luettavien kylpyla- ja hotellitoimintojen, jatehuoltoon.
Hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa on nain ollen huomioitava jatehuoltomaaraysten
asettamat vaatimukset. Maaraykset loytyvat Lounais-Suomen Jatehuollon (LSJH) verkkosivulta
https://lsjh.fi/lsjh-jatehuoltomaaraykset.

Jatepisteen sijoituspaikkaa valitessa on tarkea varmistaa liikenndinnin turvallisuus ja sujuvuus. Koska
Maarianrinteen asemakaavanluonnos mahdollistaa maanalaisen pysakdinnin toteuttamisen kahteen
tasoon kylpylahotellin korttelialueelle, ja jatteentyhjennysten suorittaminen saattaa edellyttda ajoa
kansirakenteelle tai pysakointitasolle, tulee kaavan toteutuksessa kiinnittaa erityista huomiota
jatehuoltomaaraysten pykalan 28 kirjaukseen "kiinteistolla sijaitsevan ajovaylan ja mahdollisen
kaantopaikan tulee kantaa tieliikennelain sallimat ajoneuvojen painot”.

Jateauton tilantarve riippuu tyhjennettavien jateastioiden ominaisuuksista. Joitain astioita
tyhjennetdan ajoneuvon edesté tai sivusta nostamalla keraysvaline auton ylapuolelle, toisia taas
ajoneuvon takaa kippaamalla. Suunnitteluvaiheessa onkin hyva tarkastaa, etta ajoreitti ja jateautolle
tyhjennysten suorittamista varten varattu tila vastaa kiinteistélle valittujen jateastioiden
tyhjentamiseen kaytettavan kaluston tarpeita.

Itse jatteiden kerayspaikkojen suunnittelussa on vuorostaan tarkea huomioida, etta jatepisteen koko
ja jateastioiden mitoitus on oikeassa suhteessa toiminnasta syntyvan jatemaaran kanssa ja etta
jatepiste on turvallinen ja tayttaa paloturvallisuusvaatimukset. Jateastiat kannattaa mitoittaa valjasti,
jotta niiden tilavuus riittda myds poikkeuksellisina aikoina.

Kaavatarkastelussa on tarkea varmistaa, etta alueen jatehuolto pystytaan jatkossakin toteuttamaan
sujuvasti niin asukkaiden, alueen julkisten toimijoiden ja palveluiden kuin myos rakentuvan
elinkeinotoiminnan osalta. Haluamme lisaksi korostaa, etta kaavan pohjalta rakentuvan
matkailupalveluiden keskittyman tydmaa-aikana on tarkea huomioida sujuva jatehuollon toteutus
(muun muassa jateastioiden tyhjennys) seka tydmaalta syntyvan jatteen ettd Maariankadun
asuinkiinteistdjen osalta.

Toimiva jatehuolto on asukkaiden ja muiden toimijoiden arjessa tarkea terveyteen ja ympariston
viihtyvyyteen vaikuttava ydinpalvelu seka keskeinen osa kiertotaloutta ja yhdyskuntien
infrastruktuuria. Tarvittaessa lisatietoja jatehuoltomaarayksista ja jatehuollon toteutuksesta voi kysya



LSJH:n asiantuntijoilta. Yhteyshenkilona toimii ymparistoasiantuntija Mikaela Sundqvist,
etunimi.sukunimi@!lsjh.fi.

1.7

Turun kaupunginmuseo, alueellinen vastuumuseo

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa 9.12.2024
paivatysta Maarianrinteen asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta. Asiasta on jarjestetty
viranomaisneuvottelu 19.9.2023 ja tydneuvottelu 21.8.2024.

Kaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa boutiquespan ja hotellityyppisen matkailupalvelujen
keskittyman sekd maanalaisen pyséakointitilan toteuttaminen kulttuurihistorialliset arvot huomioiden
alueelle, joka rajoittuu kaakossa Maariankatuun, lounaassa Abbedissankatuun ja Tuulensuunkatuun,
luoteessa Luostarikirkon hautausmaan kivimuuriin, pohjoispuolella rakentamattomaan
Kirkkopuistoon seka koillispuolella Vaindlan pientaloalueeseen. Kaavamuutos mahdollistaa nykyisten
rakennusten purkamisen, osin sailyttamisen tai ndiden yhdistelman.

Kaava-alueelle sijoittuu KL-korttelialuetta, joka on tarkoitettu kylpyla- ja hotellirakentamiseen, VP-
puistoaluetta seka yleisen pysakoinnin aluetta LP ja katualuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa llI-1V
kerroksisen uudisrakennuksen sekd maanalaisten tilojen rakentamisen. Korttelialueelle KL on
mahdollista toteuttaa maanalaista pysakaointia.

Suunnittelualueen lansireuna sisaltyy Naantalin kirkon ja Ailostenniemen valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Lahistolla on myds valtakunnallisesti
merkittdva Naantalin vanhankaupunki seka Villa Haartman, joka osana Bryggmanin huviloita on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd. Naantalin vanhakaupunki ja
ydinkeskusta-alue sisaltyvat maakunnallisesti arvokkaaseen Naantalin aukon maisemaan.
Suunnittelualue rajoittuu valtakunnallisesti merkittavaan arkeologiseen alueeseen (VARK) Naantalin
vanha pappila.

Kaavoituksen yhteydesséa on laadittu useita kulttuuriymparistdn arvoja avaavia selvityksia:
Arkeologinen inventointi (Muuritutkimus Oy 1.12.2023), Naantalin keskustan kehitysvaiheita
(Naantalin kaupunki, Tekniset palvelut, Kaavoitus 7.10.2024), Maisemallinen selvitys (Naantalin
kaupunki, Tekniset palvelut, Kaavoitus 4.10.2024), Rakennushistoriallinen inventointi
(Arkkitehtitoimisto HMV 2023), Naantalin kylpylalaitoksen vaiheita (Naantalin kaupunki, Tekniset
palvelut, Kaavoitus

24.6.2024). Hankkeen vaikutuksia avaamaan on toteutettu Maisema- ja kaupunkikuva-analyysi ja
vaikutusten arviointi (Saatsi Arkkitehdit 2.12.2024) seka havainnekuvia sisaltava Maarianrinteen
maisema- ja kaupunkikuvatarkasteluja (Naantalin kaupunki, Teknisen palvelut / Sarc+Sigge
Arkkitehdit). Vaikutusten arviointi on tehty laaditun konseptisuunnitelman mukaisen
hotellirakennuksen sijoittamisesta suunnittelualueelle.

Kaava-alueella on kaksi vanhaa puutalokiinteistda, toinen Kanttorinkujalla ja toinen Vainolantiella.
Kanttorinkujan vanhimmat sailyneet rakennukset ovat todennakdisesti valmistuneet 1900-luvun
alussa, ja Vainolantien rakennuksista osa siirrettiin nykyisille paikoilleen ilmeisesti 1930-luvulla.
Kanttorinkujan kaksi asuinrakennusta on osoitettu kaavaluonnoskartalla merkinnalla sr, suojeltava
rakennus. Alueella, johon kaavakartan mukaan osoitetaan kylpyla- ja hotellitoimintojen kortelialuetta,



on nykyisellaan Kesti-Maarian palvelutalo seka siihen liittyva asuinrakennus (Arkkitehtitoimisto
Lukander & Vahtera 1972) ja ylarinteen puolella toinen asuinrakennus (Arkkitehtitoimisto Lukander &
Vahtera 1976-1977). Laaditussa rakennushistoriallisessa inventoinnissa on tunnistettu
kulttuurihistoriallisia arvoja kaikissa alueen rakennuksissa, ja erityisesti on nostettu esiin pitkalti
alkuperaisessa asussaan sailynyt Kanttorinkujan asuinrakennuspari seka hyvinvointivaltion
kehityskulkuun liittyva, niin ikdan ilmeeltaan hyvin sailynyt Kesti-Maaria, joka on hienovaraisesti
maastoon sovitettu ja jolla on arvoa konstruktivistisen arkkitehtuurin edustajana.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Myonteista on, etta suunnittelussa on panostettu kulttuuriympariston arvojen selvittamiseen seka
maisema- ja kaupunkikuvavaikutusten arviointiin.

Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon ndkemyksen mukaan kaavan mahdollistama
uudisrakentaminen on, herkka sijainti huomioiden, mittakaavaltaan selkeéasti lilan suurta.
Vastuumuseo arvioi nahtavilla olevien aineistojen perusteella, ettd maisema- ja kaupunkikuva-
analyysissa esitetty uudisrakennuksen harjan maksimikorkeus +30 mmpy on liian korkea, erityisesti
huomioiden, etta puuston sailyminen konseptisuunnitelman alueella on epdvarmaa.

Kaavaselostuksessakin on tunnistettu, etta kokonsa ja korkeutensa puolesta uudisrakennus poikkeaa
lahiympariston rakennuskannasta, etta uudisrakennus muuttaa kirkon ja rakennetun ympariston
suhdetta ja ettd korkealla sijaitseva rakennuspaikka nostaa rakennusta ympardivaa huvilakaupunkia
korkeammalle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida kaavaselostuksessa esiin nostetut yleiskaavasta
johdetut tavoitteet, joiden mukaan uudisrakentamisen tulee sopeutua rakennustavaltaan ja
sijainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon siten, etta alueen
kulttuurihistoriallisesti merkittavat ominaispiirteet sailyvat, alueen suunnittelussa ja rakentamisessa
on edistettava maiseman arvojen ja ominaispiirteiden sailymista ja kirkon dominanttiaseman tulee
sailya. Tavoitteet ovat olennaisia ymparistdssa, jossa kulttuuriymparistdon arvot ovat valtakunnallisesti
merkittavia.

Uudisrakentamisen maisemavaikutuksia tulee hillita rakennuksen madaltamisen lisdksi myos
arkkitehtuurin keinoin ja pyrkimalla sailyttamaan riittavasti olemassa olevaa puustoa. Ohjausta tdhan
loytyy maisema- ja kaupunkikuva-analyysista, jossa on tuotu esiin muun muassa uudisrakennuksen
massoittelun, kattomuodon ja julkisivuvarityksen merkitysta maisemaan sovittamisessa.
Kaavamaarayksiin tulee tuoda keskeisin ohjaus, jonka avulla rakentaminen voidaan parhaalla
mahdollisella tavalla sovittaa kaupunkikuvaan ja maisemaan.

Suunnittelussa tulee aidosti tutkia mahdollisuutta sailyttaa arkkitehtonisia arvoja omaava, maastoon
ja korkeudeltaan ymparistoon sovitettu Kesti-Maaria osana tulevaa kylpylakokonaisuutta. Myos
Vaindlantien rakennusten sailyttdmiseen on hyva ohjata kaavassa, vaikka rakennukset jaisivatkin
vaille varsinaista suojelumerkintaa. Olemassa olevien rakennusten sailyttaminen ja hyodyntaminen
on eduksi paitsi kulttuurihistoriallisten arvojen ja ympariston ajallisen kerroksellisuuden vuoksi, myos
ilmastovaikutusten kannalta. Peruskorjaaminen on tutkitusti purkavaa uudisrakentamista
tehokkaampi keino valttaa paastojen syntymista lahivuosikymmenina, jotka ovat ratkaisevia ilmaston-

muutoksen torjunnassa (Purkaa vai korjata?
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/162862).



Suojelumerkintaa tulee tdydentaa asianmukaisella kaavamaarayksella.

Kaavamuutosalueen luoteispuolella siihen rajautuen sijaitsee muinaisjagannosalue Naantalin vanha
pappila (mj. rek. 100464), joka yhdessa Naantalin vanhan asemakaava-alueen ja Birgittalaisluostarin
kanssa muodostaa valtakunnallisesti arvokkaan arkeologisen alueen (VARK). Muuritutkimus Oy teki
syksylld 2023 kaavamuutosalueella ja sitd ympardivilla puistoalueilla arkeologisen inventoinnin.
Varsinaisella inventoinnin kohteella, kaavamuutosalueella ei havaittu uusia kiinteita
muinaisjdanndoksia tai niiden osia.

1.8

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY)
lausuntoa Maarianrinteen asemakaavan muutosluonnoksesta.

Lausuntopyynto koskee 9.12.2024 paivattya kaavaluonnosta. Kaavasta on pidetty aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu 19.9.2023 seka tydneuvottelu 21.8.2024.

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualue sijaitsee osin Naantalin kirkon ja Ailostenniemen RKY-alueella, seka Naantalin
Vanhankaupungin ja Villa Haartmanin RKY-alueiden valittomassa laheisyydessa. Sijainti
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen reunalla asettaa kaavatydlle omat erityiset
reunaehtonsa, jotka tulee kaavatyossa huomioida. Naantalin kirkon asema maisemaa dominoivana
elementtina ei saa vaarantua. Kaavaselostuksessa on asianmukaisesti todettu, etta
uudisrakentaminen poikkeaa kokonsa ja korkeutensa puolesta lahiympariston rakennuskannasta ja
muuttaa rakennutun ympariston ja kirkon suhdetta.

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla Naantalin aukon maisema-alueella.
Maisemaselvitysta on tarkennettu aiemmasta, ja selvityksessa on arvioitu hankkeen vaikutuksia.
Kaavan valmisteluaineistosta on hyvin havaittavissa, miten uusi rakennusmassa nakyisi seka lahi-
ettd kaukomaisemassa, mm. Naantalin aukon maisema-alueella sekd maalla etta merella.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan rakennuskorkeutta on syyta madaltaa, vahentamalla
uudisrakentamisen korkeutta yhdella kerroksella, jolloin uudisrakentamisen vaikutukset kirkkoon,
maisemaan ja ympardivaan rakenteeseen lievenevat merkittavasti. Lisdksi kaavassa tulee riittavasti
ohjata rakentamista herkkaan ymparistoon soveltuvaksi mm. kattomuodon, massoittelun, varityksen
ja materiaalien suhteen. Lausuntopyyntoaineistoon liitetty maisema- ja kaupunkikuva-analyysi ja
vaikutusten arviointi antavat tdhan suuntaviivoja. Vaikutusten arvioinnissa on tuotu esiin mm.
julkisivujen lasipintojen koko ja julkisivuvalaistus, joilla on merkittava rooli etenkin pimeaan ja
lehdettdmaan aikaan. Vaihtoehtojen tarkastelua rakennuksen massoittelun suhteen on syyta
jatkosuunnittelussa tehda. Esimerkiksi rauhoittamalla kattomuotoa ja jattamalla kattolyhdyt pois



sekd madaltamalla rakennusmassaa Kirkkopuiston suuntaan saataisiin uudisrakennus istumaan
vahemman hairitsevasti ymparistoonsa.

Alueen puuston erittdin merkittava rooli on nostettu vaikutusten arvioinnissa esiin. Vaikutusten
arvioinnissa esitetty harjakorkeus + 30 mpy on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan aivan liian
korkea. Arvioinnissa onkin todettu, ettd em. maksimikorkeutta voi olla perusteltua tarpeen madaltaa,
silld nykyisen puuston sailyminen on epavarmaa uudisrakentamisen ja louhinnan johdosta.

Kiinteistd 529-002-0012-0002 on museon informaatioportaalissa osoitettu paikallisesti arvokkaaksi
kohteeksi. ELY-keskus pitaa valitettavana, etta kaavaluonnos mahdollistaa olevan rakennuksen
purkamisen. Vanha ruokala/istuntosali olisi hyva pyrkia sailyttdmaan osana uudisrakennusta,
muistumana alueen historiasta. Sailyttava uudisrakentaminen huomioisi myds Naantalin kaupungin
ilmasto-ohjelmassa asetetut tavoitteet esitettya ratkaisua paremmin.

Kiinteistd Pappila (529-421-0001-1024 ns. Makelan torpat) on museon informaatioportaalin (MIP)
mukaan paikallisesti arvokas kohde, jolla on historiallista arvoa. Kiinteistolla sijaitsevat kaksi
rakennusta on kaavaluonnoksessa osoitettu merkinnalla sr, suojeltava rakennus. Merkinnan
maaraysta tulee taydentaa rakennuksen purkukiellolla, korjaustoiden ohjauksella ja
museoviranomaisen kuulemisvelvoitteella muutostoita tehtaessa, esimerkiksi seuraavasti:
Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen
alkuperaiset ominaispiirteet on sailytettava. Rakennuksen julkisivujen korjaus- ja muutostoita
suunniteltaessa on kuultava asiassa museoviranomaista. Kohteet on syyta osoittaa omalle, tulevaan
kayttotarkoitukseen sopivalle korttelialueelle.

Kiinteistd Pappila (529-421-0001-3024, Vaindlantie 1) on MIP:n mukaan paikallisesti arvokas kohde.
Kohteen tiedot arvoluokan osalta on syyta taydentaa kaavaselostukseen. Kaavaselostuksessa tulee
perustella, miksi kiinteistolla sijaitsevia rakennuksia ei ole osoitettu kaavassa suojeltaviksi.

Rakentaminen

ELY-keskus toistaa neuvotteluissa esiin tuomaansa huomiota yleiskaavan ohjausvaikutuksesta:
Keskusta-alueen C-merkinnalld ei voida perustella kerrosalan ja kerrosluvun kasvattamista
moninkertaiseksi, vaan lisarakentamista kiinteistolle tulee osoittaa maltillisesti ja tarkoin harkiten.
Sijainti keskiaikaisen Naantalin kirkon laheisyydessa tulee huomioida. Kaavan valmisteluaineiston
liitteista on havaittavissa, etta oleva rakennus on huomattavasti esitettya uutta rakennusta
matalampi. Kaavassa tulee kiinnittaa lisda huomiota rakentamisen mittakaavaan. Rakennuspaikan
sijaitseminen rinteessa aiheuttaa haasteita rakentamiskorkeuden suhteen, silla aluetta ymparoiva
arvokas kulttuuriymparisto on kohtalaisen matalaa ja herkkaa, joten ymparistoaan korkeampaa
rakentamista alueella tulee valttaa.

ELY-keskus on 21.8.2024 pidetyssa neuvottelussa tuonut esille, ettd rakentamisen ohjaus kaavassa
on tarkeaa. Kaavaluonnos ei ohjaa rakentamista riittavasti mm. massoittelun, muotokielen, varityksen
tai materiaalien osalta.

Luonnonsuojelu

ELY-keskus painottaa, etta Suomi on sitoutunut EU:n biodiversiteettistrategiaan, jonka tavoitteena on
pysayttaa luontokato ja kaantda luonnon monimuotoisuuden kehitys positiiviseksi vuoteen 2030

mennessa. Tavoitteena on parantaa luonnon tilaa laajasti eri ymparistdissa, seka suojelualueilla ettd
niiden ulkopuolella, mukaan lukien vedenalainen luonto. Tdma tavoite kattaa myos rakennetut ja



muuttuneet ymparistot, joissa monimuotoisuuden viheneminen on pysaytettava ja luonnon
monimuotoisuutta on sailytettava tai lisattava. Siksi luontoarvoja on arvioitava laajemmin ja
monipuolisemmin kuin pelkastaan lakikohteiden tunnistuksella. Tama edellyttaa laajempaa ja
perusteellisempaa tarkastelutapaa luontoselvityksissa, jotta varmistetaan kaikkien luontoarvojen
asianmukainen huomioiminen.

Luontoselvitys on riittavalla tavalla selvittanyt alueen luontoarvot. Puutteellista on kuitenkin, etta
selvityksessa ei ole huomioitu voimassa olevaa luonnonsuojelulakia (9/2023), vaikka laki on ollut
voimassa ennen selvityksen tekoa. Taman takia on jadnyt huomioimatta, etta karut pienruohokedot
ovat voimassa olevan luonnonsuojelunlain 64 §:n mukainen luontotyyppi (kedot). Adrimmaisen
uhanalaiset karu pienruohoketo seka karu kallioketo on kuitenkin selvityksessa suositeltu
huomioitavaksi kaavassa. Selvityksessa on lisdksi todettu alueella olevan ainakin ruokailualueena
merkitysta pohjanlepakolle. Todennakdisesti lajin todetaan myds lisdantyvan jossakin alueella.
Talloin olisi selvityksessa voinut antaa jotain suosituksia pohjanlepakko huomioiden, esim.
valaistukseen liittyen.

Paaosin on kaavassa myds huomioitu luontoselvityksen tulokset ja suositukset. Suurelta osin sailyvat
alueen nykyiset luontoarvot, mutta muutamia vanhoja puuyksildita on tarkoitus kaataa alueelta. Tama
vahentaa pienelta osin alueen luontoarvoja, mutta vaikutukset ovat vahaiset. Tama ei kuitenkaan
edista edellda mainittuja tavoitteita. VP/s-alueen osalta voitaisiin huomioida alueen mahdolliset
tulevaisuuden hoitotarpeet. Maaraykseen voidaan esimerkiksi lisata: ”Aluetta voidaan hoitaa alueen
luontoarvojen parantamiseksi.” Yleisiin maarayksiin ELY- keskus suosittelee lisaksi lisddmaan
maarayksen pohjanlepakon huomioimisesta alueen uudisrakentamisen valaistuksessa.

Liikenne

ELY-keskus toteaa, etta asemakaavamuutosta varten on laadittu asianmukainen selvitys
uudisrakennushankkeen vaikutuksista ympariston liikenteeseen. Suunnitelmassa uudisrakennuksen
autopaikat on esitetty toteutettavan maanalaisella pysakainnilla.

ELY-keskus huomauttaa, etta pyorapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on hyva antaa maarayksia
korttelialueelle. Maarayksessa pyorapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia sdasuojan
lisdksi myds runkolukittavuudesta. Maaraykset pydrapysakdinnin toteutuksesta asemakaavassa
johtavat todenndkodisemmin laadukkaiden pyorapysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin
ja jasentyneeseen pysakaintiin.

Ilmastokestavyys

Kaavan ilmastokestavyytta arvioitaessa tulee keskittya kaavan tosiallisiin vaikutuksiin.
Ilmastovaikutusarvioinnissa todetaan, etta kaavan ilmastovaikutuksia voidaan lieventaa mm.
purettavien materiaalien kierrattamisella ja rakentamisessa kaytettavilla rakennusmateriaaleilla ja
energiaratkaisuilla. Kaavamaaraysluonnoksissa ei ole esitetty purkamiseen, rakentamiseen tai
kaytonaikaiseen toimintaan vaikuttavia maarayksia, joilla olisi kaavan ilmastovaikutuksia hillitsevia
vaikutuksia. Maarayksia tulee nailta osin taydentaa.

Lausunto on laadittu yhteistydossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikon seka liikenne- ja
infrastruktuurivastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavan
valmisteluaneisoon lausuttavaa.



1.9

Varsinais-Suomen Liitto

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen liitolta lausuntoa Maarianrinteen Ak-381
asemakaavanmuutosluonnoksesta 10.2.2025 mennessa. Asia on menossa seuraavan
maankayttdjaoston esityslistalle ehdotuksena niin, ettei se anna aihetta Varsinais-Suomen liiton
lausunnon antamiseen, koska liitolla ei ole siitd huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-
Suomen kaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

2.1

Mielipide 1/ As Oy Nunna-Maaria

Asunto Oy Nunna-Marian puolesta esitetdan seuraavaa:

Ensisijaisesti vaaditaan asemakaavamuutoksen hylkdamista kaikilta osin siihen tarkoitukseen, johon
sitd on haettu, eli ettd suunnittelualueelle mahdollistettaisiin kylpylahotellirakennuksen seka
maanalaisten pysakadintitilojen toteuttaminen.

Kuten ansiokkaasti toteutetusta valmisteluaineistosta kay ilmi, hotellin allas- ja terassiosastot
tulisivat sijaitsemaan vastapaata kirkkoa ja sen valittomana jatkeena olevaa hautausmaata.
Valimatka hautausmaan ja terassi- ja allasaalueen valilld on vain noin 50-100 m. Asemapiirroksessa
ei valitettavasti ollut mittakaavaa, mutta joka tapauksessa naké- ja kuulo yhteys on kiistaton.

Kuten 29.1.25 pidetyssa yleisotilaisudessa tuotiin esille useammaltakin taholta, nama toiminnot eivat
sovellu nain lahekkain sijoitettavaksi; kun kirkko on ja pysyy, hotellisuunnitelma vaistyy. Yrityksesta
sijoittaa hotellin sisatiloista ulos siirretyt toiminnot nain, kaytettiin esittelytilaisuudessa termia
royhkea, mika on varsin lieva ilmaisu.

Ehdotus on vastoin alueidenkayttolain 54 §:4, jonka mukaan rakennettua ympaéristoa ja
luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaad. Asemakaavan muutos
turmelisi rakennus- ja kulttuurihistoriallista miljo6ta, kun kohteeseen sopimaton rakennus
sijoitettaisiin kirkon ja hautausmaan valittdmaan laheisyyteen.

Se, ettd samaan aikaan kun hautausmaalla toimitetaan hautaan siunaamista, kuuluisi vieresta
ilakointia altailla, kevytta musiikkia ja lasien kilinda, kun vahapukeiset turisit viettavat aikaansa, olisi
jopa havaistys ja kuvottavaa koettavaa. Kun ajatellaan toisin pain, tuskin turistitkaan olisivat
halukkaita seuraamaan lomallaan hautausmaalla tapahtuvia toimituksia. Asemakaavalla ei siis tule
mahdollistaa hotelli-kylpylatoimintaa nyt kasiteltavalla alueella. Alue tuleekin varata vastaisuudessa
rakennettavaa uutta Naantalin Museota varten. Kyseiseen museoon tulisi varata riittavat tilat seka
Pyhan Birgitan etta Kristoffer Baijerilaisen, myéhemmin Kristian Ill, eldman ja toiminna esittelyyn.
Birgitta toi luostarin kautta Naantaliin henkisen ja hengellisen ulottuvuuden, Kristoffer antamalla
kaupunkioikeudet puolestaan mahdollisuuden kasvaa kaupungiksi ja siksi, mitd Naantali tdna
paivana onkin.



Meilla on tosin Birgitta- ja Kristoffer salit, mutta siina se sitten onkin. Olisi korkea aika muistaa heita
konkreettisemmallakin tavalla, ja tavalla, joka olisi heidan arvonsa ja merkityksensa arvoinen ja toisi
kaupunkiin turisteja ja sita kautta tuloja. Erityisen ja hyvin hoidetun museon arvoa ei ehka riittavasti
osata huomioida, kun lipun hinta on mita se sitten onkin, mutta kun virta on jatkuva, kavijat kayttavat
muitakin palveluja, kokonaisuus hyodyttaa elinkeinoeldamaa. Naantalin nykyinen museo on
vaatimattomissa tiloissa eikd kykene vastaamaan tarpeeseen tuoda Pyhaa Birgittaa ja Kristoffer-
kuningasta esille heidan arvonsa vaatimalla tavalla.

Naantalilla on etuoikeus ja velvollisuuskin ottaa Euroopan suojeluspyhimyksen muisto
vaalittavakseen sen arvoisella tavalla. Ilman luostaria ei olisi syntynyt kaupunkia, ei ainakaan niin
varhain eika siind muodossa, kuin se paasi alkamaan ja kukoistamaan luostarin ansiosta.

Museon rakentamiseen ja yllapitoon tarvittavat varat voisivat tulla ainakin osittain mm EU:n ja Pyhan
istuimen varoista, Vatikaani on varakas eika oletettavasti haluaisi olla osallistumatta EU:n
suojeluspyhimyksen muistoa kunnioittavan museon kustannuksiin. Unionikuninkaana tunnetun
Kristofferin osalta voitaisiin kdantya ainakin Ruotsin puoleen, koska heilld on intressia tassakin
asiassa Suomen puolella!

Edella on vain hahmoteltu sekd museon tarvetta ettad sinne mahdollisesti tulevien sisaltdjen suuntaa
ja arvioitu pikaisesti rahoitustakin, mika ei todellakaan ole lausuman esittajien
vaikutusmahdollisuuksien rajoissa. Haluamme tuoda esille vaihtoehdon kylpyla-hotellille, jonka
rakentaminen talle paikalle olisi kaupungille kallis ja korjaamaton erehdys.

Kaavamuutoksen hakijalle voitaneen osoittaa muualta kylpyla-hotellin paikka, varmuudella turistitkin
arvostaisivat merindkoalaa hautausmaata enemman.

Toissijaisesti, jos kaavamuutoksella mahdollistetaan kylpyla-hotellin rakentaminen, esitdmme
seuraavaa:

- Arkkitehtikilpailun jarjestaminen on valttamatoénta, kun kyseessa on Naantalin rakennuspaikoista
keskeisimman ja eniten ymparistodn vaikuttavan alueen tulevasta muodosta ja sen pysyva merkitys
maiseman kannalta;

- rakennuksen koon huomattava pienentaminen tulee tehda alkuperaisen suunnitelman mukaiseksi.
On aivan liian halpamainen keino alkaa pienesta, saada sille mydnteista valoa, ja sitten kun on alkuun
paaty, lypsaa lisaa kerroksia ja huonelukua;

- rakennusmassan sijoittaminen kauemmas Maariankadusta ja vetdminen rakennuspaikan taka-
alalle, koska em kadusta uhkaa muutoin tulla ikdvan kuilumainen eivatka Asunto Oy Nunna-Marian
Maariankadun puoleiset asunnot saisi enaa valitonta auringonavaloa;

- kysymykseen voi tulla siis enintdan kolme (3) kerrosta ja noin 60-70 huonetta ja terassien seka
altaitten sijoittaminen joko sisapihalle tai metsan puolelle;

- suojeltujen alueitten kunnioittanen ja suojelu jatkossakin seka alueen nykyisen puuston
sailyttamien;

- maanalaisen parkkeeraustilan tarpeen arviointi suhteessa hotellin kokoon.

2.2

Mielipide 2 / Naantalin Vanhankaupungin asukasyhdistys



Naantalin Vanhankaupungin asukasyhdistys on tutustunut ndhtéavilla olevaan
Maarianrinteen asemakaavan valmisteluaineistoon (Ak-381) ja toteaa seuraavaa.
Yleistéa kaavan laadinnasta historiallisesti merkittdvaan ympéaristoén

Kaavamuutoshanke kasittaa kiinteistot 529-02-12-2 ja 529-02-12-3 seka tarkoituksenmukaiset
ympardivat alueet. Hanke pyrkii vahvistamaan ymparivuotisen palvelutarjonnan kehittamista
Vanhankaupungin rannan ymparistossa, matkailun edistdmista ja keskustan elavoittamista.
Asemakaavan muutos mahdollistaisi Boutique Spa ja Hotelli -tyyppisen matkailupalvelujen
keskittyman rakentamisen ja maanalaisten pysakointitilojen sijoittamisen alueelle.

Valmisteluaineistoon sisaltyy kaavaluonnos ja alustavia havainnekuvia kylpyla-hotellikeskittymasta.
Kaavaluonnoksessa alueelle osoitetaan kylpyla- ja hotellitoimintojen korttelialue (KL-11), yleinen
pysakdintialue (LP), puistoaluetta (VP ja VP/s) seka katualue ja jalankululle ja pyorailylle varattua
katu/tie (pp). Kaavan toteutuessa korttelista 12 purettaisiin vuonna 1973 palvelutaloksi rakennettu
paikallisesti arvokas 2-kerroksinen Kesti-Maarian talo seka 1973 ja 1978 rakennetut Kiinteistd Oy
Marianrinteen 2-kerroksiset vanhusten asuintalorakennukset.

Asemakaava-alueen lahtokohdat ja kulttuuriymparistén arvot

Hankealue sijoittuu Kirkkopuiston koillisosaan, useiden valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittaviksi arvotettujen kulttuuriymparistojen ja maisema-alueen piiriin tai sellaisten valittdmaan
laheisyyteen. Suunnittelualueen lansipaa sisaltyy Naantalin kirkon ja Ailostenniemen
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Lahiymparistossa
sijaitsevat Naantalin Vanhankaupungin valtakunnallisesti merkittdva rakennettu ymparisto (RKY) ja
Villa Haartman (RKY). Suunnittelualueen lansiosa rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaan Naantalin
vanhan pappilan, Birgittalaisluostarin ja Naantalin vanhan asemakaava-alueen muodostamaan
laajaan arkeologiseen kokonaisuuteen (VARK). Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla
Naantalin aukon maisema-alueella, joka kasittda mm. Vanhakaupungin ja Naantalin kirkon.

Nama arvoalueet liittyvat Suomessa ainutlaatuisen Birgittalaisluostarin historiaan, kaupungin syntyyn
keskiajalla seka1700-luvulla alkaneeseen ja 1800-luvulla edelleen kehittyneeseen kylpylatoimintaan.
Naista nakyvind muistoina kaupunkimiljd6ssa ovat kookas luostarikirkko,

kylpylaan liittyneet ja muut alueella sailyneet vanhat puurakennukset seka Kirkkopuisto
kavelyreitteineen ja varttuneine puustoineen. Nama piirteet luovat kaupungille omaleimaisen
identiteetin ja ne antavat lisaksi turismin kehittamiseen vahvaa sisaltoa.

Arvoalueilla sijaitsee lisaksi valittomasti kaava-alueeseen rajautuva Naantalin vanha hautausmaa.
Edelleen kaytossa olevan hautausmaan muistomerkkien historialliset kerrostumat, kookas puusto ja
erityinen rauhallinen tunnelma ovat luonteenomaisia talle

paikalle.

- Voimassa olevassa maakuntakaavassa (2004) em. arvoja turvaa maarays: Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia. Manner-
Naantalin osayleiskaavassa (2017) kaava-aluetta koskee suunnittelumaarays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa uudis- ja korjausrakentaminen on sopeutettava
rakennustavaltaan ja sijainniltaan olemassa



olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon siten, etta alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat
ominaispiirteet sailyvat.

- Laadittaessa asemakaavaa edella kerrottujen vahvojen arvoalueiden piiriin ja valittdmaan
laheisyyteen suunnitellut muutokset tulee sopeuttaa arvo-ominaisuuksiin, minka tulee selkeasti
ilmeta suunnitelmasta. Arvo-ominaisuuksien tulee sailya ympariston muutosten jalkeenkin
ymmarrettavina eivatka ne saa olla uudisrakentamiselle alisteisia.

Naantalin Vanhankaupungin asukasyhdistyksen huomiot kaavaluonnoksesta ja hankesuunnitelmasta

- Naantalin Vanhankaupungin asukasyhdistys tukee matkailun ja siihen liittyvien palveluiden
kehittdmista kestavan matkailun periaatteiden mukaisesti, joissa korostuu luonto- ja kulttuuriarvojen
huomioon ottaminen seka asukkaiden hyvinvointi. Asukasyhdistys pitaa kylpylatoiminnan
mahdollistavaa kaavasuunnitelmaa teemaltaan perusteltuna, koska kylpylatoiminnalla on pitkat
perinteet Naantalissa.

- Hankkeessa tehdyt selvitykset ovat joistakin puutteista huolimatta (liikenneselvitys) kattavia ja
tuottavat tarkeaa tietoa kaavatydn pohjaksi ja esitettavien ratkaisujen edelleen kehittamiseen
ympariston vaatimukset huomioon ottavalla tavalla.

- Kaava-alueen koillisosassa sijaitsevat Kanttorinkujan (Makilan) 1900-luvun alun puurakenteiset
asuinrakennukset on varustettu kaavaluonnoksessa hyvalla tavalla rakennusten sailymisen
turvaavalla sr-merkinnalla. Jatkotyossa kaavamerkinta on syyta varustaa riittavalla maarayksella.

- Kaava-alueella sijaitseva Kesti-Maarian rakennus on sindnséa arvokas esimerkki 1970-luvun
arkkitehtuurista mutta sita ja 2-kerroksisia vanhusten asuintaloja ei voi pitaa olennaisena osana
alueen historiallista miljoota.

Hankealueen sijainti pohjoiseen kohoavassa ylarinteessa, vahvojen kulttuuriympariston ja maiseman
arvoalueiden yhteydesséa, asettaa uudisrakentamisen mahdollistavan asemakaavan laatimiselle
erityisia vaatimuksia. Tastad nadkdkulmasta Vanhankaupungin asukasyhdistys kiinnittdd huomiota
seuraaviin valmisteluaineistossa esitettyihin kaavaratkaisuihin ja kylpylan hankesuunnitelmaan, jotka
tulisi ottaa huomioon jatkovalmistelussa.

1. Kylpylarakennusta suunnitellaan niin arvokkaalle ja herkalle paikalle, etta se olisi ansainnut
arkkitehtikilpailun ja vaihtoehtoisia suunnitelmia toteuttaa ymparistodn sopivaa rakentamista.

2. Rakennusoikeus on olennaisesti laajentunut ja huoneluku lisdantynyt alkuperaisesta
suunnitelmasta. Kaavaluonnos mahdollistaisi 7680 kerrosneliometrin seka lll- ja IV-kerroksisen
rakentamisen KL-11 -korttelialueelle. Laajennuksella on merkittava vaikutus Kirkkopuistoon
rajautuvan rakennuksen kokoon. Havainnekuvat hahmottavat rakennuskokonaisuuden korkeuden ja
massoittelun muutosta. Lisatyn kerrosluvun takia ja koska kaava-alue sijaitsee ylarinteessa,
Noviisinpolun varteen sijoitetun rakennusmassan korkeus korostuu kielteisella tavalla ja tulisi
olennaisesti muuttamaan Kirkkopuiston ilmetta.

3. Suunnitellun rakennuksen korkeus tulisi olennaisesti muuttamaan kirkon ja Vanhankapupungin
maisemaa. Vaikka uudisrakennuksen harjakorkeus jaa historiallisen luostarikirkon harjan alapuolelle,
havainnekuvissa uudisrakennus muodostaa liian hallitsevan elementin seka kauko- etta
lAhimaisemassa. Vanhankaupungin rannasta katsottuna koko rakennus nousisi historiallisessa
maisemassa olennaisen Kaivohuoneen ylapuolella ja rakennuksen ylin kerros olisi Kirkkopuiston
puiden latvusten ylapuolella.



4. Rakennuksen suuret valaistut ikkunapinnat muuttavat Kaivopuiston, kirkon ja hautausmaan
ympariston valaistusolosuhteita kielteisella tavalla. Tahan ja lintuturvallisuuteen tulisi kiinnittaa
huomiota jatkosuunnittelussa.

5. Edella kuvautusta syista asukasyhdistyksen nakemyksen mukaan havainnekuvissa esitetty
rakennuskokonaisuus ei asetu parhaalla tavalla ymparistdonsa, ja uudisrakentamisen kokoa tulisi
vahentaa tai lOytaa ratkaisuja, joilla rakennus olisi matalampi ja ylimman kerrokset neliot saataisiin
sijoitettua tontin muihin osiin. Yhdistys katsoo, etta kaava-alueeseen liittyvien kulttuurihistoriallisten
arvo-ominaisuuksien takia suunnittelualueella tulisi viela tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja KL-
korttelialueen sijoittamisen, massoittelun, kattokulmien, rakennusoikeuden ja rakennusten
varityksen osalta.

6. Vaihtoehtoisissa tarkasteluissa tulisi kiinnittaa lisaksi huomiota uima-altaiden ja terassien
sijoitteluun seka julkisen ja yksityisen alueen rajavyohykkeeseen kaava-alueen lounaisosassa,
Noviisinpolun ja Kirkkopuiston VP/s -alueella. Nako- ja kuuloetaisyydessa sijaitsevaan kaytdssa
olevaan hautausmaahan liittyy eettisia ja hautausmaan tunnelmaa koskevia nakdkohtia, jotka tulisi
paremmin ottaa huomioon terassien ja ulkoalueiden sijoittelussa. Noviisinpolun varressa sijaitseva
perinnebiotooppialue kalliorinteineen ei ole riittava suojavydhyke visuaalisten ja aanimaailmaan
liittyvien tekijoiden vuoksi. Lisaksi asemakaavaluonnoksessa ulkoaltaiden ja terassin luoteisosa on
sijoitettu osayleiskaavassa /s -merkinnalla varustetulle alueelle. Asukasyhdistys katsoo, etta
hautausmaan valittoman laheisyyden vuoksi jatkosuunnittelussa altaat pitaisi saada sijoitettua
rakennusten toiselle puolelle

7. Kaavaluonnoksen tausta-aineistossa on monipuolinen laskelma kylpylan ja hotellin aiheuttamasta
liikenteen lisdyksesta Sen sijaan rakennusaikaisen raskaan liikenteen aiheuttamaa vaaraa
Kaivokadun vanhojen rakennusten perustuksille ei kaavaselostuksen lilkenteen vaikutusarvioinnissa
eiole huomioitu. Kaava-aineistoon sisaltyneen liikenneselvityksen osalta yhdistys muistuttaa
Kaivokadun seka Tuulensuunkadun ja Luostarinkadun varressa katuihin rajautuvan vanhan arvokaan,
asemakaavassa suojelumerkinndin varustetun rakennuskannan osalta riskeista, joita lilkkenteen
maarallinen lisddntyminen ja raskaan liikenteen vaikutus kohdistavat vanhojen rakennusten
rakenteisiin. Jo nykyinen raskas liikenne Kaivokadulla on iso ongelma kadunvarren vanhojen
rakennusten perustuksille. Kylpylan ja pysakdintiluolan rakennustydn aiheuttama raskaan liikkenteen
vaikutus tulisi olemaan mittava. Olisi harkittava suunnitellun Kaivokadun rakenteen uudistamisen
ajoittamista ennen mahdollista kylpylan rakennustyota. Erityista huomiota tulisi kiinnittda myos
riittdvan alhaiseen nopeusrajoitukseen ja nopeuden valvontaan.

8. Naantalin asukkaiden kannalta on tarkeaa, etta varmistetaan esteeton kulku ja riittavat parkkipaikat
hautausmaalle ja uimarannalle.

9. Tausta-aineistossa ei ollut parkkiluolan rakentamisen kannalta olennaista kallioperan geologista
selvitysta ja arvioita luolan rakentamisen vaikutuksista ympariston rakennuksille.

Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys katsoo, ettd Maarianrinteen asemakaavaa tulisi viela
kehittaa edella kerrotulla tavalla, jolloin alueen arvokkaat kulttuuriymparistdn ominaispiirteet tulisivat
paremmin huomioiduiksi. Hyvin ja ymmarrettavina sailyneet arvo-ominaisuudet edistavat osaltaan
myos elinvoimaisen matkailun kehittamista. Matkailunkin kannalta on erittain tarkeaa, etta sita varten
rakennettavat tilat eivat heikenna sita poikkeuksellista historiallista ymparisto4a, joka saa matkailijat
tulemaan Naantaliin.



2.3

Mielipide 3

Esitan mielipiteena seuraavaa:

Maanalaisten tilojen rakentaminen edellyttdnee louhintaa ja mahdollisesti myds rajayttamista.
Yleisotilaisuudessa 29.1.12025 ilmeni etta arviota, kartoitusta tai mallinnusta louhimisen ja
rajayttamisen mahdollisista vaikutuksista lahikorttelien rakennuksiin ei oltaisi tehty.

Maanlaisten tilojen rakentamisen vaikutusarvio ja kartoitus tulee tehda riittdvassa laajuudessa
hyvissa ajoin ennen hankkeen mahdollista aloittamista. Huomioitakoon, etta todennéakodinen
vaikutusalue ulottuu kantakaupungin lisdksi myds Vainolantielle. Korjaus- ja korvausvastuullinen taho
tulee olla selvilla ja julkisesti saatavilla olevana tietona ennen kaavamuutoksen hyvaksymista.
Selvitys vakuutuksesta tai kattavasta vakuudesta mahdollisten vaurioiden varalle tulee samoin
selvittda ennen rakennusluvan myontamista.

Naantalin kaupungin mahdollinen taloudellinen osallistuminen (takaus, rahoitus, laina tai muu)
kylpylahotellihankkeeseen ja/tai pysakadintilaitokseen tulee julkaista avoimesti ja hyvaa hallintotapaa
noudattaen.

2.4

Mielipide 4

Me allekirjoittaneet yritykset haluamme esittda muistutuksen koskien Maarianrinteen tontille suun-
niteltua asemakaavan muutosta (Ak 381), jossa asemakaavan muutoksella alueelle Naantalin kau-
pungin (529) 2. kaupunginosan korttelin 12 puistoa ja katualuetta seka 9. kaupunginosan
puistoamahdollistetaan Boutique Spa -hotellihanke.

Hankkeen mukaisesti tontilla on tarkoitus purkaa nykyiset vanhusten palvelutalorakennukset ja ra-
kentaa tilalle mittakaavaltaan ja arkkitehtuuriltaan Naantalin vanhaan kaupunkiin boutique spa-ho-
telli. Rakennuksen ulkoasuna on harjakatto seka puuverhoilu ja rakennus on 4-kerroksinen. Hank-
keeseen sisaltyy lisaksi laajamittainen maanalainen pysakointihalli, jonka tavoitteena on
helpottaaNaantalin keskustan pyséakointitilannetta.

Hanke herattaa huolta paikoitusmaaran, kaupunkikuvan, liikenteen ja alueen asukkaiden elinympa-
riston nakdkulmasta. Esitamme seuraavat huomautukset ja muistutukset:

1. Rakennuksen mittakaava ja vaikutus kaupunkikuvaan sekd maakunnalliseen
maisemanahtavyyteen

Rakennuksen suurikokoinen massoittelu, erityisesti korkeimman osan raystaskorkeus (+24,6 metria)
ja harjakorkeus (+31 metrid), vaikuttavat Naantalin historialliseen maisemaan ja vanhan kaupungin
mittakaavaan. Vaikka kirkko sailyy korkeimpana maamerkkina, hotelli on silti huomattavan suuri
alueen muihin rakennuksiin nahden. Nykyisessa kaavassa on suurin sallittu kerroslukumaara
kaksikerroksinen rakennus, joka kaavamuutoksessa on esitetty kaksinkertaistettavaksi neljaan



kerrokseen, joka tassa herkassa kirkko- ja kulttuurimaisemassa aivan liian korkea. Katsomme, etta
hotellin maksimikorkeus voisi olla enintdan kolme (3) kerrosta nain herkassa kirkko- ja
kulttuurimaisemassa. Hankesuunnitelman kuvat vaaristivat Naantalin kirkon kokoa ja se esitetaan
luonnollista suurempana, jolloin hankkeen koko jai nayttamaan toteutuksena pienemmalta mita se
tulisi luonnossa olemaan. Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella,
joka on erityisen herkka suurille rakennusmassoille. Paivitysinventoinnissa maisema-alueen
arvoluokaksi on muutettu maakunnallinen maisemanéhtavyys. Tama maakunnallinen
maisemanahtavyys vaarantuu, kun hankesuunnitelman mukainen rakennusmassa
moninkertaistetaan, myds korkeudeltaan nelikerroksiseksi.Nykyisen kaavan mukainen kerrosala on 2
900 k-m2, mutta hankkeen myo6ta se kasvaisi 4780 k-m2:iin, jolloin kokonaisala olisi 7 680 k-m2. Tama
tarkoittaa kerrosalan kasvua noin 165 %, mika on huomattava lisays alueelle. Tama merkittava
laajennus ei sovellu ymparistoon ilman, etta se hallitsee liiaksi herkkaa kaupunki- ja
kirkkopuistokuvaa.

Kaavaselostuksesta kay ilmi, etta alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistéon (RKY), mika edellyttaa erityista varovaisuutta uudisrakentamisessa.
Kaavamuutoksen tulee sailyttaa alueen kulttuurihistorialliset arvot ja kirkon dominanttiasema, mutta
hotellin kokoluokka ei ole tdman tavoitteen mukainen.

Nykyisessa kaavassa on SUUNNITTELU- JA SUOJELUMAARAYS: Suunnittelun ja
rakennustoimenpiteiden tulee olla kokonaisuuden sailymista turvaavia ja edistavia. Rakennuksia ja
muita rakenteita ei saa ilman erityisia pakottavia syita purkaa. Tasta huolimatta kaavamuutoksessa
sallittaisiin hankkeen tielta purettavaksi taysin nykyiset rakennukset ja rakenteet ilman esitettyja
pakottavia syita. Tama on ristiriidassa nykyisten huolellisesti valmisteltujen suojelumaaraysten
kanssa, mika asettaa kyseenalaiseksi kaavamuutoksen laillisuuden ja oikeutuksen. Esitetyt
kaavamuutoksen tavoitteet eivat tayta erityisten pakottavien syiden vaatimusta, eika
rakennusteknisid perusteita purkamiselle ole esitetty. Nain ollen paamaarana vaikuttaa olevan
ainoastaan kerrosalan merkittava kasvattaminen suojelumaaraysten vastaisesti.

2. Liikenteen vaikutukset ja saattoliikenne

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava kaavoituksessa. Tahan liittyy nimenomaisesti
tehokas lilkennejarjestelma, jota tama kaavaluonnos ei toteuta.

Huoltoliikenne jopa 145 huoneen kapasiteetin omaavassa hotellissa on huomattava ja
tavaratoimituksia tulee olemaan aikaisesta aamusta myohaiseen iltaan. Hotellin paivittainen
huoltoliikenne tulee pitamaan sisallaan ruoka- ja juomatoimituksia, lakana-, pyyhe- ja muita
vaatekuljetuksia seka teknista- ja jatehuoltoliikennetta. Tama tarkoittaa jatkuvaa raskaan liikenteen
rasitetta herkalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle, joka vahentaa alueen viihtyvyytta ja
rasittaa olennaisesti asukasviihtyvyytta.

Samalla lisaksi erityisesti bussi- ja saattoliikenteen seka hotellin asiakkaiden liikkumisen sujuvuus
tulee ottaa tarkempaan tarkasteluun, jotta voidaan varmistaa mahdollisimman vahainen haitta
ympardivalle liikkenteelle ja asukkaille.

Suunnitelman mukaan hotellin sisdankaynti ja saattoliikenne sijoittuvat ylarinteen puolelle, ja
huoltoliikenne tapahtuu paaosin Maariankadulla olevan huolto-oven kautta. Liikennemaarat on
arvioitu hyvin alhaiseksi ja niihin liittyvat mittaukset ovat tehty aamupaivan aikaan, kun liikennetta on



luontaisesti. Tama antaa vaaran kuvan liikennemaarista ja likennemaarat tulisi mitata uudelleen
sellaisena ajankohtana, joka antaisi realistisemman kuvan liikenteen todellisista maarista.

Lastauslaituri on 145 huonetta kasittavan hotellin kapasiteettiin aivan liian pieni eika tilan korkeudet
mahdollista kuin pakettiauton kulkua lastausalueelle seka vain yhden ajoneuvon kerrallaan
lastausalueelle - muut ajoneuvot odottavat katualueella vuoroaan ja nain tukkivat Maariankatua.
Tama lisaa alueen lilkennerasitetta ja aiheuttaa mahdollisia vaaratilanteita ja vahentaa
asukasviihtyvyytta.

3. Pysakoinnin riittavyys

Suunnitelmassa Noviisinkadun ajoyhteys poistetaan ja sen parkkialueen yleiset paikat poistetaan,
jolloin pysakdintipaikkojen maara vahenee. Hautausmaan paikoitusmaaraa lisataan hieman ja sinne
tapahtuva ajo tapahtuu Kirkkopuiston lapi, jolloin se lisaa Kirkkopuiston lapikulkevaa lilkkennetta ja
aiheuttaa herkalle Kirkkopuistolle uutta liikennerasitetta, jota ei voi pitda mitenkdan hyvaksyttavana.
Hotellin parkkihallin kapasiteetti on 175 paikkaa, joista osa tulee olemaan hotellin tyonteki-jdiden
kaytossa. Naiden maara tullee olemaan noin 50 paikkaa. Kun otetaan huomioon parkkipaikojen
vaheneminen Noviisinkadun p&assa ja hotellin paivakavijoiden katupaikoitustarve (ravintola-, kahvila-
, kylpyla- ja hoitopalveluiden kayttajat) - joiden maara tulee olemaan tuhansia kuukaudessa - tulee
alueen ja Naantalin vanhan kaupungin paikoitustilanne heikkenemaéan olennaisesti, eika siis
kasvamaan, kuten hankesuunnitelmassa on kuvattu. Taman liséksi kaavaluonnoksessa on esitetty
Tuulensuunkadun muuttaminen kaksisuuntaiseksi, joka ei liene toteutettavissa muutoin kuin
poistamalla Tuulensuunkadun katupaikoitus, joka osaltaan edelleen vdhentaa alueen asukkaiden ja
Naantalin vanhan kaupungin paikoituskapasiteettia ja vahentaa asukasviihtyvyytta.

4. Maanalaisen pyséakointihallin vaikutukset

Maanalaisten rakenteiden toteutus ja niiden vaikutus alueen maaperaan ja pohjaveteen on tarkea
huomioida tarkasti.

5. Alueen arkeologia

Alue on kulttuurihistoriallisesti arvokasta perinnemaisemaa, jossa on ollut toimintaa jo vuosisatoja ja
se on arkeologisesti huomattavan kiinnostava. Alueelle pitaisikin mielestamme ehdottomasti tehda
kattavat arkeologiset kaivaukset ennen kaavamuutoksen hyvaksymisté ja rakennustdiden
aloittamista.

6. Rakennuksen ymparistovaikutukset ja ekologisuus

Viheralueiden sailyttdminen ja vihersuunnitelman laatiminen yhdessa viranomaisten kanssa on
tarkeaa, jotta ymparistdarvot sailyvat ja alueen viihtyisyys turvataan. Rakennuksen massiivisuus ja
kattorakenteiden tummempi sévy vaikuttaa negatiivisesti alueen valoisuuteen ja viihtyvyyteen.
Hankkeen vaikutus alueen pohjavesiin ja niiden mahdollisesti aiheuttamiin seurauksiin alueen
vanhojen rakennusten perustuksiin tulisi selvittda hyvin huolellisesti ennen kuin alueelle voidaan
suunnitella laajamittaista rakentamista. Olisi Naantalin vanhalle rakennuskannalle katastrofi, jos
pohjavesien muutokset aiheuttaisivat vanhojen rakennuksien painumista, liikkumista tai perusteiden



vaurioitumista. Hankesuunnitelma on rinteessé, josta vedet ohjautuvat kirkkopuiston kautta vanhaan
kaupunkiin ja sen rakennusten perustuksiin. Rajaytys-, louhinta ja maalampdporaustyd voivat
aiheuttaa pohjavesien kulkuun suuria muutoksia, joka voisi johtaa muutoksiin myds vanhan
kaupungin rakennusten perustuksissa. Tama tulisi tutkia huolellisesti ennen kuin nain massiivisen
kaavamuutoksen salliva hanke voidaan hyvaksya.

7. Yleiskaavan edellytykset

Kasityksemme mukaan ja edella kuvatuin perustein hankesuunnitelma ei rakennustavaltaan ja
sijainniltaan sopeudu olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistodn siten, etta alueen
kulttuurihistoriallisesti merkittavat ominaispiirteet sailyvat ja myos kirkon dominanttiasema sailyisi
uuden moninkertaisen rakennusmassan myota. Toteammekin, ettd hankesuunnitelmassa
yleiskaavan mukaiset tavoitteet eivat toteudu.

8. Vaikutukset elinkeinoeldmaaén ja talouteen

Kaavaselostuksessa mainitaan keskeisten arvioitavien vaikutusten joukossa vaikutukset
elinkeinoelamaan ja talouteen. Kaavahankkeessa ei kuitenkaan ole lainkaan selvitetty vaikutuksia
mm. nykyiseen matkailuelinkeinoon. Hankkeen vaikutukset voivat olla merkittavia erityisesti alueen
olemassa oleville matkailuyrityksille, jotka voivat karsia muutoksista kaupunkikuvassa, kysynnassa,
liikkennejarjestelyissa ja alueen houkuttelevuudessa - erityisesti hankkeen vaikutukset vanhan
kaupungin ja ranta-alueen saavutettavuuteen. Tama puute herattaa kysymyksen siita, onko
kaavamuutos tehty riittavan kattavien vaikutusarvioiden pohjalta.

Yhteenveto

Toivomme, etta Naantalin kaupunki huomioi edella mainitut huomiot kaavamuutoksen
jatkokasittelyssa. On olennaista varmistaa, etta mahdollinen hanke kunnioittaa Naantalin
historiallista kaupunkikuvaa, liikenteellista sujuvuutta ja asukkaiden hyvinvointia.

2.5

Mielipide 5

Asia: Nakemykseni Maarianrinteen asemakaavamuutoksesta
1. Hautausmaan pyséakointialue

Asemakaavaehdotuksen mukaan autoliikenne pysakointialueelle on mahdollista vain
Abbedissankadun kautta nykyisin Noviisinkadun kautta kulkevan kiertotien sijaan. Tama tekee
pysakointialueesta varsinaisen umpiperan, jossa kaantyminen ruuhkaisina aikoina olisi erittain
hankalaa. Muutosesityksessa Abbedissankatu on entiselldan, vain yhden auton mentava. Tiella on
myos runsaasti kavelijoita, lastenrattaita tydontavia ja koirien ulkoiluttajia, joiden turvallisuus on
taattava.



Jos Abbedissankadusta aiotaan tehda kaksisuuntainen ajovayla kavelyreunuksineen,
luonnonmukaista kaunista rinnetta on louhittava runsaasti tai lasten suosittua leikkikenttaa
kavennettava. Tamakaan maisemaraiskaus ei poista umpiperdongelmaa. Jo nykyisin alueen
parkkipaikat loppuvat lauantaisen siunaustilaisuuden yhteydessa.

Kun Noviisinkadun kymmenkunta pysakdintiruutua jdavat pois, umpiperdn muutaman ruudun lisa ei
paranna tilannetta.

Voin kuvitella liikennesuman kun Maariankadulta kdannytaan Abbedissankadulle tietamatta, etta
parkkipaikka on jo tdynna. Autoja on tulossa vaikka kolme, nelja perakkain ja ne yrittavat paasta
taynna autoja olevassa umpiperassa kaantymaan takaisin. Liikenneruuhkat eivat tule olemaan
harvinaisia: kesan konfirmaatiot ja vihkidiset, konsertit ja Pyhainpaivan ja joulun kynttildiden
sytytykset. On muistettava, etta tdma on Naantalin kirkon ainoa pysakointialue. Lahin on Kaivokadun
paassa. Kirkkovieraat ovat usein iakkaita. Edes paria INVA-parkkipaikkaa kirkon lahelta kaupunki ei
ole kyennyt osoittamaan.

Umpiperaa kayttavat myos lukuisat turistit seka ravintolavieraat, Nunnalahden uimarannalle ja
viihtyisille rantapoluille menijat, joille ei suunnitelmassa ole mitaan yhteytta Noviisinkadulle ja
rantaan. Kulkevatko he lastenrattaineen Maariankadulta kiertden vai hautausmaan lapi?Onko
liikennejarjestelysta pyydetty poliisin ndkemysta ja jos, niin millainen se on?

2. Mielestani kylpylahotelli ja hautausmaa eivat ole toistensa sopivimmat naapurit.

Tuskin terassilla istujien mielialaa kohottavat vainajien kuljetukset nenan alta tai kauniinkaan
hautausmaan todistus katoavaisuudestamme. Toisaalta kirkkomaalla kavijat muistelevat ja surevat
laheisiaan, kaipaavat hiljentymista ja rauhaa - eivat terassimusiikkia.

3. Mita kaupunkilaiset hyotyvat hotellista?

Tavalliselle kaupunkilaiselle edut tuntuvat verraten etaisilta, haitat ovat jokapaivaisia. Liikkuminen
suositulla ulkoilualueella vaikeutuu, liikkenne hankaloituu. Kaunis vanha valtuustosali on aikakautensa
tyylikas edustaja, ehka jopa suojelunarvoinen ja ainakin monen kaupunkilaisen suosittu
liilkuntapaikka. Kuka tasta hyotyy? Ulkomaalainen varakas turistiko seka vierasmaalainen kylpylan
omistaja?

Voimassa oleva asemakaava osoittaa kohteen yleisten=julkisten rakennusten alueeksi, sallittu
kerroskorkeus on kaksi ja rakennusoikeutta on 2900 m2. Nain on nyt. Alun perin neuvotteluja lienee
kayty kolmikerroksisesta rakennuksesta, jossa pinta-alaa olisi 6000m2 ja huoneita noin 60. Eikd
kaupungin luottamushenkildita ja virkamiehia lainkaan alkanut hirvittda, kun yhtakkia tarvitaankin
nelja kerrosta, 7680m2 ja yli kaksinkertainen maara huoneita? Mielestani valtava lisatarve osoittaa,
etta kyseinen tontti on talle sinansa mukavalle idealle vaara ja lilan pieni eika sille olisi mitaan
kasvunvaraa ilman laajoja rajaytyksia. Ja lieneeko Boutique Spa tarpeellinenkaan kun Naantali jo on
ison, hyvan ja lahella keskustaa olevan kylpylan kaupunki. Toivoisin teidan hyvat paattajat muistavan,
etta Naantalille ominaiset ja ainutlaatuiset kauniit madennyppylat ja kalliot eivat uusiutuva
luonnonvara.

Ehdotan, etta jatetdan Maarianrinteen kaava ennalleen, jolloin meidan oma, kaikkien kaupunkilaisten
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kenties arkeologisestikin arvokas yhteinen alue sailyy
tuleville sukupolville suunniteltavaksi. Ties minka Tove Jansson-museon he sinne asukkaiden ja
vierailijoiden iloksi kehittavat.



2.6

Mielipide 6 / As Oy Naantalin Luostarinlehto

Kannanotto Maarianrinteen asemakaavamuutoksesta

Naantalin kaupungin laatima Maarianrinteen asemakaavan valmisteluaineisto (Ak-381) on ndhtavilla
kannanottoa varten 10.1.-10.2.2025. Kaavamuutoshanke mahdollistaisi Boutique Spa ja Hotelli -
tyyppisen matkailupalvelujen keskittyman rakentamisen ja maanalaisten pysakointitilojen
sijoittamisen kaava-alueelle. Osittain kallioiseen maastoon sijoittuva uudisrakentaminen edellyttaisi
kallioalueen rajaytystaoita ja louhintaa kaava-alueella.

Kaava-alueen laheisyydessa ns. Huvilakaupunginosassa sijaitsee useita 1900-luvun alussa
rakennettuja asuinrakennuksia. Rakennukset on arvotettu paikallisesti merkittaviksi ja ne on suojeltu
voimassa olevissa yleis- ja asemakaavoissa sr-suojelumerkinngilla. Kaava-alueen etaisyys sr-
merkinnalla varustettuun rakennukseen on lyhimmilldan n. 50 metrid (Tuulensuunkatu) ja esimerkiksi
Luostarinkadun varressa sijaitsevaan Villa Haartmaniin (valtakunnallisesti arvokas RKY-kohde) n. 60
metria. As Oy Naantalin Luostarinlehdon 1910-luvulla rakennetut paikallista rakennushistoriallista
arvoa omaavat asuinrakennukset sijaitsevat naita rakennuksia hieman etdampana kaava-alueesta,
Luostarinkadun varressa.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnissa tulee ottaa huomioon rajaytysten ja louhinnan vaikutus
lahialueen sr-kaavamerkinnalla varustettuun rakennuskantaan. Vaikutusten arvioinnista tulee ilmet3,
miten laajalta alueelta vaikutuksia on perusteltua arvioida, miten vaikutuksia seurataan ja minkalaisin
menetelmin arviointi on tehty. Lisaksi kaavaselostuksesta tulee ilmeta, miten rajaytysten ja louhinnan
vanhaan rakennuskantaan kohdistuvia haitallisia vaikutuksia hallitaan ja ehkaistaan.

Kaavaselostuksessa on kiinnitetty huomiota kylpyldhankkeen vaikutuksiin liikenteeseen.
Toteutuessaan hanke oletettavasti lisda raskaan ja muun liikenteen maaraa. On mahdollista, etta
ainakin rakennusaikainen raskas lilkenne voi lisata Tuulensuunkadun, Luostarinkadun ja Kaivokadun
varren asemakaavassa suojeltujen rakennusten rakenteiden vahingoittumisriskid. Kaavan vaikutuksia
arvioitaessa tulisi kiinnittaa huomiota muuttuvan liikenteen vaikutuksiin alueen rakennusperintoon
seka liikenteesta aiheutuvien haittojen ehkaisemiseen.



2.7

Mielipide 7

KOMMENTTI KIRKKOPUISTON KYLPYLAHOTELLIHANKKEESEEN Naantalissa 10.2.2025
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Naantaliin suunniteltu kylpyldhotelli ei ndyta massiiviselta, kiin'se jaectaan pienempiifjosiig@Esittelijoind Naantalin kaupunginjohtaja

Laura Leppéanen, Kurland GmbH:n Esa Ranta ja Sigge ArkkitehtienR
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Suuri rakennuskompleksi kansallismaisemaa hallitsemaan
Allasmaailma hautausmaan ylla musiikkeineen ja halyineen
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TS 12.12.2024
””Rakennuksen laajuus on kasvanut 6000 neliosta 7680

nelioon seka huone- ja huoneistomaara on noussut 66
huoneistosta 142:een. ””

....Pinta-ala siis kasvaa vajaalla Kolmasosalla, mutta Huoneistomaéara yli Kaksinkertaistuu....??




@ Nykyinen Mittakaava

TARKASTELU: - Oy Mariantinne, m

e l.q.f

TARKASTELU: - Hotelli, maanpinnan korkeuserot ja taivipuustc

2Rl Oy Marianrinne

|
Merisali Amandis Kaivohuone  Storrandala

TARKASTELU
- talvipuusto ja rakennukset nykytilanteessa (konstruoitu laserkeilausaineistosta)

TARKASTELU!
- tal to ja rakennukset (konstruoitu laserkeil stosta)

TARKASTELU
-k to ia rakennukset (konstruoity )




PaljuHotelli alistaa kaupungin Haltuunsa

Oy Marianninne
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17.12.2024
””kylpylahotellin korkein sallittu harjakorkeus jaa

kahdeksan metria kirkon harjan alapuolelle””

Oikeassa Luontomaisemassa 8metria ei ole mitaan:




Edes Saatsin "tasoinen arkkitehtuurinen toimisto ei saa —eika voi- kommentoida tuhovaikutusta... Q

Kaivokadun *kerrostalot*
Kutistuvat koirankikkareiksi
PaljuHotellin alistaessa
Wanhan pikkukaupungin
Mittakaavan alleen....
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Lehtiartikkeleiden perusteella

-Kustannusarviota ei ole

-Investoria ei ole

-Liiketoimintasuunnitelma - Onko sita...

Kaksi vuotta kulunut, kaupunki rakentaa uutta kerrostaloa, rakennusoikeutta
kasvatetaan ja tonttia laajennetaan

Kallista oli veronmaksajien rahoin ottaa Saatsikin dokumentteja tekemaan, yleisétilaisuudessa
oli kiitelty runsaita selvityksia — Oliko rahama&éarista mitédan puhetta...?

9 Saatsin mukaan jatkotarkastelussa olisi kuitenkin hyva
tutkia eri vaihtoehtoja, joilla voitaisiin saada parannettua
entisestdan rakennuksen sopimista herkkaan ja rikkaaseen
kulttuuriympéaristoon.

Kylpylahotellista on tulossa nelikerroksinen eli siihen on
lisatty yksi kerros verrattuna alkuperadiseen hahmotelmaan.
Sita ei analyysissa purematta niella.

Pekka Saatsin mukaan vaihtoehtona voitaisiin tutkia
matalampaa ratkaisua esimerkiksi tonttia laajentamalla,
jos kylpylahotellista ei muuten saada kerrosalaltaan
kaupallisesti kannattavaa ja jarkevaa. 7

Massiivisen kompleksin tuominen Kansallismaisemaan historiallisessa kaupungissa
on rankka projekti ja on myods syyté epailla taloudellista toiminnallisuutta
- Hanke on darimmaisen kallis, on my0s syyta kyseenalaistaa peruste "kaupungin “elavoittamisesta.

Naantali on ollut ja on yha tulevaisuudessa kesakaupunki jonka sesonki on hyvin lyhyt, vain muutamia viikkoja
Nykyinen varsin kattava majoituskapasiteetti on hyvin vajaassa kaytossa 10 kuukautta vuodessa

Kaupungissa on myds aivan kunnollinen Kylpyla ja on erikoista ajatella muutaman ulkoaltaan

Kirkkopuistossa tuovan konkreettista matkailun nousua, Naantalin Kylpylén kehittaminen sita kylla toisi.

Viela ei ole esitetty rahoittajia, eika lilkketoimintasuunnitelmia mutta rakennuskompleksia ollaan
Suuresti kasvattamassa, mika kertoo jonkinlaisten laskelmien olevan tiedossa, mutta realismi mietityttaa.
Kaupunki on lahtenyt vahvalla etunojalla vieméaan rakennushankkeita eteenpain joten kustannuksia tulee.

Jos ja kun tama kansallismaisemallinen hanke etenee - tai kaatuu on syytd huomioida, etta hotellihanke
Ei Muutu lomaosakkeiksi, eikd myoskaan asuintaloksi.




”KaupunkiVisio” on
kadonnut, tai sita
ei realisminaole...

Hotellin tekeminen
Kansallismaisemaan
Luostarikirkon ja
Armonlaakson vainajien
paalle, ei *elavoita*
Kirkonkylaa, eika tuo
Palveluille elinvoimaa
kesan muutaman viikon
sesongin ulkopuolelle.
Nykykaavoitus heikentaa
keskuskirkonkylan eloa.

-vs. palaverit;
12.1.2022 Leppéanen
13.1.2022 Leppanen
25.4.2022 K talo
14.6.2022 Aijo
22.11.2022 Leppéanen

Naantaliss

10.2.2025

Kai Silvan

050 523 269
Kai.silvan@innovator.fi
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Huomioita ja kysymyksia Maarianrinteen asemakaavasta ja hankkeesta

Voiko kuka tahansa valita kaupungista mukavan paikan, kehitelld siihen itselleen sopivaa toimintaa, ja
kaupunki hoitaa kustannuksellaan puitteet kuntoon riippumatta siita, etta alue on jo ihan asiallisessa
kaytdossa? Jos tama on mahdollista, pitaisi suunnitellulle toiminnalle olla edes tarvetta. Naantalissa
on jo iso kylpyla ja vanhan kaupungin alueella on monta pientd majoitusta tarjoavaa yritysta. Ja
ilmeisesti Luonnonmaalle suunnitellaan myos hotellia. Miten niiden kay, kaikille ei riita asiakkaita!
Eivat ihmiset tule Naantaliin paastakseen hotelliin, hotelleja on maailma taynna. lhmiset tulevat
vanhan kaupungin ympariston ja hengen takia, ja sen tdma uusi jattildinen pilaa ihan taysin.

Suunnitellut rakennukset ovat esitettyyn paikkaan ihan liian isoja. Kaavaan merkitty kerrosluku on
hamaava. Kerrokset ovat normaalia korkeampia, jolloin korkeampien rakennusten todellinen korkeus
vastaa 5-kerroksista kerrostaloa kaavassa olevan 4:n kerroksen sijaan. Lisdksi rakennukset ovat
maella, minka vuoksi ne vaikuttavat viela korkeammilta. "Mainoskuvien" katselukorkeus on toisen
kerroksen korkeudelta, mika arvatenkin on keino yrittaa haivyttaa rakennusten valtavaa kokoa.
Suunnitelmissa katot ovat liian jyrkkia, ja ilmeisesti lisdd huonetilaa haalitaan rumilla, ymparistoon
taysin vierailla kattolyhdyilla. Se, mita yleisotilaisuudessa tuotiin esille modernina tyylina, nayttaa
Sarc+Sigggen kuvissa halvalta, kuten esim. raystaattomyys. Ei sovi Naantalin vanhaan kaupunkiin.

Kuka taman kaiken rahoittaa? Kun aiheesta kysyttiin yleisétilaisuudessa, Esa Ranta puhui
ymparipyoreita kansainvalisista rahoittajista ja elakeyhtidista. Nainko huterilla taustatiedoilla
kaupunki lahtee viemaan nain suurta hanketta eteenpain? Nyt olisi tuhannen taalan paikka viheltaa
peli poikki, ottaa aikalisa ja suunnitella rauhassa tuohon hienolle paikalle mittakaavaltaan ja
kaupungin luonteeseen sopivaa rakentamista. Aikaa on.



Jos jarki ei taman hankkeen osalta kuitenkaan voita, suunniteltujen rakennusten kokonaiskorkeutta
pitaisi laskea ainakin kerroksen verran. Kaupungin kayttoon aiotun pysakointikerroksen voisi jattaa
pois. Me asukkaat emme tarvitse lisaa parkkitilaa, vaikka sitd onkin kaytetty keppihevosena, etta
hankkeeseen suhtauduttaisiin positiivisemmin. Kauheat neliskanttiset kattolyhdyt pitaisi kieltaa,
rakennusten korkeat paadyt ei saisi nakya Kirkkopuiston suuntaan, kattokaltevuutta pitaa loiventaa ja
maarata raystaat pakolliseksi.

2.9
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” Kyseinen ehdotelma ei tue ammatillisesta nakokulmasta Naantalin matkailua ja kyseinen
suunnitelma ei istu kulttuurihistorialliseen paikkaan. Ehdotelma ei tue Naantalin historiaa. Tama ei
ole sidoksissa myoskaan entisen kylpylan historiaan. Jo olemassa olevalle ravintola- ja
majoituskapasiteetille hanke tulisi aiheuttamaan tappioita. Kaupungin matkailun kehittdminen tulee
lahtea eri ndkdkulmista. Kyseisella toimijalla ei ole myoskaan riittavan vahvaa nayttoa. ”



Vastineet saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Lausunnot
DNA Oyj

Kaava-aluetta rakennettaessa otetaan huomioon olemassa olevien telekaapelien sijainti ja niiden
mahdollisesta siirtdmisesta sovitaan erikseen.

Naantalin kaupungin ymparistonsuojelu

Rakennuksen valaistuksen, lintujen suojelun seka hulevesien osalta asemakaavaan otetaan
kaavamaarayksia, joiden mukaan

Valaistusratkaisujen tulee olla hillittyja. Pihan ja kulkuvaylien valaistuksessa tulee kayttaa
valaisimia, joissa valokeila suuntautuu alaspain. Julkisivuja ei saa valaista. Noviisinpolun ja
Maariankadun suuntaan nakyville julkisivuille eika katoille saa kiinnittaa valo- eikd mainoskyltteja.
Alueelle ei saa sijoittaa mainostornia.

Rakennusten ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pintakuviointi, lasin ominaisuudet tai muut
ratkaisut seka rakennusten valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava korttelikohtaiset hulevesien hallintasuunnitelmat, joihin
siséltyy myds tydmaa-aikainen hallinta. Korttelialueelle on varattava riittdvat alueet/rakenteet
hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn. Hulevesia tulee viivyttaa kiinteistolla 1 m3 / 100 m2 vetta
l&paisematonta pinta-alaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 6 - 24 tunnin kuluessa
tayttymisestaén ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto hulevesijarjestelmaan.

Rakennuksen suurimmista sallituista aénitasoista sdadetaan rakentamismaarayksissa.
Rakennuksen ympaéristoon aiheuttama melutaso on vahainen ja sen tulee noudattaa
asumisterveysohjetta. Ymparistoterveydenhuolto valvoo melutasoja.

Nykyisessa asemakaavassa tontille merkitty s-1 alue Noviisinpolun laheisyydessa muuttuu
puistoalueeksi, jota koskee seuraava kaavamaarays

VP-2: Kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas
puistoalue. Alue sailytetddn luonnonmukaisena. Alueella tulee maanpinta sailyttéaa nykyisellaan.
Louhintoja ei saa tehd&. Puusto tulee sailyttaa ja maanpinnan muu kasvillisuus tulee péaéosin
sailyttaa.

Asemakaava sallii kahden kellarikerroksen rakentamisen, joten louhintojen maara tulee olemaan
merkittdva ja maara tarkentuu rakennuslupavaiheessa.

Varsinais-Suomen pelastuslaitos
Kunnallistekniikan suunnittelussa tullaan huomioimaan pelastuslain edellyttamat

sammutusvesitarpeet olemassa olevien sammutusvesisuunnitelmien mukaisesti. Asia varmistetaan
my6s mydhemmassa rakentamislupamenettelyssa, josta kuullaan erikseen pelastusviranomaista.



Rakennuksen suunnittelussa otetaan huomioon myoés pelastustoiminta sekd pelastusyksikon
operointi kaava-alueella ja rakennuksen sisatiloissa.

Naantalin seurakuntayhtyma, yhteinen kirkkoneuvosto

Kirkon ja hautausmaan pysakoéintipaikat pysyvat ennallaan. Abbenissankadun liikennejarjestelyt
muuttuvat siten, ettd nykyinen Noviisinkatu muuttuu Noviisinpoluksi, jolloin ajoneuvoliikennetta ei
ohjata sita kautta hautausmaan pyséakointialueelle vaan liikenne tapahtuu Abbenissankadun kautta.
Liikennejarjestelyt suunnitellaan turvallisiksi autoilijoille ja jalankulkijoille sekd huoltorakennukselle
mahdollistetaan liikkenne myo6s raskaalla ajoneuvokalustolla. Lisaksi rakennuskorttelin
kellarikerrokseen on asemakaavanmaarayksen mukaan varattava vahintaan 20 autopaikkaa
yleiseen kayttédn, mika vahentaa painetta hautausmaan autopaikoille.

Naantalin museo

Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on vahennetty ja suurinta sallittua
korkeutta madallettu, jotta tuleva rakennus ei uhkaisi kirkon asemaa maisemassa. Lisaksi
asemakaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakennusmassan kokoa ja sijoittelua tontilla siten,
ettd rakennus sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparistdon.

Kanttorinkujan jatkeella sijaitsevat kaksi Makilan rakennuskokonaisuuden rakennusta merkitaan
suojelluiksi seuraavalla suojelumerkinnalla:

sr/j: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet
tulee sailyttda. Rakennuksen julkisivujen korjaus- ja muutostéita suunniteltaessa on kuultava
asiassa museoviranomaista. Rakennukseen saa sijoittaa vain julkista kayttoa palvelevia tiloja.

Lounais-Suomen Jatehuolto Oy

Asemakaavamaarayksilla ei aseteta velvoitteita jatehuollon suunnittelulle. Asia tullaan
huomioimaan rakentamislupavaiheessa siten, etta jatehuollon vaatimat tilat ja kulkumahdollisuudet
jateastioille ovat toimivat ja vastaavat myds tyhjennyskaluston tarpeita. Jatehuollon toimivuus
rakennustyon aikana seka rakennuksen valmistuttua varmistetaan suunnittelijoiden seka
rakennusvalvonnan toimesta lupamenettelyn ja rakennustyon valvonnan yhteydessa tarvittaessa
yhteisty6ssa Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n kanssa.

Turun kaupunginmuseo, alueellinen vastuumuseo

Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on vahennetty ja suurinta sallittua
korkeutta on madallettu, jotta tuleva rakennus ei uhkaisi kirkon asemaa maisemassa. Lisaksi
asemakaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakennusmassan kokoa, muotoa ja sijoittelua
tontilla siten, etta rakennus sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparistoon.

Kesti-Maarian rakennuksen suojelua ei asemakaavaehdotuksessa edellyteta, vaan rakennus
voidaan purkaa uudisrakennuksen tieltda. Vanhan rakennuksen on arvioitu olevan soveltumaton
uudisrakennuksen tarpeisiin, eika rakennusta ole katsottu suojelun arvoiseksi huolimatta sen
arkkitehtonisista arvoista.

Kanttorinkujan jatkeella sijaitsevat kaksi Makelan rakennuskokonaisuuden rakennusta merkitdan
suojelluiksi seuraavalla suojelumerkinnalla

sr/j: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet
tulee sailyttdd. Rakennuksen julkisivujen korjaus- ja muutostoéitd suunniteltaessa on kuultava
asiassa museoviranomaista. Rakennukseen saa sijoittaa vain julkista kayttoa palvelevia tiloja.



Vainolantien rakennusten on arvioitu olevan arvoltaan vahaisia seka niin huonossa kunnossa, ettei
niiden suojelua ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi.

Olemassa olevan puuston suojelua rakennuskorttelin alueella ei ole asemakaavamaarayksin
edellytetty, mutta yleismaaraysten edellyttdmassa pihasuunnitelmassa tullaan huomioimaan uusien
istutettavien puiden tarve ja mahdollisuus.

Puistoalueella (VP-2) asemakaavamaarayksen mukaan puusto tulee sailyttda ja maanpinnan muu
kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Kulttuuriymparist6 ja rakentaminen

Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on vahennetty ja suurinta sallittua
korkeutta madallettu, jotta tuleva rakennus ei uhkaisi kirkon asemaa maisemassa. Lisaksi
asemakaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakennusmassan kokoa ja sijoittelua tontilla siten,
ettad rakennus sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparistédn ja maisemaan.

Olemassa olevan puuston suojelua rakennuskorttelin alueella ei ole asemakaavamaarayksin
edellytetty, mutta yleismaaraysten edellyttamassa pihasuunnitelmassa tullaan huomioimaan uusien
istutettavien puiden tarve ja mahdollisuus.

Puistoalueella (VP-2) asemakaavamaarayksen mukaan puusto tulee sailyttaa ja maanpinnan muu
kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Kesti-Maarian rakennuksen suojelua ei asemakaavaehdotuksessa edellyteta, vaan rakennus
voidaan purkaa uudisrakennuksen tieltd. Vanhan rakennuksen on arvioitu olevan soveltumaton
uudisrakennuksen tarpeisiin eika rakennusta ole katsottu suojelun arvoiseksi huolimatta sen
arkkitehtonisista arvoista.

Ns. Makelan torpat merkitdan suojelluiksi seuraavalla suojelumerkinnalla

sr/j: Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennuksen ominaispiirteet
tulee sailyttda. Rakennuksen julkisivujen korjaus- ja muutostéita suunniteltaessa on kuultava
asiassa museoviranomaista. Rakennukseen saa sijoittaa vain julkista kayttoa palvelevia tiloja.

Vainolantien rakennusten on arvioitu olevan arvoltaan vahaisia seka niin huonossa kunnossa, ettei
niiden suojelua ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi.

Luonnonsuojelu

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ehdotukseen lisdtdan suojelumaarays turvaamaan
ketoalueita

luo =7: Luonnon monimuotoisuutta tukeva erityisen tarkea alue, kallioketo, joka tulee sailyttaa
luonnontilaisena. Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen ominaispiirteet sailyvat. Myos viereisten
alueiden hoidossa ja rakentamisessa tulee huomioida, ettei maa-aineksia kasata ketoalueelle.

Valaistuksen osalta on asemakaavamaarayksiin lisatty seuraava maarays

Valaistusratkaisujen tulee olla hillittyja. Pihan ja kulkuvaylien valaistuksessa tulee kayttaa
valaisimia, joissa valokeila suuntautuu alaspain. Julkisivuja ei saa valaista. Noviisinpolun ja
Maariankadun suuntaan nakyville julkisivuille eika katoille saa kiinnittaa valo- eik& mainoskyltteja.
Alueelle ei saa sijoittaa mainostornia.



Olemassa olevan puuston suojelua rakennuskorttelin alueella ei ole asemakaavamaarayksin
edellytetty, mutta yleismaaraysten edellyttdmassa pihasuunnitelmassa tullaan huomioimaan uusien
istutettavien puiden tarve ja mahdollisuus.

Puistoalueella asemakaavamaarayksen mukaan puusto tulee sailyttda ja maanpinnan muu
kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa.

Liikenne

Pyoérapysakainti tullaan toteuttamaan korttelin maanpaallisella piha-alueella tai kellarikerroksessa.
erityisia asemakaavamaarayksia ei ole katsottu tarpeellisiksi, vaan asia ratkaistaan
rakennuslupamenettelyssa.

liImastokestavyys

lImastokestavyyteen vaikuttavat toimenpiteet purettavien materiaalien kierrattamisesta seka
rakennusten tulevista energiaratkaisuista ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa eika niista ole
tarpeen maarata asemakaavamaarayksissa.

Maaperan louhinta, rakennusten purkaminen ja uusien rakentaminen ovat ilmastovaikutuksiltaan
negatiivisia. Vaikutuksia voidaan lieventda mm. purettavien materiaalien ja louhitun kalliomurskeen
kierrattamisella ja rakentamisessa kaytettavilla rakennusmateriaaleilla seka rakennuksen kayton
aikaisilla energiaratkaisuilla. Vanhan puuston haviaminen KL-korttelialueelta pienentaa alueen
hiilinielua. Kaavalla ei ole vaikutusta hiilinieluihin muualla VP-puistoalueilla.

Mielipiteet
Mielipide 1 / Asunto Oy Nunna-Maria

Ehdotus Naantalin museon rakentamiseksi on mielenkiintoinen avaus. Nyt suunnitteilla olevalle
tontille suunnitellaan kuitenkin kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti kylpyla- ja hotelli -
tyyppista matkailupalvelujen keskittymaa seka tiloja maanalaiseen pysakaintiin.

Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on luonnosvaiheen jalkeen
vahennetty ja suurinta sallittua korkeutta madallettu. Lisdksi asemakaavamaarayksilla on pyritty
ohjaamaan rakennusmassan kokoa ja sijoittelua tontilla siten, ettd rakennus sopeutuu paremmin
olemassa olevaan ymparistéon ja maisemaan. Toimenpiteet vahentavat rakennusmassan
aiheuttamaa varjostusta Asunto Oy Nunna-Marian suuntaan seka lieventavat Maariankadun
kuilumaisuutta. Kellarikerrokseen rakennettavan pysakaintihalliin autopaikoista osa tulee yleiseen
kayttoon, mika vahentaa pysakainnin aiheuttamaa painetta katualueella. Puusto tulee sailymaan
paaosin kaava-alueen puistoksi kaavoitettavan alueen osalla. Rakennuskorttelin osalta laaditaan
erillinen pihasuunnitelma, jossa maaritellaan tarkemmin uudet istutettavat puut.

Mielipide 2 / Naantalin Vanhankaupungin asukasyhdistys

Maakuntakaavan seka yleiskaavan maaraykset huomioidaan asemakaavamuutoksen
valmistelussa. Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on vahennetty ja
suurinta sallittua korkeutta madallettu, jotta tuleva rakennus ei uhkaisi kirkon asemaa maisemassa.
Lisaksi asemakaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakennusmassan kokoa ja sijoittelua tontilla
siten, etta rakennus sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparistéon ja maisemaan.



Lintuturvallisuutta on pyritty huomioimaan lisdamalld asemakaavamaarayksiin seuraava maarays:

Rakennusten ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pintakuviointi, lasin ominaisuudet tai muut
ratkaisut seka rakennusten valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Myés ulkoaltaiden sijoittelua on muutettu luonnosvaiheesta siten, etta ne sijoittuvat vdhemman
nakyvalle paikalle lahemmas rakennusta. Ulkoaltaat eivat sijoitu lainkaan puistoalueelle.

Katualueen raskas liikenne lisdantyy tilapaisesti rakennusvaiheen aikana. Katualueet on kuitenkin
rakennettu myos raskaan liikkenteen kayttoon eika talla seikalla ole merkitysta rakennuskorttelin
kaavoituksen yhteydessa.

Mielipide 3

Asemakaavanmuutos mahdollistaa kahden maanalaisen kellarin rakentamisen mm.
pysakadintitarkoitukseen. Rakennustyd tulee edellyttdamaan kallion louhintaa. Louhinnan
edellyttamat tarkemmat vaikutusten arvioinnit lIahikorttelien rakennuksiin tullaan suorittamaan
ennen rakennustyon aloittamista. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee suorittaa louhinta siten,
etta siitd ei aiheudu haittaa naapurikiinteistéilla. Rakennuttaja vastaa mahdollisista vahingoista
naapurikiinteistdjen rakennuksille. Kaupungin mahdollisista rahoitukseen liittyvista ratkaisuista ei
ole tassa vaiheessa tietoa.

Mielipide 4

Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on vahennetty ja suurinta sallittua
korkeutta madallettu, jotta tuleva rakennus ei uhkaisi kirkon asemaa maisemassa. Lisaksi
asemakaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakennusmassan kokoa ja sijoittelua tontilla siten,
etta rakennus sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparistodn ja maisemaan.
Rakennusoikeuden maaraa on myos alennettu 7500 kerrosalaneliometriin. Rakennuskorttelin alue
ei kuulu RKY-alueeseen vaikkakin sijaitsee sen laheisyydessa.

Liikenne tulee alueella mahdollisesti lisaantymaan, mutta sen aiheuttamia haittavaikutuksia
voidaan minimoida liikennesuunnittelun ratkaisuin katualueella. Rakennuksen lastauslaituri- ym.
likenteen sujuvuuteen vaikuttavat ratkaisut tasmentyvat rakentamislupavaiheessa.
Liikenneselvityksen mukaan liikenteen lisaantyminen ja sen vaikutukset ovat vahaiset.

Pysakdinti- ja muita liikenneratkaisuja katualueella ei ratkaista asemakaavamuutoksen yhteydessa
muutoin kuin Noviisinpolun ja Abbenissankadun osalta. Muiden katualueiden osalta niista tehdaan
erilliset suunnitelmat myohemmassa vaiheessa.

Rakennuskorttelin maanalaisen rakentamisen vaikutukset ymparistén maaperaan ja pohjaveteen
selvitetdan tarkemmin rakentamislupamenettelyn yhteydessa.

Rakennuskorttelin maa-alue on paaosin kalliota. Arkeologiset kaivaukset on mahdollista
tarvittaessa toteuttaa myos kaavanmuutoksen jalkeen. Kaavamuutosalueella ja sita ymparoivilla
puistoalueilla on suoritettu Muuritutkimus Oy:n arkeologinen inventointi, jonka mukaan varsinaisella
inventoinnin kohteella, kaavamuutosalueella ei havaittu uusia kiinteitd muinaisjaanndoksia tai niiden
osia.

Asemakaavaehdotuksen yleismaaraysten mukaan maaperatutkimuksella on varmistettava, ettei
rakentamisella ole pysyvia haitallisia vaikutuksia ymparoivien alueiden pohja- ja orsivesiin.

Yleiskaavan maaraykset otetaan huomioon asemakaavamuutoksen valmistelussa.
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Yritysvaikutusten arviointia ei ole suoritettu, mutta uuden kylpylahotellin rakentuminen lisaa
kilpailua alueella. Yleisend huomiona voidaan todeta, etta on kuntalaistenkin edun mukaista lisata
kilpailua, jolla on merkittdva vaikutus alueen muihin toimijoihin. Kilpailu saa yritykset kehittdamaan
parempia palveluita, mahdollisesti alentamaan hintoja seka parantamaan asiakaspalvelua. Kilpailu
lisdd myos asiakkaiden valinnanvapautta ja voi johtaa parempaan palveluiden saatavuuteen.

Olemassa oleville toimialan yrityksille uusi toimija saattaa aiheuttaa hetkellista kysynnan
heikkenemista, mutta toisaalta parantaa koko alueen vetovoimaisuutta lisdamalla alueen
matkailupalveluja kuten majoitus- ja kylpylatoimintaa.

WSP Finland Oy:n laatiman Naantalin Vanhankaupungin rannan elinvoimaselvityksen mukaan
hankkeella on useita myonteisia vaikutuksia kaupungin elinvoimaisuudelle.

Mielipide 5

Abbenissankadun liikennesuunnitelmat tasmentyvat myohemmin. Kylpylarakennuksen
kellarikerrokseen tulevat yleiseen kayttoon tarkoitetut autopaikat vahentavat osaltaan painetta
hautausmaan pysakointipaikkoihin.

Kaupungille ja sita kautta myds kaupungin asukkaille alueen rakentuminen luo lisaa
elinvoimaisuutta ja hyvinvointia kuten esim. tydpaikkoja nuorille.

Asemakaavamaarayksilla varmistetaan arvokkaiden luontokohteiden sailyminen.
Mielipide 6 / As Oy Naantalin Luostarinlehto

Rakennustyon tarkemmat vaikutukset lahialueen kiinteistoihin arvioidaan
rakentamislupamenettelyssa, jossa edellytetdan rakentajan etukateen selvittavan esim.
rajaytystdiden vaikutukset olemassa olevien vanhojen rakennusten perustuksiin. Rakentaja on
myds vastuussa mahdollisten vahinkojen korvaamisesta.

Liikenne tulee alueella mahdollisesti lisdantymaan, mutta sen aiheuttamia haittavaikutuksia
voidaan minimoida liikkennesuunnittelun ratkaisuin katualueella.

Mielipide 7

Havainnekuvien tarkoitus ei ole esittdd asemakaavamuutoksen jalkeen toteuttavia lopullisia
rakennussuunnitelmia vaan tehda paatoksentekoa varten materiaalia, jotta asemakaavan sisaltd
on helpompi ymmartaa. Havainnekuvat on tehty nahtavilla olleen asemakaavaluonnoksen
perusteella. Valmisteluvaiheessa asemakaavan sisalté on muuttunut ja tdsmentynyt ehdotukseksi,
jonka mukaan esim. rakennusmassan suurin sallittu korkeus on madaltunut ja kerrosluku
pienentynyt. Asemakaava mahdollistaa toisenlaisenkin suunnittelun, kunhan noudatetaan
asemakaavan reunaehtoja.

Hankkeen rahoitus- ja operaattoriratkaisut eivat ole tdssa vaiheessa tiedossa vaan varmistuvat
asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Mielipide 8

Asemakaavamuutoksen salliman uudisrakennuksen kerroslukua on vahennetty ja suurinta sallittua
korkeutta madallettu. Lisaksi asemakaavamaarayksilla on pyritty ohjaamaan rakennusmassan
kokoa ja sijoittelua tontilla siten, ettad rakennus sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparisté6n
ja maisemaan.



Rakennuksen lopullista ulkonakoa ei ratkaista asemakaavalla, vaan vasta myohemmin
rakentamislupavaiheessa. Asemakaavamaarayksilla asetetaan tietyt rajat rakennuksen
suunnittelulle.

Hankkeen rahoitus- ja operaattoriratkaisut eivat ole tdssa vaiheessa tiedossa vaan varmistuvat
asemakaavamuutoksen saatua lainvoiman.

Mielipide 9

WSP Finland Oy:n laatiman Naantalin Vanhankaupungin rannan elinvoimaselvityksen mukaan
hankkeella on useita myonteisia vaikutuksia kaupungin elinvoimaisuudelle.



