Rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkaminen kiinteistolla 529-008-0015-0010
Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 08.09.2025 § 7
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Valmistelija Maankayttéinsin6ori Matti Kotiniemi

TN Huolto Oy on toimittanut kaupungille 19.6.2025 paivatyn hakemuksen
tontin 529-008-0015-0010 rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamisesta.
Kyseisen tontin kauppakirja on allekirjoitettu 25.6.2015, jonka ehdossa 5.9
Rakentamisvelvoite on sovittu rakentamisvelvoitteesta siten, ettad "Ostaja
sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjérjestyksen ja
hyvéksyttyjen piirustusten mukaiset uudisrakennukset, joiden kerrosala on
véahintaén 500 k-m?, kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan
allekirjoittamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etté
rakennusvalvontaviranomainen voi niissé suorittaa rakennuksen
kayttébnoton edellyttémén hyvéaksyttdvéan kayttéonottokatselmuksen.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaéa tassé tarkoitettua
rakennusaikaa."

Naantalin kaupungin kehitys- ja henkilostojaosto paatti 13.6.2022 § 36
hakemuksen perusteella myontaa jatkoaikaa rakentamisvelvoitteen
tayttamiseen 25.6.2025 asti. Jatkoaikaa on tata aiemmin mydnnetty jo
vuosina 2018 ja 2020. Tontin tmanhetkinen rakennuskanta koostuu
kerrosalaltaan 86 k-m?:n rakennuksesta, jolle ei ole suoritettu
lopputarkastusta. Rakentamisvelvoite on siis kokonaisuudessaan
tayttamatta.

TN Huolto Oy hakee rakentamisvelvoitteen maaraajalle kolmen vuoden
jatkoa tai vaihtoehtoisesti rakentamisvelvoitteen poistoa.

Koska kyseessa ei ole rakentamisvelvoitteen maaraajan ensikertainen
jatkaminen, tulisi anojan esittda maaraajan edelleen jatkamiselle erityisia
perusteita. TN Huolto Oy kirjoittaa hakemuksessaan, etta tontin
rakennettavuuteen ja rahoituksen varmistamiseen on liittynyt haasteita.
Rakentamista kiinteistélla on kuitenkin jatkettu ja jatketaan kaiken aikaa,
koska liiketoiminnassa on selkea lisatilan tarve.

TN Huolto Oy on lisaksi hakenut lokakuussa 2024 kahden vuoden jatkoa
rakentamisluvan mukaisen hankkeen loppuunsaattamiseen. Tama jatko on
myonnetty 28.1.2025 tehdylla rakennustarkastajan lupapaatoksella § 34.

Rakennusvelvoitteen poistaminen

Hakijan vaihtoehtona mainitsemaan rakentamisvelvoitteen poistoon ei
voida suostua, koska rakentamisvelvoite on sekd Naantalin kaupungin etta
myds muiden kuntien ja kaupunkien yleisesti kayttdma ensisijainen keino
varmistaa luovutettujen tonttien rakentuminen. Taman poistaminen
vahentaisi merkittavasti kaupungin kaytdssa olevia maapolitiikan keinoja.

Rakennusvelvoitteen méaaraajan jatkaminen




Ratkaisuvalta

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupungin paatoshistoriasta rakentamisvelvoitteiden useampikertaisen
jatkamisen suhteen voidaan Luolalan alueen esimerkkitapauksena nostaa
esiin Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostojaoston 17.06.2024 § 44
paattama neljas jatko tontin 529-008-0005-0002 rakentamisvelvoitteen
maaraaikaan. Paatos jatkosta 31.12.2025 asti tehtiin kaneetilla, etta se on
viimeinen myonnettava jatko. Kyseisen tontin kauppakirja allekirjoitettiin
4.8.2016. Talla tontilla on paatdksen jalkeen alkaneet rakennustyot.

Edella kasitellyn esimerkkitapauksen ja sen mukaisen linjauksen
perusteella ehdotetaan, ettd rakentamisvelvoiteaikaa jatketaan viela taman
kerran 1.4.2027 asti, kuitenkin siten, etta hyvissa ajoin ennen
rakentamisvelvoitteen paattymista tulee tontilla olla rakentamistyét
tosiasiallisesti kaynnistyneet. Ehdotetaan, etta tontin rakentamisvelvoitteen
tayttavan uudisrakennuksen tulee olla vahintaan runkotydvaiheessa
30.9.2026. Mikali TN Huolto Oy ei jompaakumpaa naista ehdoista pysty
tayttdmaan, ryhtyy Naantalin kaupunki perimaan kauppakirjan ehdon 5.712
Sopimussakko mukaista sopimussakkoa ilman eri paatosta.

Oheismateriaalit
- hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkolle 19.6.2025
- sijaintikartta, tontti 529-008-0015-0010

Naantalin kaupungin hallintosaanto, 6. luku, 25§; Elinvoimajaoston
paattamat asiat, kohta 6

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallituksen elinvoimajaosto paattaa,
etta:

- Tontin 529-008-0015-0010 kauppakirjan ehdon 5.9
mukaiseen rakentamisvelvoitteen maaraaikaan myonnetaan
pidennysta viela taman kerran 1.4.2027 asti.

- Tontin rakentamisvelvoitteen tayttavan uudisrakennuksen
tulee olla vahintdan runkotyévaiheessa 30.9.2026.

- Mikali tontin omistaja TN Huolto Oy ei pysty tayttdmaan
jompaakumpaa edelld mainituista ehdoista, ryhtyy Naantalin
kaupunki perimaan kauppakirjan ehdon 5.12. mukaista
sopimussakkoa ilman eri paatosta.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



