Maankayttosopimus seka vaihtokirja Naantalin kaupungin ja tontin 529-007-0002-0002
omistajan valilla, asemakaava ja asemakaavan muutos Ak-353

Kaupunginhallitus 03.11.2025 § 277

Valmistelija

Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunki on laatimassa asemakaavanmuutosta Ak-353;
Asemanseudun asemakaava ja asemakaavan muutos, jolla osoitetaan
Naantalin rautatieaseman alueelle henkildjunaliikenteen vaatimat
laiturirakenteet seka tdydennetaan alueen kaupallista tarjontaa
osoittamalla alueella olevan Market-rakennuksen tontille lisdaluetta ja
lisdrakennusoikeutta. Kaava-alue sijaitsee Naantalin ydinkeskustassa.
Mainittu kaava-alueessa mukana oleva Market-alueen tontti on
Osuuskunta Turun Osuuskaupan (myéh. TOK) omistama Rautatieaseman
kaupunginosan korttelin 2 tontti 2 (Kiinteistétunnus 529-007-0002-0002).
Kaavaehdotuksessa tontille osoitetaan lisdrakennusoikeuden kautta
arvonnousua siind maarin, etta alueidenkayttolain (132/1999) 12a luvun
mukainen maankayttésopimus tulee tehtavaksi.

Tontin alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 2.5.2005 § 27
hyvaksyma ja 17.1.2006 voimaantullut VR:n alueen asemakaava ja
asemakaavan muutos (Ak-280), jossa tontti on osoitettu Liikerakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa maankaytto- ja rakennuslain 58.4 §:ssa
tarkoitetun myymalakeskittyman (KMK). Tontin pinta-ala on 10.168 m? ja
sille on osoitettu rakennusoikeutta 3.000 krs-m?2.

Kaupungin laatimassa ehdotuksessa asemakaavaksi ja asemakaavan
muutokseksi, joka on paivatty 10.10.2025, tontin alueelle muodostetaan
Naantalin kaupungin 7 kaupunginosan Korttelialueen 2 tontti 5 (Kt. 529-
007-0002-0005) pinta-alaltaan 9.061 m?, jonka kayttotarkoitus on
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon ja muita keskustan palvelutarjontaa taydentavia palveluita
(KM-3). Téalle tontille osoitetaan rakennusoikeutta 5.000 krs-m?. Uusi tontti
ei taysin noudata vanhan tontin rajoja, vaan tonttiin liitetdan vahaisia
alueita tontista 529-007-0002-0003 ja tilasta 529-421-0001-0026.
Vastavuoroisesti osa vanhan tontin alueesta osoitetaan Asemakatu-
nimiseksi katualueeksi.

Rakennusoikeuden merkittdvan nousun vuoksi Naantalin kaupunki ja TOK
ovatkin neuvotelleet tavoitteinaan sopia hyddyn korvaamisesta.
Neuvotteluissa on sovittu, ettd hydty korvataan 136.000 euron
sopimuskorvauksella. Korvaus suoritetaan kolmessa erillisessa erassa.
Kiinteistdjaotuksen korjaamiseksi uutta asemakaavatilannetta vastaavaksi
siséllytetdan maankayttésopimukseen vaihtokirja, jolla Osuuskauppa
luovuttaa kaupungille katualueiksi tarvittavan noin 1.500 m%.n suuruisen
kaksipalstaisen maaraalan tontista 529-007-0002-0002 ja kaupunki
TOK:lle tontin 529-007-0002-0005 muodostusosaksi tarvittavan noin 1.010
m?2:n suuruisen maaraalan tontista 529-007-0002-0003. Maaraalojen arvot
on arvioitu samansuuruisiksi, joten vaihdon yhteydessa ei suoriteta
valirahaa.



Lisaksi maankayttésopimuksessa on sovittu ehdollisesta lisakorvauksesta.
Mikali Naantaliin aloitetaan uudestaan saannéllinen henkiléjunaliikenne,
nostaa tdma uuden henkildlikenneaseman vieressa olevan tontin 529-007-
0002-0005 arvoa. Lisakorvauksen maaraksi on sovittu 24.000 euroa ja se
tulee TOK:in maksettavaksi, mikali Naantaliin palautetaan saanndllinen
ymparivuotinen matkustajajunaliikenne. Ehtona lisdkorvauksen
maksamiselle on se, ettd matkustajajunaliikenne alkaa kuuden vuoden
kuluessa siita, kun maankayttésopimus seka Asemanseudun asemakaava
ja asemakaavan muutos ovat tulleet lainvoimaiseksi. Muussa tapauksessa
lisdkorvausta ei tarvitse maksaa.

Maankayttésopimus ja vaihtokirja on allekirjoitettava ennen
asemakaavanmuutoksen hyvaksymiskasittelya Naantalin
kaupunginvaltuustossa.

Osa tontista 529-007-0002-0002 muutetaan uudessa asemakaavassa
Rautatiealueeksi (LR) ja pieni osa vanhasta rautatiealueesta osoitetaan
kuuluvaksi uuteen tonttiin 529-007-0002-0005. Kaupunki ei ole naissa
kiinteistdnluovutuksissa osallinen, joten niita ei kasitella tassa
maankayttésopimuksessa.

Luonnos maankayttdésopimukseksi ja vaihtokirjaksi liitekarttoineen ovat
litteena.

Liite 1, KH 3.11.2025
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:
- Kaupunginhallitus esittda Naantalin kaupunginvaltuustolle
hyvaksyttavaksi litteen mukaisen Naantalin kaupungin seka
tontin 529-007-0002-0002 omistajan Osuuskunta Turun
Osuuskaupan valisen Asemanseudun asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen Ak-353 liittyvan
maankayttésopimus- ja vaihtokirjaluonnoksen.
- Kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan
maankayttdsopimukseen ja vaihtokirjaan vahaisia,
teknisluontoisia muutoksia. seka:
- Maankayttésopimus ja vaihtokirja allekirjoitetaan ennen
asemakaavanmuutoksen hyvaksymiskasittelya
kaupunginvaltuustossa.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd jasen Sirpa Hagsberg poistui kokouksesta
intressijaavind tadman asian kasittelyn ja paatdksenteon
ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli jasenyys TOK:n
edustajistossa.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 10.11.2025 § 63
1087/10.00.01.02/2025

Maankayttdésopimus ja vaihtokirja liitekarttoineen ovat liitteena.

Liite 1, KV 10.11.2025



Ratkaisuvalta Kuntalaki § 14
Esittelija Kaupunginhallitus

Paatésehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy liitteen mukaisen Naantalin
kaupungin seka tontin 529-007-0002-0002 omistajan
Osuuskunta Turun Osuuskaupan valisen Asemanseudun
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen Ak-353
liittyvan maankayttdsopimuksen ja vaihtokirjan.

Kaupunginvaltuusto Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



