Naantalin asuinalueista teetetyn selvityksen hyvaksyminen kayttoon asuintonttien
tontinluovutushintojen maarittamiseksi

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 27.10.2025 § 12

Valmistelija

Maankayttopaallikkd Tuomas Lindholm

Newsec Advisory Finland Oy on Naantalin kaupungin toimeksiannosta
selvittanyt ja arvioinut kaupungin asuintonttien hintatasoa. Teknisten
palveluiden maankayttdosasto on kevaalla 2025 toteutetun kilpailutuksen
perusteella tilannut selvityksen ennen kesaa 2025. Selvitys on valmistunut
syksylla 2025.

Selvityksessa on laadittu markkinaperusteinen vydéhykehinnoittelu
yhtiomuotoisille asuintonteille (AR/AP ja AK) seka yksityishenkildille
luoutettaville asuintonteille (AO). Selvityksessa on esitetty maaratyilla ja
tonttityypin mukaan vaihtelevilla aluejaoilla rakennusoikeuden ja maanelion
yksikkohintojen vaihteluvali vyohykkeittain:

- erillispientalotontit AO (€/maa-m?2),

- yhtidmuotoiset pientalotontit AP/AR (€/k-m?), ja

- yhtidmuotoiset asuinkerrostalotontit AK (€/k-m?3).

Kyseessa on yleisluonteinen aluehinnoittelu, joten arvioinnin kohteena
eivat ole yksittaiset korttelit tai tontit. Vydhykekohtainen arvo on maaritetty
markkinalahestymistavalla tydssa esitettyjen hintojen vastatessa kesakuun
2025 markkinatilannetta. Selvitys on laadittu Naantalin kaupungin
sisdiseen kayttoon kiinteistdjen luovutuksen ja maankayton suunnittelun
tueksi seka tontinluovutushintojen maarittamisen taustatiedoksi.
Yksittdisen kohteen markkina-arvo voi kohdekohtaisista tekijoista riippuen
poiketa huomattavastikin alueellisesta hintavaihteluvalista, joten selvitys ei
kaikissa tapauksissa poista tarvetta kiinteistokohtaisista arvioinneista
(AKA-arvio), joita tilataan jatkossakin tarpeen niin vaatiessa.

Kuntalain 130 §:n mukaan kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle
vahintaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle osapuolelle ilman avointa
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-
arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Selvitysta voidaan soveltuvin
osin hyédyntaa yhtiomuotoisten tonttien tontinluovutushintojen
maarittelyssa.

Taman paatdsesityksen liitteena olevasssa selvityksessa on kuvailtu
tarkemmin selvitystydn taustatietoja seka selvitystydon metodiikkaa, minka
lisaksi selvitys sisaltdd myods johtopaatoksia ja soveltamisohjeet.

Selvitys on luottamuksellinen seka arvioijalle etta asiakkaalle.

Asuintonttien aluehinnoittelu, Naantali, hintatasojen maaritys 15.9.2025 on
litteena.

Liite 1, elinvoimajaosto 27.10.2025 (Salainen; Laki viranomaisten
toiminnan julkisuudesta (621/1999) § 24.1, kohta 17)



Maankayttéinsin66ri Tuomas Lindholm on 1asna kokouksessa
asiantuntijana.

Ratkaisuvalta Hallintosaanto § 25, kohta 8
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallituksen elinvoimajaosto esittaa

kaupunginhallitukselle paatettavaksi, etta:

- Naantalin kaupunginhallitus hyvaksyy taman
paatdsehdotuksen liitteena olevan selvityksen
hyédyntamisen taustatietona ja -aineistona asuintonttien
tontinluovutushintojen maarittelyssa.

- Selvitysta ei ilman eri paatdsta sovelleta kaupungin jo
hinnoittelemien ja avoimesti tarjolla olevien asuintonttien
hinnoitteluun, joten talla paatoksella ei kumoa kaupungin eri
asuinalueiden osalta jo tehtyja hinnoittelupaatéksia.

- Selvityksen hyddyntadminen ei poissulje taikka korvaa
kiinteistokohtaisia arviointeja (AKA-arvio), joiden teettdmisen
tarve harkitaan aina kiinteiston kohdekohtaiset erityispiirteet
huomioiden.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd maankayttdpaallikkd Tuomas Lindholm oli
l&sna tdman asian kasittelyn ajan.

Merkittiin, ettd Tommy Bjorkskog saapui kokoukseen taman
asian kasittelyn aikana klo 16.15.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 24.11.2025 § 291
1066/10.00.02.01/2025

Asuintonttien aluehinnoittelu, Naantali, hintatasojen maaritys 15.9.2025 on
liitteena.

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Liite 1,KH 3.11.2025 (Salainen; Laki viranomaisten toiminnan julkisuudesta
(621/1999) § 24.1, kohta 17)

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta:
- Naantalin kaupunginhallitus hyvaksyy tdaman
paatdsehdotuksen liitteena olevan selvityksen
hyddyntamisen taustatietona ja -aineistona asuintonttien
tontinluovutushintojen maarittelyssa.
- Selvitysta ei ilman eri paatdsta sovelleta kaupungin jo
hinnoittelemien ja avoimesti tarjolla olevien asuintonttien
hinnoitteluun, joten talla paatoksella ei kumoa kaupungin eri
asuinalueiden osalta jo tehtyja hinnoittelupaatdksia.
- Selvityksen hyddyntadminen ei poissulje taikka korvaa
kiinteistokohtaisia arviointeja (AKA-arvio), joiden teettdmisen



tarve harkitaan aina kiinteiston kohdekohtaiset erityispiirteet
huomioiden.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



