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Ak-376 HALLINPOLUN ASEMAKAAVAMUUTOS /LUONNOS

Kaavamuutosalueen rajaus.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

"Hallinpolun asemakaavamuutos (Ak-376) ”

Kaavatyon tavoitteena on lisdta Naantalin keskustaan palveluasumiseen tarkoitettua tont-
titarjontaa ja siten turvata palvelujen kehittaminen edelleen.

1.2 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 2. kaupunginosassa puistoaluetta (VP), lahivirkistysaluetta
(VL) ja kevyen liikenteen katualuetta (Alppilanpolku), 3. kaupunginosassa korttelia 56 (YS),

urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), puistoaluetta (VP), sekd osaa Hallinpolun katu-
alueesta.

Asemakaavan muutoksella muodostetaan 2. kaupunginosassa puistoalue (VP-1), Iahivirkis-

tysalue (VL) ja jalankululle ja pyoriéilylle varattu katu (jk/pp) ja 3. kaupunginosassa osa
korttelista 36 (YS), puistoalue (VP-1) ja katualue.
Tonttijako on ohjeellinen, alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako.
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1.3 Asemakaavan esitystapa

Asemakaavan muutos on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan esitystavasta saa-
detddn maankaytto- ja rakennuslain 55 §:ssd ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuu-
tosta (23.3.2023/432). Lain siirtymasaannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitysta-
paa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

1.4 Kaavakasittelyt

Vireilletulo Kaupunginhallitus 24.2.2020 § 46
OAS Tekninen lautakunta 11.5.2022 § 54
kaavaluonnos: Tekninen lautakunta 24.4.2025 § 39
kaavaluonnos: nahtavilldolo MRA § 30 16.5.-16.6.2025
kaavaehdotus: Tekninen lautakunta

kaavaehdotus: Kaupunginhallitus

kaavaehdotus: julkinen nahtavilldolo AKL § 65, MRA § 27

kaavan hyvaksyminen: Kaupunginhallitus
kaavan hyvaksyminen: Kaupunginvaltuusto

1.5 Kaava-alueen sijainti
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla siniselld ympyréityna.

Hallinpolun asemakaavamuutosalue sijaitsee Naantalin ydinkeskustassa Kasity6ldiskadun
kaakkoispuolella, Iahella kaupungintaloa.

Alue rajautuu pohjoisessa ja koillisessa 3. kaupunginosan kortteleihin 36 ja 39 sekd Myl-
lynkiventiehen, kaakossa Alppilankatuun ja —polkuun, Alppilanpuistosta sisaltyy kaava-
muutosalueeseen pieni osa. Eteldssa ja lannessa kaavamuutosalue rajautuu 2. kaupungin-
osan kortteleihin 34 ja 36 ja luoteessa Kasityoldiskatuun.
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1.7 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Asemakaavan seurantalomake
2. Karttaliitteet
- Ote maakuntakaavasta
- Ote Manner-Naantalin osayleiskaavasta
- Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta
- Kaupungin maanomistus

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4. Hallinpolun luontoarvojen maastokatselmus 10.10.2024. Saija Kajala, luontokartoittaja
EAT.

5. Havainnekuvia

6. Luontoselvitys /Tuija Hakkild (FM), biologi, luontokartoittaja EAT.

7. Rakennusselvitys

8. Hallinpolun kaavamuutoksen esteettomyys- ja ajouratarkastelut Afry Oy 7.11.2025

9. Vuorovaikutusraportti kaavaluonnosvaiheesta

1.8 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista
- lkdystavallinen Naantali -ohjelma vuosille 2024-2025.
- Rakennetun ympariston esteettdmyys Naantalin keskustassa, Sitowise 30.9.2022.
- Turun kaupungin esteettémyysohjeistus (https://www.turku.fi/esteettomyys).
- Naantalin kdvelyn ja pyoréliikenteen edistamisohjelma 2030.
- Ymparisto- ja ilmasto-ohjelma 2024-2030, Naantalin kaupunki
- Naantalin liikennepaikan kehittdaminen, ratasuunnitelman meluselvitys seka tarina- ja run-
komeluselvitys. Afry 2024. (Ak-353:n selvitysaineistoa)
- Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
- Naantalin keskustan rakennemalli

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin kaupungin keskusta-alueen kaakkoisosassa. Lahiymparis-
tossa on asuinkerrostalojen korttelialueita ja Asematorin paikoitusalue. Rautatieasema-alue ja
K-Supermarket ovat kumpikin noin 300 m etaisyydella ja kaupungintalo on luoteispuolella.

Suunnittelualueella korttelissa 56 on useassa eri vaiheessa rakennettu palvelutalojen koko-
naisuus, joka tarjoaa ikdihmisille ja eritysryhmille seka asumista ettd palveluja. Rakennusten
kerrosluku on 4- 5 kerrosta, matalin osa on 1-2 kerroksinen (rinteeseen sovitettu). Piha-alu-
eella on pysakointialue, 1-kerroksisia piharakennuksia ja istutuksin rajattuja oleskelualueita.
Lahiymparistdssa asuinkerrostalot ovat 4-5 kerroksisia.

Paloméaenpuisto ja Alppilanpuisto ovat asemakaavan virkistysalueita, maasto on rinteista ja
kivikkoista, puusto pdaosin mantyvaltaista. Korttelin 36 tonttia 3 vasten on jyrkka noin 5 m
korkea kallioleikkaus. My6s Kasityoldiskadun reunassa on kallioleikkaus, siind kohden maaston
korkeuseroa on noin 12 m. Suunnittelualueen pinta-ala on 2,1852 hehtaaria. Korttelialuetta
(YS) on tavoitteena laajentaa luoteeseen.
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Maapera, topografia: Maapera alueella on moreenia ja
kalliota. Maasto on rinteistd, Palomadenpuiston eteldosa
kohoaa korkeimmillaan + 24,0 tasoon, luoteisosan kum-
pareet n. +17,7. Korttelialueen tavoitellun laajentumis-
alueen kohdalla maasto on suhteellisen tasaista, korkeus-
tasossa +14,8 - + 16,0. Hallinpolun paatteessa maaston
korko on +10,6, Aurinkosaation piha-alue on tasossa +9.1
-+9,8.

Maapera on kalliota, osalla aluetta maaperasta ei ole tietoa (GTK
yleispiirteinen maaperéakartta).

2.1.2 Luonnonymparisto
Luontoarvojen maastokatselmus /Saija Kajala, 10.10.2024 (Liite 4)

Virkistysalue on kalliometsda, puusto on mantyvaltaista, osa mannyista on vanhoja kilpikaar-
naisia ja osa lakkapaisia kakkaramantyja. Maastosta on jareaakin lahopuuta ja joitakin pystyla-
hopuita. Kalliometsan kenttdkerros on tuoretta mustikkatyypin kangasta, jossa kasvaa mustik-
kaa ja puolukkaa ja paikoin myds kieloa ja ahomansikkaa, ja kivikkoisilla paikoilla kallioimar-
retta. Pohjakerroksessa on runsaasti sammalia, kuten seindsammalta ja metsakerrossam-
malta. Kuviolla on joitakin puuksi kasvaneita pihlajia ja vaahteroita seka nuoria rauduskoivuja,
alispuustossa on pihlajaa. Pensaslajistoon kuuluu kataja ja yksittdinen taikinanmarja. Lahes
koko metsa on kivikkoinen, alueella on muutamia isoja siirtolohkareita.

Metsan kaakkoiskulmassa on sen laitamilla hyvin pieni mutta sinivuokkoa runsaasti kasvava
lehtolaikku, jonka pdapuulajina on vaahtera. Alueen itdlaidalla on avokalliota, jonka lajisto on
todenndkaisesti tyypillista kallioketolajistoa, kuten ahosuolaheinaa, keto-orvokkia ja isomak-
saruohoa. Yksittdinen huomionarvoinen kasvilajihavainto selvitysalueella oli taimena kasvava
ruotsinpihlajayksilo Borkhausenia intermedia, joka on uhanalaisuusluokaltaan vaarantunut,
VU (Lahde: Punaisen kirjan verkkopalvelu (laji.fi), 10.10.2024).

[ selvitysalue
* iso siirtolohkare
=== rakennelma

! luontotyyppi
I kallio / kallioketo

BXJ kalliometsa
[ vaahteralehtolaikku

Alueen silld osalla, jota ei ole erikseen ylla olevalle kartalle luontotyyppind merkitty, kasvaa
mm. nuorta lehtipuuta (raitaa) ja kenttakerroksessa joitakin puutarhakasveja kuten tuoksu-
kurjenpolvea. Kuvion laidalla on myds hieman syylalinnunhernetts, joka toimii linnunhernetik-
kukoin isdntdkasvina.
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Luontoselvitys / Luontokartturi Tuija Hakkila (FM), biologi, luontokartoittaja EAT. (Liite 6)

Luontoselvityksessa kaytetyt arvoluokat:

Arvoluokka 1: Lainsaadannolla turvattu kohde. Kohteet on turvattu lainsaadannolla, esim.
Natura-alueet ja luonnonsuojelulain nojalla perustetut luonnonsuojelualueet, vesilain suojel-
tujen luontotyyppien esiintymat, tai luonnonsuojelulain nojalla tiukasti suojeltu luontotyyppi.
Arvoluokka 2: Erityisen tirked kohde. Kohteet ovat luonnon monimuotoisuuden kannalta eri-
tyisen tarkeitd, esim. ekologisen verkoston kannalta erityisen tarkea alue, luonnonsuojelulailla
suojellun luontotyypin rajaamaton esiintyma ja luontodirektiivin liitteen 1 luontotyypin mer-
kittava esiintyma.

Arvoluokka 3: Monimuotoisuutta turvaava kohde. Kohteet ovat monimuotoisuutta turvaavia
kohteita, esim. ekologisen verkoston kannalta tarkea kohde, uhanalaisten luontotyyppien ja
lajien muodostama muu esiintyma tai kokonaisuus ja luontodirektiivin liitteen 1 muu luonto-
tyyppiesiintyma.

Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde. Kohteet ovat muuten huomionarvoisia koh-
teita, kuten ekologisia yhteyksia tukeva kohde, alueellisesti uhanalaisten tai silmalla pidetta-
vien luontotyyppien ja lajien esiintyma, lajistollisesti arvokas uusymparistd, Suomen kansain-
valisten vastuuluontotyyppien esiintyma, tai yksittdisid huomionarvoisia, pienpiirteisia luon-
nonarvoja sisaltava kohde, kuten yksittdinen suuri tai vanha puuyksil tai kuollut ja lahoava
jarea puu.

Luontoselvityksessa kartoitetut arvokkaat luontokohteet:

) selvitysalue

R Y C kallioketo
metsélaidun
lehto

kalliometsa
N

0 MML iimakuva 8/2025

-~Q}
;

4 ' Z 5 ¢
4 X 9 .
- N ¢ Nt
.\ v ™ * y p N

Arvokkaat luontokuviot ilmakuvassa, ote luontoselvityksesté/ Tuija Hakkild 2025.

Kuvio 1: sekametsdilaidun 0,035 ha

Alueen luoteisosassa on loivassa rinteessa kallioiden valissa kasvillisuudeltaan |dhinnd metsa-
laitumen omaista kasvillisuutta. Alueella on ehka ollut aikoinaan laidunnusta tai niitettya piha-
piiria niittykasvilajien perusteella. Kuviolla kasvaa mm. metsaapilaa, ahomataraa, kultapiiskua,
ahopaivankakkaraa, makitervakkoa, nurmiréllia, rohtotadyketta, siankdarsamaoa, kissankelloa,
punanataa, kylakellukkaa, niittynatkelmaa, syylalinnunhernetta seka aholeinikkia. Naista
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aholeinikki on huomionarvoinen perinnebiotooppilaji. Pensastossa kasvaa pihlajaa, vaahteran-
taimia, taikinanmarjaa, lehtotuomea ja metsaruusua. Kuviolla kasvaa myds puutarhalajistoa
kuten marjatuomipihlajaa, jotakin ruusua seka tuhkapensasta. Hieman ylempana kivikkorin-
teessa kuvion pohjoispuolella kasvaa myos nuokkukohokkia, joka on myds huomionarvoinen
perinnebiotooppilaji.

Kuvion luontoarvot: Arvoluokka 3: monimuotoisuutta turvaava kohde.

Sekametsalaitumet ovat ddrimmaisen uhanalainen luontotyyppi (CR), mutta kuvio on hyvin
pieni, hoitamaton, eika lajistossa ole uhanalaisia putkilokasveja. Kuvio on kuitenkin hyva jattaa
luonnontilaan tai mahdollisuuksien mukaan estdaa umpeenkasvua alueen puutarhametsan hoi-
don yhteydessa seka poistaa puutarhalajistoa, jotta niittylajistolle riittaa valoa.

Kuvio 2: karu kallioketo 0,012 ha

Selvitysalueen keskella koillislaidalla, 1ahella kallioleikkauksen reunaa, on pieni kallioketokuvio.
Kalliokedolla kasvaa mm. makitervakkoa, rohtotadyketta, lampaannataa, metsalauhaa, kelta-
ja isomaksaruohoa, kalliokieloa, keto- ja aho-orvokkia, ahosuolaheinda, ahomansikkaa seka
makilemmikkia. Makilemmikki on perinnebiotoopeilla huomionarvoinen kasvilaji.

Kuvion luontoarvot: Arvoluokka 3: monimuotoisuutta turvaava kohde.

Karu kallioketo on adrimmaisen uhanalainen luontotyyppi (CR). Kuvio on kuitenkin hyvin pieni
ja hoitamaton. Lajistossa on yksi huomionarvoinen perinnebiotooppilaji, ei uhanalaisia putki-
lokasveja. Kuvio suositellaan jattamaan luonnontilaan mahdollisuuksien mukaan.

Kuvio 3: tuore lehto 0,019 ha

Selvitysalueen kaakkoisosassa alarinteessa ennen nurmikkoaluetta on pieni tuore lehtokuvio.
Kuviolla kasvaa mm. vaahteraa, tuomea seka pihlajaa ja putkilokasveista mm. sinivuokkoa,
valkovuokkoa, metsdorvokkia, ahomansikkaa, kissankelloa, metsaapilaa, metsakastikkaa,
nuokkuhelmikkaa, mustikkaa, makikuismaa, kyldkellukkaa, kieloa, nurmitadyketta seka syy-
ldlinnunhernetta. Kuvio on kasvillisuustyypiltdan lahinna keskiravinteista tuoretta lehtoa.
Kuvion luontoarvot: Arvoluokka 3: monimuotoisuutta turvaava kohde. Tuore keskiravinteinen
lehto on vaarantunut luontotyyppi (VU). Metsalain 10 § mukainen erityisen tarkea elinympa-
ristd (ML108§): reheva lehtolaikku. Kuvio suositellaan jattamaan luonnontilaan tai hoitamaan
lehtona puiston hoidon yhteydessa.

Kuvio 4: Kalliometsd 1,00 ha

Suurin osa selvitysalueesta on kivikkoista ja kallioista, padosin kuivahkoa ja paikoin lehtomais-
takin, mantyvaltaista kalliometsaa (kuvat 1, 2 ja 8). Luontotyypiltddn metsa vaihtelee kuivah-
kosta ja tuoreesta kankaasta kuivaan keskiravinteiseen lehtoon. Kalliot ja kivet ovat paaosin
sammalpeitteisia eika jakalia esiinny kovin paljon. Kivikkojen valeissa kasvaa pensaskerrok-
sessa pihlajaa ja paikoin katajaa ja pohjakerroksessa on mm. mustikkaa, puolukkaa, metsa-
lauhaa, metsakastikkaa, kieloa, kallioimarretta, paikoin ahomansikkaa seka syylalinnunher-
netta. Alueen puustossa ei nay tuoreita metsankasittelyn merkkeja ja metsa on melko luon-
nontilainen. Lahopuuta on jonkin verran, niin pysty- kuin maalahoakin. Mannyt ovat paikoin
vanhoja, kilpikaarnaisia ja lakkapaisia ja suurimmat yli 30 cm paksuja. Keskiosissa on suuriakin
siirtolohkareita. Kuvion eteldosan kallion lounaisrinteelld kasvaa myos kalliokdarmeenpistoyrt-
tia, joka viihtyy meren lahelld lounaisessa ja eteldisessa Suomessa karuilla kallioalueilla, mutta
ei juuri esiinny muualla Suomessa. Alueen keskiosissa kalliometsan ja nuoren taimikon valissa
kivikossa oli joitakin roskia mm. auton renkaan kumi, nama olisi hyva siivota pois alueelta.

Kuvion luontoarvot: Arvoluokka 4: Monimuotoisuutta tukeva kohde.

Kalliometsat ja kuivat keskiravinteiset lehdot ovat silmalldpidettavid (NT) luontotyyppeja.
Kalliometsat ovat myds Suomen vastuuluontotyyppi. Kuvio suositellaan jattdamaan luonnonti-
laan niilta osin, kuin rakentaminen ei ole valttamatonta. Alue on pieni, mutta kaunis ja edus-
tava metsaalue, jolla on myds virkistysarvoa keskusta-alueella. Metsdan paasy on talla het-
kella hankalaa, mika heikentaa virkistysarvoa. Metsaan voisi tehda polun ja paremman kulku-
vaylan kaduilta.
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Vieraslajit ja puutarhakarkulaiset:

Kuvioiden 2 ja 4 valiin jaavalla alueella kasvaa tihedan nuorta puuta alueella, jossa on ilmei-
sesti sijainnut Myllynkone Oy:n 1980-luvulla purettu rakennus ja sen piha-alueet. Alueella kas-
vaa mm. mantya, koivuja, pihlajaa, haapaa, raitaa, pajuja seka pensaista runsaasti vieraslajeja
/ puutarhakarkulaisia kuten kultasadetta, marjatuomipihlajaa, viitapihlaja-angervoa, valkokuk-
kaista kurtturuusua, puistolehmusta, pensaskanukkaa seka ruotsinpihlajaa. Ruotsinpihlaja on
oletettavasti karannut viereiselta Luostarinkadun ja Asemakuvan kulmassa olevalta parkkipai-
kalta, jossa sita nayttaisi kasvavan. Luonnonvarainen ruotsinpihlaja on uhanalainen kasvi,
mutta suurella todennakoisyydella taimet ovat peraisin lintujen kuljettamista marjoista kau-
punkialueelta, jossa ruotsinpihlajaa ja ehka muitakin pihlajalajeja kasvaa istutettuina. Viitapih-
laja-angervo seka kurtturuusu on luokiteltu kansallisesti haitallisiksi vieraslajeiksi. Alueella kas-
vavat myos mm. luultavasti puutarhaperainen verikurjenpolvi seka tulokaskasvit rohtomesikka
ja nurmimailanen. Alueelle rakentamiselle ei ole esteitd, lisaksi haitallisten vieraslajien levia-
minen on syyta estaa.

Puutarhakarkulaisia tai istutettuja kasveja kasvaa alueella muuallakin harvakseltaan. Kallion
alapuolella kalliokedon kaakkoispuolella kasvaa puistolehmusta ja kalliokedon luoteispuolella
ja kallion laella Iahella reunaa jokin vierasperainen manty, mahdollisesti strobusmanty.

Muut lajihavainnot:

- ei havaintoja syyldlinnunherneella elavasta uhanalaisesta linnunhernetikkukoista.
- ei havaintoja espanjansiruetanasta (vieraslaji).
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Maisema

] Ranta-alue (alle 3 mmpy)

Laakso ( 3-8 mmpy)
mm Vaihettumisvydhyke ( 8 - 15 mmpy)
B Seldnne (15-25 mmpy)

Bm  Seldnteen lakialue (yli 25 mmpy)

Maiseman perusrakenne. Palvelutaloko-
konaisuuden rakennukset on rakennettu
paaosin vaihettumisvydhykkeelle. Kortte-
lin 56 laajentumisalue sijoittuu vaihettu-
misvydhykkeelle, selannealueen rajaan,
Palomaenpuisto on seldnnealuetta ja
Alppilanpuiston korkeimmat kohdat ovat
selanteen lakialuetta.

2.\ S
N % \\\- '
o B, p,,“\‘ ’

&

, {%‘;ﬁj{galue P ‘

4 Alppilanpolun kevyen
~ diikenteen va

Puistotie muodostaa keskustan vehrean akselin, joka yhdistaa kirkkoympariston ja kaupungintalon torialueineen
toisiinsa. Palom&enpuisto sijaitsee Puistotien akselin paatteena kaakossa. Talla hetkelld akseli paattyy Kasityolais-
katuun ja paasy siitd suunnasta Palomaenpuiston méelle on hankalaa.

kookas mantypuu jyrkanteen vie- Kalliojyrkanne asuinkerrostalotontin Kuva korttelin laajentumissuuntaan
ressa. puolelta nahtyna. Jyrkanteen alla kas-  péin. Vasemmalla palvelutalon D julkisi-
vaa katajapensaikkoa. vua.
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2.1.3

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys

Naantalin vakiluku on hienoisessa kasvussa. Vuoden 2025 kesdkuussa Naantalin vakiluku oli 20
312 henkil6a. Naantalilaisista asukkaista alle 15-vuotiaita on 14,2 %, 15-64-vuotiaita 57,4 % ja

yli 64-vuotiaita 28,4 % (tilanne 31.12.2024).

Ikdrakenne
2005 -2045

— 2005 — 2024 — 2045

lkaryhma
100-

Miehet Naiset
o] 5 10
%
Lihde: Tilastokeskus.
Paivitatty: 4,4 2025,

lkérakenteen kehitys Naantalissa (Kuntakortti/Naantalin
kaupunki)

Yhdyskuntarakenne

Vaestorakenne- ja ennuste
2005 -2045

014 W 1564 W 65-74 W 75-

= Naanta

== \/arsinais-Suom

Tuhatta henked

Vaestdrakenne ja ennuste. (Kuntakortti/Naantalin
kaupunki).

Alue on keskusta-aluetta, lahell3 sijaitsevat kaupungintalo, Naantalin rautatieasema seka pai-
vittdistavarakaupat K-Supermarket ja S-market. Lahiymparistdssa on puistoa ja asuinkerrosta-

loja.

Palvelut, tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualueen laheisyydessa alle puolen kilometrin etdisyydelld olevat Naantalin keskus-
tan palvelut kattavat lahes kaikki tarvittavat kaupalliset seka julkiset ja yksityiset palvelut. Ter-

veyskeskus sijaitsee n. 450 m paassa.

Suunnittelualueella oleva elinkeinotoiminta ja tyopaikat keskittyvat alueella olevan palvelu-
asumisen tarjoamaan toimintaan ja tyopaikkoihin. Suunnittelualueen laheisyydessa ovat

Naantalin keskustan palveluiden tyopaikat.

Virkistys

Kortteli 56 rajautuu Palomaenpuiston virkistysalueeseen (VP, VU). Puistossa on virkistyspol-

kuja, mutta paasy puistoon eri suunnista on kallioleikkausten ja korkeuserojen vuoksi hanka-
laa. Hallinpolun paatteesta on paasy virkistysalueelle. Korttelin 56 kaakkoispuolella on Alppi-
lanpuiston virkistysalue (VL). Korttelin 56 palvelutalojen sisdpihat ovat asukkaiden ulko-oles-

kelualueita.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Korttelin 56 paikalla sijaitsi aiemmin Myllykone Oy:n tuotantorakennuksia. Tehdas lopetti toi-
mintansa 1973 ja Naantalin kaupunki osti kiinteiston. Kaikki tehdas- ja asuinrakennukset pu-

rettiin 1980-luvulla.
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Myllykone Oy toimi 1931-1973. Alkujaan 1926 Turkuun perustettu Myllarien Myllynkivitehdas
Oy, jonka perustajat Robert ja Uuno Rautavuori siirsivat tehtaan Naantaliin v. 1931. Alkujaan
tehtaassa valmistettiin myllynkivida, mutta 1930-Il. puolivalista lahtien myds myllykoneistoja.
1939 nimeksi muutettiin Myllykone Oy. Tehtaalla oli sisaryritys Autolava Oy (perustettu 1949),
joka toimi myos samoissa tehdaskiinteistdissa valmistamalla oman patentin pohjalta vaihtola-
voja. Tilojen kadytya ahtaiksi yritys siirtyi Raisioon 1961. (Léhteend: Esplanaadikadulta Linjaka-
dulle, Leena Mattila ja Jouko Leino, Paino-Kaarina 2020.)

N T 2 s 7

Kuva suunnittelualueesta 1950-luvulta
(Kuva kirjasta Mattila, Leino 2020).

Naantalin Aurinkosaation ensimmainen palvelutalo valmistui 1995 ja se aloitti toimintansa
1996 (talo A), seuraavaksi vuosina 1997- 1998 valmistui talo B. Talo C on valmistunut 2004 -
2005 ja talo D vuonna 2017. Rakennuksissa on seniori- ja palveluasuntoja, joissa asuu yli 200
asukasta. Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen asuinkerrostalot ovat valmistuneet 1990-
luvulla ja 2000-luvun alussa.

ventien ja Alppilankadun varrella ja Hallinpolun paatteessé, rakennukset ovat
julkisivuiltaan vaaleita. Nuoli osoittaa suunnan, johon korttelialuetta on tavoit-
teena laajentaa.

Kaupunkikuva Lahiymparistdssa on kerrostaloasutusta, kerrostalot ovat 4 — 5 -kerroksisia, ne
on rakennettu avoimin korttelirakentein. Palvelutalojen rakennukset ja viereiset kerrostalot
Myllykiventien varrella muodostavat tiiviimman, miltei umpikorttelimaisen rakenteen. Lihei-
set virkistysalueet ovat metsaisid ja nousevat maastossa korkeammalle. Asematorin aukio on
paikoitusalueena.
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Kiintedt muinaisjaannokset, arkeologia

Arkeologia: Alueelta ei ole tiedossa kiinteita muinaisjaannoksia.
Muinaisrannat:

[

.100 vuotta sitten
.200 vuotta sitten
% 500 vuotta sitten
1000 vuotta sitten
2000 vuotta sitten

Muinaisrannat (Lounaistieto)

Liikenne

Liikenneverkko: Tuulensuunkatu ja Kasityolaiskatu ovat paakatuja, niiden yhteydessa kevyen
liikenteen reitti on/toteutetaan erikseen jalankululle ja erikseen pyorailylle (paareitti pyora-
liikenteen tavoiteverkossa). Myllykiventie on paikallinen kokoojakatu, se on varustettu mo-
lemmin puolin jalkakaytavalla. Hallinpolku on varustettu jalkakadytavalla alkuosastaan (kaak-
koislaidassa). Hallinpolku ja Alppilankatu ovat paattyvia tonttikatuja. Alppilankadulta
Palomédenkadulle johtaa hiekkapintainen kevyen liikenteen vayla Alppilanpolku.

Paikoitus: Korttelissa 56 autopaikoitus on toteutettu palvelutalojen A - C sisdpihalle (Hallinpo-
lun vieressa, 14 AP) seka palvelutalon D pohjakerrokseen (20 AP), ajo paikoitushalliin on Hal-
linpolun paatteestd. Autopaikkamitoituksena on kaytetty 1 AP/ 4 asuntoa. Liheinen Asematori
on yleinen pysakointialue.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Asema-  Joukkolikennereitit. Lahimmat joukkoliikenteen reitit kulkevat
torin y|einen pysak0|nt|a|ue (p|nkk| a|ue)_ My”ynklventle”a, Ha"inp0|U"a ja Tuulensuunkadulla.

Esteettoman jalankulun paareitit

Keskusta-alueelle on laadittu suunnitelma esteettéman jalankulun paareiteille ja niiden kritee-
reille (Sitowise, 30.9.2022, hyv. Tekla 22.2.2023 §28). Myllykiventie ja Tuulensuunkatu kuulu-
vat esteettdéman jalankulun paareitteihin.
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Kehitettavat esteettomat jalankulun paareitit keskusta-alueella/Sitowise 30.9.2022.

Esteettdémyys- ja ajouratarkastelu/Afry oy 7.11.2025 (LIITE 8)

Tarkastelussa on tutkittu huolto- ja pelastusliikenteen ja autopaikoituksen toimivuutta ja tila-
varauksia, jalankulkuympariston kehittamista, esteettoman jalankulun toteutuskelpoisuutta ja

liikenteeseen varattujen alueiden tarkempaa mitoitusta Hallinpolulla ja korttelin laajentumis-
alueella.

Tekninen huolto

Alue on liitetty kunnallisiin vesi-, hulevesi- ja viemariverkostoihin seka kaukolampd-, tele- ja
sahkoverkostoihin. YS-korttelialueella ja Hallinpolun katualueella on maanalaisia kaapeleita,
jotka tulee ottaa huomioon rakennustdissa.

Ympéristohairiot

Melu: Koillispuolella on keskustan paakatuihin kuuluva Tuulensuunkatu ja rautatieasema si-
jaitsee noin 300 m p&assa. Suunnittelualueen ja lilkennealueiden valissa on asuinkerrostaloja,
jotka estavat melun leviamista liikennealueilta virkistysalueille seka tavoitellulle korttelialueen
laajentumisalueelle.

Hulevesi: Alueen maapera on sadeveden imeytykseen heikosti soveltuvaa kalliota. Tontit liite-
tdan hulevesiviemariin, taman lisaksi hulevesien viivyttamista ja imeytysta edistetdan mm. sai-
lyttamalla kasvillisuutta ja puustoa.
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2.1.4. Maanomistus

Korttelin 56 maa-alue (529-3-56-2) on Naantalin
Aurinkosaation omistuksessa. Katu- ja virkistysalueet
ovat Naantalin kaupungin omistuksessa.

Rasitteet: Korttelin 56 uusin palvelutalo D on raken-
nettu ldhelle lounaan ja luoteen puoleisia kiinteiston-
rajoja. Rakennuksen 3. ja 4. kerroksen parvekkeet ulot-
tuvat tontin rajojen ulkopuolelle n. 2 m verran. Palo-
madenpuiston virkistysalueelle on perustettu rasitteet
529-2016-K1, 529-2016- K2 , 529-2016- K3 , 529-2016-
K4.

Kayttdoikeusalueet.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat - Varsinais-Suomen liitto (varsinais-suomi.fi)

Ymparistoministerion 23.8.2004 vahvistamassa Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa
seka 27.8.2018 maakuntahallituksen paatoksella voimaan tulleessa Varsinais-Suomen taaja-
mien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa seka Luonnonarvojen ja —
varojen vaihemaakuntakaavassa (lainvoimainen 13.9.2021/mkh) suunnittelualuetta koskevat
seuraavat merkinnat ja maaraykset:

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdlstelmasta 27.1.2022. Keltaisella rajattu smmen ympyra osoittaa suunnit-
telualeen likim&araisen sijainnin.

- Keskustatoimintojen alue C (punainen alue) Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen alue seka sii-
hen liittyvat liikennealueet ja puistot. Sisaltdd myos keskusta-asumisen.

SUUNNITTELUMAARAYS: Maankayton, kestévan liikkkumisen, asumisen, palvelujen ja tydpaikkatoimin-
tojen yhteensovittavaa kehittamista tulee edistda kokonaisvaltaisella suunnittelulla. Suunnittelun tu-
lee olla kaupunki- ja taajamakuvaa eheyttavaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Suunnittelulla tulee var-
mistaa seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan edellytykset olemassa olevia rakenteita kehittden.

- Kaupunkikehittamisen kohdealue (punainen paksu viiva)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitet-
tdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen vetovoimaisuutta tulee parantaa kokonaisvaltaisella kaupunkisuun-
nittelulla. Alue, jolla yhdyskuntarakennetta tulee tiivistda ja rakentamistehokkuutta lisata. Rakenteen
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tiivistamisen tulee olla ympaéristén laatua kehittdvaa ja ominaispiirteet huomioivaa. Alueen kehittami-
sen tulee tukea kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennereittien parantamista seka edistda palveluiden saa-
vutettavuutta ja turvaamista. Kehitettavat pyorailyn seudulliset laatuvaylat on esitetty ohjeellisina
erillisella liitekartalla. Asemapaikkojen yhteydessa alueen maankayttoé suunnitellaan ja mitoitetaan
paikallisjunaliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi ja matkaketjuja tukevaksi. Alueen kehittami-
sessa tulee turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhtendisten virkistysalueiden ja
ekologisten yhteyksien jatkuvuus.

Teollisuuden ja logistiikan kehittamisen kohdealue (harmaa paksu viiva)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitet-
tava tuotannon alue. SUUNNITTELUMAARAYS: Suunnittelulla tulee turvata ja edistaa alueen kehitty-
mista korkeatasoiseksi ja tehokkaaksi yritysalueeksi. Alueen suunnittelussa tulee edistdd maankadyton
ja kestavan liikennejarjestelman yhteensovittamista sekad varmistaa monipuolinen saavutettavuus ja
valtakunnallisen liikenteen sujuvuus. Alueen kehittamisessa tulee huomioida pohjavesialueet seka
turvata luonto-, kulttuuriymparisto- ja maisema-arvot seka yhtenaisten virkistysalueiden ja ekologis-
ten yhteyksien jatkuvuus.

Suoja- tai konsultointivyohyke

Puolustusvoimien kaytossa olevalle alueelle on maaritelty suojaetaisyysalue. Vaarallisia kemikaaleja
valmistaville tai varastoiville laitoksille on mé&aritelty Seveso llI-direktiivin (2012/18/EU) perustuva
vuoden 2019 tilanteen mukainen konsultointivydhyke. SUUNNITTELUMAARAYS: Vydhykkeelle sijoitet-
tavien uusien toimintojen suunnittelu- ja rakennushankkeista on jarjestettava asiantuntijalausunto-
menettely.

Lahiymparistdoa koskevat maakuntakaavamaaraykset:

Yhdystie tai padkatu /uusi yhdystie tai padkatu / ohjeellinen yhdystie
(Merkinta koskee Kasityolaiskatua, Jarveldntietd, Uolevi Raaden tietd)
Rautatie / uusi rautatie

Raideliikennepaikka / Uusi raideliikennepaikka

Keskustan rakennemalli

Asemakaavamuutosalue sisaltyy Naantalin
keskustan rakennemalliin, jonka avulla py-
rittiin ratkaisemaan mm. keskusta-alueen
maankayton periaatteet ja liikenteelliset
jarjestelyt. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
rakennemallin 22.4.2013. Rakennemallissa
on esitetty alueen tdydennysrakentamista:
Palomaenpuiston VU- alueelle on sijoitettu
kaksi nelikerroksista asuintaloa. Rakenne-
mallin valmistumisen jalkeen on alueelle
rakennettu palvelutalo D, rakennus on sijoi-
tettu hieman enemman luoteeseen padin,
kuin rakennemallin asemapiirroksessa.

Ote rakennemallista.
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Manner-Naantalin osayleiskaava

Asemakaavan laatimista ohjaa Kaupunginvaltuuston 30.1.2017 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
Manner-Naantalin osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi C.

Ote oayle|skaavsta. Suunnittelualeeniainti mpyr|tyné.
Suunnittelualuetta ja lahiymparistoa koskevat yleiskaavamerkinnat — maaraykset:

- Keskustatoimintojen alue C
Aluetta kehitetdaan sekoittuneiden toimintojen alueena. Keskusta-alueelle laadittu erillinen
rakennemallisuunnitelma toimii suunnittelua ohjaavana asiakirjana rakentamistavan osalta.
- Kevyen liikenteen yhteystarve
Palomaen puistoalueella kaakko -luode —suunnassa Alppilanpolulta Kasityolaiskadulle.
- Kevyen liikenteen vayla
Paakatujen yhteydessa seka valilla Myllynkiventie — Alppilanpolku — Palomaenkatu.
- Joukkoliikenteen seudullinen laatukaytava
Koskee katuja Uolevi Raaden tie - Kasityoldiskatu - Aurinkotie
- (Seveso Il konsultointivyohyke )
Huom. Suunnittelualueella ei ole voimassa konsultointivydhykkeita.

Yleismadraykset:

- A-ja C-alueet: Asemakaavaa laadittaessa ja aluetta suunniteltaessa tulee varmistaa,
ettd uudessa rakentamisessa etsitdadan soveltuvuutta alueen erityisolosuhteisiin ja ra-
kennetun ympariston luonteeseen, ekologista kestavyytta ja korkeatasoista ilmetta ja
ettd rakennettua kulttuuriympdristda vaalitaan.

- Asemakaavoituksen yhteydessa tulee tarkastella teollisuus- ja liikennemelun riskialu-
eilla julkisivuihin kohdistuvaa teollisuus- ja liikkennemelua.

- Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin pii-
riin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Tuke-
sin seka pelastusviranomaisen lausunto.

- Osayleiskaava ei ole kasitellyt kattavasti alueen rakennussuojelua. Asemakaavoituksen
yhteydessa on varmistettava, ettd alueen rakennusten kulttuuri- ja rakennushistorialli-
set suojeluarvot on selvitetty.
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Asemakaava

Voimassa olevat asemakaavat:
- Palomaenpuiston alueella on voimassa ymparistoministerion 9.5.1990 vahvistama
Keskustan laajenemisalueen asemakaava Ak-188.
- Korttelin 56 ja Hallinpolun alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 25.2.2013 hy-
vaksyma Aurinkosaation palvelutalon asemakaavamuutos Il, Ak-328.
- Alppilanpuiston ja Alppilanpolun alueella on voimassa Ak-271 (Hyv. KV 21.1.2002).
- VP-alueella Asematorin ldhelld on voimassa Ak-226 (vahv. ymp.min. 7.6.1994).

Ote ajantasa-asemakaavasta.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 56 on Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvele-
vien rakennusten korttelialuetta (YS). Kortteliin saa rakentaa enintdan IV - ja % k IV -kerroksisia
rakennuksia. Rakennusoikeutta korttelissa on 12200 k-m2 ja autopaikkanormi on 1 ap/ 4 asun-
toa. Palomaenpuiston kdyttétarkoitus on osoitettu merkinndgilla urheilu- ja virkistyspalvelu-
alue (VU) seka puisto (VP). Alppilanpuisto on lahivirkistysaluetta (VL) ja Alppilanpolku on jalan-
kululle ja polkupyoérailylle varattu katu (pp).

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on Naantalin kaupungin yllapitdma. Pohjakartta on Euref —koordinaatti-
jarjestelmassa ja N2000-korkeusjarjestelmassa ja tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n vaati-
mukset.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Alue on Naantalin kaupungin yllapitdmassa kiinteistorekisterissa. Asemakaavamuutoksen eh-
dotuksessa tonttijako on merkitty ohjeellisena, alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako.

Rakennuskiellot, suojelupditokset

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa eika suojelupaatoksia.

Rakennusjarjestys, ymparistonsuojelumaaraykset

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012. Naantalin kaupun-
gin ymparistosuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.6.2012.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun tavoitteena on lisdtd Naantalin keskustaan palveluasumiseen tarkoitettua tontti-
tarjontaa ja turvata palvelujen kehittaminen edelleen.

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallitus on paattanyt kdaynnistaa asemakaavanmuutostyon nimellad ” Hallinpolun
asemakaavamuutos” ja se on kuulutettu vireille vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa (KH
24.2.2020 § 46, kuulutus 6.3.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kasitelty
teknisessa lautakunnassa 11.5.2022 § 54.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1L

3.3.2.

333

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (AKL 62 §). Osallisia ovat:

- Maanomistajat ja rajanaapurit

- Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset

- Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat, Naantalin kaupungin vanhusneuvosto,
Naantalin vammaisneuvosto.

- Varsinais-Suomen ELY-keskus (liikennevastuualue, ymparist6 ja luonnonvarat)

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- Esteettomyyskoordinaattori, Turun kaupunki

- Naantalin Energia Oy

- Turku Energia kaukolampo

- Lounais-Suomen Jatehuolto Oy

- Suomen Erillisverkot Oy

- DNA Oyj, DNA Tower, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa. Kaavaluonnoksesta ei jatetty asukaspalautteita.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmisteluvaiheessa on neuvoteltu Aurinkosaation edustajien ja Naantalin kaupungin
sosiaali- ja terveyspalvelujen seka teknisten palvelujen toimialojen edustajien kanssa. Kaava-
hankkeesta ei ole pidetty varsinaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua, mutta kaava-
hanke on ollut ensi kertaa esilld jo 30.11.2012 pidetyssa viranomaisneuvottelussa.

Kaavaluonnoksesta annettiin 11 lausuntoa. Lausunnoissa palautteet koskivat paddasiassa:

- Pelastuskaluston ja jatehuollon liikennointimahdollisuuksia.
- Esteettéman jalankulun jarjestamista ja toimivuutta. Hallinpolun esteettomyyden
tavoitetaso ei ole saavutettavissa nykyisten rakenteellisten reunaehtojen vuoksi.
- Luontoarvoja
- llmastokestavyytta
Lausunnot seka niiden huomioiminen kaavassa on esitetty selostuksen liitteena (LIITE 9)
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3.4 Asemakaavan tavoitteet

3.4.1

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakunta- ja yleiskaavoitus: Alue on keskustatoimintojen aluetta. Yleiskaavassa on osoitettu
kevyen liikenteen yhteystarve Palomaenpuiston lapi luode-kaakko —suunnassa Kasityolaiska-
dulta Alppilanpolulle.

Keskustan rakennemalli: Rakennemalli on Naantali keskusta-aluetta koskeva osayleiskaavata-
soinen suunnitelma. Rakennemallissa on ratkaistu keskusta-alueen maankayton ja lilkkennever-
kon kehittamisen periaatteet. Rakennemalli tarkentaa Manner-Naantalin osayleiskaavaa.

Rakennemallin tavoitteena on taydentaa keskustan rakennetta uusilla asuin-, liike- ja tyopaik-
kakortteleilla. Rakentamisen painopisteen on tavoitteena muodostua torin ympariston ja Jar-
velantien marketalueen vilille. Uuden rakentamisen tulee olla tehokasta, mutta sopeutua
Naantalin keskustan pienimittakaavaisuuteen. Rakennemallissa suunnittelualueelle on esitetty
rakennettavaksi kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa.

Palvelurakentamisen tarve: Rakennemallista poiketen esitetdan rakennettavaksi palveluasu-
mista tavallisen kerrostalorakentamisen sijaan; palveluasunnot sijoittuvat nykyisen palvelu-
keskuksen laheisyyteen, mika antaa mahdollisuuden laajentumiseen ja yhteistoimintaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdettuja tavoitteita:

Luonto: Palomaenpuiston virkistysalue on pdaosaltaan mantypuuvaltaista kalliometsaa, alu-
eella on louhikkoja sekd muutamia suurempia siirtolohkareita. Kalliometsa on arvioitu luon-
non monimuotoisuutta tukevaksi kohteeksi. Virkistysalueen luoteisosassa on pieni metsalai-
dun, kaakkoisosassa pieni lehtoalue ja koillisreunassa on pieni kallio/kallioketoalue. Metsalai-
dun, lehtoalue ja kallioketo ovat luonnon monimuotoisuutta turvaavia kohteita. Alueelta ei
|6ydetty luonnonsuojelulain eika vesilain mukaisia kohteita eika uhanalaisia putkilokasveja.

Maisema: Korttelin 56 laajentumisalue sijoittuu maisemarakenteellisesti seldnnealueen ja vai-
hettumisvyohykkeen rajaan. Palomaenpuisto on seldannealuetta ja Alppilanpuiston korkeim-
mat kohdat ovat seldnteen lakialuetta. Tavoitteita:

e Uudisrakennuksen korkeus enintdaan kuten 2017 valmistuneessa rakennuksessa

e sijoitus Palomaenpuiston maisemallisiin arvoihin sopivalla tavalla

e merkittavien kallioleikkausten valttaminen

e Virkistysreittiyhteyksia kohennetaan ja huomioidaan keskustan vehrea akseli, Puistotie,
jonka paatteessa Palomaenpuisto sijaitsee. Tutkitaan, voidaanko akselin paatteeseen
toteuttaa esim. portaat siten, etta viereinen asuinkerrostalo ja sen tarvitsema yksityi-
syys tulevat huomioiduiksi.

Virkistys/esteettémyys: Korttelin 56 palvelutalojen oleskelupihat suuntautuvat lampimaan il-

mansuuntaan, piha-alueet ovat esteettomia. Maaston muodot hankaloittavat esteettomien
kavely-yhteyksien jarjestamista korttelin laajentumisalueelta Hallinpolulle ja muihin palveluta-
loihin. Hallinpolku ei tayta kaltevuudeltaan esteettdmyyden vaatimuksia. Palomé&en virkistys-
alue on makista. Tavoitteena on sijoittaa oleskelupiha-alue lampimaan ilmansuuntaan ja etsia
ratkaisua esteettoman jalankulun jarjestamiselle korttelialueen sisalla seka kehittaa virkistys-
alueen saavutettavuutta.
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Maastossa korkeuseroa., paa-
sy puistoon hankalaa. Tavoite:
Fuistotien akselin paateeseen
muodostetaan maisemallisesti
sopiva elementti, esim. kivira-
kenteiset portaat viheristutulesi-
neen. Samalla otetaan huomi-
oon viergisen asuvinkerrostalon
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Asemakaavan muutoksen tavoitteita (taustalla asemakaavojen yhdistelma).

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteena on kohentaa jalankulkuymparistda ja liikkenneturvallisuutta ja varmistaa esteett6-
man jalankulkuyhteyden toimivuus uudisrakennukselta aina Myllykiventielle saakka. Tavoit-
teena on muodostaa ramppien kautta kuljettavat valimatkat mahdollisimman lyhyiksi.
Tavoitteena on varmistaa huolto-, pelastus- ja jatekeraysliikenteen toimivuus ja tilavaraukset,
ehkaistd ymparistohairididen levidmista; tonttililkenteesta aiheutuva hairio, kohentaa virkis-
tysalueen saavutettavuutta seka kiinnittda huomiota maisemallisiin tekijoihin, mm. maisemal-
lisesti arvokkaat mantypuut.

343 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa tavoitteena on luoda mahdollisuudet mittakaavaltaan ja muodol-
taan rakennettuun ymparistdon ja maisemaan sopivaan uudisrakentamiseen, virkistysalueen
sailymiseen riittavan laajana ja vehreana seka uudisrakentamistontin liittdmiseen maisemalli-
sesti virkistysalueen kalliometsaan. Tavoitteena on, ettad YS- korttelin laajentumisalueen on
mahdollista toimia tarvittaessa myos taysin itsenaisena yksikkona.

Uudella tontilla on tavoitteena sailyttaa olemassa olevaa puustoa seka koillislaidassa oleva
kalliomuodostelma ja kallioketo. Osalla koillisrajaa oleva jyrkka kallioleikkaus varustetaan riit-
tavan turvallisin suoja-aidoin. Alueen rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota esteetto-
miin jalankulkuyhteyksiin, viihtyisiin oleskelupihoihin ja mm. sisddankayntien visuaaliseen ha-
vaittavuuteen. Virkistysalueen saavutettavuutta eri suunnista on tavoitteena kohentaa.
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3.5 Alustavat luonnokset

3.5.1 Alustava luonnos (25.5.2022)

Tonttien kayttdtarkoitus on luonnoksessa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue YS. Alueelle saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kortteliin muodostettu kaksi tonttia; nykyinen korttelialue yhdeksi tontiksi ja laajentumisalue yhdeksi
tontiksi. Uuden tontin rakennusoikeus 4000 k-m2 (pa. 0,54 ha), kerrosluku IV.

- pysakaointi maan alle/kellariin. Ajoyhteys nykyisen v. 2017 valmistuneen palvelutalo D:n kellarin

kautta.

- Esteeton jalankulkuyhteys jarjestetdan yhdyskaytavan kautta v. 2017 valmistuneeseen palve-

lutalo D:hen ja sitd kautta edelleen palvelutalojen A-C sisapihalle.

- Kallioalue uuden tontin koillisreunassa sailytetaan luonnontilaisena.

- Autopaikkojen mitoitus: palveluasuminen / senioriasuminen :1 ap/125 k-m2. Tehostettu palve-

luasuminen :1 ap/ 350 k-m2.

- Polkupyorapaikkoja on rakennettava 1 pp/4 tyontekijaa.
Suunnitelmassa valtetdan uusien kallioleikkausten tekeminen,
mika sdastaa puustoa ja kalliomuodostelmaa. Esteettomien kul-
kuyhteyksien jarjestdaminen on ratkaistu sijoittamalla rakennus-
ten valille yhdyskaytava, josta padsee hissi- ja luiskaratkaisuin
Aurinkosdation rakennuksen kautta tontille. Ratkaisu edellyttaa
pysakointijarjestelyn tavoin yhteistyota toimijoiden kesken.
Uudisrakennuksen sijoitusta vaikeuttaa se, ettd Aurinkosaation
rajalla olevassa julkisivussa on asuntojen padikkunoita ja parvek-
keita. Etdisyyttd ndihin on saatu uudisrakennusmassaa porrasta-
malla.

Tavoitteita luonnoksen jatkokehittelyyn:

- Esteettoman jalankulkuyhteyden jarjestamisen vaihtoehtoja tutkitaan, tutkitaan pelastus-
tieyhteydet.

- Uudisrakennus tulee sijoittaa riittdvan etdalle koillispuolen kallioleikkauksesta maisemallisin
ja kaupunkikuvallisin perustein.

- uudisrakennus muodostaa padatteen palvelutalojen rakennetulle kokonaisuudelle, huomioi-
daan rakennuksen massoittelussa ja suuntaamisessa, uudisrakennuksen katto- ja raystaskorko
kuten v. 2017 valmistuneessa palvelutalossa.

- Uudisrakennuksen oleskelupiha lampiman ilmansuunnan puolelle. Puistoalue ei saa kaventua
liikaa lounaispuolella, ja tonttialueen ja puiston yhteenliittyminen varmistetaan maaston kor-
kotasoin ja puustoa sdilyttamalla.
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Vaihtoehto 1:

Uudisrakennus sijoitettu v.2017 valmis-
tuneen rakennuksen (Talo D) peiliku-
vana, mutta hieman pidempana. (Luon-
nos: Ark-Vahtera 2024)

Ajotie ja paasisaankaynti on sijoitettu
koillissivustalle.

Autopaikoitus ulkona, rakennuksen
pohjoispuolella ajotien paatteessa ja
muutamia pitkittaispaikkoja ajotien si-
vussa.

Kulkuluiska ulkona rakennuksen vie-
ressa katettuna, sisaankaynnilta raken-
nuksen 4 sisdankaynnille, maan korko-
tasoa alennetaan.

mahdollisesti yhdyskaytava uudisra-
kennuksesta taloon D 3. krs kohdalla.

Huomioita:

Puistoalue jaa n. 10 m kapeaksi uudis-
rakennuksen lounaispdadyn kohdalla.
Ratkaisu ei huomioi riittavalla tavalla
maaston muotoja puiston puolella.
Paikoitusalue ulottuu rakennuksen poh-
joispuolelle, vie tarpeettoman paljon vi-
heraluetta (louhikkoalue, mantypuus-
toa)

ei ajoneuvoyhteytta sisapihalle raken-
nusten valisté katetun kulkuluiskan
VUoksi.

Alustavat luonnokset, sijoitusvaihtoehtoja

Vaihtoehto 2:

Uudisrakennus sijoitettu talon D peili-
kuvana, saman kokoisena, mutta siir-
retty koilliseen péin.

Paasisaankaynti on sijoitettu uudisra-
kennuksen kaakkoispaatyyn, johon
ajotie johtaa.

Autopaikoitus ulkona, rakennuksen
edustan kdantdpaikan yhteydess3,
muutamia pitkittaispaikkoja ajotien si-
vussa ja muutama paikka rakennusten
valissa.

Kulkuluiska ulkona katettuna, sis@an-
kaynnilta rakennuksen 4 sisdankayn-
nille, maan korkotasoa alennetaan ku-
ten VE 1:ssd. Yhdyskaytava kuten VE
1.

Puistoalue levedmpi kuin VE 1:ss4, n.
25 m uudisrakennuksen lounaispuo-
lella.

Hyvin havaittava paasisaankaynti talon
D luota.

Mékimaaston muodot tulevat huomioi-
duiksi. Sisapihan kasvillisuus jatkaa vi-
heralueen kasvillisuutta.
Uudisrakennus sijoittuu maisemallisesti
liian lahelle kallioleikkausta.
Paikoitusalue liian pieni

ajoyhteys sisapihalle vaillinainen.

Vaihtoehto 3:

Uudisrakennus sijoitettu VE 2:n peili-
kuvaksi.

Paasisaankaynti on sijoitettu itdpuo-
lelle, jossa etupiha, josta osa on oles-
kelualuetta.

Autopaikoitus ulkona, osaksi etupihan
kaakkoislaidassa, osaksi pitkittaispaik-
koina ajotien sivussa.

Kulkuluiska ulkona katettuna, siséan-
kaynnilta talon D sisaankaynnille,
maan korkotasoa alennetaan kuten VE
1:ss&. Yhdyskaytava kuten VE 1.

Puistoalue yhté leved kuin VE 2:ss4,

n. 25 m uudisrakennuksen lounaispuo-
lella.

Paikoitusalue suurempi kuin VE 2:ssa
Hyvin tunnistettava sisaénkéyntialue,
jonka tapahtumia voi seurata oleskelu-
parvekkeelta. Oleskeluparveke kuu-
maan aikaan varjoisa.

Mékimaaston muodot tulevat huomioi-
duiksi.

Asuntojen parvekkeet suunnataan
puistoon pain lounaaseen ja luotee-
seen.

ei ajoneuvoyhteytta sisapihalle raken-
nusten valisté katetun kulkuluiskan
vUoksi.

Jatkokehittelyn pohjaksi valittiin ve 1, rakennuksen laajuuden ja asemoinnin seka esteettoman kulkuyhteyden
jarjestdamisen vaihtoehtoja on jatkotyostetty.
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3.6 Kaavaluonnos

Suunnittelualueelle on laadittu asemakaavaluonnos (paivays 11.4.2025), joka oli ndhtéavilld 16.5
—16.6.2025. Suunnittelualueen pinta-ala oli noin 2,1852 ha.

Asemakaavaluonnoksessa YS-korttelialuetta on laajennettu keskustan rakennemalliin ja yleis-
kaavaan perustuen luoteeseen, nykyisen virkistysalueen tilalle. Uudisrakentamisen enimmais-
korkeus on maaritetty viereisen palvelutalon vastaavien korkeuksien mukaan, kerrosluku 1V,
rakennusoikeus 3700.

Esteettoman jalankulkuyhteyden jarjestamiseksi uudisrakennukselta Hallinpolun paatteeseen
kaavaluonnoksessa on esitetty kaksi vaihtoehtoa: Jalankulkuyhteys ja ajotie kaltevuudella
1:20, lisdksi osa jalkakaytavasta 1:12,5 kaltevin, katetuin rampein. Toisena vaihtoehtona esi-
tettiin erillisen, rakennusten viereen toteutettavan yhdyskaytavan rakentamista kellaritasossa
(korkotaso +11,50). Molemmissa vaihtoehdoissa esteettoman kulkuyhteyden jatko on suunni-
teltu hissin/tasonostimen kautta nykyisten palvelutalojen sisapihalla olevaan katokseen ja siita
edelleen Hallinpolun alkuosaan. Kaavasuunnittelussa on kiinnitetty huomiota metsdisen Palo-
maenpuiston ja korttelialueen yhteensovittamiseen.

7

Ote nahtéavilla olleesta kaavaluonnos|
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3.7 Kaavaehdotus

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen alueelle on laadittu luontoselvitys, rakennusselvitys sekd esteettomyys- ja
ajouratarkastelu. Kaavaluonnoksesta saatujen palautteiden, lisdselvitysten tuloksien ja tavoitteiden tarkentu-
misen pohjalta kaavasuunnitelma on kehitelty asemakaavaehdotukseksi. Suunnittelualueen pinta-alaa ei ole
muutettu. Kaavakarttaan tehtyja keskeisia muutoksia kaavaluonnoksen ndhtavilldolon jalkeen:

KORRTTELIALUEEN LAAJUUS, TONTTIJAKO, VIRKISTYSYHTEYDET

- Korttelialueen pohjoiskulmaa on laajennettu hieman puistoalueelle.

- ajoyhteys -merkintd on muutettu velvoittavaksi. (ajo-2): Ajoyhteys. Alueen kautta tulee toteuttaa
vahintdan 3,5 m leved pelastustie.

- Virkistysalueen saavutettavuuden varmistamiseksi on tontin 3 kautta muodostettu yleisen jalanku-
lun paasy Palomaenpuistoon (ajo-2 reitin jatkeena).

AUTOPAIKOITUS, KAANTOPAIKKA:

- YS-korttelialueen uuden tontin paikoitusaluetta on muotoiltu siten, etta ajoneuvoliikenteen kaanto-
paikka (h) ja autopaikoitus (p) on eritelty ja jatepiste (ja) on sijoitettu kdantopaikan paatyyn. Kortteli-
aluetta on kddntoépaikan mitoituksesta johtuen (kddntyminen peruuttaen) laajennettu luoteeseen.

- Autopaikkoja jarjestyy uudelle tontille 12-13 kpl

- Hallinpolun katualuetta on laajennettu jalkakaytavan rakentamista varten ja kadun varteen on muo-
dostettu paikka jalankulun levahdystasanteelle Hallinpolun alkuosaan. Kadun kdantépaikkaa on laa-
jennettu.

ESTEETON KULKUYHTEYS

- Uuden tontin esteeton jalankulkuyhteys seka ajotie toteutetaan kaltevuudella 1:20. Kaavasuunnitel-
masta on poistettu vaihtoehto, jossa esteetdon kulkuyhteys jarjestettdisiin osittain maanalaista kayta-
vaa pitkin Hallinpolun paatteeseen.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

- Suojavyohykkeita koskevien maarayksien muotoilua on tarkistettu:

Suojavl: Suojavyohykealue, jolle tulee rakentaa suoja-aita ja/tai -muuri jyrkdnteen reunaa vasten.
Aita/muurirakennelmalla ja kasvillisuudella tulee ehkéista liikennemelun leviamista ja ajoneuvojen
valojen kantautumista viereiseen asuinkiinteistoon. Aidan tulee olla rakenteeltaan luja ja pystyjaok-
keinen. Alueella kasvavaa mantypuustoa tulee pyrkia sdilyttdmaan maisemallisena suojavyohyk-
keena asuinkiinteistdon pain ja jyrkanteen alapuolella kasvava kasvillisuus tulee sailyttaa.

Suojav2: Suojavyohykealue. Jalkakaytdvan viereen kaide tai suoja-aita ja alueelle tulee istuttaa kas-
villisuutta.

- Kerrosluku: Tontin 3 rakennusala jaettu IV- ja ll-kerroksiselle rakentamiselle. Tontilla 4 huomioitu
rinteeseen sovitettu rakentaminen kerroksena.

- Sdilytettava puu -merkintdja poistettu. (huolto- ja paikoitusalue laajentunut, katualue leventynyt).

- VP-1-maardysta tdydennetty. (VP-1): Puisto / Puistometsd. Aluetta hoidetaan siten, ettd mets3 sailyy
mahdollisimman luonnontilaisen kaltaisena. Hoitotoimissa ja kavelypolkujen sijoittamisessa huomioi-
daan alueen arvokkaat luontokohteet ja alueen maisemallisesti arvokas luonne. Maaston luontaiset
piirteet ja muodot tulee sdilyttdd, maaston merkittdavdada muokkausta tulee valttaa.

- VP-1: ohjeellinen polku muutettu ohjeellinen ulkoilureitti -merkinnaksi.

- luo-alueita rajattu VP-1-alueelle ja tontille 3.

- Kaavamerkintdjen selitteet muutettu vastaamaan Ymparistoministerion asetusta maakunta-, yleis- ja
asemakaavojen kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta 311/2024.

YLEISMAARAYKSET

- Lisdys: Rakennuslupahakemukseen tulee pyytda esteettdmyyskoordinaattorin lausunto koskien uu-
disrakennussuunnitelmaa seka sen teknisia esteettomyyteen vaikuttavia ratkaisuja.
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- Rakentamistapa, lisaykset: Tontin 3 uudisrakennuksen kerrostasot sijoitetaan siten, etta yhdyskay-
tava viereiseen palvelutaloon on mahdollista toteuttaa esteettémana.

Pihasuunnittelussa tulee hyddyntaa olemassa olevia luonnonelementteja ja puu- ja kasvilajeja. Lii-
kenteeseen kaytettavat alueet tulee toteuttaa mahdollisimman tilaa sdastavina ratkaisuina, puustoa
ei tule tarpeettomasti kaataa. Sailytettavaksi osoitetut puut tulee suojata rakentamistoiden aikana.
Louhinnasta syntyvia kiviaineksia on suositeltavaa kayttaa tontin ja puiston valisiin tukimuuri- tai vas-
taaviin rakenteisiin.

- Hulevedet, lisdys: Hulevesien johtamisen tavat ja viivytysratkaisut, mukaan lukien rakennustyémaan
aikainen hulevesien hallinta, esitetdan rakennuslupaa haettaessa. Tonttialueella vetta lapdisematto-
mia paallysteita suositellaan rakennettavaksi mahdollisimman pienialaisesti ja liikenteeseen kaytet-
tavilla alueilla on hulevesia suositeltavaa imeyttda suodatusrakentein.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten aluetta (YS) on laajennettu luoteeseen virkis-
tysalueen tilalle, kortteliin on muodostettu kaksi ohjeellista tonttia.

Rakennusoikeus ja kerrosluku on ilmoitettu rakennusaloittain, parvekkeet saa ulottaa raken-
nusalan ulkopuolelle enintddan 2 m, ei kuitenkaan virkistysalueen puolelle. Rakennusalan ulko-
puolelle saa rakentaa katoksia ja jatesailytystiloja.

Kortteli yhdistyy viereiseen kortteliin 36. Palom&enpuistoon (VP-1) on osoitettu ohjeelliset ra-
kennusalat portaikoille ja ohjeellinen ulkoilureittiyhteys.

Alppilanpuiston VL-alueelle on varattu osa-alue sshkémuuntamoa varten (en). YS-korttelialu-
eelle on osoitettu kohdat, joihin on tarve rakentaa suoja-aita (suojav1 ja suojav2).
YS-korttelin uuden tontin rakennusoikeus on 3700 k-m2, kerrosluku 1V, kellarin saa rakentaa,
mutta sinne ei voida sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa.

Vesikaton ja raystdaan enimmaiskorkeus seka kaikkien rakenteiden enimmaiskorkotaso on
maaritelty viereisen palvelutalon D vastaavien korkojen mukaisiksi. Rakennusala mahdollistaa
uudisrakennuksen sijoituksen muutamalla eri tavalla. Uudisrakennuksen kerrostasot tulee si-
joittaa siten, ettd yhdyskaytava viereiseen palvelutaloon on mahdollista toteuttaa esteetto-
mana.

Rakennusten valistd on ohjattu ajoyhteys sisapihalle, kulkuaukon korkeus vahintdan 4,3 m.
Edelleen ajoyhteyden paatteesta on yleinen jalankulkuyhteys Palom&enpuistoon (yleiselle ja-
lankululle varattu alueen osa).

e Uudisrakennuksen paasisadankaynnilta tulee jarjestdaa esteeton jalankulkuyhteys Hallinpolun
padtteeseen ja tontin 4 sisdpihalla olevaan yhdyskaytavakatokseen, Hallinpolun paatteen
viereen on osoitettu rakennusala ulkohissia varten. Esteeton jalankulkuyhteys seka ajotie
uudelle tontille toteutetaan kaltevuudella 1:20. Ratkaisu mahdollistaa uudistontin toimimi-
sen itsendisend yksikkona (ks. tarkemmin kohta 4.1.1 ja Liite 5 havainnekuvat).

e Rakennuslupahakemukseen tulee pyytaa esteettomyyskoordinaattorin lausunto koskien uu-
disrakennussuunnitelmaa seka sen teknisia esteettomyyteen vaikuttavia ratkaisuja.

e Tonttialue tulee liittdd maisemallisesti viereiseen puistometsdan (i-ma —maarays ja yleismaa-
rays).

e Uuden tontin koillisreunalla oleva kallioalue sailytetdaan (luo-1 -merkinta) ja muu kallioalue
on istutettavaa/luonnonmukaisena siilytettavaa aluetta (i-s), alueelle on osoitettu sailytetta-
via puuyksiloita.

e Kaavakartan yleismaarayksilla on ohjattu hulevesien hallintaa ja rakentamistapaa.

e Autopaikkamitoitus: 1 ap / 4 asuntoa. Polkupyo6rapysakointi: Alueelle varataan polkupyora-
pysadkointipaikkoja 1 pp/ 3 tyontekijaa.
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Uudisrakennuksen erilaisia sijoittamistapoja tontilla 3.

4.1.1 Esteetdn jalankulkuyhteys

Ajotie ja jalankulkuyhteys toteutetaan Hallinpolun pdatteestd (noin tasosta +11,50) uudisra-
kennuksen sisdankaynnille kaltevuudella 1:20 (= 5 %).

Esteettdoman jalankulkuyhteyden loppuosa uudisrakennuksen sisdadankaynnin lahella toteute-
taan tarvittaessa 1:12,5 kaltevin katetuin rampein (=8 %), tai vaihtoehtoisesti kokonaan ilman
katettuja ramppeja, jos sisdaankayntitaso sijoitetaan maastossa alempaan korkotasoon ja la-
hemmaksi Hallinpolun paatetta. On tavoiteltavaa, etta esteettémat jalankulkuyhteydet kalte-
vina ramppeina muodostetaan mahdollisimman lyhyiksi.

Hallinpolun paatteestd esteeton jalankulkuyhteys jatkuu hissin/tasonostimen kautta palvelu-
talojen A-C sisdpihatasolle ja sita kautta edelleen kohti hallinpolun alkuosaa ja Myllykiventieta.
Hallinpolun kaltevuus ei tayta esteettomyysvaatimuksia, Hallinpolun alkuosaan toteutetaan
jalankulun levahdystasanne istuskelupenkein ja tarvittaessa kadun jalkakaytavan viereen lisa-
tdan kasijohde.

74 NP
suojavil
| Nykyinen sekundddrinen
h L[ sisddnkdynti, sisdkautta pédsy
Katettu ramppi*1:12,5 Lisdtadn tarvittaessa 9/' hissille ja siséipihalle.
b} P L sisddnkdynnillel késijohde
i maja" (70°% ;
/ l\ & P Sisé.‘.-inkéynﬁ\alemmalla .
+29.9 h== X korkotasolla->ei tarvetta Levihdys 4 365
v ~. katetuﬂle rampei .
~ palkka |
3560 [N XS
z 3 lankul
+31.0%-

Jalka kayta u I ka- a
% { tasossa
5 "? 1121V
2 5625

¥ 7Y /
P o ?‘ \‘ =
G} A Q\QS, suoer 2
3/ 121V SN v
\F 4150 %—l[ssuhasonos% %
g i = £
Yleinen | i » ‘g‘;\ //
2 &} N 4 7
jala-mkulkuyhtEVS +31.0 %\ / Aiskatos, jala
puistoon (el Jalankulku tasossa
esteetdn) I

y
<

70

VP-1

& PALOMAENPUISTO

luo

Esteettéman jalankulun reitti ja yleisen jalankulun yhteys puistoon.
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4.1.2 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,1852 ha

YS —korttelia muodostetaan pinta-alaltaan 1,1768 ha, rakennusoikeus: 16130 k-m?2.

VP-1 -aluetta muodostetaan: 0,9418 ha

VL -aluetta: 0,0306 ha

Katua: 0,0295 ha ja jk/pp-katua: 0,0065 ha

Autopaikat: Koko korttelissa autopaikkoja on jarjestetty palveluasunnoille mitoituksella 1AP
/ 4 asuntoa. Autopaikkoja on nykyaan 34 ap, joista 14 on sisapihalla ja 20 talon D kellarissa.
Uuden tontin paikoitusalueelle voidaan jarjestaa autopaikkoja 12-13 kpl.

Muutos:

Virkistysalue pienenee kokonaisuudessaan: 0,4652 ha

YS -korttelialue laajenee 0,4566 ha. Korttelin YS kokonaisrakennusoikeus kasvaa 3930 k-m?
(Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus on 12 200 k-m?).

katualue laajenee: 86 m2.

Hissi/tasonostin vie talojen A-C sisapihalla olevalta autopaikoitusalueelta yhden autopaikan.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata palveluasuntojen rakentamismahdollisuuksia
ydinkeskustassa ja jo valmiin palvelutalokokonaisuuden yhteydessa.

Kaavaehdotus laajentaa YS-korttelialuetta luoteeseen ja mahdollistaa uuden tontin toimimi-
sen itsendisena yksikkona. Kaavatydssa on kiinnitetty huomiota esteettéman jalankulun to-
teuttamiseen rinteisessa maastossa seka yleisen jalankulkuymparistén parantamiseen ja vir-
kistysalueen saavutettavuuteen.

Uudisrakentamisen maisemaa muuttavaa vaikutusta on pyritty lieventamaan rajoittamalla ra-
kentamisen korkeutta ja sovittamalla uusi rakentaminen mantyvaltaiseen kalliometsaan istu-
tuksin ja puustoa sailyttamalla.

Paikoituksen ja huoltoalueen jarjestaminen ulos tontin pohjoisosaan tuo likkennealueen Ia-
helle viereista kerrostalotonttia. Liikenteen hairidvaikutuksen levidamisen ehkaisemiseksi ton-
tin koillisrajalle tulee rakentaa muuri- ja suoja-aita seka istuttaa kasvillisuutta. Kalliojyrkdanteen
reunalle ja Hallinpolun loppuosan maaston tasoeroon rakennetaan suoja-aita.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet
Yleisten rakennusten korttelialueet

(YS) Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten korttelialue.

Tontin rajat on osoitettu ohjeellisina.

rakennusoikeus ja kerrosluku on ilmoitettu rakennusaloittain. Parvekkeita saa rakentaa ra-
kennusalan ulkopuolelle enintdan 2 m verran, ei kuitenkaan virkistysalueen puolelle.
Uudisrakennukselle (tontti 3) on osoitettu rakennusala:

e |V-kerrosta, rakennusoikeus kokonaisuudessaan 3700 k-m2, kellarin saa rakentaa,
mutta sinne ei voi sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa.

e Uudisrakennuksen ja viereisen palvelutalo D:n valista on ohjattu ajoyhteys sisapi-
halle. Kulkuaukon vahimmaiskorkeus 4,3 m. Ajoyhteyden jatkoksi on muodostettu
yleisen jalankulun yhteys Palomaenpuistoon.

e rakennusala mahdollistaa muutamia erilaisia ratkaisuja uudisrakennuksen pohjan
muodolle.
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e padsisadankaynti jarjestetdan koillispuolelta, oleskelupiha sijoitetaan lounaan puo-
lelle, mantypuita sadstetdan, piha ja tonttialue liitetddn maisemallisesti puistomet-
saan.

e Uudisrakennuksen korkeus ja raystaan enimmaiskorot noudattavat viereisen palve-
lutalo D:n vastaavia korkeuksia.

e Pysakaointipaikat on sijoitettu ulos, autopaikkoja jarjestyy enimmilladn 12-13 kpl (mi-
toitus: 1AP /4 asuntoa). Polkupy6réapysakointipaikka on sijoitettu ohjeellisena Hallin-
polun paitteen viereen (mitoitus 1 PP/ 3 tyontekijaa).

o Jatekeradyspiste, huoltoajon kdantopaikka ja autopaikat on sijoitettu uuden tontin
pohjoisosaan.

e Esteeton kulkuyhteys tulee jarjestaa uudisrakennuksen paasisaankaynnilta Hallinpo-
lun paatteeseen ja edelleen tontin 4 sisdapihan kavelykatokseen, Hallinpolun viereen
on osoitettu rakennusala ulkohissid/tasonostinta varten.

4.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet

(VP-1) Puisto / Puistometsd. Aluetta hoidetaan siten, ettd metsa sailyy mahdollisimman luon-
nontilaisen kaltaisena. Hoitotoimissa ja kavelypolkujen sijoittamisessa huomioidaan alueen
arvokkaat luontokohteet ja alueen maisemallisesti arvokas luonne. Maaston luontaiset piir-
teet ja muodot tulee sadilyttaa, maaston merkittavaa muokkausta tulee valttaa.

e Puistoon on osoitettu ohjeelliset rakennusalat portaille sekd ohjeellinen ulkoilureitti.
(VL) Lahivirkistysalue.
e Alueelle on osoitettu osa-alue sahkdmuuntamon sijoitusta varten (en). Sdhkémuun-

tamo on mahdollista tarvittaessa siirtaa YH-korttelialueen puolelta talle paikalle.
Katualueet

Hallinpolun katualue

e Hallinpolun katualuetta on laajennettu puuttuvan jalkakdytdavaosuuden rakenta-
mista varten ja kadun paatteen kdantdpaikkaa on hieman laajennettu. Nykyisten pal-
velutalojen tonttiliittyman ldhelle jalkakdytdvan viereen on varattu katualuetta jalan-
kulun levahdyspaikkaa varten. Jalankulkuympariston turvallisuuden parantamiseksi
jalkakaytava voidaan tarvittaessa varustaa kasijohteella.

Alppilanpolku: Jalankululle ja py6railylle varattu katu (jk/pp).

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suhde ylempdaan kaavatasoon ja kaupungin tavoitteisiin

Asemakaavamuutos on maakuntakaavan ja yleiskaavan tavoitteiden mukainen. Virkistysreit-
tiyhteyksien parantaminen Palomaenpuistossa perustuu yleiskaavan tavoitteisiin.

Asemakaavamuutos lisdaa palveluasuntotarjontaa ja toteuttaa siten Naantalin ikdantymispoliit-
tisen ohjelman tavoitteita. ”Ikdystavallinen Naantali ” on ohjelma vuosille 2024 -2025. Oh-
jelma on tehty alun perin vuosille 2021-2024 (KV 15.3.2021 §15), ohjelma on paivitetty ja jat-
kettu vuoteen 2025 ja se tullaan sisallyttamaan vuodesta 2026 eteenpadin kunnan hyvinvointi-
suunnitelmaan (KH 25.3.2024 § 87). Ohjelman tavoitteita ovat mm:

= kehitetddn ja lisdtddn palveluasumista

= asuinympdrist6t ovat esteettémid, turvallisia ja kauniita ja houkuttelevat liikkkumaan.

= kiinnitetddn huomiota ldhipalveluihin ja julkiseen liikenteeseen.
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Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakentamiseen

Uudisrakentaminen jatkaa palvelutalojen korttelialuetta luoteeseen ja muodostaa paatteen
useassa vaiheessa rakennettujen palvelutalojen kokonaisuudelle. IV-kerroksisen uudisraken-
nuksen enimmaiskorkeus noudattaa katto- ja raystaskorkeudeltaan viereisen v. 2017 valmistu-
neen palvelutalon vastaavia korkeuksia. Korkeudeltaan uudisrakennus asettuu Palomaenpuis-
ton puuston latvuskerroksen muodostamaan silhuettiin ja osittain hieman sen alapuolelle. Uu-
disrakennuksen rakennusala mahdollistaa rakennuksen sijoituksen muutamalla eri tavalla.

Uudisrakentamisen maisemaa muuttavaa vaikutusta on lievennetty sailyttamalla tonttialueen
puustoa (sadilytettdva puu -, ja i-s -merkintd) sekd maaraamalla tonttialueen liittdmisesta mai-
semallisesti viereiseen puistometsaan (i-ma —maarays). Uuden tontin koillisreunan kallio saily-
tetdan (luo-1 — merkinta ja i-s -merkinta).

Uudisrakennuksen sijoittuminen suhteessa Palom&enpuiston puuston latvuskerrokseen ja olemassa olevaan
rakennuskantaan Myllykiventien, Hallinpolun ja Alppilankadun varrella. Nakyma koillisesta pain, uudisrakennus
sijaitsee nuolen osoittamassa kohdassa.

Kaavaehdotus mahdollistaa yhdyskadytavan toteuttamisen viereiseen palvelutaloon, mutta YS-
kortteliin muodostettava uusi tontti voi toimia myos taysin erillisena yksikkona. Esteeton ja-
lankulkuyhteys ulkokautta seka tonttialueelle jarjestettava autopaikoitus- ja huoltoalue mah-
dollistavat tontin toimimisen itsendisena yksikkdna.

Esteeton jalankulkuyhteys jarjestetaan kaavaehdotuksessa Hallinpolun paatteesta uudisraken-
nukselle loiventamalla ajotieté ja jalkakaytdvaa kaltevuuteen 1:20 (5 %). Uudisrakennuksen
paasisdaankaynnin lattian korkotason sijoittamisesta riippuu, syntyyko tarvetta myos katetun
luiskaosuuden 1;12,5 (8 %) rakentamiselle. Sijoitettaessa padsisadankaynti alempaan korkota-
soon, saadaan kaltevan jalankulkuosuuden valimatkaa lyhyemmaksi.

Hallinpolun paatteesta esteeton jalankulkureitti jatkuu ulkohissin/tasonostimen kautta palve-
lutalojen A-C sisapihan tasoon ja sielld olevaan katokseen, ja edelleen sita kautta Hallinpolulle.
Hallinpolku ei tayta esteettdmyysvaatimuksia, eika katua ole mahdollista loiventaa. Jalankul-
kuympaéristod on kohennettu muodostamalla jalkakadytdvan viereen levahdystasanne (katualu-
een levennys). Jalankulun turvallisuutta voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa vield kohentaa
rakentamalla kasijohde jalkakaytdvan viereen.

Hallinpolun loppuosa varustetaan jalkakaytavalla ja kadun paatteestd muodostetaan yleinen
jalankulkuyhteys uuden tontin (tontti 3) kautta Palomaenpuistoon.

Uuden tontin ja viereisen kerrostalotontin valissa on noin 5-6 m korkea kallioleikkaus. Jyrkan-
teen reunaan rakennetaan suoja-aita (suojavl). Myo6s Hallinpolun vieressa oleva maaston ta-
soero tulee varustaa suoja-aidalla (suojav2).

Uudisrakentaminen, esteettoman jalkakdytavan, ajotien seka huolto- ja paikoitusalueen to-
teuttaminen edellyttda maan kaivua/kallion louhimista.
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Vaikutuksia nykyiselle palvelutalokokonaisuudelle:

Talon D luoteispdadyssa olevan porrashuoneen uloskaytdavan edessd maanpintaa viedaan
alemmaksi. Ulko-oven edustaa joudutaan muokkaamaan ja lisddmaan tasoeron kohdalle por-
taat /kulkuluiska. (ks. kuva alla). Liikenndinti uudelle tontille tapahtuu palvelutalon D vieresta.
Liikenteen hairidovaikutusta vahentaa ajotien toteutus 1:20 kaltevuuteen, jolloin tien pinta si-
joittuu talon D asuinkerroksia alemmaksi. Liikenteen hairiévaikutusta voi lisdaksi vahentaa jul-
kisivun viereen istutettavalla kasvillisuudella.

Uudisrakennuksen ja palvelutalon D valille voidaan rakentaa yhdyskaytava. Yhdyskaytavan alta
tulee jarjestaa ajoyhteys sisdpihalle (pelastustie) ja sitd kautta on myos yleisen jalankulun
paasy virkistysalueelle.

Ulko-ovi tasosta
+14,80 (1 krs)

Palvelutalo D nahtyna pohjoisesta. Talon
luoteisp&édyn porrashuoneen edustaa
seka sokkelin vierustaa joudutaan muok-
kaamaan.

Hallinpolku

Liikenteelliset vaikutukset

- Ajoneuvoliikenneyhteys jarjestetadn Hallinpolun paatteesta uuden rakennuksen sisaankayn-
nille ja edelleen tontin pohjoisosan paikoitus- ja huoltoalueelle. Huoltoliikenteen kaanto-
paikka (h) on mitoitettu ajoneuvon kdantymiselle peruuttaen. Autopaikkoja voidaan jarjes-
tda uuden tontin pysakaointialueelle n. 12-13 kpl.

- Uudisrakennuksen ja palvelutalon D valiin on osoitettu ajoyhteys sisdapihan suuntaan, yhteys
toimii pelastustieyhteytena. Rakennukseen jatettava kulkuaukko tulee olla vahintdaan 4,3 m
korkea.

- Liikennemaara Hallinpolulla kasvaa erityisesti huoltoliikenteen osalta. Hallinpolun jalankulku-
ymparistoa kehitetaan.

- Esteeton jalankulkuyhteys: Nykytilanne: Nykyisen palvelutalokokonaisuuden esteettomat
sisdankadynnit toteutuvat talojen A-C sisdapihan kautta, myos talon D esteetdn sisddankaynti on
jarjestetty tata kautta. Lisaksi talon A kautta on hissilla pdaasy suoraan Myllykiventielle. Hal-
linpolun kaltevuus ei tayta esteettomyysvaatimuksia.

Kaavaehdotuksessa esteetdn jalankulkuyhteys uudisrakennukselta Hallinpolun paatteeseen
jarjestetaan kaltevuudella 1:20 ja siitd edelleen hissin/tasonostimen kautta palvelutalojen A -
C sisapihalle. Tata kautta on kulkuyhteys Hallinpolun alkuosaan, johon on varattu paikka is-
tuskelupenkille. Hallinpolun kaltevuus ei tayta esteettomyysvaatimuksia, tarvittaessa jalan-
kulkuympadriston turvallisuutta kohennetaan lisaamalla kasijohde jalkakaytavan viereen.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

YS-korttelialuetta laajennetaan virkistysalueelle, jolloin viherymparistdn ala pienenee. Met-
sapuustoa ja metsakasvillisuutta poistetaan rakennusalueen paikalta noin 1550 m2 verran
Kalliometsa on arvioitu luonnonmonimuotoisuutta tukevaksi kohteeksi.

Muu Palomaenpuistoalue seka Alppilanpuisto sailyvat metsaisina virkistysalueina. Palomaen-
puistossa olevat luonnonmonimuotoisuutta turvaavat luontokohteet on osoitettu sailytetta-
vina (luo-merkinta), puiston ulkoilureitit toteutetaan kavelypolkuina arvokkaat luontokoh-
teet huomioiden, maaston luontaiset piirteet ja muodot sailytetaan.

Uuden tontin koillisreunassa on kallioaluetta, joka sailytetdaan (luo-1 —merkinta) ja muu koil-
lisosan kallioalue on osoitettu istutettavaksi/ luonnonmukaisena séilytettdvaksi. Uuden
tonttialueen mantypuustoa on varustettu sailytettava puu —merkinnéin.

Edelleen uudisrakentamisen sovittamista ymparéivaan viheralueeseen on maaratty tontin
reuna-alueiden i-ma —merkinnalla seka yleismaarayksissa.

4.4.3 Sosiaaliset vaikutukset

Palveluasunnoille sijainti on keskeinen ja samalla luonnonldheinen ja rauhallinen. Toimin-
nassa olevan palvelutalokokonaisuuden ldaheisyys luo mahdollisuuksia yhteistoimintaan.
Asukkaiden omaehtoisen liikkumisen mahdollisuuksia on varmistettu kaavaehdotuksen yleis-
maarayksella esteettéman jalankulkuyhteyden jarjestamisesta. Jalankulkuymparistén kehit-
taminen Hallinpolulla kohentaa liikenneturvallisuutta.

Uudisrakennuksen oleskelualueet voidaan suunnata ldmpiman ilmansuunnan puolelle, puis-
toon pain.

Yleiseen virkistyskayttoon varatun Palomaenpuiston saavutettavuuden kohentamiseksi kaa-
vaehdotukseen on osoitettu ohjeelliset rakennusalat portaikoille Kasityolaiskadun ja Asema-
torin puolelle, lisdaksi on muodostettu yleisen jalankulun yhteys Hallinpolulta uuden tontin
kautta Palomaenpuistoon. Tavoitteena on, etta puistoreittien kulkua selkeytetdan siten, etta
reitit eivat ohjaudu tonttien piha-alueille.

Maasto puistoalueella on kivikkoista ja maaston muodot vaihtelevia, esteettomia puistoreit-
teja on vaikea toteuttaa.

YS-korttelin uuden tontin paikoitus- ja huoltoalueelta kantautuvaa melua seka ajoneuvojen
valojen osumista laheiselle asuinkerrostalotontille ehkaistaan muurirakennelmalla ja kasvilli-
suudella. Kallioleikkauksen jyrkanne varustetaan suoja-aidalla. (suojavl -maarays).

4.4.4 Taloudelliset vaikutukset

YS-korttelin laajennusalueen maa on kaupungin omistuksessa.

Kaavasuunnitelmasta aiheutuu hieman Hallinpolun kadun korjaamistdéita; jalkakaytavan ja
levahdyspaikan rakentaminen ja kdantdpaikan laajentaminen. Kunnallisteknisen verkoston
kehittamisesta mitoitus ja kapasiteetti huomioiden aiheutuu kustannuksia.
Uudisrakennukselta muodostettava esteetdn janakulkuyhteys seka autopaikoituksen ja huol-
lon jarjestdaminen tonttialueella mahdollistavat tontin toimimisen itsendisena yksikkona.
Olemassa olevan palvelutalon D porrashuoneen uloskdynnin edustan muutoksesta aiheutuu
jonkin verran rakentamiskustannuksia.

Kiinteistonmuodostuksesta aiheutuu jonkin verran kustannuksia.

4.4.5 lImastovaikutukset

IImaston muutoksen hillinnan ja ilmastolle ja ymparistolle haitallisten vaikutusten minimoimi-
sen kannalta kaavaehdotuksen positiivisia puolia ovat mm:
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- Uudisrakentaminen sijoittuu ydinkeskusta-alueelle, palvelujen lahelle.

- Palveluasuntoja lisdtaan olemassa olevan palvelutalokonaisuuden viereen, jolloin syntyy
mahdollisuus yhteistoimintaan. Asukasmaaran kasvu tukee palvelujen sailymista ja kehitta-
mista ja vahentaa ajoneuvoliikenteen tarvetta tata kautta.

- Kaavaehdotus toteuttaa yhdyskuntarakenteen tiivistamisen tavoitetta ja hyodyntaa ole-
massa olevaa yhdyskuntateknista verkostoa. Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevaan
lilkenneverkkoon, uuden kadun rakentamistarvetta ei synny. Kunnallisteknista verkostoa laa-
jennetaan vahaisesti.

- Uudet rakennukset rakennetaan energiatehokkaiksi. Alueen maapera on rakentamiselle hy-
vin sopivaa. Maaperan louhinnasta syntyvia kiviaineksia on suositeltu kaytettaviksi paikalli-
sesti tontin tukimuureissa ja vastaavissa rakenteissa.

- Uudisrakentamisen tielta ei jouduta purkamaan olemassa olevia rakennuksia.

- Jalankulkuympariston kehittdamiselld kannustetaan omaehtoiseen liikkumiseen ja kohenne-
taan liikkenneturvallisuutta ja vahennetdan nain ajoneuvoliikenteen tarvetta.

- Virkistysalueen asemakaavamaarayksen (VP-1) tarkennuksella turvataan jaljelle jaavan virkis-
tysalueen luonteen sailyminen metsadisena (aluetta hoidetaan siten, ettd metsa sdilyy mah-
dollisimman luonnontilaisen kaltaisena, ulkoilureittien sijoittamisessa huomioidaan alueella
olevat arvokkaat luontokohteet, maaston luontaiset piirteet sailytetdan).

Negatiivisia puolia kaavaehdotuksessa ovat:

- YS-korttelialue laajenee viheralueen tilalle, metsan puustoa ja metsakasvillisuutta joudutaan
poistamaan uudisrakentamisen tielta erityisesti uuden tontin luoteisosassa, poistettavan
metsa laajuus on noin 1550 m2.

- YS-korttelin uuden tontin maaperaa joudutaan louhimaan rakentamisen, huolto- ja autopai-
koitusalueen, ajotien seka esteettdman kulkureitin kohdalta.

- Kaavasuunnitelma ei rajoita uudisrakentamisessa kadytettdvia rakennusmateriaaleja. Uudisra-
kentamisesta aiheutuu paastoja sen mukaan, mitd rakennusmateriaaleja ja rakennusmene-
telmia alueella kaytetaan.

4.5 Ympariston hairiotekijat

Rakennusaikainen liikenne, maan louhinta ja rakennusty6t tulevat aiheuttamaan hairiota Ia-
hiymparistoon.

Liikennemaara Hallinpolulla tulee kasvamaan uudisrakentamisen myo6ta, erityisesti huoltolii-
kenteen osalta. Palvelutalon D alimmat asunnot sijaitsevat 1.kerroksessa, uuden tontin ajotien
tasoa louhitaan alaspain, jolloin uuden tontin liikenne ei sijoitu 1.kerroksen ikkunoiden eteen,
vaan hieman alemmaksi.

Uuden tontin ajoneuvoliikenteen paikoitus ja kddntyminen aiheuttavat melua. Melun leviami-
sen ehkaisemiseksi ja ajoneuvojen valojen kantautumisen estamiseen viereiselle asuinkerros-
talolle on kiinnitetty huomiota suojavydhyke 2 -maarayksessa.

4.6 Kaavamerkinnat ja—maaraykset

Ks. Kaavaehdotuskartta.

4.7 Nimistd

Nimistoon ei aiheudu muutoksia.



Selostus Hallinpolun asemakaavamuutos Ak-376 12.11.2025
g Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus sivu 34/34

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaehdotukseen liittyy havainnollistavia kuvia (Liite 5).

Jatkosuunnittelussa on hyva kiinnittda huomiota ikaystavalliseen rakentamistapaan:

- esteettomat jalankulkuyhteydet kaltevina ramppeina muodostetaan mahdollisimman ly-
hyiksi, pitkat luiskat voivat olla fyysisesti vaativia esim. rullatuolilla liikkuvalle.

- Ulkoalueilla jalankulkutason hyva valaistus, kulkupinnat luistamattomat, tasaiset ja ehjat,
liukkauden ehkaisy.

- Kulkureittien kitkapinta pysyy samana, vaikka materiaali vaihtuu.

- Portaat riittavin matalin nousuin.

- Istuskelupaikkoja riittavasti kulkureitin varrelle, viihtyisyys. Tarvittaessa tukikaiteita jalankul-
kureitille.

- Halyaanien, kaikuvien danien ja melun torjunta esim. kasvillisuudella ja julkisivumateriaalilla.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Tonttijako on ohjeellinen. Sitova tonttijako laaditaan erikseen. Asemakaavamuutos voidaan
toteuttaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

5.2 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojeluviranomainen tarkkailevat kaavamaaraysten toteutta-
mista lupa-asioiden yhteydessa.

Naantalissa 11.4.2025, 12.11.2025 Anna-Liisa Nisu, kaavoitusarkkitehti YKS-412



