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Maltillinen kasvu

NAANTALI 2026

e Naantali on elinvoimainen kaupunki.

e Eri kaupunginosia on kehitetty kasvumahdolli-
suudet ja palveluverkko huomioiden.

e Etatyontekijat ja monipaikkainen tyé ovat lisan-
neet kaupungin vetovoimaa ja tuoneet Naantaliin
vireytta ja kaupallista ostovoimaa.

NAIN ME TOIMIMME

e Tuemme muuttovoittoa harkitulla maankaytolla
ja suunnittelulla. Toteutamme aktiivista maapoli-
tukkaa

Taydennysrakennetaan keskusta-aluetta kerrostalora-
kentamisella.

- Kaavoituksellinen tavoite asetetaan 150 asukkaa-
seen (150 asuntoa vuodessa).

- Edistetaan merellisten asuinalueiden syntymista taaja-
mien yhteyteen.

- Huomioidaan maankaytén suunnittelussa kavelyn ja
pybrailyn edistaminen.

- Huomioidaan maankaytén suunnittelussa palvelujen
kysynnan muutokset.

- Panostetaan saavutettavuuteen.

- Huolehditaan asumisen ja yrittdmisen mahdollisuuk-
sista aktiivisella maa- ja tonttipolitiikalla seka kaavoi-
tuksella.

- Maapolitiikassa ensisijaisesti ostetaan ja tarvit-
taessa pakkolunastetaan alueita kaupungille.

e Houkuttelemme etatyélaisia joustavilla asumis-
ratkaisuilla ja niiden markkinoinnilla.

Suhtaudutaan mydnteisesti vapaa-ajan asuntojen
muuttamiseksi vakituisiksi asunnoiksi.

- Toteutetaan mielikuvamarkkinointia ja lisataan tietoi-
suutta Naantalin ajallisesta saavutettavuudesta.

Saaristokaupunki

NAANTALI 2026

« Naantalissa on elinvoimaista saaristoasumista.

e Saaristo on elava ja yhteisollinen.

« Naantalissa on vetovoimaista saaristomatkailua.
Saaristomatkailu ja Naantalin saariston tunnettuus on
kasvanut.

- Saaristo on laajasti ja vahvasti brandatty.

- Visit Turku Archipelago Oy toimii tuloksekkaasti kan-
sainvalisessa ja kansallisessa yhteismarkkinoinnissa.

NAIN ME TOIMIMME
o Tuemme saariston asumisen ja matkailun edelly-
tgksna investoimalla alueen infrastruktuuriin.
Varaudutaan saariston liikennevaylien kehittamiseen.
- Uusia merellisia asuinalueita suunnitellaan ja kaavoite-
taan. Maanhankinta on aktiivista.
- Kehitetdan saariston julkista liikennettd, etsitdan uusia
ratkaisuja.
- Edistetdan monipaikkaisuutta.
- Tutkitaan vuokra-asumisen lisddmista saaristoon.

« Toteutamme vahvaa saaristobrandaysta asumi-
sessa ja matkailussa.
- Toteutetaan koko kaupungin vahva brandays saaris-
tona: saaristo alkaa heti kaupungin keskustasta.
- Korostetaan merellista asumista markkinoinnissa.
- Kehitetaan ranta-alueita.
- Markkinoidaan Saariston Rengasteita.

Kaavoitusohjelma 2026-2029 2

Kaavoitusohjelmassa maaritellaan ohjelmakauden aikana valmisteilla olevat ja vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa
vireille tulevat kaavatyét. Yleis- ja asemakaavan laatiminen voidaan kdaynnistaa hyvaksytyn kaavoitusohjelman
perusteella. Kaavoitusohjelma sisaltaa myos kaavahankkeita, joiden ennakoidaan tulevan vireille ohjelmakaudella.
Kaavoitusohjelman sisaltéa arvioidaan vuosittain tarkentuvista tavoitteista, joita johdetaan mm. asunto- ja
maapoliittisesta ohjelmasta ja palveluverkkosuunnitelmasta. Investointiohjelma vaikuttaa kaavoituksen ohjelmointiin ja
tavoiteaikatauluihin. Ohjelmavalmistelun yhteydessa kasitellaan yksityisiltda maanomistajilta ja yrityksiltda saapuvat
kaavoitusanomukset.

Kaavoituksen painopisteita ja strategisia tavoitteita ohjaa kaupunkistrategia 2026.

Kaupungin strategisena padmaarana on, ettd Naantali on elinvoimainen, vahvan talouden saaristokaupunki, joka houkuttelee
asukkaita, yrityksia ja matkailijoita.

Kaupungin kasvutavoite 150 asukasta vuodessa tavoittelee kestavaa kasvua. Muuttovoittoa tuetaan harkitulla maankaytélla ja
suunnittelulla siten, etta eri kaupunginosien kasvumahdollisuuksia kehitetdan palveluverkon lahtékohdista.

AsumisymparistOista suunnitellaan houkuttelevia ja tarjolla on monipuolisia, my0s merellisia asumismuotoja. Keskustaa
taydennetaan Naantalille ominaisella kerrostalorakentamisella ja varmistetaan edellytykset hyvalle ja monipuoliselle
palvelutasolle vahvistamalla vaestopohjaa riittavalla asuntotuotannolla.

Maankayton suunnittelulla luodaan edellytykset joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edistamiselle ja palvelujen hyvalle
saavutettavuudelle.

Yritysten toimintaedellytyksia edistetaan ja luodaan edellytyksia uusien tydpaikka-alueiden syntymiselle.

Rakentamista ohjataan kaavoituksella siten, etta lahiymparisto ja luonto otetaan huomioon ja vahvistetaan kestavaa
elamantapaa.

Naantalin kaupungin strategia 2030
Kaupungin strategisena tavoitteena on olla elinvoimainen, vastuullinen, hyvien palveluiden ja hyvan tyoyhteison Naantali.

Strategia 2030:n kaavoitusta ohjaavia toimenpiteita:

- Varmistetaan riittava tonttitarjonta asumiseen ja yritystoimintaan.

- Vahvistetaan Naantalin elinvoimaisuutta matkailun toimintaymparistoa kehittamalla.

- Huomioidaan ekologinen, sosiaalinen ja taloudellinen vastuullisuus kaupungin toiminnassa.
- Tuotetaan monipuolisia terveytta ja hyvinvointia tukevia vapaa-ajanpalveluja ja paikkoja.
Mahdollistetaan monipuolinen luonnossa liikkkuminen.

W Naantali
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Suunnittelun painopisteet ja kaupunkikehittamisen laadulliset tavoitteet 26-29 *

v [
Manner-Naantalin vaestopohja vahvistuu ja palvelut monipuolistuvat R : o \L

» Keskustaa kehitetaan elinvoimaisena ja ainutlaatuisena siten, etta se tarjoaa monipuolisia, helposti
saavutettavia palveluita ja miellyttavaa keskusta-asumista.

+ Keskustaa elavoittavat kivijalkaliikkeet, viihtyisat oleskelualueet ja kulkureitit. Uusi kylpylahotelli luo
edellytyksia ymparivuotiselle Vanhakaupungille. Kirkkopuistoa kehitetaan paikan erityisyys ja
historiallinen kehitys huomioiden.

» Edellytykset asemanseudun kehittamiselle paranevat.

+ Naantalin saavutettavuus ja satamayhteyden sujuvuus paranevat Luolalan Viestitien suunnittelun
jatkuessa.

« Karvetin, Luolalan ja Vantontien alueet vahvistuvat kaupan ja tyopaikkojen alueina.

« Taimoon ja Ruonaan seka Aurinkotien hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle syntyy uutta
asuntotarjontaa.

» Kuparivuoren koulun kortteli tarjoaa uusia mahdollisuuksia keskusta-asumiselle.

« Sataman ymparistot tarjoavat alustaa enenevasti vihrean siityman yritystoiminnalle.

Luonnonmaa tarjoaa luonnonldheista asumista ja virkistaytymista

» Perhetalon palveluihin tukeutuvaa asumisen kehittamista jatketaan Rymattylantien etelapuolella.
Samalla joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kehittamiselle syntyy paremmat edellytykset.

+ Saarelle leimallinen luonto ja maiseman ominaispiirteet ovat lahtékohtana uusien alueiden
suunnittelussa.

+ Matkailua vahvistetaan kehittamalla uutta Kultaranta Resort hotellialuetta.

+ Virkistaytyminen on alueen vetovoimatekija, jota vahvistetaan kehittamalla uusia ulkoilu- ja
retkeilyreitteja.

« Sataman ymparistot tarjoavat alustaa enenevasti vinrean siirtyman yritystoiminnalle.

Saaristo tarjoaa vaihtoehdon asumiselle ja tyonteolle

* Merimaskussa Hellemaalla perhearki on sujuvaa puutarhamaisessa, vehredssa asuinymparistossa.



Yleiskaavoitus

Yleiskaavoituksessa on tehty Luonnonmaan ja Manner-Naantalin
yleiskaavavarantoselvitys, jonka pohjalta on arvioitu yleiskaavojen ajantasaisuutta
vaestonkehityksen ja kasvutavoitteiden kannalta. Lahtokohtana olivat
Rakennemallissa 2035 ja Kehityskuvassa 2035 suunnittelulle asetetut
mitoitukselliset tavoitteet. Yleiskaavavaranto kuvaa asemakaavoitettaviksi
tarkoitettujen alueiden riittavyytta asemakaavoitukselle asetetuille tavoitteille.
Selvitys on osa Luonnonmaan yleiskaavatyon lahtotilannetarkastelua seka
Kaavoitus- ja Asunto- ja maapoliittisen ohjelmien valmistelua. Se tarkentaa myos
lahtotietoja tulevaa seudullista rakennemallipaivitysta varten. Tyon johtopaatoksena
myos Naantalin kehityskuvan 2035 tavoitteita tulisi tarkistaa.

Keskeisten yleiskaavojen mitoitustarkasteluissa on huomioitu vaestotavoitteet vuoteen 2035.
Yleiskaavavaranto asumisen osalta Manner-Naantalissa, Luonnonmaalla ja saaristossa yhteensa on varanto- ja sen
mukaiset asuntotavoitteet huomioiden hyva. Asemakaavoituksella voidaan vaikuttaa

viela merkittavasti mm. rakentamisen tehokkuuteen ja vastaavasti rakentamattomaksi turvattavien viheralueiden maaraan

Manner-Naantalissa yleiskaavavarantoa on tasaisesti eri osissa kaupunkia ja yleiskaavassa on huomioitu myos
valjyyskasvu eli vaihtoehtoisten alueiden asemakaavoittaminen. Maarallisesti varantoa on eniten keskusta-alueella ja
Aurinkotien varrella, mutta Iahtokohtaisesti taydennysrakentamismahdollisuuksia on tasapainoisesti myos pohjoisissa
osissa ja Karvetissa. Tama mahdollistaa asumisen ja kasvun tasapainoisen kehittamisen.

Luonnonmaan yleiskaavavaranto mahdollistaa asemakaavoittamisen jatkamisen Rymattylantiehen tukeutuvilla alueilla. Maarallisesti varantoa on eniten Rymattylantien
etelapuolella. Pohjoispuolella pidemman aikavalin maankayton suunnittelun mahdollistaa Virpi-Porhonkallion yleiskaavassa asumiseen osoitettu reservialue.
Yleiskaavavaranto ja kaavaan sisallytetty valjyysmitoitus mahdollistaa tarvittaessa tavoitellun Luonnonmaan maankayton tehostamisen.

Saariston osayleiskaavoissa on runsaasti mitoitusta uutta rakentamista varten. Naantalin kehityskuva 2035:ssa on asetettu tavoitteet saarten kehittdmiselle ja mitoitukselle.
Saarille asetettu kasvutavoite on ollut 900 asukasta eli n. 16 % rakennemallissa asetetusta vaestokasvutavoitteesta. Vaeston kehitystrendi on kuitenkin ollut laskeva
vimeisen kymmenen vuoden aikana (n. -90as/vuosi), mika selittyy luontaisella vaestonvahenemisella seka muuttoliikkeelld. Taajamien ja kylien kehittdminen onkin tarkea
keino yllapitaa saarten vaestdpohjaa ja elinvoimaa.
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Tavoitteellinen aikataulu:

+ Lahtdétilanne ja tavoitteet, :
yleispiirteinen kehityskuva ja i
selvitystarpeet 2025-2026 ‘

+ Valmisteluvaihe/
osayleiskaavaluonnos 2026-2027

* Ehdotusvaihe ja hyvaksyminen
2027-2028.

Konsulttityd

.-

Vireilla oleva yleiskaavatyo

Luonnonmaan osayleiskaava

Yleiskaavoituksessa painopiste on Luonnonmaan yleiskaavan yleispiirteisen
kehityskuvan laatimisessa ja tarvittavien selvitysten seka yleiskaavatyon
kaynnistamisessa. Osayleiskaavatyossa tarkastellaan mm. Luonnonmaan
vetovoimatekijoita, keskeisten osien maankayttda ja rakennettavien alueiden suhdetta
viheralueisiin, palveluverkkoa ja joukkoliikenteen kehittamismahdollisuuksia.
Luonnonmaan taajamarakenteen kehittamisedellytyksia ja asumismuotojen
monipuolistamista arvioidaan ja asetetaan tavoitteita kaynnissa olevalle Turun
kaupunkiseutusuunnitelmalle, joka on kaynnistynyt 2025.

Lahtotilannetarkastelun perusteella Luonnonmaan voimassaolevien yleiskaavojen varanto
asemakaavoittamiseen on laskennallisesti hyva ja vastaa kehityskuvan ja rakennemallin
vaestokasvutavoitteisiin vuoteen 2035 ja yhdyskuntarakenteen johdonmukainen
kehittaminen on mahdollista. Luonnonmaan maankaytollinen asema on kuitenkin vahvistunut
ja yleiskaavan paivityksessa tullaan tarkentamaan Luonnonmaan vaestotavoitteita ja
merkitysta kaupungin kasvun suuntana.

Palveluiden painopisteen jo siirryttya Rymattylantien etelapuolelle, on pohjoispuolisten
alueiden maankayton tarkistaminen ajankohtaista. Tarkistettavia tavoitteita on johdettavissa
myos Luonnonmaan visiotyosta, joka hyodyntaa alueen erityispiirteita ja rakentuu olemassa
oleville vahvuuksille: luonnonkauneudelle, merellisyydelle ja kylarakenteelle. Tavoitteita
asettaa myos Ymparistdohjelma: luonnon- ja lahivirkistysarvot, saaristomaiseman
sailyttaminen, puisto- ja viheralueverkoston yllapitaminen ja kehittaminen, viisas likkuminen
ja yhdyskuntarakenne seka hiilinielujen seka luonnon monimuotoisuuden turvaaminen.

Naantali



Rauduinen 7

.. Ohjelmakauden aikana kaynnistyva

Merimasku

Tzersalo
Velkua =]

w1 yleiskaavatyo

Fohjakyla

. Saarten yleiskaavoista Velkuan yleiskaavan tarkistaminen edellyttaa
velkuankaupunk péivittémisté_
Rt Alueen voimassa oleva rantayleiskaava on vanhentunut. Sen rakennusoikeudet ovat
muihin Velkuan ja Naantalin alueisiin verrattuna pienet, lisaksi rakennuspaikkojen sijainti
Suikkila on epatarkka. Muutos tehdaan samoja mitoitusperiaatteita noudattaen kuin mita
Velkuanmaan osayleiskaavaa laadittaessakin on noudatettu. Tyo laaditaan

llj{}'” konsulttityona.
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Fuivanen

Salonkyla Tavoitteellinen aikataulu:

Fakinainen
Harkinmas + valmistelu ajoitetaan alkamaan Luonnonmaan OYK:n luonnosvaiheen jalkeen

» tyo aloitetaan rakentamistietojen tarkistuksella ja kantatilaselvityksella

Makram

Alvensaari

Hou:sala
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Asemakaavoitus ja kaupunkikehittaminen

Elavan kaupunkikeskustan kehittdminen on jatkuvaa tyota, joka on
ensiarvoisen tarkeda kaupan painopisteiden tasapainon sailyttdmiseksi ja
keskustan elinvoimaisuuden vahvistamiseksi Ruonan yhdystien kaupan alueen
vahvistuessa. Keskustan toimivuutta ja houkuttelevuutta seka palveluiden
kehittymista tukee erityisesti kiinnostava ja kaveltava kaupunkiymparistd, joka on
tdynna heratteita ja toisaalta riittadvan turvallinen ja esteetdn erilaisille
kayttajaryhmille. Elinvoimaisuutta ja ymparivuotista elavyytta tukevat
Vanhakaupungin ympariston kaupunkikehityshankkeet.

Asemanseudun asemakaavalla on luotu edellytyksia alueen tulevalle
kehittamiselle seka matkustaja- ja tavaraliikenteen kdaynnistamiselle.
Kehittyvalld asemanseudulla on iso merkitys koko Naantalin kehittamiselle.
Sujuvat kavely-yhteydet keskustaan ja liiketoimitilojen edellyttdminen katutasoon
vahvistaa keskustan palvelutasoa ja luo viihtyisaa kavely-ymparistoa.
Asemakaavaa laadittiin yhtdaikaisesti Vaylaviraston ratasuunnittelun kanssa.

Tydpaikka-alueita lisataan ja kaupan palveluita monipuolistetaan. Yritysten
sijoittumista pyritdan edistdmaan ja tydpaikkaomavaraisuutta kasvattamaan
monipuolistamalla ja lisdamalla yritystonttitarjontaa Manner-Naantalissa.
Luolalan ja Vantontien alueita vahvistetaan kaupan ja tyopaikkojen alueina.

Kehatien suunnittelun painopiste siirtyy Luolalan Viestitielle. Hyvin
saavutettavat teollisuuden ja satamatoimintojen alueet seka Kehatien ymparisto
tarjoavat mahdollisuuksia elinkeinoelaman kehittamiselle likenneyhteyksien
edellytysten parantuessa. Luolalan - Viestitien suunnittelussa yhteensovitetaan
nykyisen maankayton ja yritystoiminnan tarpeita ja maantieluokan edellytyksia.

Asumiseen tarjotaan monipuolisia mahdollisuuksia.
Asuntotuotannon kannalta on tarkeaa huolehtia siita, etta
kaavoitusohjelma sisaltdd monipuolisia asuinaluehankkeita,
joilla vahvistetaan kaupungin tonttitarjontaa tasapainoisesti ja
vastataan asumismieltymyksiin.

Naantalille ominaisella taydentavalla kerrostalorakentamisella
Keskusta pidetdan ymparivuotisesti elinvoimaisena ja elavana,
kun vaestdpohjan vahvistuminen varmistaa edellytykset
hyvalle palvelutasolle. Asuntokokojen monipuolisuudella pitaa
pyrkia varmistamaan myo6s keskustan tasapainoinen
ikarakenne. Naantalin pohjoisosien taydentavalla
rakentamisella turvataan palveluverkon kestavyytta ja
merkittdvimpien rakennusten sailymista kayttdtarkoituksen
mukaisessa kaytossa.

Ohjelmakauden merkittdvimmat asumisen kaavahankkeet
Manner-Naantalissa ovat Taimon ja Ruonan alueella,
keskustan kerrostalotarjontaa tdydentavat hankkeet
Aurinkotien varrella seka Kuparivuoren koulun korttelin muutos
asumiseen.

Luonnonmaan ja Merimaskun asemakaavoituksessa
taajamarakennetta laajennetaan johdonmukaisesti siten, etta
joukkoliikenteen toimintaedellytykset paranevat.
Ohjelmakaudella Luonnonmaan asemakaavoittamista
Rymattylantien etelapuolella ja Merimaskun Hellemaan
taajamassa jatketaan.




Strategisesti merkittavat asemakaavat
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Tavoiteaikataulun mukainen hyvaksymiskasittely

| Lietsala ”
uhjala Mg 2026 2027 2028-2029

Kaavoitusohjelmassa on osoitettu strategisesti merkittaviksi kaavahankkeiksi
Karvetti sellaiset hankkeet, joilla on erityinen merkitys kaupungin strategian edistimisessa,

ne ovat kaupunkikuvallisesti merkityksellisia tai niiden suunnitteluperiaatteita
/ voidaan hyddyntaa laajemminkin kaupungin suunnittelussa.
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Tavoitteena hyvaksymiskasittely 2026:

\Vainola
@
1. Kultaranta Resort —hotelli, hyviksymisvaiheessa
) (‘"74\» Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan hotellin ja mahdollisesti muiden toimintojen
1a ) 4 sijoittuminen alueelle. Hankkeella on mahdollisia vaikutuksia Luonnonmaan osayleiskaavan
mitoitustarkasteluun. Kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja maankayttdsopimus. Kaava on tullut
vireille erilliselld kuulutuksella 20.9.2024, KUMPPANUUSKAAVA
Viiala

Naantali
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Strategisesti merkittavat asemakaavat

Tavoiteaikataulun mukainen hyvaksymiskasittely

2026

2027

2028-2029

Tavoitteena hyvaksymiskasittely 2027:

2. Luolalan - Viestitien asemakaavamuutos, luonnosvaiheessa.

Viestitien asemakaavamuutos, jolla mahdollistetaan katualueen muuttaminen maantieksi.
Kaavaty® liittyy Turun Kehatien ja ympariston suunnitteluun ja aikatauluun. Liikenneteknista
selvitysta on jatkettu vaihtoehtoja tutkivalla suunnittelulla.

3. Vantontien tyopaikka-alue, luonnosvaiheessa

Vantontien alueen profiili on tulevaisuudessa vahvemmin tyépaikka- ja toimitila-aluetta.
Logistisesti alue sijoittuu hyvin ja on kiinnostava E18 Turun kehatien kehityshankkeen

parantaessa Kehatien ymparistdn toimintaedellytyksia. Laaditaan yhteistydssa Raision
kaupungin kanssa.

Kaavatyo kaynnistyy ohjelmakaudella 2026-2029:

4. Kuparivuoren koulun kortteli, kdynnistamisvaiheessa

Kuparivuoren koulun toiminta paattyy. Tutkitaan koulun tontin ja I&hialueen seka
Kuparivuorentien ja Uolevi Raaden kadun alueiden kayttotarkoituksen
muuttamista asumiseen. Kaupunkikuvallisesti merkittava. Osittain RKY-aluetta.
Tavoitteet tarkentuvat.

Naantali
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Ly Muut asemakaavat
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Vainola - Tavoitteena hyviksymiskisittely 2026:

5. Hallinpolun palveluasumisen asemakaavamuutos: Ehdotusvaiheessa. Tehostetun
palveluasumisen ja/tai palveluasumisen lisdrakentaminen Hallinpolun ymparistéon.

6. Aholankadun asemakaavamuutos: Ehdotusvaiheessa. Katualueen muuttaminen
korttelialueeksi, logistiikkayrityksen toimintaedellytysten parantaminen alueella. Kaavoitus- ja
maankayttosopimus

7. Kultaranta Resort —asuinkerrostalot: Ehdotusvaiheessa. Asemakaavamuutoksella
mahdollistetaan asuinkerrostalojen sijoittuminen alueelle. Hankkeella on mahdollisia vaikutuksia
Luonnonmaan osayleiskaavan mitoitustarkasteluun. Kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja
maankayttdésopimus. Kaava on tullut vireille erillisella kuulutuksella 20.9.2024,
KUMPPANUUSKAAVA
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Tavoitteena hyvaksymiskasittely 2027:

Lounatuul

£ A

l 8 s
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8. Helteenahon (Muurila Hellemaa) asemakaava: Luonnosvaiheessa. Asuinrakentamista. Kaavoitus-

amminiemi ja maankayttdsopimus laaditaan tarvittaessa.

Hellemaa

\ Hellemxl 9. Lounatuulen asemakaava ja asemakaavamuutos: Asumista asuntomessualueen pohjoispuolelle.
% Kaava-alueella on seka kaupungin, etta vahaisessa maarin yksityisen maanomistusta ja kaavaan
WenieX Ay Ensuu sisaltyy tarvittaessa kaavoitus- ja maankayttésopimus. UUSI Kaynnistamisvaiheessa.

ATVSTIEeN\S

Naantali
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Luikkio Suopelto MUUt asemakaavat

Lietsala 7
Nuhjala Rais

Tavoitteena hyvaksymiskasittely 2028-29:

10. Kreivinniityn asemakaavamuutos: Kaavoitusta jatketaan keskustaa taydentavalla

p asuntorakentamisella. Tavoitteena on Kreivinniityn paivakodin 1960-luvulla rakennetun Alatalon

@ korvaaminen asuinrakennuksilla, jonka ymparistolliseen kokonaisuuteen kuuluu myés 1800-luvun lopulla
rakennettu Ylatalo (Kaupungin vapautuvat tilat). Samassa yhteydessa tutkitaan myds

Karvett Seurakuntakeskuksen vanhan osan kayttétarkoituksen muutos. Kiinteistot muodostavat yhdesséa
W kaupunkikuvallisesti merkittdvan kokonaisuuden. Kaavaan siséltyy kaavoitus- ja maankayttdsopimus.
Ruoena & Kaynnistamisvaiheessa.
pr : \.c_\o.%""“v"‘km”"'“ Sy 11. Taimonkulman asemakaavamuutos (Rakennuspuun ymparisto): Kayttotarkoitukseltaan muuttuva
@ A Luolala alue. Hanke mahdollistaa Taimon asuntotarjonnan tasapainoisen lisddmisen Manner-Naantalissa.

Kaavaan sisaltyy kaavoitus- ja maankayttdsopimus. Kaynnistdmisvaiheessa.

12. Ruonan liiketalon asemakaavamuutos: Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan
taydennysrakentaminen asuin- ja liikerakentamisena nykyisen pelkan liikerakentamisen tilalle. Kaavaan
sisaltyy kaavoitus- ja maankayttdsopimus. Kaynnistdmisvaiheessa.

it 13. Kylpylan kerrostalot: Asuinkerrostaloja. Ehdotusvaiheessa, maankayttésopimus.

Kukola
oY Kaavatyo ei etene aktiivisesti, ei aikataulutavoitetta:
\
14. Rymattylan paloaseman asemakaavamuutos (VVA), kdynnistdmisvaiheessa
15. Luonnonmaa, Ahjotien asemakaava: asuinrakentamista. Kdynnistamisvaiheessa,
Kuivalahti kaavoitus- ja maankayttosopimus

Naantali
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Ranta-asemakaavat

Ranta-asemakaava laaditaan paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ja se laaditaan yleensa maanomistajan toimesta. Ranta-asemakaavat tulee laatia
osayleiskaavan periaatteiden ja mitoituksen mukaisesti. Ranta-asemakaavahankkeiden kaynnistamisen kasittelee kaupunginhallitus ja kaavoitushankkeita voi
kaynnistya lisaa kuluvan vuoden aikana.

Ohjelman laadintahetkella ei ole vireilla ranta-asemakaavoja.

Naantali
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Katsaus ohjelmakauden 2026-29 tuleviin hankkeisiin

Vanhankaupungin suojeluasemakaavan paivittaminen on
aloitettu tiedonkeruulla ja nykytilan kartoituksella. Lahtokohtana on
kaupunginosan elavana pitaminen ja erityispiirteiden turvaaminen.
Tyon tavoitteet tarkentuvat lahtotilannekartoituksen aikana.
Valmistelutyosta vastaa erillinen tydryhma.

Pydlin ja Inttilan alue. Luonnonmaan kaavoitusta jatketaan
Rymattylatien etelapuolella. Lounatuulen asemakaavatyo kaynnistyy
asuntomessualueen pohjoispuolella. Tavoitteena on
yhdyskuntarakenteellisesti ja ymparistollisesti kestavan asumisen
sijoittamien Luonnonmaan kulttuurimaisemaan. Alueella on seka
kaupungin, etta yksityisen maanomistusta ja kaavaan sisaltyy
tarvittaessa kaavoitus- ja maankayttésopimus.

Isotalontie ja Alitalontie Yleiskaavan mukaista pienimuotoista
taydennysrakentamista.

Haijaisten toimintakeskus Toimintakeskusalueen kehittaminen.

Naantali
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Kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat

. Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035, on kuntien yhteistydna laadittu. Sen avulla osoitetaan
Turun kaUpunklseUdun yhdyskuntarakenteen tavoiteltu kehittyminen pitkalla aikavalilla. Rakennemallitydssa on pyritty
rakennemalli 2035 tunnistamaan seudullisesti merkittavat kysymykset ja kuntien yhteistoiminnan kannalta tarkeat

i ratkaistavat asiat. Siind on suunniteltu uusien asuin- ja tydpaikka-alueiden sijoittumista vuoteen

" 2035 mennessé. Rakennemallia toteutetaan maakuntakaavan ja kuntien yleis- ja asemakaavojen
avulla. Rakennemallin korvaavan Turun kaupunkiseutusuunnitelman valmistelu on kaynnistynyt
2025 ja uuden suunnitelman tavoitevuosi on 2050.

Turun kaupunkiseudun MAL-sopimus 20242035 on alueen toimivuuteen, kilpailukyvyn

%/, parantamiseen seka kuntien tasapuoliseen kehittdmiseen tdhtdava maankayton, likenteen ja

. asumisen sopimus. Sopijaosapuolia ovat Suomen valtio ja Turun kaupunkiseudun kunnat. Turun
kaupunkiseudun MAL-sopimuksen lahtdkohtana ovat rakennemalli 2035 ja sen toteuttamiseksi
kunnissa hyvaksytyt kuntakohtaiset kaavoitusohjelmat ja seudullinen asunto- ja maapoliittinen
ohjelma. Vuonna 2024 alkoi uusi sopimus ja 2025 aloitettiin MAL-kuntien kesken uuden Turun
kaupunkiseutusuunnitelman laatiminen.

Kaupunkiseudun yhteinen asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2022—-2025 on laadittu
maankayton suunnittelun ja asuntopolitikan yhteistyon seka seudun maa- ja asuntopoliittisten
toimenpiteiden tehostamiseksi. Silla osaltaan toteutetaan MAL-sopimuksessa sovittuja
toimenpiteita. Ohjelman tavoitteena on, ettd yhdyskuntarakennetta eheyttavalla
maankaytonsuunnittelulla tuetaan kansallista ilmastopolitiikkaa, ja etta uusi asuntotuotanto
sijoitetaan seudun kokonaisuuden kannalta yhteisvastuullisesti ja siten, etta syntyy monipuolista ja
houkuttelevaa kaupunkirakennetta.

Naantalin kaupungin asunto- ja maapoliittisessa ohjelmassa 2023-2026 on asetettu ohjeellisia
NEEIE kaupungin tavoitteita asuntorakentamiselle, kaavoitukselle ja tonttivarannolle. Kaavoituksella ja muilla
asunto- ja maapoliittinen kaupunkikehityshankkeilla pyritdén naiden tavoitteiden saavuttamiseen. Ohjelman toteutumista

ohjelma 2023-2026 seurataan vuosittain.

LIITE 1a

Turun kaupunkiseudun
MAL-sopimus 2020-2031

Kaupunkiseudun yhteinen
asunto- ja maapoliittinen
ohjelma 2022-2025

As



https://www.turku.fi/rakennemalli2035
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/hyv_sopimus.pdf
https://ah.turku.fi/kh/2021/1101027x/Images/2022823.pdf
https://www.naantali.fi/sites/default/files/media/file/Naantalin%20asunto-ja%20maapoliittinen%20ohjelma%202023-2026%20kv%20hyv.pdf

LITE 1b

Kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat

Naantalin ymparisto- ja ilimasto-ohjelman 2024-2030 tavoitteiden saavuttamista edistetaan 2 i
kaikilla kaavatasoilla. OhjelImassa on kaavoitukseen ja maankayttoon liittyvia tavoitteita erityisesti {@g
yhdyskuntarakenteen, virkistysalueiden ja —yhteyksien, luonto— ja maisema-arvojen, faxs
rakentamisen laadun, viisaan likkumisen, energia- ja jatejarjestelmien seka hulevesien hallinnan

osalta. Vuosittain paivitettava toimenpideohjelma sisaltaa konkreettiset seurattavat toimenpiteet,

joilla pyrita@n ohjelmassa asetettuihin tavoitteisiin. Toimenpideohjelma ja edellisen vuoden __ v
toteuma péivitetdan vuosittain Naantalin kaupungin sivuille.

Naantalin maankayton kehityskuvassa 2035 maaritellaan yleispiirteisesti alueidenkayton
kehittamisen periaatteita seka lahtokohdat tulevalle kaavoitukselle ja konkreettiselle
aluevaraussuunnittelulle. Suunnitelmassa kasitelladn muun muassa yhdyskunnan rakenteellisia
kysymyksia: toimivuutta, lisdrakentamisen sijoittumisperiaatteita, keskus- ja palveluverkkoasioita,
likenteen jarjestelyja ja yhdyskunnan viherrakenteen kehittamista. Asiakirjan tavoitteet ja
toimenpiteet ovat linjassa Turun kaupunkiseudun rakennemallin kanssa. Kehityskuvan
paivittamista jatketaan seuraavalla ohjelmakaudella.

Maakuntakaava on kuntien yleiskaavoitusta ohjaava kaava, jonka laatimisesta vastaa Varsinais-
Suomen liitto. Varsinais-Suomessa on voimassa kokonaismaakuntakaava, jota tdydennetaan
teemakonhtaisilla vaihemaakuntakaavoilla. Koko Naantalin alueella ovat voimassa
Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava (2021), Taajamien, palveluiden ja liikenteen S f e
vaihemaakuntakaava, jonka lahtékohtana on ollut rakennemalli (2018), seka
Tuulivoimavaihemaakuntakaava (2014). Kanta-Naantalin alueella on vain osin voimassa oleva
Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (2004) ja Saariston alueella vain osin voimassa oleva

Turun seudun kehyskuntien maakuntakaava (2013). Maakuntakaavat lIoytyvat Varsinais-Suomen
Maakuntakaava liiton sivuilta ’ ( ) ™

— 7~ ) "N/ Naantali



https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/
https://www.naantali.fi/fi/osallistuminen-ja-paatoksenteko/talous-ja-strategia/strategiat-ohjelmat-ja-suunnitelmat/ymparistoohjelma

Kuntakaavat

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankayton
suunnitelma, jonka laatimista maakuntakaava ohjaa.
Sen tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten
asutuksen, palvelujen a tydpaikkojen seka
virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen.
Yleiskaavoituksella ratkaistaan tavoitellun kehityksen
periaatteet, ja yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen
laatimista. Lisaksi niiden perusteella voidaan tietyin
edellytyksin myontaa rakennuslupia asemakaavan
ulkopuolisille alueille. (AKL 35 §).

Kun yleiskaava kattaa vain osan kunnan alueesta, sita
kutsutaan osayleiskaavaksi. Ranta-alueilla yleiskaava
laaditaan yleensa niin, etta siina osoitetaan
rantarakennusoikeus mitoitukseen perustuen. TallGin
yleiskaava ohjaa suoraan rakentamista. Myos
kylaalueella, johon kohdistuu vain vahan
rakentamispaineita, rakennuslupa voidaan myontaa
tietyin edellytyksin suoraan yleiskaavan perusteella
(AKL 448).

Naantalin kaupungin alueella voimassa olevien

yleiskaavojen sisallosta saa tietoa
asiakaspalvelupisteesta, seka kaupungin kotisivuilta.

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma
alueiden kayton jarjestamista, rakentamista ja
kehittamista varten.

Kaupunkia rakennetaan paasaantoisesti
voimassaolevien asemakaavojen mukaisesti.
Asemakaavoilla maaritellaan mihin sijoitetaan
katuja, virkistysalueita ja rakentamista seka muita
toimintoja.

Asemakaavalla osoitetaan rakennusoikeutta ja
siina voidaan asettaa myos yksityiskohtaisia
maarayksia rakentamistavasta liittyen esimerkiksi
rakentamisen sijaintiin, korkeuteen ja ulkonakoon.
Asemakaavalla voidaan myds suojella
rakennuksia ja ymparistoja.

Ranta-asemakaava laaditaan paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ja se laaditaan yleensa
maanomistajan toimesta. Ranta-asemakaavat
tulee laatia osayleiskaavan periaatteiden ja
mitoituksen mukaisesti.

Ranta-asemakaavahankkeiden kaynnistamisen
kasittelee kaupunginhallitus ja kaavoitushankkeita
voi kaynnistya lisda kuluvan

vuoden aikana.

LIITE 2

Vaikutukseltaan vahainen asemakaava Kaavoituksen
sujuvoittamiseksi on otettu kayttdon sujuvampi kaavaprosessi
niiden kaavojen osalta jotka ovat vaikutukseltaan vahaisia.

Kaupunginhallitus paattaa asemakaavan tai
asemakaavamuutoksen merkittdvyydesta kaavan
kaynnistamisen yhteydessa.

Vaikutukseltaan vahaiset kaavat poikkeavat paatoksenteossa
muista kaavoista siten, etta:

- kaupunginarkkitehti paattaa kaavaluonnoksen asettamisesta
nahtaville

- Tekninen lautakunta paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta
nahtaville

- Kaupunginhallitus paattaa lopullisen asemakaavan
hyvaksymisesta ja siihen mahdollisesti liittyvista
maankayttosopimuksista.

Vaikutukseltaan vahaiset asemakaavahankkeet on merkitty
kirjainyhdistelmalla (VVA).

Naantali
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