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Kaupunginhallituksen §1 02.02.2026

elinvoimajaosto

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 1

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

Lasna oleviksi katsotaan myoés toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkdisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.
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Kaupunginhallituksen §2 02.02.2026
elinvoimajaosto

Elinvoimajaoston poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 2

Hallintosdanndn 163 §:ssa todetaan, etta poytakirja tarkastetaan
toimielimen paattamalla tavalla.

Esittelija

Paatdsehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Tommy Bjorkskog ja Heikki
Karlsson.

Paatos Pdytakirjantarkastajiksi valittin Tommy Bjorkskog ja Heikki

Karlsson.
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Kaupunginhallituksen §3 02.02.2026
elinvoimajaosto

Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat
Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 3

91/00.01.02.04/2026

- Hankinta-asioiden ajankohtaiskatsaus
- Luonnonmaan osayleiskaavatyon valmistelu, tilannekatsaus

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto merkitsee asiat
tiedoksi.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd hankintapaallikkd Riikka Séderlund,

kaupunginarkkitehti Henri Raitio ja kaavoitusarkkitehti Petri
Laaksonen olivat I&dsna asiantuntijoina kokouksessa.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen §4 02.02.2026
elinvoimajaosto

Kaavoitusohjelma 2026-2029 ja kaavoituskatsaus 2026
Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 4

1244/10.02.03/2025

Valmistelija Kaupunginarkkitehti Henri Raitio

Kaavoitus on laatinut kaavoitusohjelman ohjelmakaudelle 26—29. Ohjelman
perusteella laaditaan ja julkaistaan kaavoituskatsaus 2026.

Kaupungin on annettava kaavoituskatsaus vuosittain. Sen tarkoitus on
informoida kuntalaisia ja muita osallisia vireilla olevista ja suunnitelmien
mukaan vireille tulevista kaavoitustdista. Naantalissa on ollut tapana
tiedottaa kaavoituksesta kevaalla. Vuoden 2026 kaavoituskatsaus
kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja Rannikkoseudussa ja siita tiedotetaan
kaupungin kotisivuilla ja Nasta-lehdessa. Kaavoituskatsauksessa esitellaan
kaavoitusta ohjaavat suunnitelmat sekd kerrotaan ajankohtaisista
maakunta-, yleis-, asema- ja ranta-asemakaavahankkeista.
Kaavoituskatsaukseen sisallytetaan tietoa myos kaavavarannosta ja
kaupungin tonttitarjonnasta seka muista kaupunkikehityshankkeista.

Kaavoitusohjelmassa maaritellddn ohjelmakauden aikana valmisteilla
olevat ja vuoden 2026 kaavoituskatsauksessa vireille tulevat kaavatyot.
Yleis- ja asemakaavan laatiminen voidaan kaynnistda hyvaksytyn
kaavoitusohjelman perusteella ja kaava voidaan kuuluttaa vireille
tarvittaessa myos erillisella kuulutuksella. Kaavoitusohjelma sisaltaa myos
kaavahankkeita, joiden ennakoidaan tulevan vireille ohjelmakaudella.
Kaavoitusohjelman sisaltda arvioidaan vuosittain ja uutta ohjelmakautta
valmisteltaessa voidaan hankkeita harkitusti keskeyttaa tai siirtaa
alkamaan mydhemmilla ohjelmakausilla, mikali kaavoituksen painopisteet
ja muuttuneet tavoitteet sita edellyttavat.

Ohjelmointiin ja hankkeiden tavoitteellisiin valmisteluaikatauluihin/
priorisointiin vaikuttavat kaupungin strategiat ja ohjelmat, mutta myo6s
ulkoiset tekijat, mm. valtion likennehankesuunnitelmien asettamat
aikataulut. Asunto- ja maapoliittisesta ohjelmasta johdetaan
asuntotuotantotavoitteita ja investointiohjelma seka yhdyskuntatekniikan
toteuttamisohjelma vaikuttavat niiden ohjelmoitavien kaavahankkeiden
valmisteluaikatauluihin, joihin sisaltyy merkittavia rakentamisinvestointeja.
Kaavoitusohjelmaan vaikuttavat myds palveluverkkosuunnitelman
tavoitteet vapautuvien tilojen osalta ja kayttétarkoitusten muutoksista
johtuvat mahdolliset kaavamuutostarpeet. Yksityisiltd maanomistajilta ja
yrityksilta saapuvat kaavoitusanomukset kasitellaan ohjelmavalmistelun
yhteydessa, jolloin arvioidaan niiden sisallyttdminen ohjelmaan.

Ohjelman kasittelyn yhteydessa paatetaan kaavan merkittavyydesta
(strategisesti merkittavat ja vaikutukseltaan vahaiset asemakaavat).
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§4 02.02.2026

Kaavoitusohjelma 2026—29 on liitteena.
Liite 1, elinvoimajaosto 2.2.2026
Kaavoitusohjelma 2026-29

Kaavoituksen painopisteita ja strategisia tavoitteita ohjaa kaupungin
strategia 2026. Strategia 2030 on juuri valmistunut. Kaavoitusohjelma
jatkaa edellisen ohjelman 25-28 toteuttamista, minka lisaksi ohjelmaan
esitetaan lisattavaksi yksi uusi kaavahanke. Ohjelmassa esitetaan
kaavahankkeiden tarkentuneet aikataulut.

Kaavoitusohjelmassa 2026—-29 on vireilla yhteensa 15
asemakaavahanketta, joista yksi on uusi ja kaksi hankkeista ei etene
aktiivisesti. Yleiskaavahankkeita on kaksi, joista yksi on vireilla.
Kaavoitusohjelmasta esitetdan keskeytettavaksi yksi hanke, Poikon
paivakodin asemakaavahanke.

Vuoden 2025 aikana ei ole saapunut kaavoitusaloitteita.

Oleelliset muutokset edelliseen ohjelmaan / katsaukseen on kuvattu alla:

Asemakaavat

Vuoden 2025 kaavoituskatsauksesta on hyvaksytty seuraavat
asemakaavat:

- Asemanseudun asemakaava ja asemakaavan muutos Ak-353 (KV
10.11.2025 64 §)
- Puhdistamontien alueen asemakaavamuutos Ak-378 (KV 6.10.2025 57

§)
- Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutos Ak-385 (KH 29.9.2025 246

§)

Kaavoitusohjelmasta 26—29 poistuvat asemakaavat, hyvaksymiskasittely
on ollut vuonna 2025:

- Maarianrinteen asemakaavamuutos Ak-381

Kaavoitusohjelman vuoden aikana erikseen vireille tulleet hankkeet:

- Vuoden 2025 aikana ei ole tullut erikseen vireille
asemakaavahankkeita.

Kaavoitushakemukset vuonna 2025 ja vireille esitettdvat uudet
asemakaavahankkeet:

- Vuonna 2025 ei ole tullut uusia kaavoitushakemuksia.

- Lounatuulen asemakaava ja asemakaavamuutos. Vireille. Kaava
kaynnistetddn kaupungin aloitteesta. Tavoitteena kaavoittaa
asuinkortteleita (AO, AP tai AK) Lounatuuli nimisen kadun itdpuolelle
asuntomessualueen pohjoispuolella. Alue on paaosin kaupungin
omistuksessa.
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§4 02.02.2026

Kaavoitusohjelmasta poistuvat vireilld olevat asemakaavahankkeet:

- Poikon paivakoti: Kayttotarkoituksen muutos asumiseen Rymattylassa.
Tavoitteena on kaytdsta poistuvan Poikon paivakodin ja kiinteistdon
muuttaminen asumisen mahdollistavaksi. Kiinteistd sisaltyy
vapautuvien tilojen ohjelmaan. Hanke on tullut vireille vuoden 2025
kaavoituskatsauksessa. Hanke on rauennut tarpeettomana.

Kaavoitusohjelmakaudelle 26—29 esitettavat tulevat asemakaavahankkeet:

- Vanhakaupungin suojeluasemakaavan paivittaminen.

- Pydlin ja Inttilan alue Luonnonmaalla.

- Isotalontie ja Alitalontie. Yleiskaavan mukaista pienimuotoista
taydennysrakentamista.

- Haijaisten toimintakeskusalueen kehittaminen.

Yleiskaavat
Kaavoitusohjelmaan sisaltyvat seuraavat yleiskaavatyot:

- Luonnonmaan osayleiskaava, vireilla. Tavoitteellista aikataulua
tarkistetaan ehdotus- ja hyvaksymisen osalta vuosiin 2027-2028.

- Velkuan yleiskaavan tarkistaminen entisen Velkuan kunnan
Velkuanmaan osayleiskaavan ulkopuolelle jaavalla alueella.

Ranta-asemakaavat

Ohjelman valmistelun aikana ei ole vireilld olevia hankkeita. Ranta-
asemakaava laaditaan paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ja se
laaditaan yleensa maanomistajan toimesta. Ranta-asemakaavahankkeiden
kaynnistamisen kasittelee kaupunginhallitus yksittain ja kaavoitushankkeita
voi kaynnistya vuoden aikana.

Kaavahankkeista on enemman tietoa kaavoitusohjelmassa, joka on
litteena.

Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen on asiantuntijana lasna kokouksessa.
Hallintosaanto § 25
Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto merkitsee tiedokseen
litteen mukaisen kaavoitusohjelman 2026—-2029 ja esittaa
litteen mukaisen kaavoitusohjelman 2026-2029
hyvaksymista kaupunginhallitukselle.

Jaosto esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa samalla:

- Kaavoitusohjelman perusteella laaditaan kaavoituskatsaus
2026, joka julkaistaan kaupungin www-sivuilla ja kevaan
Nasta-lehdessa.

- Kaavoituskatsauksessa vireille tuleva uusi kaava on
Lounatuulen asemakaava ja asemakaavamuutos
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02.02.2026

- Kaavoitusprosessi keskeytetdan seuraavan vireilla olevan
kaavahankkeen osalta:Poikon paivakoti, asemakaavamuutos
- Kaavoituskatsaus toimii laatimisen
kaynnistymisilmoituksena edella mainitulle kaavalle.

- Kaavoituskatsauksesta ja kdynnistyneesta
kaavahankkeesta ilmoitetaan kuulutuksella.

- Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarvittavat kaavoitus- ja
maankayttosopimukset maanomistajien ja kaupungin valille.
- Hyvaksytty kaavoitusohjelma viedaan tiedoksi tekniselle
lautakunnalle seka niille maanomistajille, joita paatds
koskee.

- Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginarkkitehdin
laatimaan kaavoituskatsauksen hyvaksytyn
kaavoitusohjelman perusteella ja sisallyttamaan siihen
katsauksessa alueidenkayttdlain edellyttamat asiat (AKL 7§).

Merkittiin, etta kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen ja
kaupunginarkkitehti Henri Raitio olivat lasna asiantuntijoina
kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen §5 02.02.2026
elinvoimajaosto

Naantalin matkailuohjelma 2026-2030
Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 5

122/14.02.01/2026

Valmistelija Kehitysjohtaja Rikumatti Levomaki

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin uuden strategian
8.12.2025. Strategian linjauksia tuodaan lahemmas tekemista erilaisten
ohjelmien avulla. Naissa ohjelmissa syvennetaan linjauksia, mita tehdaan
ja miten tekemista seurataan. Ohjelmien myoéta paatetyt linjaukset tuodaan
jokapaivaiseen tekemiseen vuosittaisissa toimintasuunnitelmissa. Uuden
strategian ja sille alisteisten uusien ohjelmien mukainen tekeminen tulee
huomioitua kokonaisuudessaan vuoden 2027 toiminnan suunnittelussa.

Matkailu tyollistaa, tuo verotuloja ja luo positiivista kaupunkikuvaa.
Kehittyva matkailuelinkeino parantaa myds alueen elinvoimaisuutta ja
palvelutarjontaa. Naantali on tunnettu Vanhastakaupungistaan seka
vetovoimakohteistaan kuten Muumimaailma, Naantalin Kylpyla ja
Kultaranta (presidentin kesavirka-asunto).

Naantalin matkailupalveluissa on kdynnissa murrosvaihe, koska Naantalin
Matkailu Oy on paatetty lakkauttaa ja jatkossa matkailupalvelujen
tuottaminen hoidetaan kaupungin omana toimintana. Tasta syysta
Naantalin uusi matkailuohjelma ja sen sisaltdmat matkailun kehittdmisen
painotukset ovat hyvin tarkeita.

Kaupunginhallituksen elinvoimajaoston kasittelyn jalkeen
matkailuohjelmasta laaditaan lopullinen luonnos, joka tuodaan
paatoksentekoon maaliskuussa 2026.

Oheismateriaali:
- Naantalin matkailuohjelman luonnos

Kehitysjohtaja Rikumatti Levomaki ja matkailupaallikkd Janne Tienpaa ovat
Iasna asiantuntijoina kokouksessa.

Ratkaisuvalta Hallintosaanto § 25

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Naantalin kaupunginhallituksen elinvoimajaosto kay
l&hetekeskustelun Naantalin matkailuohjelman laadinnan
jatkotyosta.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd kehitysjohtaja Rikumatti Levomaki ja

matkailupaallikkd Janne Tienpaa olivat lasna asiantuntijoina
kokouksessa.
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Kaupunginhallituksen §5 02.02.2026
elinvoimajaosto

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen §6 02.02.2026
elinvoimajaosto

Naantalin elinvoimaohjelma 2026-2030
Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 6

123/14.00.01/2026

Valmistelija Kehitysjohtaja Rikumatti Levomaki

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaupungin uuden strategian
8.12.2025. Strategian linjauksia tuodaan lahemmas tekemista erilaisten
ohjelmien avulla. Naissa ohjelmissa syvennetaan linjauksia, mitd tehdaan
ja miten tekemista seurataan. Ohjelmien myo6ta paatetyt linjaukset tuodaan
jokapaivaiseen tekemiseen vuosittaisissa toimintasuunnitelmissa. Uuden
strategian ja sille alisteisten uusien ohjelmien mukainen tekeminen tulee
huomioitua kokonaisuudessaan vuoden 2027 toiminnan suunnittelussa.

Naantalin kaupungin strategiassa on maaritelty nelja strategista tavoitetta,
joista ensimmainen on "Elinvoimainen Naantali”. Elinvoimaohjelma
tullaankin rakentamaan pitkalti strategian sisallon mukaisesti. Poikkeuksen
ohjelmaan tekee saaristoasiat, jotka on sisallytetty elinvoimaohjelmaan,
kahden aiemman ohjelman mukaisesti.

Elinvoimaohjelman avulla valitaan painopistealueet ja toimenpiteet
Naantalin elinvoiman kehittdmiseksi. Naantalin elinvoimaa kehittamalla
kasvatetaan myos kaupungin veto- ja pitovoimaa, jolla voidaan vaikuttaa
kaupungin houkuttelevuuteen niin asuinpaikkana kuin yritystoiminnan
sijaintikuntana.

Kaupunginhallituksen elinvoimajaoston kasittelyn jalkeen
elinvoimaohjelmasta laaditaan lopullinen luonnos, joka tuodaan
paatdksentekoon huhtikuussa 2026.

Kehitysjohtaja Rikumatti Levomaki on I&dsna asiantuntijana kokouksessa.

Ratkaisuvalta Hallintosaanto § 25

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatésehdotus Naantalin kaupunginhallituksen elinvoimajaosto kay
lahetekeskustelun Naantalin elinvoimaohjelman laadinnan
jatkotyosta.

Kokouskasittely Merkittiin, ettd kehitysjohtaja Rikumatti Levomaki oli 1asna

asiantuntijana kokouksessa.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Kaupunginhallituksen §7 02.02.2026
elinvoimajaosto

Poikkeuslupapaatosten periaatteet
Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 7

118/00.01.01.01/2026

Valmistelija Tekninen johtaja Reima Ojala

Kaupunginhallituksen kaupunkisuunnittelujaosto on aikaisemmin paattanyt
poikkeamislupapaatosten periaatteista 26.04.2010 § 31, 24.05.2010 § 41,

14.06.2010 § 46, 25.2.2013 § 20 ja 14.10.2014 § 14. Periaatteet ovat osin

vanhentuneet laki- ja hallintosdantdmuutosten myota.

Lainsaadantoa

Rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025 ja korvasi vuodesta 2000 voimassa
olleen maankayttd- ja rakennuslain. Rakentamislaissa saadetaan
poikkeamisesta:

57 § Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myéntaéa luvan poiketa alueidenkayttélaissa
sdddetysté tai sen nojalla annetusta ja téssé laissa sdadetystéa tai sen
nojalla annetusta sdénnbksestéa, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta. Edelld séédetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia,
tonttijakoa, maisematyéluvan tarvetta ja edellytyksié eikd 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa séédettyjé asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksid suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi
myoénté& muista sijoittamisen edellytyksistéd suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myoéntéé, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvdan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia.

Tuulivoimalan rakentamista asemakaavassa teollisuus- tai satama-
alueeksi osoitetulle jo rakennetulle alueelle ei pideté vaikutuksiltaan 2
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvana rakentamisena.
Rakennuksen tai sen osan k&yttotarkoituksen muuttamisen
asemakaavasta poiketen asumiseen tai muuhun ympéristéhéiriota
aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
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toteuttamiselle tai alueidenkédytén muulle jarjestamiselle eikéa sitéa pideta
vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna merkittdvéné
rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muuttamisen
voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos kéyttotarkoituksen muuttamisella
voidaan tukea rakennetun ympéristén kiertotaloutta ja véhé&hiilisyytta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannéksia 1
momentissa tarkoitetusta luvasta.

58 § Alueellinen poikkeaminen

Kunta voi erityisesté syysta paattaa, etta alueidenkéayttolaissa sédddetysté
tai sen nojalla annetusta tai tdssé laissa séédetysté tai sen nojalla
annetusta rakentamista tai muuta toimenpidettad koskevasta sddnnoksesta,
médéréyksesté, kiellosta tai muusta rajoituksesta voidaan poiketa
laajemmalla kuin yhden rakennuspaikan ké&sittavéllé alueella, jos kysymys
on asemakaava-alueella olemassa olevan asuin-, liike- tai
toimistorakennuksen tilojen muuttamisesta asuink&yttéén tai muuhun
ympdéristbhéiribéta aiheuttamattomaan kéyttéén. Edelld 57 §:ssé sdddetyt
poikkeamisen edellytykset koskevat myGs tdssé pykéléssé tarkoitetun
poikkeamisen edellytyksié. Téssé pykélésséa tarkoitetun poikkeamisluvan
antamisen edellytyksené on liséksi, etté siten edistetdén olemassa olevien
rakennusten kéyttoa, kehittadmista ja ylléapitoa.

64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta ja maisematydluvasta
seké rakentamisluvasta suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta

Kunnan on ennen poikkeamislupaa, maisematyélupaa tai
suunnittelutarvealuetta koskevaa rakentamislupaa koskevan péaétéksen
tekemisté kuultava naapureita ja niitd, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa.

Jos luvan hakija on pyytanyt sijoittamislupaa, kunnan on kuultava
naapureita uudelleen rakentamislupahakemuksen yhteydessé vain, jos
rakentamisluvassa esitetty suunnitteluratkaisu poikkeaa
sijoittamislupahakemusvaiheessa esitetysté tavalla, joka vaikuttaa
naapureiden mahdollisuuteen kéyttda omia rakennuspaikkojaan tai jos
rakennuksen muodosta, massoittelusta, julkisivuista tai rakennuksen
kaytbsté naapureille aiheutuvista vaikutuksista on esitetty sellaista tietoa,
Jota ei ole ollut kdytettdvissé sijoittamislupahakemuksesta kuultaessa.

Luvan hakija voi liittdd hakemukseensa luotettavan selvityksen siité, etta
naapurit tai osa naapureista ovat tietoisia hankkeen kannalta merkittéavista
asiakirjoista ja tiedoista seké selvityksen heiddn mahdollisesta kannastaan
hankkeeseen.

Luvan hakijan on tiedotettava rakentamislupahakemuksen vireillédolosta
rakennuspaikalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannéksia
kuulemisesta ja tiedottamisesta.
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67 § Lausunto poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta
suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta

Kunnan on pyydettévé elinvoimakeskuksen lausunto
poikkeamislupahakemuksesta seké rakentamis- ja
sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia s&énnoksié, jos lupahakemus todennékdisesti koskee valtion
liikenneverkkoa. Kunnan on pyydettévé Lupa- ja valvontaviraston lausunto
poikkeamislupahakemuksesta seké rakentamis- ja
sijoittamislupahakemuksesta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta
koskevia sddnndksié, jos lupahakemus todennékoisesti koskee:

1)ympéristén- tai luonnonsuojelun kannalta merkittdvaa aluetta;

2)kulttuuriperinnén suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittavaa
aluetta tai kohdetta.

Rakentamislain mukaan rakennusluvan yhteydessa voidaan maankaytto-
ja rakennuslain tapaan myontaa vahaisia poikkeuksia:

59 § Lupa véhéiseen poikkeamiseen rakentamisluvan ja
loppukatselmuksen yhteydessé

Kunta voi noudattaen, mitd 57 §:ssé poikkeamisesta sdadetdan, myontéé
oikeuden poiketa vdhéisessd maérin rakentamista koskevasta
maééréyksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Rakennuksen teknisié ja
niitd vastaavia ominaisuuksia koskevan vahéaisen poikkeamisen
edellytyksené on liséksi, ettei poikkeaminen vaaranna rakentamiselle
asetettujen keskeisten vaatimusten tayttymista.

Valmisteilla olevaan alueidenkayttolakiin tulee my6s sdadoksia
poikkeamislupapaatoksiin liittyen.

Hallintosaanto

Naantalin kaupungin hallintosdannén mukaan elinvoimajaosto paattaa
poikkeamislupapaatosten periaatteista. Hallintosdannén mukaan
rakennusvalvontajohtaja paattda rakentamislain mukaisista vahaisista
poikkeamista rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Tekninen johtaja tekee
paatdkset rakentamislain mukaisista poikkeamislupapaatoksista.

Toimintamalli ja ohjeita

Rakentamisluvan hakeminen voi edellyttda poikkeamislupaa ennen
rakentamislupaa. Tietyissa tilanteissa toimenpide voi edellyttdd
poikkeamislupaa, vaikka se ei edellytd rakentamislupaa. Kunnan
maarittelemalla suunnittelutarvealueella rakentaminen saattaa edellyttaa,
ettd rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa harkitaan myds
suunnittelutarvealueen sijoittamisedellytysten tayttyminen rakentamisluvan
yhteydessa. Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella voidaan
ratkaista hakijan pyynnosta erillisena sijoittamispaatdksena. Mikali hakija
haluaa hakea erillistd suunnittelutarvealueen sijoittamispaatdsta, se on
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voimassa paatdksessa ilmoitetun ajan, enintdan kaksi vuotta.
Rakentamislupaa on haettava tdna aikana. Jos rakentaja haluaa poiketa
kaavasta tai muista alueidenkayttdlain tai rakentamislain mukaisista tai
niiden nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettad koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista, kuten
rakennusjarjestyksestd, han tarvitsee poikkeamisluvan ennen
rakentamislupaa. Kunta voi tietyin edellytyksin myontaa poikkeuksen.
Poikkeamiseen tarvitaan aina erityinen syy. Poikkeamisesta ei saa
aiheutua haittaa esimerkiksi kaavoitukselle, eika se saa vaikeuttaa
luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelun tavoitteiden
saavuttamista. Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamisluvan lainvoimaiseksi tulosta. Poikkeamislupapaatoksessa
voidaan maarata ehtoja poikkeamiselle.

Poikkeamislupapaatokset ovat tarkoituksenmukaisuusharkintaa
rakentamislupien laillisuusharkinnasta poiketen.
Poikkeamislupahakemukset jatetaan lupapiste.fi-porttaaliin, josta 16ytyy
myds ohjeistus hakemuksen jattamista varten. Rakennusvalvonta
valmistelee poikkeamislupapaatdkset. Kaavoitus, maankaytto,
yhdyskuntatekniikka, ymparistdnsuojelu ja vesihuolto osallistuvat
aikaisempaa aktiivisemmin valmisteluun lausuntojen antamisen sijaan.
Jotta poikkeamisluvan voi myontaa, hakijan tulee esittdd hakemuksessa
erityiset syyt. Erityisten syiden riittdvyydelle pitda saada aikaisempaa
kestavammat periaatteet, jotka muodostuvat uutta toimintatapaa
kaytettdessa. Poikkeamislupapaatdsten tavoitteena on mm.
rakennushankkeiden lakitavoitteiden mukainen eteneminen, vahaisten
kaavamuutoksen valttaminen, voimassa olevaa asema- tai yleiskaavaa
tukeva parempi lopputulos seka lopputulos, joka vastaa nykyhetken
tarpeisiin.

Rakennusvalvonnan nettisivuille laaditaan ohjeet poikkeamis- ja
suunnittelutarvealueen sijoittamislupahakemusten laadintaan.

Rakennusvalvontaviranomainen myontaa vahaiset poikkeukset
rakentamislupapaatdsten yhteydessa. Vahaiset poikkeukset mydnnetaan
samoilla periaatteilla kuin maankaytto- ja rakennuslain aikana sen aikaisia
oikeuskaytantoja noudattaen rakentamislain mahdollisesti muuttavia
oikeuskaytantdja. Rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen
mydnnetdan vahaisia poikkeuksia, jos ratkaisu voidaan osoittaa vahintaan
maaraystason tayttavaksi.

Poikkeaminen voidaan myontaa yleiskaavan, asemakaavan ja
rakennusjarjestyksen maarayksista, jos silla saavutetaan vahintaan kaava-
tai rakennusjarjestysratkaisun taso.

Harkittaessa poikkeaman myontamista oikeusvaikutteisesta yleis- tai
osayleiskaavasta lomarakennuspaikan muuttamiseksi
asuinrakennuspaikaksi luvan myéntamisen edellytyksena on, etta:

- poikkeaman tueksi on olemassa erityisia syita

- poikkeaman myontamisen yleiset edellytykset tayttyvat

- maanomistajia kohdellaan tasapuolisesti
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- asuinkayttéon muutettavan lomarakennuspaikan koko tayttaa
vahintdan voimassa olevan osayleiskaavan tai rakennusjarjestyksen
rakennuspaikan kokovaatimukset

- rakennukset voidaan sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteiston rajoista,
yleisista teista ja naapurin maasta

- rakennuksen korkeusasema noudattaa rakennusjarjestyksen ja
yleiskaavan maarayksia

- rakennuspaikan paasytie on kayttdkelpoinen. Paasytie ulottuu
rakennukselle asti. Paasytien on oltava sellainen, etta sita voidaan
kulkea autolla myds tulva-aikana ja talvella.

- vedensaanti on turvattu ja jatevedet kasitelldan
ymparistdnsuojelumaaraysten mukaisesti

- poikkeamislupahakemukseen on liitettava selvitys kayttdveden
hankinnasta ja jatevesien kasittelysta

- jatevesien puhdistamista maahan imeyttamalla ei hyvaksyta ilman
riittdvan patevan geosuunnittelijan tekemaa selvitysta

- luvan myontamisen takia ei saa olla odotettavissa, etta alueelle syntyy
taaja-asutusta, jonka vuoksi on tarpeen rakentaa kunnallistekniikkaa

- lomarakennuspaikan muuttamista asuinrakennuspaikaksi puoltaa se,
etta rakennuspaikka liitetdan kunnan tai vesisosuuskunnan vesi- ja
viemariverkostoon

- rakennuspaikan rakennustehokkuuden tulisi poikkeamapaatdkseen
perustuvassa luvassa jaada sellaiseksi, ettad rakennukset sopivat hyvin
maastoon ja maisemaan

- rakennukset tulee sijoittaa vahintaan yleiskaavan ja
rakennusjarjestyksen asuinrakennuksilta edellyttdman etaisyyden
paahan rannasta ja siten, ettd nakyma vesilta ja vastarannalta
katsottaessa sailyy ehyena

Seuranta

Kaupunginhallituksen elinvoimajaostolle raportoidaan kerran vuodessa
poikkeamislupahakemuksista, myodnnetyista poikkeamislupapaatdksista
seka poikkeamislupapaatdosten mukaisista rakennusluvista ja niiden
mukaisista kayttéonotetuista rakennuksista.

Tiedot myonnetyista poikkeamislupapaatoksista lisataan jaoston kokousten
esityslistoille.

Hallintosaanto § 25
Kaupunginjohtaja

Elinvoimajaosto hyvaksyy edella mainitut periaatteet
poikkeamislupapaatdsten valmisteluun ja paatdksentekoon.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli [asna
asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Vuoden 2025 yksityisten omistamien rakentamattomien asuinrakennustonttien
kauppahintatilasto

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 8

109/10.00.02.01/2026

Valmistelija Maankayttéinsinoori Matti Kotiniemi
Kauppojen maara

Rakentamattomien rakennuspaikkojen kauppahintatarkasteluun on otettu
mukaan puhtaasti rakentamattomien rakennuspaikkojen liséksi myds
sellaiset asemakaavan mukaiset asuinrakennuspaikat, joissa on
kiinteisténluovutusilmoituksen tai kauppakirjan mukaan vain arvottomia tai
purkukuntoisia rakennuksia.

Em. mukaisia asemakaava-alueella olevia yksityisten omistamien
asuinrakennustonttien luovutuksia on Naantalin kaupungin alueella tehty
asuinpientalotonttien (AO, AP, AR ymv.) osalta 16 kappaletta vuonna
2025. Lukumaara laski hieman vuoteen 2024 verrattuna paatyen sita
edeltaneiden vuosien tasolle. (v. 2024 20 kpl, v. 2023 16 kpl, v. 2022 16

kpl).

Kaupat jakaantuivat melko tasaisesti Luonnonmaan ja Manner-Naantalin
valilla. Luonnonmaan alueella tehtiin kuusi kauppaa ja Manner-Naantalin
alueella kahdeksan. Liitoskuntien alueella tehtiin kaksi Rymattylan
taajamaan sijoittunutta kauppaa.

Ajankohtaa tarkasteltaessa korostui tanakin vuonna se, ettd vuoden
jalkimmainen puolisko oli selvasti vilkkaampi kauppojen suhteen; Viisi
kauppaa ensimmaiseen vuosipuoliskoon ja 11 toiseen.

Kaupoista lasketut maapohjan ja rakennusoikeuden arvot

Maapohjan nelidhinnan keskiarvo koko Naantalissa kauppahintojen ja
pinta-alojen summien kautta laskettuna oli 71 €/m?, vaihteluvali 22 €/m? -
733 €/m2. Luonnonmaan alueella tapahtuneiden kauppojen maapohjan
neliGhinnan keskiarvo oli 65 €/m?, Manner-Naantalissa 92 €/m? ja
Saaristossa 22,50 €/m?2.

Rakennusoikeuden kerrosnelidhinnan keskiarvo koko Naantalissa oli
vastaavien summien kautta laskettuna 408 €/krs-m?, vaihteluvali 111
€/krs-m? - 3.917 €/krs-m2. Luonnonmaan alueella tapahtuneiden kauppojen
rakennusoikeuden kerrosneliohinnan keskiarvo oli 520 €/krs-m?, Manner-
Naantalissa 404 €/krs-m? ja Saaristossa 113 €/krs-m?.

Edellisiin vuosiin verrattuna sekd maapohjan keskiarvo etta
rakennusoikeuden keskiarvo ovat nousseet. Rakennusoikeuden
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keskiarvon osalta nousu on ollut todella merkittava. Vuonna 2024
maapohjan nelidhinnan keskiarvo koko Naantalissa oli 64 €/m? ja
rakennusoikeuden kerrosneliéhinnan keskiarvo oli 223 €/krs-m2. Vuonna
2023 nama vastaavat keskiarvot olivat 59 €/m? ja 282 €/krs-m?2.
Rakennusoikeuden keskiarvon nousua selittdd voimakkaasti kaksi
kauppaa, joissa myytiin vahaisen rakennusoikeuden sisaltava kiinteistod
merkittdvan suureen kauppahintaan.

Kauppojen kokonaisarvo

Naantalin alueella rakentamattomien asuinrakennustonttien
kauppahintojen kokonaissumma laski vuoden 2024 tasosta 2 897 400 €
vuonna 2025 tasoon 1 919 803 €. Tama noin kahden miljoonan
kokonaissumma on likipitden vastaavalla tasolla vuosien 2022 ja 2023
kokonaissummaan, jolloin my6s kauppojen lukumaara oli vastaava
paattyneen vuoden suhteen.

Tiedot on keratty:

- Maanmittauslaitos, Kiinteistotietopalvelu, Kiinteistékaupat 1.1.2025 -
31.12.2025.

- Kaupanvahvistajien ilmoitukset 1.1.2025 - 31.12.2025.

Oheismateriaalit:
- Kauppahintatilasto
- Karttaesitys, rakentamattomien asuinrakennustonttien kaupat
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto merkitsee asian
tiedokseen ja lahettaa sen tiedoksi edelleen
kaupunginhallitukselle.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli Iasna
asiantuntijana kokouksessa.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
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Asemakaavan mukaiset rakentamattomat asuinrakennuspaikat Naantalissa vuonna
2025

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 02.02.2026 § 9

110/10.00.02.01/2026

Valmistelija Maankayttéinsinoori Matti Kotiniemi

Kiinteistoveroprosentit

Naantalin Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 10.11.2025 § 71
maarata vuonna 2026 toimitettavaa kiinteistdverotusta varten seuraavat
prosentit:

- maapohjan kiinteistovero 1,3

- yleinen prosentti rakennusten osalta 1,05

- vakituisten asuinrakennusten prosentti 0,45

- voimalaitosten prosentti 3,00

- muiden asuinrakennusten prosentti 1,35

- rakentamaton rakennuspaikka 3,00

Kiinteistdverolain (654/1992) 20 a §:n mukaan kunta, joka maaraa
rakentamattoman rakennuspaikan kiinteistdveroprosentin, selvittaa
samalla vuosittain mainitun lain 12 a §:ssa tarkoitetut rakennuspaikat ja
ilmoittaa ne samoin kuin muut tarpeelliset tiedot ja asiakirjat verovirastolle
verotuksen toimittamista ja muutoksenhakua varten.

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentin
soveltamisedellytykset

Rakentamattoman rakennuspaikan vero maarataan korkeamman
veroprosentin mukaan, jos kaikki jaliempana kohdissa 1 - 7 mainitut
edellytykset tayttyvat.

1. Asemakaava on ollut voimassa vahintaan vuoden ennen
kalenterivuoden alkua. Asemakaavalla tarkoitetaan seka
alueidenkayttdlain (132/1999) mukaista asemakaavaa etta vanhan
rakennuslain mukaista asema- ja rakennuskaavaa.

2. Asemakaavan mukaan rakennuspaikan rakennusoikeudesta yli puolet
on kaavoitettu asuntotarkoitukseen.

3. Rakennuspaikalla ei ole asuinkaytdssa olevaa asuinrakennusta eika
sille ole rakentamislain (751/2023) 108 §:ssa tarkoitetulla tavalla
ryhdytty rakentamaan sellaista ennen kalenterivuoden alkua.
Rakentamattomaksi rakennuspaikaksi katsotaan myos sellainen
rakennuspaikka, jossa on kayttokelvoton asuinrakennus.
Asuinkaytdssa olevana rakennuksena pidetaan toisaalta myos
asuinkaytdssa oleva vapaa-ajan rakennusta. Rakennustyd katsotaan
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aloitetuksi, kun on ryhdytty perustuksen valutdihin tai perustukseen
kuuluvien rakennusosien asentamiseen.

4. Rakennuspaikalle on rakentamislain 44 §:n 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettu kayttdékelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen.

5. Rakennuspaikka on liitettavissa yleiseen vesijohtoon ja viemariin
vesihuoltolain (119/2001) 10 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

6. Rakennuspaikalla ei ole alueidenkayttolain 38 tai 53 §:ssé taikka 58 §:n
5 momentissa tarkoitettua rakennuskieltoa.

7. Rakennuspaikka on saman omistajan omistuksessa. Rakennuspaikan
katsotaan olevan saman omistajan omistuksessa silloin, kun puolisot
yhdessa omistavat rakennuspaikan tai rakennuspaikka on muutoin
maaraosaisessa yhteisomistuksessa. Rakennuspaikan katsotaan
olevan saman omistajan omistuksessa my®s silloin, kun sen omistaa
kuolinpesa. Niin ikdan rakennuspaikan katsotaan olevan saman
omistajan omistuksessa silloin, kun osa siita on verovelvollisen
paaasiallisesti omistaman yhtion tai muun yhteisén omistuksessa
taikka kun rakennuspaikka on samaan konserniin kuuluvien yhtididen
omistuksessa.

Asemakaavan mukainen asuinrakennuksen rakennuspaikka

Asemakaavan mukaisella asuinrakennuksen rakennuspaikalla
tarkoitetaan:

1. Asemakaavan mukaista kiinteistorekisteriin merkittya tonttia tai muuta
rakennuspaikkaa;

2. Asemakaavan mukaista sitovan tai ohjeellisen tonttijaon mukaista
rakennuspaikkaa; ja

3. Asemakaavaan merkittya korttelia, jolla ei ole sitovaa tai ohjeellista
tonttijakoa.

Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti ei koske loma-asutusta
varten kaavoitettuja rakennuspaikkoja.

Rakentamattomat rakennuspaikat Naantalissa

Teknisten palvelujen maankayttdosastolla on selvitetty kiinteistéverolain
12 a §:n mukaiset yksityisten omistamat rakentamattomat rakennuspaikat,
joita Naantalissa 1.1.2026 on yhteensa 105 kappaletta (1.1.2025 105 kpl).

Tonttilistalle lisattiin 11 uutta tonttia tai rakennuspaikkaa seuraavin

perustein:

- Kuusi tonttia, koska rakennuspaikalla ei ole vakituiseen asuinkayttéén
soveltuvaa rakennusta.

- Yksi tontti, koska kiinteistd6 muodostettiin erilliseksi rakennuspaikaksi
menneen vuoden aikana.

- Kaksi tonttia, koska puuttuva kunnallistekniikka toteutettiin paattyneen
vuoden aikana.
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- Kaksi tonttia, koska tonttien rakennushanke ei ollut todellisuudessa
kaynnistynyt.

Tonttilistalta poistettiin 10 tonttia, koska rakentaminen kaynnistyi nailla
rakennuspaikoilla menneen vuoden aikana seka yksi tontti, koska kaupunki
osti kyseisen kiinteiston.

Kiinteistoverolain 12 a §:n ehdot tayttavia rakentamattomia
rakennuspaikkoja on edella mainittujen tonttien lisaksi kaupungin viime
vuosina luovuttamien tonttien joukossa seka asemakaava-alueilla, joilla on
tehty maankayttdsopimuksia. Koska kaupunki on sopimusehdoissa tai
paatdkselld maaritellyt rakentamisaikaa tonteille, ei tonteilta perita
korkeampaa kiinteistoveroa maaritellyn rakentamisvelvoiteajan puitteissa.
Tallaisia tontteja ei ole sisallytetty rakentamattomien rakennuspaikkojen
listaan.

Rakentamattoman rakennuspaikan veron kokonaisvaikutus verokertymaan
vuonna 2025 oli noin 46 400 euroa.

Liitteina listaus rakentamattomista asuinrakennuspaikoista ja
rakentamattomien asuinrakennuspaikkojen sijaintikartat.

Liitteet 1-6, elinvoimajaosto 2.2.2026

Rakentamattomien rakennuspaikkojen ilmoittaminen Verohallinnolle

Verohallinnon 8.10.2019 antaman ohjeen mukaan
(VH/3857/00.01.00/2019) Verohallinnolle iimoitetaan vain muuttuneet
tiedot kiinteistoverolain 12 a §:n soveltamisen piiriin tulevista
rakennuspaikoista. Poistettujen ja lisattyjen rakennuspaikkojen ohella
ilmoitetaan muuttuneet kiinteistétunnukset, joita viime vuonna oli kolme
kappaletta. Tiedot rakentamattomista rakennuspaikoista on annettava
Verohallinnolle kunkin vuoden tammikuun loppuun mennessa. Tiedot
ilmoitetaan sahkoisesti kayttaen limoitin.fi -palvelua.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto merkitsee asian
tiedokseen.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli |asna
asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Rakentamattomat tontit 2025

Indeksikartta rakentamattomat tontit 2025
Karttaesitys 2025, osat 1-6, rakentamattomat tontit
Karttaesitys 2025, osat 7-12, rakentamattomat tontit
Karttaesitys 2025, osat 13-19, rakentamattomat tontit
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,8§3,8§4,85,86,§8,8§9

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan
oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatés koskee
vain valmistelua tai taytantédénpanoa.

23



Naantalin kaupunki Poytakirja 1/2026 24

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 7

Oikaisuvaatimusohjeet

Pdytakirja on pidetty yleisesti ndhtavana kaupungin verkkosivuilla
10.02.2026 .

Paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Naantalin kaupunki, Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto
Postiosoite: PL 43, 21101 Naantali

Kayntiosoite: Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali
Sahkoposti: kifaamo@naantali.fi

Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) tai kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista. Oikaisuvaatimus on toimitettava Naantalin kaupungin
kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua siita, kun paatésta koskeva
poytakirjanote on lahetetty hanelle kirjeelld. Kaytettaessa sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta
kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta muutoksenhakuaikaan. Jos
muutoksenhakuajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
oikaisuvaatimuksen saa tehda ensimmaisena arkipaivana tdman
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatds, johon haetaan oikaisua
seka millaista oikaisua haetaan ja milla perustein. Oikaisuvaatimus on
sen tekijan allekirjoitettava.



