VUOROVAIKUTUSRAPORTTI 22.1.2026 LITE 10b

Ak-383 Kultaranta Resort Hotelli asemakaavamuutos ehdotusvaihe

AKL 65 §:n seka MRA 27 §:n mukainen julkinen nahtavillaolo 10.10.-10.11.2025
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Lausunto Kaavoittajan vastine ja
e palautteen huomioiminen kaavassa

1.1

Suomen Erillisverkot Oy:
e lausunto merkitaan tiedoksi
Viitaten lausuntopyyntdédnne 2.10.2025 koskien Naantalin kaupungin asemakaava-
muutosta Ak-383. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-
operaattoripalvelut liiketoimintaan.

1.2
DNA Oyj: e lausunto merkitaan tiedoksi

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Kultaranta Resort Hotelli, asemakaavamuutos
(Ak-383) koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyt-
ta3, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.
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1.3
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustunut
toimitettuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -ehdotus, jotka on paivatty
9.9.2025). Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan: Pelastustoiminta ja pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdol-
lista kaava-alueella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspeiastus.fi/lomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja
toteutuksessa on huomioitava pelastuskin edellyttamat sammutusvesitarpeet.
Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteis-

Pelastustoiminta ja pelastusyksikolld operointi suunnitellaan rakentamis-
lupavaiheessa. Sammutusvesitarve huomioidaan kunnallistekniikan suun-
nittelun yhteydessa.

2|27




VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Ak-383 Kultaranta Resort Hotelli asemakaavamuutos ehdotusvaihe

22.1.2026 LITE 10b

tyossa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

1.4
Caruna Oyj:

Kiitdmme 1.10.2025 saadusta lausuntopyynnosta. Suunnittelualue ei kuulu Caruna
Oy:n jakeluverkon vastuualueeseen, eika Carunalla ole suunnittelualueella tai sen
[3histolla sahkodverkkoa. Carunalla ei siten ole lausuttavaa asemakaavan muutok-
sesta.

e |ausunto merkitdan tiedoksi

1.5
Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Kaavamuutoksen suunnittelualue on laajentunut luonnosvaiheen jilkeen
pohjoiseen ja kaavamerkintdja ja -maardyksia on tasmennetty ja
tdydennetty asianmukaisen tarkasti. ELY-keskus katsoo, ettd kaava on
kehittynyt hyvdan suuntaan.

Suunnittelualueeseen ehdotusvaiheessa lisatylle urheilu- ja
virkistyspalveluiden alueelle (VU-2) on kaavamaarayksen mukaan
mahdollista toteuttaa erikseen osoitetun rakennusalan lisdksi my6s 200 k-
m2 rakentamista muualle, kooltaan enintdaan 20 k-m2 rakennuksina.
Ohjausta tdman rakentamisen sijainnista, maarasta ja ulkonadsta on hyva
vield tdsmentaa kaavakartalle ja maarayksiin.

ELY-keskus pitaa hyvana, ettd merkittdva osa suunnittelualueesta on
osoitettu kaavaluonnoksessa luonnontilaisena sailytettavaksi alueeksi, ja
ettd myos muilla alueilla on kiinnitetty huomiota kasvipeitteisyyteen ja
lapaisevan pinnan sailymiseen. /s-7-alueiden osalta on vield tarpeen
tarkentaa sallittua terassirakentamista ohjaamalla sen sijaintia ja

Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Merkitdan asemakaavaan, ettd VU-2 alueelle toteutettavat rakennukset ja raken-
nelmat tulee toteuttaa alueelle sopivalla rakennustavalla ja sovittaa ymparoivaan
maisemaan. Rakennusten enimmaiskoko on muutettu 20 k-m2:sta 50 k-m2:n.
Alueelle saa rakentaa yksittaisid, alueen toimintaa palvelevia rakennuksia tai ra-
kennelmia. Talla on haluttu varautua golf-kentan tuleviin tarpeisiin.

Merkitaan asemakaavaan ohjeellisesti terassien paikat viitesuunnitelman mukai-
sesti ja lisdtaan maarayksiin, ettd alueelle rakennettavat terassit ja kulkureitit tu-
lee sovittaa maastoon eika olemassa olevia puita saa kaataa niiden tielta.

Asemakaavaan on merkitty, etta p-3-pysakointialueelle on istutettava puita met-
sdisen ilmeen saavuttamiseksi. Puita on istutettava vahintdan yksi puu 10 auto-
paikkaa kohden. Pysdkdintialue sijaitsee metsan keskella ja tavoitteena sielld on
metsdisen ilmeen sdilyttaminen myo6s olemassa olevaa puustoa sailyttamalla.
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enimmaismaaraa, huomioiden myds luonnonsuojelundkdkohdat (ks. osio
Luonnonsuojelu). Pysdkdintiin osoitetun p-3-alueen maaraykseen voisi
tdydentda p-2-alueen tavoin maininnan alueen jasentamista istutusten
avulla.

Kulttuuriympdrist6 ja maisema

Kaavamuutosta varten toteutettua ansiokasta maisemaselvitysta on
tdydennetty ehdotusvaiheessa varjostustilannetta eri vuoden- ja
vuorokaudenaikoina hyvin havainnollistavalla varjostustutkielmalla.
Selvityksissa on tunnistettu asianmukaisesti uuden rakentamisen tuoma
muutos maisemaan ja arvioitu sen vaikutuksia.

Kaavamaarayksiin on tdydennetty asianmukaisen tarkkaa ja hyvaa
ohjausta laadukkaaseen arkkitehtuuriin ja hotellihankkeen
maisemavaikutusten lieventamiseen. Kuten ELY-keskus on tuonut esiin
viranomaisneuvottelussa ja kaavaluonnokseen antamassaan lausunnossa,
on asemakaavalla mahdollistettavaksi suunniteltu hotellirakennus
maisemavaikutusten lieventamiseksi tehtavista toimista huolimatta hyvin
kookas ymparistoonsa nahden. ELY-keskus katsoo edelleen, etta
kaavaehdotuksessa esitetyistd hyvistd maisemoivista toimista huolimatta
rakennuksen enimmaiskerroslukua on tarpeen madaltaa viela ainakin
yhdella kerroksella.

Kaavamaaraykset mahdollistavat suurimpaan sallittuun kerroslukuun
sisdltymattéman, mutta vesikaton ylimmassa korkeusasemassa
huomioidun ullakkokerroksen kaytdn teknisina tiloina. Ullakon
kayttotarkoitusta voisi ohjata vield tarkemmin nimenomaan teknisiin tiloihin
rajautuvaksi.

Kulttuuriymparist6 ja maisema

Maisemaselvityksessa esitetyt maisemavaikutusten lieventamisen keinot on py-
ritty huomioimaan kaavaedotuksessa tarvittavin kaavamaarayksin ja aluerajauk-
sin. Kaavassa ohjataan mm. hotellin rakennusmassan muotoa, julkisivun rytmi-
tysta ja kasittelya seka rakennuksen valaistusta ja milta rakennus nayttaytyy mai-
semassa.

Maisemaselvitykselld on tutkittu ja osoitettu, ettd kaavan mahdollistama
rakennus sopii maisemaan riittdvan hyvin. Rakennuksen laajuus ja korkeus
perustuvat ympadrivuotisen hotellin taloudelli-seen kannattavuuteen ja
tavoiteltuun palvelutasoon. Tiivis ja korkea ratkaisu pyrkii jattdamaan hotellin
ympdrille tilaa myos sailytettavalle luonnonymparistolle. Taman vuoksi
hotellirakennuksen pienentdamista tai madaltamista ei ndhda mahdollisena eika
tarpeellisena maisemaselvityksessa esitetyilla perusteluilla. Rakennuksen
korkeuden maisemallisia vaikutuksia on pyritty lieventdmaan mm.
maisemaselvityksessa esitetyin rakennussuunnittelun keinoin.

Poistetaan maarays ullakosta ja tdsmennetdaan asemakaavaan maarayksia siten,
etta rakennukseen saa rakentaa ylimman sallitun kerroksen ylapuolelle IV-kone-
huoneita ja muita teknisia tiloja sallittu rakennusoikeus ylittden. Katolle sijoittu-
vat IV-konehuoneet ja tekniset tilat tulee sovittaa osaksi katon porrastuksia, nii-
den julkisivujen verhouksen tulee olla samanlaisia kuin paajulkisivujen eika vesi-
katon maarattya ylimman kohdan korkeusasemaa saa ylittaa. Mahdolliset savu-
piiput, tuuletusritilat ja tekniset hormit tulee koota esteettisesti yhteen ja muo-
dostaa hallittu kokonaisuus.
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Luonnonsuojelu

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia ja tarkistuksia verrattuna
luonnosvaiheeseen. Muutokset seka lisdaykset yleisiin maarayksiin
huomioivat aiempaa paremmin suunnittelualueen luontoarvot ja
luontoarvot yleisella tasolla. Kaavaehdotus pyrkiikin pdaaosin kiitettavasti
ottamaan luontoarvot huomioon.

ELY-keskus nostaa kuitenkin esiin, ettd vaarantuneet kuivahkot kankaat on
pyritty kaavaehdotuksessa turvaamaan padasiassa sisallyttamalla ne
luonnonmukaisena sailytettaviin alueisiin. Pienimuotoisten terassien,
kulkureittien ja istutusalueiden rakentamisen salliminen kyseisella
luontotyypilla ei kuitenkaan turvaa uhanalaista luontotyyppia riittavasti.
Uhanalaiset luontotyypit tulee turvata yksityiskohtaisessa maankayton
suunnittelussa, vaikka niiden edustavuus ei olisikaan merkittava.
Alueidenkayttolaissa alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on edistaa
muun muassa luonnon monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen
sailymista. Taman perusteella varttuneet kuivahkot kankaat tulee turvata
kaavamuutoksessa. Esimerkiksi kaavaehdotuksessa myos kaytetty /s-8
-merkinta turvaisi riittavasti kyseisen luontotyypin.

Lisaksi ELY-keskus toistaa luonnosvaiheessa todetusti, etta kaava
mahdollistaa tavanomaisten tai jopa tavanomaista arvokkaampien
luontoarvojen, kuten kalliometsan, haviamisen. Tata on kuitenkin pyritty
kompensoimaan huomioimalla luontoarvoja muualla suunnittelualueella tai
yleisissd maarayksissa. Nykytilanteeseen verrattuna alueen luontoarvot
kuitenkin heikkenevat kaavamuutoksen myo6ta. Kaavaehdotuksen
vaikutusten arvioinnissa tdma on kuitenkin tunnistettu ja arvioitu paremmin
kuin luonnosvaiheessa.

Hulevedet

Rakentamislupavaiheessa alueelle tulee laatia hulevesisuunnitelma, jossa
otetaan huomioon koko alapuolinen virtausreitti. Oleellista on varmistaa

Luonnonsuojelu

Merkitaan asemakaavaan ohjeellisesti terassien paikat viitesuunnitelman mukai-
sesti ja lisdtdan maarayksiin, etta alueelle rakennettavat terassit ja kulkureitit tu-
lee sovittaa maastoon eikd olemassa olevia puita saa kaataa niiden tieltd. Teras-
sien ja kulkureittien sallimisella pyritadn ohjaamaan kulkua ja oleilua alueella
luonnonympariston turvaamiseksi.

Lisatdaan kaavan yleismaarayksiin, etta rakentamisluvan yhteydessa esitettavassa
pihasuunnitelmassa on pyrittdva huomioimaan uhanalaisten luontotyyppien tur-
vaaminen.

Tarkennetaan kaavakarttaan s-7- ja s-8-alueiden rajausta lisddmalla s-8-merkityn
alueen osuutta.

Hulevedet

Kaavassa madrataan, etta rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdava hulevesien
hallintasuunnitelma. Tarkennetaan maaraysta siten, ettd hulevesisuunnitelmassa
on otettava huomioon koko alapuolinen virtausreitti ja varmistettava rumpujen
mitoituksen riittavyys.
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rumpujen riittdvat mitoitukset.
limastokestavyys

Kaavaselostuksessa on tunnistettu ja arvioitu kaavan keskeisimmat
ilmastovaikutukset, ja ehdotusvaiheessa taydennetyt kaavamaaraykset

huomioivat ansiokkaasti ilmastonmuutoksen sopeutumista ja hillintaa limastokestavyys

hankkeen puitteissa. Tasta huolimatta asemakaavalla mahdollistettava yli

14 000 k-m2 uutta rakentamista yleiskaavassa virkistykseen osoitetulle, Kaavamaarayksissa pyritadn huomioimaan ilmastonmuutoksen sopeutumista ja
nykyisin pitkalti luonnontilaiselle alueelle, mikd on luonnon, maiseman ja hillintaa hankkeen puitteissa.

ilmaston kannalta haasteellista.
Liikenne
Liikenne
Kaavaehdotuksen liitteena on liikenneselvitys.
Liikenteen osalta ei ole lausuttavaa kaavaehdotukseen. Luonnosvaiheessa
pyorapysakoinnista lausuttu on huomioitu kaavaehdotuksessa hyvin.

Lausunto on laadittu ELY-keskuksen Ymparisto- ja luonnonvarat
-vastuualueella alueidenkayton yksikdssa yhteistydssa luonnonsuojelu- ja
vesiyksikon seka Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. ELY-
keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin kaavaehdotukseen lausuttavaa.

1.6
Lounais-Suomen jatehuolto Oy e Lausunto merkitdan tiedoksi

Olemme tutustuneet Kultaranta Resort Hotellin asemakaavamuutosehdotuksen
(Ak-383) aineistoon. Lounais-Suomen Jatehuollolla ei ole lisdttdavaa valmisteluvai-
heessa antamaamme lausuntoon.
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1.7
Turun kaupunginmuseo

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausuntoa otsikon asiasta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on hotelli- ja
hyvinvointikeskuksen kaavoittaminen Luonnonmaan lansiosaan, Isokylan alueella
sijaitsevalle suunnittelualueelle, joka on kooltaan noin 6,59 hehtaaria.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualuetta on laajennettu pohjoiseen kattamaan
olemassa oleva golfin harjoittelualue ja pysdkointialue. Alue on osoitettu kaavaeh-
dotuksessa urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi (VU-2). Lisdksi ehdotusvai-
heessa on laadittu suunnittelualueelta varjostustutkielma ja pysakoinnin
kokonaistarkastelu, seka tutkittu yleisten alueiden riittavyytta ja vesihuollon ja
kuivatuksen jarjestelyitd. Myos kaavan laadullisia maarayksia on tyostetty.

Aikaisemmalla suunnittelualueen rajauksella on tehty arkeologinen inventointi
vuosina 2024-2025 (Muuritutkimus Oy, 3.2.2025). Alueelta tunnetaan yksi
arkeologinen kohde, muu kulttuuriperintokohde Isokyld (muinaisjaannosrekisterin
tunnus 1000004135). Kohde on historiallisen ajan tuulimyllyn jdadnnds, ja

se on huomioitu kaavaehdotuksessa asianmukaisella tavalla.

Suunnittelualueen laajennuksella ei ole tehty arkeologisen kulttuuriperinnon
selvitysta. Kaavaselostuksessa tdma perustellaan silld, etta “— kaavamuutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia alueen toimintoihin ja niiden rajauksiin.”
Kaavaehdotuksessa esitetty kayttotarkoitus kuitenkin mahdollistaa muutoksia
muu muassa pysakointialueen sijainnissa sekd muuta maaperdn muokkaamista, jo-
ten kaavaselostuksessa esitetty peruste ei ole kestava selvityksen

toteuttamatta jattamiseksi.

Alueellisen vastuumuseon arvion mukaan arkeologisen kulttuuriperinnén
esiintyminen laajennusalueelle ei kuitenkaan ole todennakoista, koska alueen

e |ausunto merkitdan tiedoksi

Maisemaselvityksessa on todettu, ettd kaukomaisemassa, mm. nakymiin merelts,
hankkeen vaikutus on vahainen pitkien etdisyyksien vuoksi. Maisemavaikutusten
arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on huomioitu ja rakentamista ohjataan ark-
kitehtonisesti korkealaatuiseksi kaavamaarayksin kuten lausunnossa on todettu.

Kulttuurimaisemaltaan ja kulttuuriympariston kokonaisuutena Isokylan alue ei
ole enaa perinteista agraarikulttuurin maisemaa, vaan muutoksia on tapahtunut
viime vuosikymmenien aikana paljon. Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.4.
Kaavan vaikutukset, on kuvattu kaavamuutoksen aiheuttamia laajempia vaikutuk-
sia. Luonnonmaan alue tulee kasvamaan ja kehittymaan Rymattylantien molem-
min puolin asumisen ja matkailun alueena, mika perustelee kaavaratkaisua.
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maaperad on kaukokartoitusaineistojen perusteella laajalti muokattu aikaisem-
missa rakennustoissa, ja pysakointialueeksi varattu alue on tayttomaata.

Alue ei myoskaan ole erityisen potentiaalista arkeologisen kulttuuriperinnén
esiintymiselle. Ndin ollen laajennuksesta ei ole tarvetta teettda arkeologisen
kulttuuriperinnon inventointia. Ehdotusvaiheessa tapahtuvista kaava-alueen
rajauksen muutoksista on kuitenkin jatkossa syyta olla hyvissa ajoin yhteydessa
alueelliseen vastuumuseoon mahdollisten lisdselvitystarpeiden
maarittamiseksi.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen maisemavaikutusten osalta alueellinen
vastuumuseo on luonnosvaiheen lausunnossaan tuonut esiin, ettd museo ei
puolla seitsemankerroksista rakentamista Isokyldan maisemiin. Rakentamisen
ohjaaminen arkkitehtonisesti korkealaatuiseksi on hyva tavoite samoin kuin
maisemavaikutusten arvioinnissa esiin tuotujen suositusten huomioiminen
kaavamaarayksissa. Vastuumuseo pitda kuitenkin edelleen rakentamista liian
korkeana ja edellyttaa rakentamisen mittakaavan sovittamista ympardivaan
rakennuskantaan.

Maarayksia on muutettu siten, ettd on poistettu maarays ullakosta ja tarken-
nettu, ettd rakennukseen saa rakentaa ylimman sallitun kerroksen ylapuolelle IV-
konehuoneita ja muita teknisia tiloja sallittu rakennusoikeus ylittden. Katolle si-
joittuvat IV-konehuoneet ja tekniset tilat tulee sovittaa osaksi katon porrastuksia,
niiden julkisivujen verhouksen tulee olla samanlaisia kuin paajulkisivujen eika ve-
sikaton maarattya ylimman kohdan korkeusasemaa saa ylittaa. Mahdolliset savu-
piiput, tuuletusritilat ja tekniset hormit tulee koota esteettisesti yhteen ja muo-
dostaa hallittu kokonaisuus.

1.8
Varsinais-Suomen liitto, Aluesuunnittelujaosto
Ote poytakirjasta 1/2025 17.11.2025§ 6

Lausuntopyynnot, jotka eivat anna aihetta Varsinais-Suomen liiton lausunnon anta-
miseen

Varsinais- Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynndista lausuntoa, koska
liitolla ei ole niista huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais- Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

Kohta 11. Naantalin kaupunki: Kultaranta Resort Hotellin asemakaavamuutos
(471/1.10.2025)

e Lausunto merkitdaan tiedoksi
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Teen muistuksen Kultaranta resort hotellihankkeesta.Hanke on taysin kohtuuton
ympdriston kannalta ja olisi toteutuessaan my®os erittdin suuri maisemahaitta. Enti-
nen puistoalue onkin saatu helposti muutettua rakentamiseen soveltuvaksi alu-
eeksi.Golfkentta sopinee hyvin "viheralueeksi" ja muut alueet voidaan rakentaa
tayteen.Kaupunki onkin hammastyttavan myotamielinen resortin hankkeita koh-
taan.Alueen asukkaat, vastuumuseo ja ely-keskus vastustavat hanketta.Korkealla
maden paalla oleva korkea hotelli ndkyisi kauas ymparistoon kilometrien paa-
han.Tietoisesti ei pitdisi tuhota maisemaa joidenkin rahanahneuden takia.En
usko,etta hotelli tulisi mydskaan kannattavaksi,kun Naantaliin ollaan rakentamassa
toistakin hotellia kirkon viereen.Hotellikapasiteettia alkaa kohta olla jo muutenkin
liilkaa.Hotellioperaattoria on varmaan vaikea l6ytaa,kun asiakkaita ei ole riitta-
vasti,golfinpelaajat ei riitd asiakkaiksi.Jos hanke aiotaan kaikesta huolimatta "run-
noa lapi" ,niin Resort pitaisi velvoittaa istuttamaan puustoa/metsaa hotellin ympa-
rille ,vaikka tuskin sekdan mitdan auttaa.Kannatan vastuumuseon esitysta 2-ker-
roksisesta pienikokoisesta hotellista.

Muistutus Kaavoittajan vastine ja

e palautteen huomioiminen kaavassa
2.1
Muistutus 1

Hanke perustuu tehtyyn tarkasteluun hotellin taloudellisesta kannattavuudesta
ja tavoitellusta ymparivuotisesta palvelutasosta, johon rakennuksen laajuus ja
korkeus perustuvat. Tiivis ja korkea ratkaisu pyrkii jattamaan hotellin ymparille
tilaa myos sailytettavalle luonnonymparistolle. Rakennuksen korkeuden maise-
mallisia vaikutuksia on pyritty lieventamaan mm. maisemaselvityksessa esitetyin
rakennussuunnittelun keinoin.

Maisemaselvityksessa on todettu, etta hankkeen koosta huolimatta kaukomaise-
massa hankkeen vaikutus on vahdinen pitkien etaisyyksien vuoksi. Maisemavai-
kutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on huomioitu kaavamaarayksissa.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto ja vastine siihen on esitetty taman
vuorovaikutusraportin kohdassa 1.5 ja Turun kaupunginmuseon lausunto ja vas-
tine siihen on esitetty kohdassa 1.7. Lausunnoissa ja muistutuksissa esitettyja
seikkoja on pyritty huomioimaan kaavassa tarkentamalla merkint6ja ja maarayk-
sid.

Kaavamaarayksissa maarataan, etta luonnonmukaisina sailyttavilla alueilla
puusto tulee sailyttaa ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa. Alu-
eella tulee toteuttaa luonnon monimuotoisuutta tukevia toimia. Tarkennetaan
yleismaaraysta, siten ettd puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee tarpeen mukaan
taydentaa kasvupaikalle ominaisella lajistolla ndkésuojaksi ja luonnon monimuo-
toisuutta tukemaan.
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2.2
Muistutus 2

Uutta hotellia ollaan kaavatasmennysten jalkeen edelleen toteuttamassa ahtaalle
alueelle, joka on talla hetkella kaavoitettu virkistys- ja ulkoilutoiminnoille. Hanke
on myos yleiskaavan vastainen.

Ymparistdon rakennuskanta on paaosin asuinkaytossa ja se on korkeudeltaan 1-2 -
kerroksista. Nyt taman alueen keskelle kaavaillaan 7/8 kerrosta korkeaa ja laaja-
runkoista rakennusta, joka sijoittuu ymparistodan korkeamman kallion laelle. Ra-
kennus kohoaisi suunnitelmien mukaan 20-25 m ympardivan metsan ylapuolelle ja
tulisi nakymaan kauas ymparistoon joka suunnalla ja rikkoisi ikdvasti saaren vih-
redn silhuetin. Tallainen torni ei mielestamme sovellu saaristoon.

Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksissa on tuotu esiin ehdotus, etta koko rakennus-
massa siirrettaisiin tonttialueen pohjoisreunaan. Tama olisi mahdollista, koska
aiemmin suunnitelmassa olleet apurakennukset on jatetty pois. Pohjoispuolella
olevaa harjoituskenttaa se ei hairitsisi ja talla tavoin Sarkansalmentien puolelle jaisi
suojaksi enemman kasvillisuutta ja puustoa ja rakennus ei olisi niin korostuneesti
nakyvissa kylatien vieressa. Hankkeen puuhamiehet innostuivat itsekin em. ehdo-
tuksesta ja lupasivat vieda asiaa eteenpdin. Tasta syysta tama vaihtoehto pitaisi
tutkia vakavasti.

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.4. Kaavan vaikutukset, on kuvattu kaa-
vamuutoksen aiheuttamia laajempia vaikutuksia. Luonnonmaan alue tulee kas-
vamaan ja kehittymaan Rymattylantien molemmin puolin asumisen ja matkailun
alueena, mika perustelee kaavaratkaisua.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen, taydentamalla taajamatoimintojen
alueella nykyista yhdyskuntarakennetta ja lisaten paikallisia palveluita ja ty6paik-
koja. Hotelli- ja hyvinvointikeskus kehittdaa alueen ymparivuotista matkailu- ja
virkistystoimintaa ja elinkeinoja, maakuntakaavassa suunnittelualueen vieressa
sijaitsevan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kohdealueen tavoitteiden mukai-
sesti. Voimassa oleva osayleiskaava poikkeaa maakuntakaavasta. Koska kaava-
muutos poikkeaa yleiskaavasta, laadittiin kaavamuutoksen valmistelun tueksi
yleiskaavatasoiset selvitykset ja tarkastelut. Tall6in maakuntakaava on otettava
huomioon. Varsinais- Suomen liitto ei anna kaavan ehdotusvaiheesta lausuntoa,
koska liitolla ei ole siitd huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais- Suo-
men maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa, mika on todettu ta-
man vuorovaikutusraportin kohdassa 1.8.

Maisemaselvityksessa on todettu, ettd hankkeen koosta huolimatta kaukomaise-
massa hankkeen vaikutus on vahainen pitkien etaisyyksien vuoksi. Maisema-vai-
kutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on huomioitu kaavamaarayksissa.

Saadun palautteen perusteella on tutkittu mahdollisuutta siirtda hotelliraken-
nusta pohjoiseen. Rakennuksen viitesuunnitelman mukainen sijainti on maaray-
tynyt tehdyn ymparistéanalyysin ja korkomaailman mukaan. Hotellirakennuksen
alimman kerroksen tilat on sijoitettu niin, etta kallioalueen louhintaa tarvitaan
mahdollisimman vahan. Rakennuksen siirto pohjoiseen nostaisi sen korkeam-
malle maastossa ja lisdisi sen nakymista maisemassa, mita haluttiin minimoida.
Viitesuunnitelmassa rakennuksen sijaintia on myds tarkasteltu suhteessa alueen
olemassa olevaan arvokkaaseen puustoon siten, ettd puustoa ja asemakaavassa
sailytettavaksi merkittyja luontoalueita voidaan mahdollisimman paljon sdastaa.
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Tuleva sisddnajotie ollaan perustamassa Sarkansalmentielta nykyisen kevyen lii-
kenteen vaylan kohdalle ja se sivuaa [ahimman asunnon tonttirajaa. Tuleva liiken-
nemelu, poly ja hajut tulisivat muodostamaan merkittavan haitan koko asuinympa-
ristolle.

Olemme useaan kertaan esittaneet, etta tieyhteys hotellille tulisi rakentaa suoraan
paatien eli Rymattylantien suunnasta. Tata puoltaa mm. se, ettd Rymattylantielta
haarautuvalta Malantielta on jo nyt rakennettu tieyhteys lyontiharjoitusalueen
reunaan. Jatkamalla tata tieta runsas sata metrid eteenpain saataisiin tieyhteys
suoraan tulevan hotellin pysakointialueelle. Talla tavoin hotelliliikenteen aiheut-
tama hairio olisi huomattavasti vahaisempi.

Hotelliliikenteen lisdys Rymattylantien nykyiseen liikennemaaraan on vain prosent-
tien luokkaa, kun taas Sarkansalmentielle se olisi yli 100 %! Mielestimme raken-
nuttajan, Naantalin kaupungin ja ELY-keskuksen tulisi ottaa tdma nakokohta huo-
mioon liikennesuunnittelussa.

Kaavaselostuksessa hotellin aiheuttamiin “mahdollisiin” hairidihin liittyen ymparoi-
vaa rakennuskantaa nimitetdan lahinna loma-asumuksiksi, mika ei pida lainkaan
paikkaansa. Todellisuudessa ldahes kaikki asunnot ovat vakituisessa kdytdssa, mika
on taysin eri asia.

Tama vaikuttaa mielestdamme vahattelylta ja ylimieliselta suhtautumiselta meille
vakavaan asiaan.

Isokylan alueella, golfkentan reunalla sijaitsee kaupungin jatevesipumppaamo, joka
aiheuttaa jatkuvasti hajuhaittaa ymparisté6nsa. Kaupunki ei ole toistaiseksi onnis-

tunut korjaamaan asiaa. Tulevan hotellikompleksin jatevedet johdettaisiin samaan
pumppaamoon, mika ei viene asiaa ainakaan parempaan suuntaan.

Rakentamisaika tulisi aiheuttamaan merkittavaa hairiota ympariston asukkaille,
silla tydmaaliikenne joudutaan johtamaan ahtaita reitteja pitkin aivan asutuksen

Rakennuksen mahdollinen siirto pohjoisemmaksi edellyttaisi tarkempaa suunnit-
telua. Sita on mahdollista tutkia edelleen rakennussuunnitteluvaiheessa. Tama
on kaavassa mahdollistettu siirtamalla rakennusalan pohjoista rajaa noin 15-21
metria pohjoisemmaksi. Samalla rakennusalan eteldpuolella olevaa luonnonmu-
kaisena sailytettavaa alueen osaa on laajennettu 4 metria pohjoiseen.

Tulevan sisddnajotien, Tiikadun, katualueen merkintaa on tarkennettu. Katualu-
een ja asuinkiinteistdjen valiin tulee rakentaa melua ja lilkkenteen aiheuttamia
hairioita vahentava aita. Aidan tulee olla kaunis, ymparisto6n ja maaston muo-
toihin sopiva, ja se on maisemoitava alueelle soveltuvin kasvein. Lisdksi ohjeelli-
sen istutettavan alueen maardysta on tarkennettu seuraavasti, Alueelle tulee is-
tuttaa kasvillisuutta ja mahdollisuuksien mukaan sdilyttda olemassa olevaa ka-
dun maisemoimiseksi ja hairididen minimoimiseksi. Istutettavan kasvillisuuden
tulee olla alueella luontaisesti esiintyvia kasvilajeja.

Hotellin rakentamisen ja toiminnan aikainen liikenne jakaantuu Kuostanon kier-
toliittyman ja Porhon liittyman kautta. Jatkossa Luonnonmaan yleiskaavoituksen
yhteydessa liikennejarjestelyja kehitetdan ja suunnitellaan tarpeiden ja olosuh-
teiden mukaan, jotta kulkuyhteydet pysyvat sujuvina ja turvallisina.

Voimassa olevassa asemakaavassa ymparoiva asutus on merkitty loma-asutuk-
sen korttelialueeksi, minka takia kaavahankkeen alkuvaiheessa on syntynyt vir-
heellinen kasitys asutuksen luonteesta. Tima on kaavan ehdotusvaiheessa kor-
jattu. Mm. kaavan selostuksessa on nostettu esiin, ettd asuminen on vakituista.
Asukkailta saatuun palautteeseen on pyritty vastaamaan kaavamerkintdja ja
maarayksia tarkentamalla.

Hotellihankkeella ei ole vaikutusta hajuhaittoihin alueella. Hajuhaitat johtuvat
pitkasta viipymasta jatevesiverkostossa. Viipyman myota jateveteen muodostuu
rikkivetya, joka aiheuttaa hajua ymparistoon. Hajuhaitat muodostuvat jo tule-
valta linjalta. Pumppaamon hajuhaittojen poistamiseksi on tehty useita korjaavia
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sivuitse. Rakentaminen edellyttda myos paljon rajaytysty6ta, jonka melu, tarina ja
poly tulee vaikuttamaan haitallisesti rakennettuun ymparistéon.

Kaikki ympariston asunnot on varustettu maalampojarjestelmilla, mika tarkoittaa
sitd, etta rakennusten piha-alueilla on kymmenittain 150-250 m syvia lampokai-
voja, joiden kuuluu toimiakseen olla pohjaveden tayttamia. On olemassa riski, etta
kallion louhinta ja rajaytykset muuttavat pohjavesien virtausta tyhjentaen nama
kaivot ja syntyy korjaamaton vahinko.

Hankkeen tavoitteiksi ilmoitettiin saaristomatkailun kehittaminen ja edistaminen
kansainvalisesti ja kerrottiin, etta se ei liity golf-liiketoimintaan. Ihmettelemme,
miksi sita ollaan kuitenkin sijoittamassa ahtaaseen tilaan golfkentan viereen, ellei
sitten kyseessa ole tontin myynti hyvalla katteella ymparistosta valittamatta. Tallai-
selle hankkeelle on etsittava paikka muualta, missa on riittavasti tilaa toteuttaa
hanke 1-3 kerrosta korkeana, ettei se erotu hairitsevasti puuston ylapuolella. Myds
Museovirasto on ottanut samanlaisen kannan hankkeen suhteen.

Mikali esitetty kaavamuutos toteutetaan, on silti mahdollista, etta hotellille ei on-
nistuta l6ytdamaan kiinnostunutta operaattoria. Tallaisessa tapauksessa tontin
omistajalle tarjoutuisi mahdollisuus suhteellisesti pienemmalla kaavamuutoksella
rakentaa samalle paikalle esim.saman kokoinen asuinrakennus, joka muodostaisi
vastaavanlaisen ongelman ymparistélleen.

Hanketta ajava yhtio on aikanaan markkinoinut aluetta, sen tontteja ja rakennutta-
miaan asuntoja rauhallisena saaristoidyllina. Nyt pelkddmme, etta hanke tulee
vaistdmattd vahentamaan alueen viihtyisyytta ja alentamaan kiinteistojen arvoa.

toimenpiteitd, kuten aktiivihiilisuodattimien ja rikkivetykerdyskaivon asentami-
nen.

Rakennustyon aikaisia haittoja torjutaan toiden ajoittamisella, tyonaikaisilla tur-
vallisilla liikennejarjestelyilla ja niista viestitaan. Tavoitteena on, etta hotellikiin-
teiston alueen kallio- ja maaperamateriaaleja kaytetaan kiinteiston alueen ra-
kentamiseen ja valtetdaan mahdollisuuksien mukaan poiskuljettamista. Tall6in
myo6s rakentamisen aikaisia haittoja voidaan vahentaa. Rakentamisaikainen lii-
kenne suunnitellaan rakennustoiden yhteydessa siten, etta siitd syntyy mahdolli-
simman vahan haittaa ymparistolle.

Kaavasta on poistettu maarays, joka sallii toisen kellarikerroksen ja maanalaisen
pysakoinnin rakentamisen, mika vahentdaa mahdollisen louhinnan maaraa mer-
kittavasti. Kaavamadarayksiin on lisatty, etta louhintatyot alueella tulee suorittaa
niin, ettei niilla ole haitallista vaikutusta ympariston olemassa oleviin rakennuk-
siin tai rakenteisiin. Maaperatutkimuksella on varmistettava, ettei rakentami-
sella ole pysyvia haitallisia vaikutuksia ympardivien alueiden pohja- ja orsivesiin.
Ennen rakentamisen aloitusta laaditaan pohjarakennussuunnitelma, jolla varmis-
tetaan, ettei louhinnalla aiheuteta haittoja ymparistolle.

Tarkoituksena sijainnissa on matkailupalveluiden keskittdminen ja synergiaetu.
Hotelli tarjoaa palveluita myds golfaajille ja tarjoaa mahdollisuuden golfmatkai-
luun, seka tarjoaa palveluita koko alueen asukkaille. Osa hotellin kokonaisuutta
ovat luontoon, saaristoon ja urheiluun liittyvat aktiviteetit.

Tama asemakaava mahdollistaa ainoastaan hotellin rakentamisen. Asemakaava
ei mahdollista asuinrakentamista hotellitontille. Kultaranta Resort Oy:n
15.4.2024 kaupungille jattamaan kaava-aloitteeseen liittyva asuntorakentami-
nen ratkaistaan erillisessa kaavamuutoksessa.
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Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.4. Kaavan vaikutukset, on kuvattu kaa-
vamuutoksen aiheuttamia laajempia vaikutuksia. Luonnonmaan alue tulee kas-
vamaan ja kehittymaan Rymattylantien molemmin puolin asumisen ja matkailun
alueena, mika perustelee kaavaratkaisua. Hotellihanke muuttaa aluetta vahvis-
taen sen luonnetta asumisen, matkailu- ja virkistyspalveluiden alueena. Kaa-
vassa on pyritty ottamaan huomioon ympariston luontoarvojen sailyminen. Toi-
minnallisesti hotelli tukee alueen palveluita, milla voidaan ndahda olevan positii-
vinen vaikutus alueen arvoon.

2.3
Muistutus 3

Muistutus rakennushanketta ja kaavamuutosta vastaan Naantalin
Kaupunginhallitukselle

Suunnitteilla oleva hotelli pyritdan sijoittamaan hyvin rajalliselle alueelle, joka on
nykyisessa kaavassa merkitty ulkoilu- ja virkistyskayttéon. Tallainen ratkaisu ei vas-
taa yleiskaavan linjauksia. Alueen rakennuskanta koostuu paaosin matalista, 1-2-
kerroksisista asuinrakennuksista, ja nyt niiden keskelle suunnitellaan 7—-8-kerrok-
sista, levedrunkoista rakennusta alueen korkeimmalle kohdalle.

Lundén Architecture Companyn laatiman maisemaselvityksen mukaan rakennus
sijoittuisi korkealle kallioalueelle noin +31,0 metrin korkeustasolle, ja sen kattora-
kenteet kohoaisivat jopa +56,6—-59,6 metrin korkeuteen merenpinnasta. Rakennus
nousisi selvasti ympdaroivan metsan ja rakennusten ylapuolelle, ndkyisi kauas me-
relle ja mantereelle seka muuttaisi saaren luonnonlaheista maisemakuvaa ja vih-
reaa siluettia merkittavasti. Ndin hallitsevan rakennusmassan sijoittelu ei sovi ym-
pardivaan saaristoymparistoon.

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.4. Kaavan vaikutukset, on kuvattu kaa-
vamuutoksen aiheuttamia laajempia vaikutuksia. Luonnonmaan alue tulee kas-
vamaan ja kehittymaan Rymattylantien molemmin puolin asumisen ja matkailun
alueena, mika perustelee kaavaratkaisua.

Maisemaselvityksessa on todettu, ettd hankkeen koosta huolimatta kaukomaise-
massa hankkeen vaikutus on vahdinen pitkien etdisyyksien vuoksi. Maisema-vai-
kutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on huomioitu kaavamaarayksissa.

Maisemavaikutusten arvio on tehty viitesuunnitelma-aineistoon perustuen,
jonka perusteella kaavassa on maaritelty rakennuksen vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema (N2000- korkeusjarjestelma) +63.00, jonka alle my6s raken-
nuksen teknisten tilojen tulee sijoittua.

Saadun palautteen perusteella on tutkittu mahdollisuutta siirtda hotelliraken-
nusta pohjoiseen. Rakennuksen viitesuunnitelman mukainen sijainti on maaray-
tynyt tehdyn ymparistéanalyysin ja korkomaailman mukaan. Hotellirakennuksen
alimman kerroksen tilat on sijoitettu niin, etta kallioalueen louhintaa tarvitaan
mahdollisimman vahan. Rakennuksen siirto pohjoiseen nostaisi sen korkeam-
malle maastossa ja lisdisi sen nakymista maisemassa, mita haluttiin minimoida.
Viitesuunnitelmassa rakennuksen sijaintia on myds tarkasteltu suhteessa alueen
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Keskustelutilaisuuksissa on ehdotettu, etta rakennus siirrettaisiin tontin pohjoi-
seen osaan. Tama olisi nyt mahdollista, kun aiemmin suunnitelmassa olleista lisara-
kennuksista on luovuttu. Pohjoisreunassa rakennus ei hairitsisi viereista harjoitus-
kenttaa, ja samalla Sarkdansalmentien puolelle jaisi enemman puustoa nakésuo-
jaksi. Tama vahentaisi rakennuksen visuaalista vaikutusta kylatielta katsottuna.
Hankeosapuolilta itseltaan on tullut myonteisia kommentteja tahan vaihtoehtoon,
ja siksi pidamme tarkeana, etta sita tutkitaan todellisena vaihtoehtona, ei vain mai-
nintana.

Suunnitelman mukaan hotellille johtava tie on tarkoitus linjata Sarkansalmentielta
nykyisen kevyenliikenteenvaylan kohdalta, mika kulkisi aivan lahimman asuintontin
rajalla. Tama toisi alueelle — ja erityisesti rajalla asuville — lisda lilkkennemelua, po-
lya, hajuja ja muita liikennehaittoja aivan asukkaiden pihojen tuntumaan. Olemme
useasti esittdneet, ettd yhteys tulisi toteuttaa suoraan Rymattylantielta, jossa ny-
kyista tietd jatkamalla saataisiin suora kulkuyhteys hotellin pysakdintialueelle. Tal-
[6in lisdliikenne kuormittaisi padvaylaa vain vahan, kun taas Sarkansalmentielle lii-
kennemaarat kasvaisivat moninkertaisiksi. Ndin ollen rakentajan, kaupungin ja ELY-
keskuksen tulisi tarkastella tata lilkkennesuunnittelussa vakavasti.

Kaavaselostuksessa alueen asuinrakennuksia kutsutaan padosin loma-asunnoiksi,
mika ei pida paikkaansa. Suurin osa asunnoista on vakituisessa kdytossa. Tallainen
virheellinen tilannekuva vahattelee hankkeen todellisia vaikutuksia pysyville asuk-
kaille.

Rakennusaika aiheuttaisi merkittavaa haittaa: tydmaaliikenne kulkisi kapeiden tei-
den kautta asuinalueen keskeltd, ja rajaytykset todennakoisesti vaikuttaisivat me-
lun, polyn ja tarinan lisdksi myds pohjavesiin. Alueen kiinteistdissa on maalam-
pojarjestelmid, jotka perustuvat veden tdyttamiin lampdokaivoihin. Kallion louhinta
voi merkittavasti muuttaa pohjaveden virtausta ja tasoa, mika voi pahimmillaan
tyhjentaa kaivot ja vaarantaa jarjestelmien pysyvan toimivuuden.

olemassa olevaan arvokkaaseen puustoon siten, ettd puustoa ja asemakaavassa
sailytettaviksi merkittyja luontoalueita voidaan mahdollisimman paljon saastaa.
Rakennuksen mahdollinen siirto pohjoisemmaksi edellyttaisi tarkempaa suunnit-
telua. Sita on mahdollista tutkia edelleen rakennussuunnitteluvaiheessa. Tama
on kaavassa mahdollistettu siirtamalla rakennusalan pohjoista rajaa noin 15-21
metria pohjoisemmaksi. Samalla rakennusalan eteldpuolella olevaa luonnonmu-
kaisena sadilytettavaa alueen osaa on laajennettu 4 metria pohjoiseen.

Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualuetta ymparoiva asutus on merkitty
loma-asutuksen korttelialueeksi, minka takia kaavahankkeen alkuvaiheessa on
syntynyt virheellinen kasitys asutuksen luonteesta. Tama on kaavan ehdotusvai-
heessa korjattu. Mm. kaavan selostuksessa on nostettu esiin, ettd asuminen on
vakituista. Asukkailta saatuun palautteeseen on pyritty vastaamaan kaavamer-
kint6ja ja maarayksia tarkentamalla.

Rakennustyon aikaisia haittoja torjutaan tdiden ajoittamisella, tyonaikaisilla tur-
vallisilla liikennejarjestelyilla ja viestinnalla. Tavoitteena on, etta hotellikiinteis-
ton alueen kallio- ja maaperamateriaaleja kdytetdan kiinteiston alueen rakenta-
miseen ja valtetddan mahdollisuuksien mukaan poiskuljettamista. Talléin myos
rakentamisen aikaisia haittoja voidaan vahentda. Rakentamisaikainen liikenne
suunnitellaan rakennustdiden yhteydessa siten, etta siita syntyy mahdollisim-
man vahan haittaa ymparistolle.

Kaavasta on poistettu maarays, joka sallii toisen kellarikerroksen ja maanalaisen
pysakoinnin rakentamisen, mika vahentdd mahdollisen louhinnan maaraa mer-
kittavasti. Kaavamaarayksiin on lisatty, etta louhintatyot alueella tulee suorittaa
niin, ettei niilla ole haitallista vaikutusta ymparistén olemassa oleviin rakennuk-
siin tai rakenteisiin. Ennen rakentamisen aloitusta laaditaan pohjarakennussuun-
nitelma, jolla varmistetaan, ettei louhinnalla aiheuteta haittoja ymparistolle.
Maaperatutkimuksella varmistetaan, ettei rakentamisella ole pysyvia haitallisia
vaikutuksia ymparoivien alueiden pohja- ja orsivesiin.
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Hankkeen perusteluina on esitetty saaristomatkailun kehittaminen, mutta ihmet-
telemme, miksi hotelli on silti sijoitettu hyvin pieneen ja herkkdaan ymparistoon
golfkentdn viereen. Jos tavoitteena ei ole golfliiketoiminnan tukeminen, sopivampi
paikka olisi sellainen, jossa hotelli voitaisiin rakentaa matalampana ja maisemaan
paremmin sulautuvana — esimerkiksi 1-3-kerroksisena. Myos

Museovirasto on yleisella tasolla todennut, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkailla
alueilla rakennusten mittakaavan ja sijoittelun tulee soveltua maisemaan.

Lisaksi on huomattava, ettd hankkeella ei talla hetkelld ole esittda varmistettua ho-
tellin operaattoria, toteuttamiskelpoista liiketoimintasuunnitelmaa eika selvityksia
toiminnan pitkadaikaisista edellytyksista. Tama herattaa perusteltuja kysymyksia
hankkeen realistisuudesta. Tilinpdatostietojen perusteella hankkeeseen liittyvien
yhtididen (Kultaranta Resort Oy, Kultaranta Green Village Oy ja Seurustelusalonki
1899 Oy) taloudellinen tilanne ei ole kannattavalla pohjalla. Kun otetaan huomioon
hankkeeseen liittyvien yhtididen nykyinen taloudellinen ja toiminnallinen epavar-
muus, voidaan myds perustellusti arvioida, etta hotellille olisi ndilla 1ahtokohdilla
vaikea |6ytaa uskottavaa ja sitoutunutta operaattoria. Taman perusteella ei voida
olettaa, ettd hanke toisi alueelle merkittavia taloudellisia hyotyja tai verotuloja 13-
hitulevaisuudessa. On my6s huomioitava, ettd mikali hotellille ei |6ydy operaatto-
ria, tontin omistajalla on mahdollisuus hakea vahaista kaavamuutosta ja toteuttaa
samalle paikalle laaja asuinrakennus. Tdma johtaisi samoihin maisemallisiin ja ym-
paristollisiin haittoihin, mutta ilman matkailullisia hyotyja, joilla hanketta talla het-
kelld perustellaan.

Alueen asukkaina olemme mahdollisesti tulevan hotellin valittdmia naapureita.
Hanketta ajava taho on aikanaan markkinoinut aluetta rauhallisena, luonnonlahei-
sena saaristoasuinympadristéna. Nyt pelkona on, ettd suunniteltu hotelli heikentaisi
viihtyisyyttd, aiheuttaisi lisda liikkenne- ja meluhaittoja, eikd nosta kiinteistéjemme
arvoa.

Tarkoituksena sijainnissa on matkailupalveluiden keskittdminen ja synergiaetu.
Hotelli tarjoaa palveluita myos golfaajille ja tarjoaa mahdollisuuden golfmatkai-
luun, seka tarjoaa palveluita koko alueen asukkaille. Osa hotellin kokonaisuutta
ovat luontoon, saaristoon ja urheiluun liittyvat aktiviteetit.

Kaavamuutoksen hakijan konsortiossa on yksi maailman suurimmista rakennus-
ja infrastruktuuriyrityksistd, jolla on vahva osaaminen hotelli- ja matkailuhank-
keiden toteutuksesta eri puolilla Eurooppaa. Yhtiolla on laajat verkostot kansain-
valisten hotellibrandien ja operaattoreiden suuntaan, joita hyédynnetaan par-
haillaan operaattorivalinnassa. Valinnan aikataulu linkittyy asemakaavan etene-
miseen, koska toimijat eivat sitoudu kohteisiin ilman maankayton varmuutta.

Kyseessa ei ole tontin arvonnousuun tahtaava spekulatiivinen kaavamuutos,
vaan konkreettinen matkailuinvestointi, jota vieddan eteenpain yhteistyossa
kansainvalisesti merkittavan tahon kanssa. Hotellin toimintaedellytykset on arvi-
oitu osana laajaa Markkina- ja kannattavuusselvitysta.

Kultaranta Resort Oy:lla on vahva luottoluokitus. Kultaranta Resort Oy:n Asiakas-
tiedon Rating Alfa 18.11.2025 on AA+, mika on toiseksi paras mahdollinen luot-
toluokka. Se kertoo yhtion hyvasta maksukyvysta ja taloudellisesta vakaudesta
suhteessa toimialaan.

Tama asemakaava mahdollistaa ainoastaan hotellin rakentamisen. Asemakaava
ei mahdollista asuinrakentamista hotellitontille Kultaranta Resort Oy:n
15.4.2024 kaupungille jattamaan kaava-aloitteeseen liittyva asuntorakentami-
nen ratkaistaan erillisessd kaavamuutoksessa.

Hotellihanke muuttaa aluetta vahvistaen sen luonnetta asumisen, matkailun ja
virkistyspalveluiden alueena. Kaavassa on pyritty ottamaan huomioon myos ym-
pariston luontoarvojen sailyminen. Toiminnallisesti hotelli tukee alueen palve-
luita, minka voidaan ndhda nostavan alueen arvoa.
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Koska alue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa, pidamme
valttamattomana, ettd Museovirastolta tai alueelliselta museoviranomaiselta pyy-
detdan lausunto hotellihankkeen vaikutuksista kulttuuri- ja maisemaymparist6on
ja etta tama lausunto esitellaan julkisesti ennen kaavan jatkokasittelya.

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausuntoa. Turun kaupunginmuseon lausunto ja vastine lausuntoon loytyy ta-
man vuorovaikutusraportin kohdasta 1.7.

2.4
Muistutus 4

Me allekirjoittaneet Asunto Oy Naantalin Kultasormi 1:n osakkaat toteamme, etta
esitetty asemakaavamuutos eroaa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa suojelta-
vaksi merkityn rakennetun ympariston kokonaisuudesta. Suunnittelualueen keskei-
sena osana oleva Isokylan kartano on merkitty muinaisjaannosrekisteriin kiinteaksi
muinaisjaannokseksi keskiaikaisena asuinpaikkana. Suunnittelualueella sijaitsee
Kultaranta Resortin toimintoja palvelevia uusia rakennuksia seka kartanon raken-
nukset. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee asuinrakennuksia
(jotka ovat asunto-osakeyhtioitd tai omakotitaloja eivatka liity Kultaranta Resortin
toimintoihin) seka jo rakennetut hotellirakennukset. Maakuntakaavan maarayksen
mukaan alueen kehittaminen, suunnittelu ja laajennuksen tulee olla taajamakuvaa
eheyttdvaa ja sopia yhteen taajamakuvalle ominaispiirteisiin. Suunnittelualueelle
uuden hotellialueen rakentaminen muodostaisi yhdesséa jo olemassa olevan kol-
men hotellirakennuksen kanssa erittdin massiivisen hotellikeskittyméan. Alueen
luonne pientalovaltaisena alueena muuttuisi. Kaava-aluetta koskevissa yleismaa-
rayksissd mainitaan, etta alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen ymparistdon ominaispiirteet, joita mas-
siivinen hotellirakennus ei huomioi.

e  Muistutus merkitdan tiedoksi.

Kiitos jattamastanne muistutuksesta.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen taydentamalla taajamatoimintojen
alueella nykyista yhdyskuntarakennetta ja lisdaten paikallisia palveluita ja ty6paik-
koja. Hotelli- ja hyvinvointikeskus kehittaa alueen ymparivuotista matkailu- ja
virkistystoimintaa ja elinkeinoja, maakuntakaavassa suunnittelualueen vieressa
sijaitsevan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kohdealueen tavoitteiden mukai-
sesti. Varsinais- Suomen liitto ei anna kaavan ehdotusvaiheesta lausuntoa, koska
liitolla ei ole siita huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais- Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa, mika on todettu tdman
vuorovaikutusraportin kohdassa 1.8. Kaavassa annetaan maarayksia korkealaa-
tuisesta arkkitehtuurista ja rakentamisen maisemaan sopeuttamisen keinoista.
Maisema-vaikutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on huomioitu kaava-
maarayksissa.
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Kulkusuunnittelualueeseen kuuluvalle golfiin lyontiharjoittelualueelle ja osa siella
nyt olevista autoparkkipaikoista ovat Asunto Oy Naantalin Kultasormi 1:n omista-
malla kiinteistolla. Tasta on 28.1.2008 laadittu rasitesopimus Kultaranta Golf Oy:n
kanssa.

Suunnittelualueen liikennejarjestelyt eivat riittavalla tasolla huomioi kasvavaa lii-
kennemaaraa. Liikenne tulee ohjata lilkkennemaaraltaan suurempaan ja turvalli-
sempaan Rymattylantien kautta.

Suunniteltu hotellirakennus tulisi haittaamaan ja muuttamaan yhtiemme asu-
mista merkittavasti kaikilla asumiseen liittyvilla osa-alueilla.
Ylldolevaan viitaten asemakaavamuutoksesta tulee luopua.

Rasite merkitaan tiedoksi.

Hotellin rakentamisen ja toiminnan aikainen liikenne jakaantuu Kuostanon kier-
toliittyman ja Porhon liittyman kautta. Jatkossa Luonnonmaan yleiskaavoituksen
yhteydessa liikennejarjestelyja kehitetdaan ja suunnitellaan tarpeiden ja olosuh-
teiden mukaan, jotta kulkuyhteydet pysyvat sujuvina ja turvallisina.

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.4. Kaavan vaikutukset, on kuvattu kaa-
vamuutoksen aiheuttamia laajempia vaikutuksia. Luonnonmaan alue tulee kas-
vamaan ja kehittymaan Rymattylantien molemmin puolin asumisen ja matkailun
alueena, mika perustelee kaavaratkaisua. Hotellihanke muuttaa aluetta vahvis-
taen sen luonnetta asumisen, matkailu- ja virkistyspalveluiden alueena. Kaa-
vassa on pyritty ottamaan huomioon ymparistén luontoarvojen sdilyminen. Toi-
minnallisesti hotelli tukee alueen palveluita ja tdaman myota voi myds nostaa alu-
een arvoa.

2.5
Muistutus 5

Uutta hotellia ollaan kaavatasmennysten jalkeen edelleen toteuttamassa erittdin

ahtaalle alueelle, joka on talla hetkellad kaavoitettu virkistys- ja ulkoilutoiminnoille.
Toivoisimme, etta huomioisitte kaavassa alueella jo ennestdan asuvat asukkaat ja
hotellihankkeen kokoa seka sijaintia ja kulkua tarkasteltaisiin kriittisesti.

Saadun palautteen perusteella on tutkittu mahdollisuutta siirtda hotelliraken-
nusta pohjoiseen. Rakennuksen viitesuunnitelman mukainen sijainti on maaray-
tynyt tehdyn ymparistéanalyysin ja korkomaailman mukaan. Hotellirakennuksen
alimman kerroksen tilat on sijoitettu niin, etta kallioalueen louhintaa tarvitaan
mahdollisimman vahan. Rakennuksen siirto pohjoiseen nostaisi sen korkeam-
malle maastossa ja lisdisi sen nakymistda maisemassa, mita haluttiin minimoida.
Viitesuunnitelmassa rakennuksen sijaintia on myds tarkasteltu suhteessa alueen
olemassa olevaan arvokkaaseen puustoon siten, ettd puustoa ja sailytettavaksi

17 | 27



VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

22.1.2026 LITE 10b

Ak-383 Kultaranta Resort Hotelli asemakaavamuutos ehdotusvaihe

Tiedotus- ja keskustelutilaisuuksissa on tuotu esiin ehdotus, ettd koko rakennus-
massa siirrettaisiin tonttialueen pohjois reunaan. Tama olisi mahdollista, koska
aiemmin suunnitelmassa olleet apurakennukset on jatetty pois. Pohjoispuolella
olevaa harjoituskenttda se ei hairitsisi ja talla tavoin Sarkansalmentien puolelle jaisi
suojaksi enemman kasvillisuutta ja puustoa ja rakennus ei olisi niin korostuneesti
nakyvissa kylatien vieressa.

Tuleva sisdadnajotie tullaan tekemaan Sarkansalmentielta nykyisen kevyen liiken-
teen vaylan kohdalle ja se sivuaa lahimman asunnon tonttirajaa. Tuleva liikenne-
melu, poly ja hajut tulisivat muodostamaan merkittavan haitan koko asuinymparis-
tolle. Lisaksi jo nyt tukkoinen kulku tulee viela ahtaammaksi.

Useat eri tahot ovat esittdneet, ettd tieyhteys hotellille tulisi rakentaa suoraan paa-
tien eli Rymattylantien suunnasta. Tatd puoltaa mm. se, ettd Rymattylantieltd haa-
rautuvalta Malantielta on jo nyt rakennettu tieyhteys lyontiharjoitusalueen reu-
naan. Jatkamalla tata tietd eteenpain saataisiin tieyhteys suoraan tulevan hotellin
pysakointialueelle. Talla tavoin hotelliliikenteen aiheuttama hairio olisi huomatta-
vasti vahdisempi ja kdynti hotellille turvallisempi sekad jouhevampi.

Hotelliliikenteen lisdys Rymattylantien nykyiseen liikennemaaraan on vain prosent-
tien luokkaa, kun taas Sarkansalmentielle se olisi yli 100 %. Mielestamme raken-
nuttajan, Naantalin kaupungin ja ELY-keskuksen tulisi ottaa tdma nakokohta huo-
mioon liikennesuunnittelussa.

Kaavaselostuksessa hotellin aiheuttamiin “mahdollisiin” hairiéihin liittyen ymparoi-
vaa rakennuskantaa nimitetdan lahinna loma-asumuksiksi, mika ei pida paik-
kaansa. Todellisuudessa lahes kaikki asunnot ovat vakituisessa kaytossa, mika on
taysin eriasia. Vain Resortin luhtihotelli on loma-asuntoja ja muut ymparilld olevat
pari- ja rivitalot ovat vakituisessa asumiskaytossa.

Rakentamisaika tulisi aiheuttamaan merkittavaa hairiota ympariston asukkaille,
silla tydmaaliikenne joudutaan johtamaan ahtaita reitteja pitkin aivan asutuksen
sivuitse. Edelleen pyydamme miettimdan ja selvittdmaan miten rakennusaikainen

merkittyja luontoalueita voidaan mahdollisimman paljon sdastda. Rakennuksen
mahdollinen siirto pohjoisemmaksi edellyttaisi tarkempaa suunnittelua. Sita on
mahdollista tutkia edelleen rakennussuunnitteluvaiheessa. Tama on kaavassa
mahdollistettu siirtdmalla rakennusalan pohjoista rajaa noin 15-21 metria poh-
joisemmaksi. Samalla rakennusalan eteldpuolella olevaa luonnonmukaisena sai-
lytettavaa alueen osaa on laajennettu 4 metria pohjoiseen.

Tulevan sisddnajotien, Tiikadun, katualueen merkintaa on tarkennettu. Katualu-
een ja asuinkiinteistdjen valiin tulee rakentaa melua ja lilkenteen aiheuttamia
hairioita vahentava aita. Aidan tulee olla kaunis, ymparisto6n ja maaston muo-
toihin sopiva, ja se on maisemoitava alueelle soveltuvin kasvein. Lisdksi ohjeelli-
sen istutettavan alueen maardysta on tarkennettu seuraavasti, Alueelle tulee is-
tuttaa kasvillisuutta ja mahdollisuuksien mukaan sailyttda olemassa olevaa ka-
dun maisemoimiseksi ja hairididen minimoimiseksi. Istutettavan kasvillisuuden
tulee olla alueella luontaisesti esiintyvia kasvilajeja.

Hotellin rakentamisen ja toiminnan aikainen liikenne jakaantuu Kuostanon kier-
toliittyman ja Porhon liittyman kautta. Jatkossa Luonnonmaan yleiskaavoituksen
yhteydessa liikennejarjestelyja kehitetdan ja suunnitellaan tarpeiden ja olosuh-
teiden mukaan, jotta kulkuyhteydet pysyvat sujuvina ja turvallisina.

Voimassa olevassa kaavassa suunnittelualuetta ymparoiva asutus on merkitty
loma-asutuksen korttelialueeksi, minka takia kaavahankkeen alkuvaiheessa on
syntynyt virheellinen kasitys asutuksen luonteesta. Tama on kaavan ehdotusvai-
heessa korjattu. Mm. kaavan selostuksessa on nostettu esiin, ettd asuminen on
vakituista. Asukkailta saatuun palautteeseen on pyritty vastaamaan kaavamer-
kint6ja ja maarayksia tarkentamalla.

Rakennustyon aikaisia haittoja torjutaan tdiden ajoittamisella, tyonaikaisilla tur-
vallisilla liikennejarjestelyilla, joista viestitddn. Tavoitteena on, ettd hotellikiin-
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tyomaaliikenne sijoitettaisiin sujuvammin suoraan Rymattylantieltda Melantien
kautta tydmaalle.

Huomoitavaa on myds, etta kaikki ymparistén asunnot on varustettu
maalampojarjestelmilld, mika tarkoittaa sitd, etta rakennusten piha-alueilla on
kymmenittain 150-250m syvia lampdkaivoja, joiden kuuluu toimiakseen olla pohja-
veden tayttamia. On olemassa riski, etta kallion louhinta ja rajaytykset muuttavat
pohjavesien virtausta tyhjentden nama kaivot ja syntyy korjaamaton vahinko.

teiston alueen kallio- ja maaperamateriaaleja kdytetdan kiinteiston alueen ra-
kentamiseen ja valtetdaan mahdollisuuksien mukaan poiskuljettamista. Talldin
myos rakentamisen aikaisia haittoja voidaan vahentaa.

Kaavasta on poistettu maarays, joka sallii toisen kellarikerroksen ja maanalaisen
pysakdinnin rakentamisen, mika vahentdaa mahdollisen louhinnan maaraa mer-
kittavasti. Kaavamaarayksiin on lisatty, etta louhintatyot alueella tulee suorittaa
niin, ettei niilla ole haitallista vaikutusta ympariston olemassa oleviin rakennuk-
siin tai rakenteisiin. Ennen rakentamisen aloitusta laaditaan pohjarakentamis-
suunnitelma, jolla varmistetaan, etta louhinnalla ei aiheuteta haittoja ymparis-
tolle. Maaperatutkimuksella on varmistettava, ettei rakentamisella ole pysyvia
haitallisia vaikutuksia ympardivien alueiden pohja- ja orsivesiin.

2.6
Muistutus 6

NAANTALIN KAUPUNGINHALLITUKSELLE:

Esitamme taten Naantalin kaupunginhallitukselle muistutuksemme asemakaavan
muutoksesta koskien kaavaa Kultaranta Resort Hotelli, tunnus:

Ak-383, jossa luonnontilainen virkistys- ja ulkoilualue esitetdan muutettavaksi ho-
telli- ja kylpylarakentamisen alueeksi. Hanke herattaa huolta yleiskaavan vastaisuu-
dellaan, negatiivisesta vaikutuksesta alueen yleiseen kuvaan ja ilmeeseen, alueen
ymparistéarvoihin ja asukkaiden elinympariston viihtyvyyteen seka vaikutuksiin

Hotelli- ja hyvinvointikeskus kehittdd alueen ymparivuotista matkailu- ja virkis-
tystoimintaa ja elinkeinoja, maakuntakaavassa suunnittelualueen vieressa sijait-
sevan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kohdealueen tavoitteiden mukaisesti.
Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen tdaydentamalla taajamatoimintojen
alueella nykyista yhdyskuntarakennetta ja lisaten paikallisia palveluita ja tyopaik-
koja.

1. alueen virkistyskaytto

Tarkoituksena on matkailupalveluiden keskittaminen ja synergiaetu. Hotelli tar-
joaa palveluita myos golfaajille ja tarjoaa mahdollisuuden golfmatkailuun, seka

19| 27



VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

22.1.2026 LITE 10b

Ak-383 Kultaranta Resort Hotelli asemakaavamuutos ehdotusvaihe

elinkeinoelamalle. Vastustamme suunnitelmaa ja vaadimme, ettd kaavamuutos hy-
[atdaan seuraavin perustein:

1. Suunnitelma heikentaa alueen virkistyskayttoa

Kyseinen alue on talla hetkelld luonnontilainen, hiljainen ja helposti saavutettava
virkistysalue, jolla on merkittava arvo niin paikallisille asukkaille kuin matkailijoille.
Kaavamuutoksen seurauksena Luonnonmaan alueen -

nimensa mukainen - luontainen virkistysarvo menetettaisiin pysyvasti. Samalla tu-
hotaan saaristoa pala kerralla, jolloin saaristo menettaa vetovoimansa, perinteik-
kdan identiteetin ja lopulta arvonsa. Aluetta kaytetaan jatkuvasti ulkoiluun ja luon-
toliikuntaan, johon se on my0s yleiskaavassa varattu. Hotelli- ja kylpylarakentami-
nen sulkee osan alueesta pois yleisesta kaytosta, lisda lilkennettd, melua ja muut-
taa alueen luonteen taysin, myods rakennusmassan korkean ja suuren kokonsa joh-
dosta. Tama ei ole lainsadadannon ja hyvan kaavoituksen peritteet huomioiden mil-
[aan tavoin perusteltavissa.

2. Suunnitelma on maisema-arvojen vastainen

Itse kaavaselvityksessakin alue on todettu paikallisesti arvokkaaksi
maisema-alueeksi, mika edellyttaa erityista varovaisuutta uudisrakentamisessa ja
johon nain ollen ei sovi suuri rakennusmassa. Tasta huolimatta esitetdan asema-
kaavaa muutettavaksi siten, etta se sallii rakennettavaksi mittakaavaltaan taysin
ymparisté6n sopimattoman 7- kerroksisen hotellin, joka dominoi merkittavasti
maisemaa ja muuttaa sen luonteen pysyvasti. Rakennusmassaa ei voi kilpailla kir-
kon dominanssiaseman kanssa, joka on Naantalin kaupungin historian ja sen kehit-
tymisen kannalta kaupungin merkityksellisin rakennus.

Maisemaselvityksenkin mukaan:

- lahimaisema muuttuisi huomattavasti;

- rakennusmassa olisi mittakaavaltaan poikkeava; ja

- alueen maisemarakenteen arvojen heikentyminen olisi merkittavaa.

tarjoaa palveluita koko alueen asukkaille. Osa hotellin kokonaisuutta ovat luon-
toon, saaristoon ja urheiluun liittyvat aktiviteetit.

Kaavan yleismaarayksissa on todettu, ettda kaavaan merkityn ohjeellisen ulkoilu-
reitin oltava yleista virkistyskayttoa palveleva. Kaavan maarayksin ja sailyttami-
seen velvoittavin merkinnéin on myos pyritty turvaamaan alueen luontoarvoja.

2. maiseman arvot

Kaavatyon yhteydessa on laadittu maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arvio,
kuten muistutuksessa todetaan. Maisemaselvityksessa on todettu, ettd hank-
keen koosta huolimatta kaukomaisemassa hankkeen vaikutus on vahainen pit-
kien etdisyyksien vuoksi. Maisema-vaikutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosi-
tuksia on huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavassa annetaan maarayksia korkea-
laatuisesta arkkitehtuurista ja rakentamisen maisemaan sopeuttamisen kei-
noista.

Etdisyys asemakaavan rakennuspaikalta Naantalin kirkolle on yli 3,8 km.
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On siten taysin kestamatonta muuttaa asemakaavaa edellakuvatut
aatteiden vastaista.

3. Kaavamuutos on vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa

(VUP), joka tulee sailyttaa puistomaisena ja luonnontilaisena.

Lisdaksi Luonnonmaan ja Lapilan osayleiskaava osoittaa saman alueen
virkistysalueeksi.Kaavamuutos, joka muuttaa alueen hotelli- ja kylpylakayttoon:
- ei ole osayleiskaavan mukainen, koska alue on osayleiskaavassa varattu
virkistys- ja ulkoilukayttoon; ja

- se on siten tdysin kaavahierarkian vastainen; ja

- kaavamuutokselle ei ole esitetty minkdanlaisia sellaisia painavia perusteita, joi-
den johdosta olisi hyvaksyttavaa, etta virkistysalue voitaisiin pysyvasti uhrata ym-
paristdonsa soveltumattoman rakennusmassan kayttoon.

Lisaksi asemakaavamuutos ei sopeudu alueen luontoarvoihin, koska alue

on osayleiskaavassa varattu virkistys- ja ulkoilukayttoon.

Toteammekin, etta yleiskaavan mukaiset tavoitteet eivat toteudu miltdan

osin ja asemakaavan muutosta ei voi tehda yleiskaavan vastaisesti, koska

talléin kaavamuutos on Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) vastainen

mm. seuraavilta osin:

MRL 32 § (Kaavahierarkia)

Alempiasteinen kaava ei saa olla ristiriidassa ylemman kaavan

kanssa.

MRL 42 §

Asemakaavaa laadittaessa on noudatettava yleiskaavaa.

MRL54 §

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaava siten, ettd asema-
kaava edistaa yleiskaavan toteutumista.

maisemaselvityksen huomiot ohittaen, joka on jo yksistadan hyvan kaavituksen peri-

Voimassaoleva asemakaava osoittaa alueen ulkoilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi

3. kaavatilanne

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen tdaydentamalla taajamatoimintojen
alueella nykyista yhdyskuntarakennetta ja lisaten paikallisia palveluita ja ty6paik-
koja. Hotelli- ja hyvinvointikeskus kehittdaa alueen ymparivuotista matkailu- ja
virkistystoimintaa ja elinkeinoja, maakuntakaavassa suunnittelualueen vieressa
sijaitsevan matkailun, retkeilyn ja virkistyksen kohdealueen tavoitteiden mukai-
sesti.

Voimassa oleva osayleiskaava poikkeaa maakuntakaavasta. Koska kaavamuutos
poikkeaa yleiskaavasta, kaavamuutoksen valmistelun tueksi on laadittu riittavat
yleiskaavatasoiset selvitykset ja tarkastelut. Tall6in maakuntakaava on otettava
huomioon. Luonnonmaa on muuttuvan maankayton aluetta ja Luonnonmaan
osayleiskaavatyon osalta yleiskaavatyo on kdynnistymdssa.

Asemakaavan selostuksessa kohdassa 5.4. Kaavan vaikutukset, on kuvattu kaa-
vamuutoksen aiheuttamia laajempia vaikutuksia. Luonnonmaan alue tulee kas-
vamaan ja kehittymaan Rymattylantien molemmin puolin asumisen ja matkailun
alueena, mika perustelee kaavaratkaisua.

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) on rakentamista koskevalta osaltaan kor-
vattu uudella rakentamislailla 1.1.2025 alkaen, ja jaljelle jadvaa osaa kutsutaan
alueidenkayttolaiksi.

Alueidenkayttolaki:
32§
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4. Rakennusmassa ja mittakaava ovat myos ymparistoon soveltumattomia

Alueen rakennettu ymparisto on talla hetkella pienta ja matalaa, enintaan
2-kerroksista pientalorakennuskantaa, jonka lisdksi alueen korkein rakennus on 3-
kerroksinen golf-klubirakennus. Suunniteltu 7-kerroksinen hotelli poikkeaa nain siis
seka korkeudeltaan ettd massaltaan merkittavasti alueen muusta rakentamisesta.
Tallainen rakennusmassa ei ole kohtuudelle mitenkdan sovitettavissa ympardivaan
maisemaan. Hotellirakennus on lilan massiivinen ja se nakyy aina presidentin kesa-
asunnon Kultarannan torniin, Naantalin kirkon torniin seka Kuparivuoren kallioille.
Nain korkeana rakennuksena se haastaa Naantalin kirkon dominanssiasemaa, joka
yksiselitteisesti ei ole mahdollista, kuten edelld olemme todenneetkin.

5. Vaikutusarviot

Kaavaselostuksessa mainitaan keskeisten arvioitavien vaikutusten

joukossa vaikutukset elinkeinoelamaan, tyollisyyteen ja kuntatalouteen.
Kaavahankkeessa ei kuitenkaan ole lainkaan selvitetty vaikutuksia mm.

nykyiseen Naantalin matkailuelinkeinoon. Tama puute herattaa kysymyksen siita,
onko kaavamuutos tehty riittavan kattavien vaikutusarvioiden pohjalta Naantalin
nykyiseen matkailuelinkeinoon. Asemakavan muutos ja suunniteltu hotellihanke ei
my0s ota huomioon laadittua Maisema- ja vaikutusarviointia.

6. Yhteenveto

Toivomme, ettd Naantalin kaupunki huomioi edelld mainitut huomiot
asemakaavamuutoksen jatkokasittelyssa ja harkinnassa sen eteenpdinviemisessa
sekd sen muodossa. On olennaista varmistaa, ettd asemakaavan

muutoksella ei tuhota pysyvasti alueen luontoarvoja virkistys- ja luo-n-toalueena ja
asukkaiden hyvinvointia seka elinkeinoelamaa unohtamatta.

Asemakaavan muutoksessa Naantalin kaupungin tulee noudattaa MRL:n
mukaisesti yleiskaavan mukaisia maarayksia, jotta kaavahierarkia toteutuu.

Kaavamuutos on maakuntakaavan mukainen tdydentamalla taajamatoimintojen
alueella nykyista yhdyskuntarakennetta ja lisaten paikallisia palveluita ja tyopaik-
koja.

42§ja548§

Luonnonmaa on muuttuvan maankayton aluetta ja Luonnonmaan osayleiskaava-
tyon osalta yleiskaavan paivitys on kaynnistetty.

Alueidenkayttolain 54§ saddetdadn asemakaavan sisdltovaatimuksista. Koska
kaavamuutos poikkeaa yleiskaavasta, on kaavamuutoksen valmistelun tueksi
laadittu riittavat alueidenkdyttolain 42§ mukaiset yleiskaavatasoiset selvitykset
ja tarkastelut.

4. Rakennuksen arkkitehtuuri ja ymparistoon sovittaminen.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arvio,
kuten muistutuksessa todetaan. Laaditussa selvityksessa todetaan, etta viite-
suunnitelmassa esitetyn rakennuksen taittuva massa ja polveileva kattomuoto
sovittaa suuren rakennusmassan paremmin niin kaukomaiseman siluettiin kuin
[ahimaiseman nakymiin. Maisema-vaikutusten arvioinnissa esiin suosituksia on
huomioitu kaavamaarayksissa. Kaavassa annetaan maarayksia korkealaatuisesta
arkkitehtuurista ja rakentamisen maisemaan sopeuttamisen keinoista.
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VAATIMUS

Edella esitetyilla perusteilla vaadimme, etta asemakaavan muutosehdotus koskien
kaavaa Kultaranta Resort Hotelli, tunnus: Ak-383,

hylataan seuraavin perustein:

1. Se heikentaa alueen virkistys- ja luontoarvoja; ja

2. Se muuttaa paikallisesti arvokkaan maisema-alueen peruuttamattomalla tavalla;
ja

3. Se on vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa; ja

4, Se ei tayta hyvan kaavoituksen velvoitetta ja yleisen edun turvaamisesta; ja

5. Siina ei ole tehty kattavia vaikutusarvioita Naantalin nykyiseen matkailuelinkei-
noon eikd ole otettu huomioon Maisema- ja vaikutusarviointia.

5. Vaikutusarviot

Selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksista matkailupalveluihin seuraavasti:
Uusi hotelli- ja hyvinvointikeskus tuo merkittavan vaikutuksen Luonnonmaan ja
Naantalin seudun matkailupalvelutason kasvamiseen. Hanke tuo myos lisaa tyo-
paikkoja.

2.7
Muistutus 7

Useimmissa tapauksissa kun kaavasta valitetaan syyna on se, etta jo valmiiksi ra-
kennetulle alueelle halutaan synnyttda kaavamuutoksella uusi hanke. Siita tassa
Kultaranta Resortin hankkeessakin on kysymys. Erityisen poikkeavaa tassa hank-
keessa on sen massiivinen koko sijoitettuna kokoonsa nahden poikkeuksellisen pie-
nelle ja tuota puistometsaa lukuunottamatta tayteen rakennetulle omakotialu-
eelle.

Mielestani suunniteltu suurhotelli on kaikkien nyt alueella asuvien ja sille nykyisen
asemakaavan perusteella asettuneiden seka investoineiden asukkaiden etujen vas-
tainen. Alueella jonka keskelle suurhotellia suunnitelaan on hyvin pieni. Silla asuu
vain n. 30 taloutta. Ndma taloudet ovat kuitenkin investoineet koteihinsa 12 viime
vuoden aikana noin 12 milj. euroa. Nyt Kultaranta Resort on rahastamassa toimil-
laan ko. aluetta toiseen kertaan silld pddosin asuvien ihmisten tahdon ja etujen
vastaisesti.

Luonnonmaan alue tulee kasvamaan ja kehittymaan Rymattylantien molemmin
puolin asumisen ja matkailun alueena, mika perustelee kaavaratkaisua. Hotelli-
hanke muuttaa aluetta vahvistaen sen luonnetta asumisen, matkailu- ja virkis-
tyspalveluiden alueena. Tarkoituksena on matkailupalveluiden keskittdminen ja
synergiaetu. Hotelli tarjoaa palveluita my6s golfaajille seka koko alueen asuk-
kaille. Osa hotellin kokonaisuutta ovat luontoon- ja urheiluun liittyvat aktivitee-
tit.

Kaavan yleismaarayksissa on todettu, ettd kaavaan merkityn ohjeellisen ulkoilu-
reitin on oltava yleista virkistyskayttoa palveleva. Kaavan maarayksin ja sailytta-
miseen velvoittavin merkinn®in on myds pyritty turvaamaan alueen luontoar-
voja.

Hotellihankkeella ei ole vaikutusta hajuhaittoihin alueella. Hajuhaitat johtuvat
pitkasta viipymasta jatevesiverkostossa. Viipyman myota jateveteen muodostuu
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Alueen ainoa puistometsa, noin 4 ha ( kaavassa 6.6 ha, alueesta jo ldahes puolet on
Golf kenttda ) jaisi jattimaisen hotellihankkeen alle. Alueelle ei jaisi rakentamisen
toteutuessa lainkaan hoidettua puistoa tai luonnon mukaista metsaa ulkoiluun. Ai-
noastaan Golf kenttd jonka kayttd kesdaikaan on maksullista.

Jos jattimadinen hotellihanke rakentuisi keskelle jo tayteen rakennettua rauhallista
omakotialuetta se vaikuttaisi merkittavasti koko valmiin asuntoalueen rauhaan ja
viihtyisyyteen ja koko luonne muuttuisi taysin. Tallaista 7 / 24 tuntia toiminnassa

olevaa viihdekeskusta ei alueella nyt asuvat tietojeni mukaan naapurikseen halua.

Jos rakentaminen toteutuisi se aiheuttaisi alueelle n. 2 vuoden melu, poly ja ras-
kaan liikenteen haitat. Rakentamisessa sindnsa normaalia mutta ei tallaisessa ym-
paristossa jossa se tulee asukkaille yllatyksend. Yhtenad isona ongelmana on Sarkan-
salmen tien reunassa oleva jatevesien pumppaamo joka aiheuttaa varsinkin kesai-
sin voimakasta hajuhaittaa. Hotellin jatevedet ohjattaisiin tdhan samaan pumppaa-
moon. Kaupungin teknisen johtajan mukaan se ei tulisi lisddmaan hajuhaittaa. Ho-
telin asiakkaat tuottaisivat timan mukaan siis hajutonta eritetta.

Alustavien tietojen mukaan kunnallistekniikka, sahko, vesi ja viemari tuotaisiin
pumppaamolle Sarkdansalmen tien laitaa pitkin. Kanava joudutaan louhimaan kalli-
oon. Jos kanava louhitaan kevyen liikenteen vaylan alle se ei aiheuta puiden kaata-
mista ja maisema = luonto sailyisi muuttumattomana. Jos ei niin, niini suuri maara
puita jouduttaisiin kaatamaan ja maisema muuttuisi oleellisesti.

As.Oy Naantalin Kultasormi 165 ja As.Oy Naantalin Kultasormi 124 paritaloyhtiot =
22 huoneistoa on rakennettu rinnetontille louhoksen paalle. Noin 100 - 150 met-
ria rajaytettavastd kanaalista. On suuri vaara, etta rakennuksille rajaytystoiden joh-
dosta aiheutuu vaurioita.

mahhan

Suurin ihmetykseni aihe on kuitenkin se, etta kyseisenlaista hotellia naihin olo-
suhteisiin edes suunnitellaan. Silla ei ole mitddn menestymisen mahdollisuuksia.
Alueella on ollut jo 12 vuotta n. 50 huoneen hotelli joka 8 kuukautta vuodesta on

rikkivetya, joka aiheuttaa hajua ymparist6on. Hajuhaitat muodostuvat jo tule-
valta linjalta. Pumppaamon hajuhaittojen poistamiseksi on tehty useita korjaavia
toimenpiteitd, kuten aktiivihiilisuodattimien ja rikkivetykerayskaivon asentami-
nen.

Kunnallistekniikka on tarkoitus johtaa kevyen liikenteen vaylan alla pumppaa-
molle, jolloin se ei aiheuta puiden kaatamista tai maisemaa voimakkaasti muut-
tavaa louhintaa. Kaava-alueelle on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Rakennustyon aikaisia haittoja torjutaan toiden ajoittamisella, tyonaikaisilla tur-
vallisilla liikennejarjestelyilld, joista viestitaan. Tavoitteena on, etta hotellikiin-
teiston alueen kallio- ja maaperdamateriaaleja kdytetdan kiinteiston alueen ra-
kentamiseen ja valtetdan mahdollisuuksien mukaan poiskuljettamista. Tallin
my0s rakentamisen aikaisia haittoja voidaan vahentaa.

Kaavasta on poistettu maarays, joka sallii toisen kellarikerroksen ja maanalaisen
pysakoinnin rakentamisen, mika vahentdaa mahdollisen louhinnan maaraa mer-
kittavasti. Kaavamadarayksiin on lisatty, etta louhintatyot alueella tulee suorittaa
niin, ettei niilla ole haitallista vaikutusta ympariston olemassa oleviin rakennuk-
siin tai rakenteisiin. Ennen rakentamisen aloitusta laaditaan pohjarakentamis-
suunnitelma, jolla varmistetaan, ettd louhinnalla ei aiheuteta haittoja ymparis-
tolle. Maaperatutkimuksella varmistetaan, ettei rakentamisella ole pysyvia hai-
tallisia vaikutuksia ymparoivien alueiden pohja- ja orsivesiin.
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padosin tyhja. Tata kirjoittaessani pihassa ei ole yhtdan autoa. Ei rantaa, ei meri
nakoalaa, 6 kuukautta pimeytta ja sadetta ilman lunta. Ainoa harrastusmahdolli-
suus pelata 5 kuukautena vuodessa Golfia kentallad joka jo nykyisista kayttajista on
tayteen buukattu. Itse veneilya Turun saaristossa 50 vuotta harrastaneena tiedan,
ettei sielld ole kansainvalisille 4 tahden hotellivieraille paljon annettavaa. Saaristo
on kaunis, karu ja kdyha. Sielta ei kovin montaa vesivessaa hienoille hotellivieraille
[6ydy. Taustalla taytyy olla joku muu syy jolla tuo puistometsa saadaan muutettua
rakennusmaaksi. Miksi tdssa asiassa ei voida olla rehellisia.

Toiseksi ihmettelen kaupungin kovin myonteista suhtautumista Kultaranta Resor-
tin hankkeisiin. Yhtio ei tilinpaatosten perusteella ole tuottanut muuta kuin jatti-
tappioita, toyllistdd muutaman kokoaikaisen tyontekijan mutta ei tuota kaupun-
gille juuri muuta kuin mainetta ja kaavoituksen kautta uusia asukkaita ja veron-
maksajia joka vastavuoroisesti tarvitsevat paivahoitopaikkoja ja kouluja. Raha tulee
ja menee.

Lisaksi ihmettelen miten kaupunki voi sitoutua tallaiseen jattihankkeeseen ( ilmei-
sesti Naantalissa suurin toistaiseksi suurin koskaan toteutettu ) yhtion kanssa joka
liikevaihti on 4,3 milj. euroa ja kassassa reilut 3000 euroa ja tappioita yli 8 mlj. eu-
roa ?. Onko kaupungin veronmaksajien varat turvassa ?

Kaupungintallla kannattaisi katsoa esim.Luolalan teolisuusalueelle.Siella on 100
henkiloita tyollistava hyvin kannattavia yrityksia ja veronmaksajia. Itse olen vuosi-
kymmenien ajan ollut yksi heistad. Ajatukseni perustuu elinikdiseen yrittamiseen,
kansainvaliseen kauppaan 54 eri maahan. dkemuysta ja kokemusta on syntynyt.

Jos hanke toteutuisi olisin siihen hyvin pettynyt koska silloin katsoisin tulleeni pete-
tyksi nykyistd asuntoani hankkiessani. Hankintapaatokseni on perustunut nykyisiin
palveluhin sekd luontoon ja rauhaan jota minulle silloin myytiin ja johon tartuin.

Mikali kaava etenee my6nteisesti kaupungin eri elimiss3 tulen / tulemme siita var-
muudella valittamaan.

Kaavamuutoksen hakijan konsortiossa on mukana yksi maailman suurimmista
rakennus- ja infrastruktuuriyrityksista, jolla on vahva osaaminen hotelli- ja mat-
kailuhankkeiden toteutuksesta eri puolilla Eurooppaa. Yhti6lla on laajat verkos-
tot kansainvalisten hotellibrandien ja operaattoreiden suuntaan, joita hyédynne-
taan parhaillaan operaattorivalinnassa. Valinnan aikataulu linkittyy asemakaavan
etenemiseen, koska toimijat eivat sitoudu kohteisiin ilman maankayton var-
muutta.

Kyseessa ei ole tontin arvonnousuun tahtaava spekulatiivinen kaavamuutos,
vaan konkreettinen matkailuinvestointi, jota vieddaan eteenpain yhteistyossa
kansainvalisesti merkittdavan tahon kanssa. Hotellin toimintaedellytykset on arvi-
oitu osana laajaa Markkina- ja kannattavuusselvitysta.

Kultaranta Resort Oy:lld on vahva luottoluokitus. Kultaranta Resort Oy:n Asiakas-
tiedon Rating Alfa 18.11.2025 on AA+, mika on toiseksi paras mahdollinen luot-
toluokka. Se kertoo yhtion hyvasta maksukyvysta ja taloudellisesta vakaudesta
suhteessa toimialaan.
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2.8
Muistutus 8

Lausunto:

1. Ekologinen kompensaatio

Yhdistys nostaa esille toimijalle olemassa olevan konkreettisen mahdollisuuden so-
vittaa yhteen luonnon tilan vahvistaminen ja taloudellinen toiminta seka osoittaa
vastuullisuuttaan. Asetus vapaaehtoisesta ekologisesta kompensaatiosta tarkentaa
luonnonsuojelulain kirjauksia. Ekologisella kompensaatiolla tarkoitetaan toiminta-
mallia, jossa ihmisen aiheuttama luonnon monimuotoisuuden vaheneminen jolla-
kin alueella hyvitetdan lisadmalla vastaava maara tai enemman luonnonarvoja toi-
saalla. Ekologista kompensaatiota voidaan kayttaa silloin, kun luonnolle aiheutetta-
via haittoja ei voida kokonaan estaa tai lieventaa, esimerkiksi luontotyyppien suo-
jelusta poiketaan yleisen edun vuoksi.

Ekologisen kompensaation olennainen ldhtdkohta on, etta heikennyksen aiheut-
taja, eli luonnonarvoja toiminnassaan heikentava toimija, voi hyvittaa toiminnas-
taan luontotyypille tai elidlajin elinymparistélle aiheutuvan heikennyksen. Luonto-
heikennyksen aiheuttajan on tehtdva paatos siita, etta kompensaatio halutaan
tehda. Hyvitys tehdadan joko tuottamalla luonnonarvoja tai suojeluhyvityksella.
Luonnonarvojen tuottaminen voi tarkoittaa esimerkiksi heikentyneen luontotyypin
esiintyman luonnon tilan parantamista ennallistamalla, kuten palauttamalla suon
vesitasapaino tai suojelemalla luonnonarvoiltaan arvokas alue.

Tarkasteltavan kaava-alueen lisdksi toimija on asemakaavoittamassa lisda toimin-
toja asuinkerrostalojen ja lomakyldan muodossa, joten naiden suunnitteltujen toi-
mintojen yhteisia tulevia luontovaikutuksia ja pinta-alaa ei ole mahdollista tassa
yhteydessa arvioida.

Perustelu:

1. Ekologinen kompensaatio

Esitetty ajatus vapaaehtoisesta ekologisesta kompensaatiosta on erittdin kanna-
tettava. EU:n ennallistamisasetuksen (EU 2024/1991) artiklan 8 tavoitteilla lisa-
taan kaupunkivihreaa ja latvuspeittoa. Suomessa asetus koskee ymparistominis-
terion arvion mukaan noin 70 kuntaa, joista Naantali on yksi. Asetus tultaneen
ottamaan osaksi kansallista lainsdadantoa, jolloin ennallistamista tullaan ohjaa-
maan lailla.

2. Lintuturvallisuus

Hotelli- ja kylpylatoimintojen korttelialuetta koskevissa yleismaarayksissa saily-
tetdan maarays lintuturvallisuudesta. Rakennusten ikkunoiden ja muiden lasiai-
heiden pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennusten va-
laistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen térmaaminen lasiin
minimoidaan.
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Euroopan unioni on asettanut tavoitteen suojella 30 prosenttia sekd maa- ettd me-
rialueista vuoteen 2030 mennessa luontokadon pysayttamiseksi. Luontokato tar-
koittaa ihmisen toiminnasta aiheutuvaa lajien ja muun luonnon monimuotoisuu-
den vahenemista. Luonto koyhtyy niin kasvi-, sieni- kuin eldinmaailmassa. Suo-
messa tavoitteeseen padaseminen vaatii huomattavaa lisdysta suojeltavien alueiden
maarassa, myos Naantalissa. Toimien tulee ulottua kaikkeen luonnon ja luonnon-
varojen kayttoon. Lisaksi pitaa kunnostaa vaurioitunutta luontoa seka torjua ilmas-
tonmuutosta, rehevoitymista ja vieraslajeja.

Metsien suojelu on tarkea ja kiireinen toimi luontokadon pysayttamiseksi, uhan-
alaisista lajeista noin kolmannes elda ensisijaisesti metsissa. Suomen metsaluonto-
tyypeista yli kolme neljannesta on uhanalaisia. Vankkaa suojaa saavat vain kaikkein
uhanalaisimmat lajit esimerkiksi kaavoituksessa.

Rakentamista ja muuta maankayttda koskevalla ekologisella kompensaatiolla voi-
daan toteuttaa aiheuttaja maksaa -periaatetta, hillitd luontohaittojen syntymista ja
siirtda maankayton luontovaikutuksista syntyvaa kustannusrasitusta niille toimi-
joille, jotka ovat vastuussa luonnon tilan heikentamisesta.

Lahteita:
https://ym.fi/-/asetus-vapaaehtoisesta-ekologisesta-kompensaatiosta-hyvak-
sytty

https://ym.fi/ekologinen-kompensaatio
https://www.ymparisto.fi/fi/luonto-vesistot-ja-meri/luonnon-monimuotoi-
suus/suojelu-ennallistaminen-ja-luonnonhoito/ekologinen-kompensaatio
https://www.ymparisto.fi/fi/ympariston-tila/luonto
https://rt.fi/tietoa-alasta/ymparisto-ja-ilmasto/luonnon-monimuotoisuus/

2. Hotelli- ja kylpylatoimintojen korttelialuetta koskevat yleismaaraykset

On erittdin tarkeaa sailyttaa Lintuturvallisuus yleismaarayksissa.

Perustelu:
https://www.birdlife.fi/suojelu/oma-ymparistomme/lintujen-ikkunatormayk-

set/
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