Aholankadun asemakaavamuutos (Ak-379)

Tekninen lautakunta 27.11.2024 § 153

Valmistelija

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkola 12.11.2024

Asemakaavatyd on kuulutettu vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.
Aloite kaavan laatimiseksi on tullut yksityiselta toimijalta.

Aholankadun asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), joka on liitteena.

Liite 1, TEKLA 27.11.2024

Suunnittelualue ja tavoite

Noin 7 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee runsaan kahden
kilometrin paassa Naantalin keskustasta Turun suuntaan, Luolalan
kaupunginosassa (8).

Asemakaavoitettavalle alueelle 8. kaupunginosan kortteliin 10 on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2),
tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA) ja huoltoaseman
korttelialuetta (LH). Korttelialueen itapuolella oleva katualue (Aholankatu)
sisaltyy kaava-muutosalueeseen LTA-alueeseen rajautuvalta osuudeltaan.

Huoltoasematoiminta korttelialueella on lakannut. Suunnittelualueella toimii
logistiikka-alan yritys, jolla on toimintaa Aholankadun molemmin puolin
(mm. raskaan liikenteen sahkolatauspiste), mika aiheuttaa paljon kadun yli
tapahtuvaa lilkkennointid. Aholankatu on ollut suljettuna Iapiajoliikenteelta
vuoden 2024 ajan ja sulku jatkuu tehdyn viranhaltijapaatoksen Nro
99/2024 mukaisesti myos vuoden 2025 ajan.

Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa huoltoaseman korttelialueeksi
osoitettu alue sekd LTA-alueeseen rajoittuva osa Aholankatua
tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA). Asemakaavamuutos
parantaa alueella toimivan logistiikkayrityksen edellytyksia toiminnan
kehittdmiseen seka liikenneturvallisuutta. Kaavamuutoksella varaudutaan
tuleviin julkisia sahkdlatauspisteitd koskeviin vaatimuksiin TEN-T-
ydinverkon varrella.

Suunnittelun kaavallinen lahtétilanne

Osayleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Manner-Naantalin osayleiskaava
(2017). Siina suunnittelualue on osoitettu Teollisuus- ja varastoalueeksi
(T), lisdksi alue kuuluu asetuksen 685/2015 mukaiselle
konsultointivydhykkeelle. Korttelialueen kaakkoisnurkassa ja itdpuolella on
voimajohto ja rakennusrajoitusalue (50 m). Etelapuoleltaan korttelialue
rajautuu kokoojakatuun (Prosessikatu).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 4.6.2007
hyvaksyma ja 13.7.2007 voimaan tullut asemakaava Ak-291. Siina
kaavamuutosalueeseen kuuluvat osat on osoitettu



Esittelija

Paatosehdotus
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tavaraliikenneterminaalialueeksi (LTA), huoltoaseman korttelialueeksi (LH)
seka katualueeksi. Korttelialueiden tonttitehokkuudeksi on merkitty €=0,40

ja kerrosluvuksi lll. Suunnittelualueen lapi on osoitettu varaus maanalaisille
johdoille.

Maanomistus ja maankayttosopimus
Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa ja katualuetta lukuun
ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.

Naantalin kaupungin ja kiinteistdnomistajien valilla laaditaan
kaavoitussopimus seka tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain mukainen
maankayttésopimus.

Kaavahankkeen tavoitteellinen aikataulu

¢ Kaavoituksen kaynnistyminen: syksy 2024
Valmistelu- eli luonnosvaihe: kevat 2025
Ehdotusvaihe: syksy 2025
Hyvaksymisvaihe: syksy 2024

Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 23.10.2023 paivatyn
Aholankadun asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 05.06.2025 § 51

Valmistelija

Kaavoitusinsint6ri Eeva Rytkoéla

Aholankadun asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu. Alueelle on
laadittu 5.5.2025 paivatty asemakaavaluonnos, joka kasittaa kaavakartan
seka kaavaselostuksen liitteineen.

Liitteet 1 - 2, tekninen lautakunta 5.6.2025
Kaavaluonnos ehdotetaan nyt laitettavaksi osallisten arvioitavaksi.
Asemakaavamuutosalue

Kaavoitettava alue sijaitsee Luolalan teollisuusalueella, noin kaksi
kilometria Naantalin keskustasta Turun suuntaan. Suunnittelualue kasittaa
8. kaupunginosan korttelin 10 eteldosan, seka siihen rajautuvan alueen
Aholankadusta.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldn suunnassa Prosessikatuun ja
Iansipuolella Lisenssikatuun. Suunnittelualueen pohjoispuolella on jo
rakentunutta korttelin 10 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-2). Itapuolella on suojaviheraluetta (EV), jonka lapi kulkee voimalinjoja.



Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Huoltoasematoiminta korttelissa 10 on lakannut ja sen tilalle on rakennettu
vuonna 2024 valmistunut julkinen latausasema. Huoltoaseman kanssa
samassa korttelissa toimii logistiikka-alan yritys. Silla on toimintaa
Aholankadun molemmin puolin, mikd aiheuttaa paljon Aholankadun yli
tapahtuvaa liikennéintia. Kyseinen katu on ollut suljettuna lapiajoliikenteelta
vuoden 2024 ja sulku jatkuu my6s vuoden 2025 ajan.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa sahkdnsiirto
latausasemalle Energiaviraston maaraysten mukaisesti, parantaa alueella
toimivan logistiikkayrityksen edellytyksia toiminnan kehittamiseen seka
lisata liikenneturvallisuutta. Lisdksi kaavamuutoksella edistetdan julkisia
sahkolatauspisteita koskevien vaatimusten toteuttamista TEN-T-
ydinverkon varrella.

Valmisteluvaiheen kaavaratkaisu

Aholankadun kaavamuutosalueelle on laadittu 5.5.2025 paivatty
asemakaavaluonnos.

Laaditussa asemakaavamuutosluonnoksessa voimassa olevan
asemakaavan mukaiset huoltoaseman korttelialue seka osa Aholankatua
muutetaan tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA) ja liitetaan
osaksi jo olemassa olevaa LTA-korttelialuetta. Tonttijaon muutos
hyvaksytdan tdman asemakaavan yhteydessa.

Neuvottelut maanomistajien kanssa ja viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosalue on Naantalin kaupungin omistuksessa ja Aholankadun
osuutta lukuun ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.
Kiinteistdénomistajien ja toimijoiden toiveet ja kehittdmistarpeet on pyritty
huomioimaan asemakaavaluonnoksessa, muita osallisia kuullaan
asemakaavamuutoksen nahtavillaolojen yhteydessa.

Viranomaisille tiedotetaan nahtavilldoloista, joiden yhteydessa on
mahdollista jattda mielipiteensa / kommentoida / lausua kaavasta.

Laaditut selvitykset

Aluetta koskevina taustaselvityksina on kaytetty Varsinais-Suomen
maakuntakaavojen julkisia aineistoja, Manner-Naantalin yleiskaavan
aineistoja seka Viestitien toimivuustarkastelua (Ramboll 2025).
Muut tarvittavat selvitykset tehddan kaavatyon edetessa.

Nimisto

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen nimistoon.
Kaavan sallima rakentaminen

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7,2 ha.
Kaavamuutosalueen rakennusoikeus kasvaa 2270 k-m?, jonka jalkeen
kokonaisrakennusoikeus on 28 962 k-m?. Rakennusoikeus sijaitsee

kokonaisuudessaan tavaraliikenneterminaalin korttelialueella (LTA).

Vaikutusten arviointi
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Alueen kayttdé nykytilanteeseen verrattuna ei merkittavasti muutu.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia arvioitavia vaikutuksia
elinkeinoelamaan ja talouteen, luonnonymparistoon / virkistysalueisiin tai
rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella on valillisia ilmastovaikutuksia: fossiilisten
polttoaineiden tankkauspiste korvataan yleisesti saatavilla olevalla raskaan
liikenteen kayttoon tarkoitetulla sdhkolatauspisteelld. Muutos edistaa
osaltaan siirtymaa fossiilisista polttoaineista hiilineutraaleihin vaihtoehtoihin
ja vahentaa siten liikenteesta syntyvia paastoja.

Vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutoksen keskeisimmat vaikutukset kohdistuvat
liikenneverkkoon ja liikkenneturvallisuuteen. Aholankadun eteldosan
littminen LST-korttelialueeseen muodostaa nykyisesta lapi ajettavasta
kadusta umpikadun. Muun muassa kadun osittaisen sulkemisen
aiheuttamien vaikutuksien selvittdmiseksi Aholankadun etelapaa on ollut
suljettuna lapiajoliikenteelta vuoden 2024 jatkuen myds vuoden 2025 ajan.
Saadun palautteen perusteella kadun katkaisemisen vaikutukset ovat
olleet positiivisia: mopojen yms. "kiihdyttelyratana” aiemmin kaytetty
Aholankatu on rauhoittunut, samalla aluetta vaivannut ilkivalta on
vahentynyt. Myos liikenneturvallisuuden koetaan parantuneen
risteamisriskien poistumisen ja em. yleisen rauhoittumisen my6ta. Raskaan
liikenteen sujuvuuteen kadun sulkemisella ei ole ollut merkittavaa
vaikutusta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin

Muutos edistaa osaltaan Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2023/1804 (jakeluinfra-asetus) ja sen kansallista soveltamista
koskevan lain (475/2024) toteutumista. Edella mainituilla sdadoksilla
maaritellaan julkisia sahkoélatauspisteita koskevat vaatimukset TEN-T-
ydinverkon varrella.

Hallintosaanto § 26
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa, etta 5.5.2025 paivatysta
Aholankadun asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta
varataan osallisille maankaytt6- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Julkisen
nahtavillaolon yhteydessa pyydetdan lausunnot seuraavilta
viranomaisilta /toimijoilta: Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Naantalin Energia
Oy, Caruna Oy, Fingrid Oy, Suomen Erillisverkot Oy,
Naantalin satama, DNA Oyj, DNA Tower, Telia Finland Oyj,
Elisa Oyj seka Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat.

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.



Tekninen lautakunta 25.02.2026 § 16

109/10.02.03/2023

Valmistelija

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkola

Aholankadun asemakaavamuutoksen asemakaavatyéta on jatkettu.
Alueelle on laadittu 26.1.2026 paivatty asemakaavaehdotus, joka kasittda
kaavakartan seka kaavaselostuksen liitteineen.

Luolalan alueella sijaitsevan asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
yhdistaa voimassa olevaan asemakaavaan merkityt
tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA), huoltoaseman korttelialue (LH)
seka osa Aholankadun katualueesta, ja muodostaa niista tavaraliikenteen
terminaalialuetta (LTA-1).

Kaavaehdotusta ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville.
Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan syksylla 2026.

Nahtavillaolo, valmisteluvaihe

Aholankadun asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla ja
osallisten arvioitavana 13.6. - 27.6.2025. Luonnoksesta jatettiin 3
lausuntoa ja 1 mielipide. Lisaksi 5 muuta lausuntopyynnon
vastaanottaneista ilmoitti, ettei lausu asiasta.

Annetut palautteet, seka niiden huomioiminen kaavassa on esitetty
selostuksen liitteessa 5a.

Oheismateriaalit: Lausunnot ja mielipiteet kokonaisuudessaan
Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyo6ta on jatkettu luonnosvaiheessa saadun palautteen seka
muun tarkastelun pohjalta. Kaavan perusrakenne on sailynyt ennallaan.
Alla on lueteltu keskeisimmat kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehdyt

muutokset:

LTA-1 kaavamerkinta

- kaavamaarayksen otsikko "Tavaraliikenneterminaalin korttelialue” on
muutettu uuden, nk. Katja-asetuksen (393/2025) mukaiseen muotoon
Tavaraliikenteen terminaalialue.

- kaavamaarayksen sisaltda on muutettu siten, etta luonnosvaiheessa
asunnon alueelle sijoittamisen mahdollistava merkinta on muutettu
merkinnaksi, joka mahdollistaa korttelialueelle sijoitettavaksi enintdén
100 k-m? korttelialueen paakayttétarkoitukseen liittyvia majoitus-
/lepotiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa vakituista asumista.

- majoitus- ja lepotiloja koskeva melumaarays on muutettu muotoon:
Majoitus-/lepotilat on toteutettava siten, ettei ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva sisémelutaso ylité valtioneuvoston péétéksellé
993/1992 asetettuja ohjearvoja.

Yleismaarayksia on tarkennettu mainostornin sijoittelun osalta ja lisatty
energiatehokkuuteen ja hiilineutraaliuuteen ohjaavia maarayksia:



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

- Korttelialueen kullekin tontille saa sijoittaa yhden mainospylonin, jonka
korkeus saa olla enintdan 16 metrid pihan korkeusasemasta ja etaisyys
korttelialueen rajasta ja tonttiliittymasta enintaan 30 m.

- Rakentamisen aiheuttamien paastdjen vahentamiseksi ja rakennuksen
elinkaaren hiilijalanjaljen pienentamiseksi: Rakennuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kéyttééa vahaéhiilisia ja kierrétettévia
materiaaleja.

- Lammityksen hiilidioksidipaastdjen vahentamiseksi ja uusiutuvan
energian hyodyntadmiseksi: Rakennuksien pééldmmaonléhteing tulee
suosia ratkaisuja, jotka ovat fossiilittomia ja/tai perustuvat uusiutuvaan
energiaan (kaukoldmpd, maaldmpd, aurinkoenergia tms.).
Rakennukset on sijoitettava siten, etté kattopinnat mahdollistavat
aurinkoenergian tehokkaan hyddyntdmisen.

Asemakaavaehdotuksen sisaltoa on kuvailtu kaavaselostuksen kohdassa
5.

Liitteet 1 — 3, tekninen lautakunta 25.2.2026
Maanomistus

Kaavamuutosalue on Naantalin kaupungin omistuksessa ja Aholankadun
osuutta lukuun ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on noin 7,2 hehtaaria. Muodostuvan LTA-1
korttelialueen tonttitehokkuus on sama kuin voimassa olevassa
asemakaavassa (e=0,40). Rakennusoikeudesta enintdan 100 k-m?
voidaan kayttad paakayttdtarkoitukseen liittyviin majoitus-/lepotiloihin.
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia ilmastoon, liikenneverkkoon ja

likenneturvallisuuteen seka yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin on

kasitelty kaavaselostuksen kohdassa 4.

Tonttijako

Tonttijaonmuutos hyvaksytaan taman asemakaavan yhteydessa.

Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle,
ettd 26.1.2026 paivatty Aholankadun
asemakaavamuutosehdotus asetetaan alueidenkayttdlain
65 §:n sekad maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat

lausunnot.

Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.



