Perhetalo ll-alueella sijaitsevien viiden AO-tontin ja kahden AP-tontin asettaminen
tarjouskilpailuun

Kaupunginhallitus 02.03.2026 § 60
1099/10.00.02.01/2024

Valmistelija Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Luonnonmaan perhetalon
asemakaava, osa Il (Ak-367) hyvaksyttiin Naantalin kaupunginvaltuustossa
12.12.2022 ja tuli lainvoimaiseksi 27.1.2023. Kaavalla laajennettiin
Rymattylantien eteldpuolista asuinaluetta etelaan Perhetalo I-alueesta
seka osoitettiin katuyhteydet Linnavuoreen ja Kaivolaan. Kaava-alueelle
valmistui kesalla 2024 ensimmaisen vaiheen kunnallistekniikka, jossa
toteutettiin Linnavuoren ja Kaivolan yhdyskadut Taivaankansi ja Linnunrata
seka naihin tukeutuvat tonttikadut Luode, Pyrstétahti ja TAhdenlento
tarvittavine kunnallisteknisine verkostoineen.

Naantalin kaupunginhallitus paatti kyseisten katujen varsille sijoittuvien
AO- ja AP-tonttien pohjahinnoittelusta 17.6.2024 § 173. Hinnoittelupaatos
koski yhteensa 26 AO-tonttia ja 9 AP-tonttia. Tonttien luovutus on alkanut
vuonna 2024. Talla hetkella kaikki aiemmin haettavaksi asetetut AO-tontit
on luovutettu, mutta kolme AP-tonttia on vield jatkuvassa haussa.

Alueella on viela jaljella viisi AO-tonttia Pyrstotahti-kadun varrelta ja viisi
AP-tonttia Linnunrata-kadun varrelta, joita ei ole asetettu haettavaksi.
Maankayttdosasto ehdottaa, ettd kevaan tonttitarjouskilpailuun asetetaan
jaljella olevat viisi AO-tonttia seka kaksi AP-tonttia. Tama jattaa vield kolme
AP-tonttia luovutettavaksi esimerkiksi loppuvuonna 2026, jos kysyntaa
tonteille syntyy.

Tonttien luovutusmenettelysta

Naantalin kaupunginhallituksen hyvaksyman pohjahinnoittelun mukaan nyt
luovutukseen asetettavien tonttien pohjahinnat ovat AO-tonttien osalta
valilla 38.500 € - 51.000 €. AP-tonttien pohjahinnat ovat 200.000 € ja
140.000 €. Tonttien pohjahintojen yhteenlasketuksi arvoksi muodostuu
575.000 euroa.

Tontit on suunniteltu luovutettavan avoimella tarjouskilpailulla, jossa
tarjoukset tehdaan vahintaan kaupungin asettamaan pohjahintaan ja siita
yléspain. Naantalin kaupunki on vuodesta 2022 kayttanyt vastaavaa tapaa
AO- ja AP-tontteja koskevissa luovutuksissa uusilla kaavoitetuilla
asuinalueilla.

Mikali joihinkin tontteihin ei tarjouskilpailussa kohdistu hyvaskyttavia
tarjouksia, asetetaan ne tarjouskilpailun jalkeen jatkuvaan hakuun
paatetylla kdyvan hinnan mukaisella arvolla.

Tarjouskilpailusta
Maankayttéosasto on tehnyt valmisteluja tarjouskilpailun toteuttamiseksi

ajanjaksolla 24.3.2026 — 15.5.2026. Tarjouskilpailu toteutettaisiin avoimena
kilpailuna kaikille kaupungin asettamat ehdot tayttaville tarjoajille kuitenkin
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Esittelija

Paatosehdotus

rajoituksella, ettd yhdelle tarjoajalle luovutetaan korkeintaan yksi tontti, ja
ettd tarjoajalla tai samaan konserniin kuuluvalla ei saa olla omistuksessaan
/ hallinnassaan / varattuna rakentamatonta asuinrakennustonttia Naantalin
kaupungin alueella. AO- ja AP-tonttien tarjoukset tehdaan samalla
sahkdisella lomakkeella.Tarjoaja voi halutessaan tehda tarjouksen seka
AO-, ettd AP-tonteista, mutta mikali tarjoaja tekee voittavan tarjouksen
seka AO-, ettd AP-tontista, hyvaksytaan vain AP-tonttiin kohdistunut
tarjous.

Tarjouskilpailuun osallistutaan tayttamalla sahkdinen lomake kaupungin
Internet-sivuilla maaraaikaan mennessa. Tarjouksen tekemista harkitseville
varataan my6s mahdollisuus esittda tarjousaikana tarkentavia kysymyksia,
joihin kaupunki vastaa hyvissa ajoin ennen tarjouskilpailun paattymista.
Tarjouskilpailun markkinointi toteutetaan hyédyntaden kaupungin Internet-
sivuja, kohdennettua sosiaalisen median markkinointia esim. LinkedIn:ssa
sekad mainoksilla printtimedioissa.

Tarjouskilpailun perusteella tontin saajaksi esitetaan sita, joka esittda
tontista korkeimman padoma-arvon mukaisen tarjouksen. Tarjousta
kasitellaan yhtalaisella paaoma-arvolla, valitsee tarjoaja luovutustavaksi
tontin myymisen tai vuokraamisen. Maankayttdosasto valmistelee
kaupunginhallituksen paatettavaksi tonttien luovutusta koskevan esityksen
mahdollisimman pian kilpailun paattymisen jalkeen. Tavoitteena on, etta
esitys olisi kaupunginhallituksen kasiteltavana 25.5.2026.

Tarjouskilpailuun liittyy normaaliin tapaan ehto, ettd tontin
luovutuspadatdksen jalkeen tontin saajan tulee maksaa tontista kaupungin
tontinluovutusehtojen mukainen varausmaksu, joka AO-tonteille on 500
euroa ja AP-tonteille 3.000 euroa. Varausmaksu hyvintetaan
kauppahinnassa / palautetaan tarjoajalle vuokratontin osalta, kun
luovutuskirja allekirjoitetaan. Mikali tarjoaja vetaytyy tarjouksestaan ilman
painavaa perustetta, jaa varausmaksu kaupungille.

Tontteja koskevat kauppakirja- ja vuokrasopimusluonnokset on hyvaksytty
Naantalin kaupunginhallituksessa 9.9.2024 § 219.

Asemakaavan mukaisten tonttien rakentamisen aikataulu.

Alueen kunnallistekniikka ja kadut on rakennettu valmiiksi. Tontit ovat
myds merkitty Kiinteistorekisteriin, joten alueelle paasee rakentamaan
valittdmasti. Kaupungin yleisesti kayttamien kauppakirja- ja
vuokrasopimusehtojen mukaisesti tonteille asetettava rakentamisvelvoite
tulee olla taytetty kolmen vuoden kuluessa kauppakirjan tai
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Luettelo ja karttaesitys tarjouskilpailuun asetettavista viidesta AO-tontista
ja kahdesta AP-tontista on liitteena.

Liite 1, KH 2.3.2026

Hallintosaanto § 25, kohta 3

Kaupunginjohtaja
Naantalin kaupunginhallitus paattaa asettaa Naantalin
kaupungin Kuostanon kaupunginosan AO-tontit 529-122-

0020-0001, 529-122-0020-0002, 529-122-0020-0003, 529-
122-0020-0004, 529-122-0020-0005, seka AP-tontit 529-



Kokouskasittely

Paatos

122-0023-0001 ja 529-122-0023-0002 avoimeen
tarjouskilpailuun ajanjaksolle 24.3.— 15.5.2026.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



