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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Kaupunginhallitus 16.03.2026

Kuntalain 103 §:n mukaan toimielin on paatésvaltainen, kun enemman kuin
puolet jasenista on lasna.

L&asna oleviksi katsotaan myds toimielimen jasenet, jotka osallistuvat
kokoukseen sahkoisesti.

Esityslista lahetetdan toimielimen paattamalla tavalla vahintaan nelja
paivaa ennen kokousta.

Paatdsehdotus Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatosvaltaiseksi.

Paatos
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2
Kaupunginhallituksen poytakirjantarkastajien valinta

Kaupunginhallitus 16.03.2026

Hallintosdannodn 163 §:ssa todetaan, etta poytakirja tarkastetaan
toimielimen paattamalla tavalla.

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 23.6.2025 § 175 paattanyt, etta sen
poytakirjat tarkastetaan 23.6.2025 - 31.5.2027 sahkdisesti.
Paatésehdotus Poytakirjantarkastajiksi valitaan Annika Rintamaki ja Anita

Saksi.

Paatos
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3
Kaupunginjohtajan ajankohtaiset asiat

Kaupunginhallitus 16.03.2026

Kaupunginjohtaja esittelee tarvittaessa valmistelussa olevia
ajankohtaisia asioita.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus merkitsee asiat tiedoksi.

Paatos
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4
Lausunto jatetaksan lietekuljetusmaksujen huomioimisesta saariston
kuljetusolosuhteissa

Kaupunginhallitus 16.03.2026
319/00.01.01.01/2026

Valmistelija Tekninen johtaja Reima Ojala

Lounais-Suomen jatehuoltolautakunta valmistelee jatetaksan muutosta.
Saariston lietekuljetuksia laajennetaan sisdsaariston paasaarten
l&heisyydessa sijaitseville lossi- ja lauttayhteyksien paassa oleville saarille
1.4.2026 alkaen. Lounais-Suomen jatehuoltolautakunnalle valmistellaan
tassa yhteydessa paatettavaksi taksamuutosta, jotta jatkossa
lietekuljetusten maksuissa tulisi huomioiduksi saariston kuljetusolosuhteet.
Muutosta valmistellaan lisaksi erityistoimenpidemaksun perusteisiin.
Muutoksesta on kuulutettu 2.3.2026. Kuulutus ja luonnos jatetaksaksi on
nahtavilla 23.3.2026 saakka Turun kaupungin tietoverkossa, osoitteessa
http://www turku.fi/kuulutukset.

Oheismateriaali:
- Kuulutus

Taksaluonnoksista voi esittaa kirjallisia mielipiteita 23.3.2026 klo 15
mennessa. Mielipiteet tulee toimittaa postitse osoitteeseen Lounais-
Suomen jatehuoltolautakunta, PL 355, 20101 Turku tai sdhkdpostitse
osoitteeseen jatehuoltolautakunta@turku.fi.

Jatetaksan lietekuljetusmaksuissa huomioitaisiin jatkossa saariston
kuljetusolosuhteet. Muutosta esitetaan liséksi erityistoimenpidemaksun
perusteisiin. Muutos koskee jatetaksoja:

- Kotitalouksien jatteille ja maa- ja metsatalouden vaarallisille jatteille
- Kunnan hallinto- ja palvelutoiminnoille
- Kunnan toissijaiselle jatehuoltovastuulle

Tarkistettujen taksojen on tarkoitus tulla voimaan 1.4.2026.

Liite 1, Luonnos asumisen ja vapaa-ajan asumisen jatteet sekd maa- ja
metsataloustoiminnan vaaralliset jatteet taksaksi 1.4.2026 alkaen

Liite 2, Luonnos kunnan hallinto- ja palvelutoiminnot taksaksi 1.4.2026
alkaen

Liite 3, Luonnos kunnan toissijainen jatehuoltovastuu taksaksi 1.4.2026
alkaen

Liitteet 1-3, KH 16.3.2026

Taksaluonnokset perustuvat jatelain (646/2011) 78 ja 79 pykaliin. Kunnan
jatetaksassa maarataan perusteet julkisoikeudellisille jatemaksuille, jotka
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koskevat kunnan jatehuoltovastuulle kuuluvia jatteita ja
jatehuoltopalveluita.

Taksaluonnokset koskevat Auran, Kaarinan, Kemioénsaaren, Liedon,
Marttilan, Maskun, Mynamaen, Naantalin, Nousiaisen, Paraisten, Paimion,
Pdytyan, Raision, Ruskon, Salon, Sauvon, Turun ja Uudenkaupungin
alueiden jatemaksuja.

Kaytannossa saariston vydhykemaksu koskisi seuraavia saaria 1.4.2026
alkaen:

Parainen: Nauvo, Korppoo, Houtskari, Saverkeit, Kivimo-Bjérkd, Mossala,
Norrskata, Haverd, Hogsar, On, Sandé, Kéldé, Vallmo, Mielisholm, Attu,
Sorpo, Seili

Naantali: Aaslaluoto, Palva, Velkuanmaa

Kemidnsaari: Rosala-Hiittinen, Hogsara

Salo: Pettu

Taksaan on valmisteltu saariston vydhykemaksua, joka tulisi lisattavaksi
tyhjennysmaksuun silloin, kun kiinteisto sijaitsee mantereelta kasin lossi-,
lautta- tai edestakaisen yhteysalusmatkan paassa. Maksua sovellettaisiin
saariston alueelle, jolla LSJH on jarjestanyt lietekuljetuksen. Maksun
suuruus olisi 55,00 e/tyhjennys (sis. 25,5 % ALV). Saariston
vybhykemaksun kayttéonotto vaikuttaisi koko toimialueella kaytdssa oleviin
lietesailididen tyhjennysmaksuihin. Maksut alenisivat noin kuuden euron
verran kaikkien sailiokokojen osalta.

Lounais-Suomen jatehuoltolautakunta paatti merkita asian valmistelun
vaiheen tiedoksi kokouksessaan 5.3.2026,
https://paatokset.turku.fi/lounaissuomen-
jatehuoltolautakunta/poytakirja/5362057/pykala/11/. Lautakunnalle esiteltiin
my0s vaihtoehto vyohykemaksuille.

Vaihtoehto vyohykemaksuille

Tyhjennysmaksut on myds mahdollista sailyttda tasasuuruisina koko
alueella. Talléin kuljetusolosuhteita ei huomioitaisi maksuperusteena, eika
esitettya saariston vydhykemaksua ei otettaisi kayttédn. Saaristo-
olosuhteesta aiheutuvat lisdkustannukset sisallytettaisiin koko aluetta
koskeviin tyhjennysmaksuihin. Jos nain paatettaisiin tehda, tulisi paatoksen
olla pitkdaikainen, silla maksuilla on myds ohjaava vaikutus. Uusien asuin-
ja vapaa-ajan rakennusten tai saneerauskohteiden talous- ja
jatevesijarjestelmia saatetaan valita mm. lietetyhjennysmaksujen
perusteella. Koska kokemuksia koko saariston lietetyhjennyksista ei viela
ole, on mahdollista, etta saariston osalle voisi tulla myéhemmin paineita
maarata korkeampia maksuja kuin mantereella. Tama voisi johtaa
kohtuuttomiin tilanteisiin joidenkin saariston kiinteisténhaltijoiden kohdalla.

Erityistoimenpidemaksun uudelleen nimedminen ja perusteiden
tarkentaminen

Taksamuutoksen yhteydessa ehdotetaan tarkistettavaksi myos
lietekuljetuksiin liittyvaa erityistoimenpidemaksua. Maksu ehdotetaan
nimettavan lisatydmaksuksi, silla se kuvaa maksuperustetta paremmin.
Maksuperustetta tarkennetaan siten, etta lisatydmaksu maarataan yli 25


https://paatokset.turku.fi/lounaissuomen-jatehuoltolautakunta/poytakirja/5362057/pykala/11/
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minuuttia kestavasta tyhjennystyosta jokaisen alkavan 15 minuutin mukaan
silloin, kun tyhjennystyon pitka kesto johtuu korkeuserosta, lumen tai
kasvillisuuden poistosta, jaatyneen kannen sulatuksesta tai muusta
tyhjennystyon edellyttamasta ylimaaraisesta toimenpiteesta. Nykyaan
taksassa 15 minuutin laskutusperuste alkaa heti, mikali tyhjennystyo
edellyttda edelld mainittuja lisatoimia. Aikaperuste ei koske yli 30 metrin
imuletkun kayttéa, vaan maksu maarataan aina pidempaa imuletkua
tarvittaessa. Maksun suuruuteen ei esitetd muutosta.

Erityistoimenpidemaksun perusteena on edellad kerrotun lisdksi myds
urakka-alueen kalustosta poikkeavan tyhjennyskaluston kayttd. Tama
maksuperuste esitetdan erotettavan taksassa pienkalustomaksuksi, joka
maarataan, jos kohteessa tarvitaan urakka-alueella kaytdssa olevasta
kalustosta pienempaa kalustoa, kuten esimerkiksi traktoria. Maksun
suuruuteen ei esitetd muutosta.

Lounais-Suomen Jatehuolto Oy:n mukaan sen toimialueella
lietetyhjennyksia on 1.4.2026-31.12.2026 noin 28 000 tyhjennysta. Noin

1 500 tyhjennysta (noin 5 %) on saariston vyéhykemaksun alaisia.
Nykyisen taksan mukaan lietesailiéon tyhjennyksen hinta vaihtelee 181-333
(ALV 25,5%) euron valilla riippuen lietesailion tilavuudesta. Lietteen
ekotyhjennysmaksu vaihtelee 156-253 (ALV 25,5%) euron valilla riippuen
lietesailion tilavuudesta.

Naantalissa Palvan ja Velkuanmaan lautat liikenndéivat noin puolen tunnin
valein ja Hdmmardnsalmen (Aasla) noin 20 minuutin valein. Matka-ajat
lautoilla ovat alle 15 minuuttia. Lautta aikataulut mahdollistavat sujuvan
kulkemisen lietetyhjennyskalustolle. 55 euron lisdkustannus saariston
tyhjennysta kohti olisi 17-35 %. Noin kuuden euron alennus nykyisesta
taksasta muille kuin saariston tyhjennyksille, jos saariston vyéhykemaksu
otettaisiin kayttoon esitetyn mukaisena, olisi 2-4 %.

Mahdollisten tarkistettujen taksojen voimaantulo 1.4.2026 ei liene
mahdollista, kun huomioidaan jatehuoltolautakunnan kokousajat ja
paatosten lainvoimaisuusajat.

Naantalin kaupunki kannattaa vaihtoehtoa vyohykemaksuille, jolloin
tyhjennysmaksut sailytetdan tasasuuruisina koko alueella. Talléin
kuljetusolosuhteita ei huomioitaisi maksuperusteena, kun kyseessa on
kiinteistd, joka sijaitsee mantereelta kdsin lossi- tai lauttamatkan paassa,
eika esitettyd saariston vydhykemaksua otettaisi kayttoon.

Tekninen johtaja Reima Ojala ja saaristolautakunnan puheenjohtaja Lasse
Valtonen ovat asiantuntijoina 1asna kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunki antaa Lounais-Suomen
jatehuoltolautakunnalle selostusosan mukaisen lausunnon,
joka koskee jatetaksan lietekuljetusmaksujen huomioimista
saariston kuljetusolosuhteissa.

Taman asiakohdan osalta pdytakirja tarkastetaan
kokouksessa.
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Paatos

Liitteet
Asumisen ja vapaa-ajan asumisen jytteet seky maa- ja metsytaloustoiminnan vaaralliset jytteet
taksa 2026
Kunnan hallinto- ja palvelutoiminnot taksa 2026
Kunnan toissijainen jytehuoltovastuu taksa 2026

Oheismateriaali

Kuulutus lietetaksan muutoksesta
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Tietotilinpaatos 2025

Kaupunginhallitus 16.03.2026
68/07.00.00.00/2026

Valmistelija Tiedonhallintasuunnittelija, tietosuojavastaava Laura Sundqvist

EU:n yleinen tietosuoja-asetus (GDPR) velvoittaa rekisterinpitajaa
osoittamaan, etta henkilGtietojen kasittely toteutetaan lainsdadannon
velvoittamalla tavalla.

Tietotilinpaatdksen tarkoituksena on antaa kokonaiskuva Naantalin
kaupungin tietosuojan ja tietoturvan tilasta seka siita, miten henkilGtietoja
kasitelladn kaupungin toiminnassa. Tietotilinpaatods toimii kdytannon
valineend GDPR:n osoitusvelvollisuuden toteuttamisessa, silla se kokoaa
yhteen tehdyt toimenpiteet, riskienhallinnan seka kehittdmiskohteet.
Raportti tukee kaupungin tietojohtamista ja varmistaa toiminnan
lapinadkyvyyden asukkaille seka muille sidosryhmille.

Naantalin kaupungin vuoden 2025 tietotilinpaatoksesta kay ilmi, etta
tietosuojatydn kehittdminen on luonteeltaan jatkuvaa. Tietosuojatyd on
entista laaja-alaisempaa ja tiiviisti sidoksissa digitalisaatioon,
tiedonhallintaan seka uuteen saantelyyn. Tekoalyn yleistyminen seka EU:n
tekodlyasetus tuovat mukanaan uusia arviointi- ja dokumentointitarpeita.
Lisaksi meneillddn on myos tietosuojalainsaadannon kokonaisuudistus.

Vuoden 2025 aikana Naantalin kaupunki on systemaattisesti vahvistanut
tietosuoja- ja tietoturvakaytantéjaan, paivittdnyt prosessejaan seka
parantanut dokumentaatiota ja osoitusvelvollisuuden toteutumista.
Naantalin kaupunki tayttda GDPR-vaatimustenmukaisuuden
kokonaisuuden ja kehityskaari osoittaa, ettd kaupunki on siirtynyt
perusvaatimuksista kohti jarjestelmallista, kattavaa ja jatkuvasti paranevaa
tietosuojan hallintamallia.

Ajankohtaiset tietosuojatydn kehittamistarpeet liittyvat tekoadlyn kaytén
lisddntymiseen, lainsdadanto- ja ohjeistusmuutosten huomioimiseen,
riskienhallintasuunnitelmien laatimiseen seka ydintiedonhallinta-projektin
edistémiseen.

Tietotilinpaatds vuodelta 2025 on liitteena.

Tiedonhallintasuunnittelija, tietosuojavastaava Laura Sundqvist on
asiantuntijana kokouksessa.

Liite 1, KH 16.3.2026

Ratkaisuvalta Hallintosaanto, 6 luku § 25
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Kaupunginhallitus 16.03.2026
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallitus hyvaksyy oheisen liitteen mukaisen

Paatos

Liitteet

Tietotilinpaatds vuodelta 2025

tietotilinpaatdksen vuodelta 2025.
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Kaupunginhallitus §71 09.03.2026
Kaupunginhallitus 16.03.2026
6

Kertapoistot ja arvonalentamiset tilinpaatoksessa 2025

Kaupunginhallitus 09.03.2026 § 71

Kaupunginjohtaja poisti asian listalta.

Kaupunginhallitus 16.03.2026
63/02.06.01.03/2026

Valmistelija Talousjohtaja Heli Lahteenmaki

Kayttdomaisuuskirjanpidosta on tarpeen tehda joitakin kertapoistoja ja

arvonalentamisia tilinpaatdksessa 2025.

Kertapoistojen perusteina ovat aiempien investointihankkeiden

poistaminen uusien hankkeiden valmistuttua tai merkittavien

uudistamishankkeiden alkaessa. Lisaksi joitakin menojadénndspoistoista

jaljella olevia pienia eria poistetaan.

12

Naiden lisdksi tehddan arvonalennus Naantalin Matkailu Oy:n osakkeiden

arvoon, koska yhtion oma paaoma on kaupungin taseessa olevien

osakkeiden arvoa huomattavasti pienempi.

Listaus kertapoistoista ja arvonalentamisesta seka perustelut niiden
tekemiseen ovat liitteena 1. Kertapoistojen ja arvonalentamisten

kokonaissumma on yhteensa 1 082 341,73 euroa.

Talousjohtaja Heli Lahteenmaki on lasna kokouksessa asiantuntijana

tdman asian kasittelyn ajan.

Liite 1, KH 16.3.2026

Ratkaisuvalta Hallintosaanto § 25
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa, etta kayttbomaisuuskirjanpidosta

tehdaan liitteen 1 mukaiset kertapoistot ja arvonalennukset

tilinpaatoksessa 2025.
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Liitteet

Kertapoistot ja arvonalentumiset TP2025

Esityslista

09.03.2026
16.03.2026

5/2026
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Luvan antaminen viestintasuunnittelijan toimen tayttamiseen

Kaupunginhallitus 16.03.2026
320/01.01.01.00/2026

Valmistelija Viestinta- ja markkinointipaallikkd Jessica Algars

Viestintasuunnittelijan toimi (vakanssi 1000104) vapautuu 1.4.2026 ja sille
haetaan tayttdlupaa. Viestintasuunnittelija toimii viestinnan ja
markkinoinnin monipuolisissa tehtavissa osana kolmen hengen
viestintayksikkoa.

Esitetdan, ettd kaupunginhallitus antaa luvan viestintdsuunnittelijan toimen
vakituiseen, kokoaikaiseen tayttamiseen.

Hallintosaannon 44 §:n mukaisesti viestintasuunnittelijan valinta kuuluu
esihenkilon esihenkilon, eli kehitysjohtajan toimivaltaan.

Taman asian osalta poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Ratkaisuvalta Hallintosaanto § 25, kohta 41
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatésehdotus Kaupunginhallitus antaa luvan viestinnalle

viestintdsuunnittelijan toimen (vakanssi nro 1000104)
tayttamiseen esityksen mukaisesti. Tehtava julistetaan auki
haettavaksi.

Paatos
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Poytékirjat ja viranhaltijapaatokset

Kaupunginhallitus 16.03.2026

Péytakirjat

1

Hyvinvointilautakunta 3.3.2026

§ 11

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen

§ 12

Hyvinvointilautakunnan poéytakirjantarkastajien valinta

§13

Toimintakertomus 2025 hyvinvointilautakunta

§ 14

Tiedolla tuloksiin -hankkeen yhteistydésopimus

§ 15

OmaVoima-hankkeen yhteistydsopimus

§ 16

Sivistyspalveluiden saatavien poisto

Viranhaltijapaatokset

1 Hallintojohtaja Riitta Luotio
1/2026 Perhetalon ll-alueen tontin 529-122-0021-0004 varausajan
jatkoaikahakemus
Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa olla kayttamatta kuntalain 92 §:n
tarkoittamaa otto-oikeutta edelld selostetuissa toimielinten
poytakirjoissa seka viranhaltijapaatoksissa ilmeneviin
paatoksiin.
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9
Yhtymakokousedustajan valitseminen Kuntayhtyma Raision-Naantalin vesilaitoksen
yhtyméakokoukseen

Kaupunginhallitus 16.03.2026
258/02.01.02/2026

Valmistelija Hallintojohtaja Riitta Luotio

Kuntalain 60 §:n 2 momentin mukaan kuntayhtyman
yhtymakokousedustajan kuhunkin kokoukseen erikseen valitsee
jasenkunnan kunnanhallitus tai jdAsenkunnan valtuuston paattama kunnan
muu toimielin.

Kuntayhtyman hallitus on kutsunut Raision-Naantalin vesilaitoksen
yhtymakokouksen koolle 23.4.2026 klo 17.00.

Naantalin kaupungin valtuusto on 24.4.2017 § 37 hyvaksynyt
kuntayhtyman tdydennetyn perussopimuksen. Perussopimuksen 5 §:n
mukaan yhtymakokous

- hyvaksyy kuntayhtyman talousarvion ja tilinpaatoksen;

- paattaa vastuuvapauden myontamisesta ja toimenpiteista, joihin
tilintarkastajien kertomus antaa aihetta ja

- valitsee kuntayhtyman hallituksen jasenet ja naiden henkilokohtaiset
varajasenet.

Edelleen perussopimuksen mukaan yhtymakokous pidetaan kaksi kertaa
vuodessa, huhtikuun ja lokakuun loppuun mennessa. Kummallakin
jasenkunnalla on yhtymakokouksessa yksi edustaja.

Yhtymakokouksessa 23.4.2926 kasitelldadn kuntayhtyman tilinpaatos
vuodelta 2025.

Naantalin kaupunginhallitus on 23.6.2025 § 176 nimennyt Kuntayhtyma
Raision-Naantalin vesilaitoksen hallitukseen jaseneksi Esa Paavolan.
Kuntayhtyman yhtymakokousedustajaksi on nimetty kaupunginjuristi Turo
Jarvinen ja varalle talousjohtaja Heli Lahteenmaki.

Ratkaisuvalta Kuntalaki § 60
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa valita yhtymakokousedustajaksi

kaupunginjuristi Turo Jarvisen Kuntayhtyma Raision-
Naantalin vesilaitoksen yhtymakokoukseen 23.4.2026.

Poytakirja tarkastetaan taman asian osalta heti
kokouksessa.
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10
Etuosto-oikeuden kayttamatta jattaminen Luonnonmaan Kakolassa sijaitsevan
kiinteiston 529-402-0001-0022 kaupassa

Kaupunginhallitus 16.03.2026
289/10.00.01.03.01/2026

Valmistelija Maankayttéinsindori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupungin Herttulan yksinaistalon tila Vaho RNro 1:22 (Kt. 529-
402-0001-0022) on myyty 5.3.2026 allekirjoitetulla kauppakirjalla, jossa
kauppahintana oli 380.000 euroa. Myyty kKiinteistd on pinta-alaltaan noin
4,26 hehtaaria. Ostaja on pyytanyt kaupunkia tekemaan paatoksen kunnan
etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta 6.3.2026 toimitetulla
sahkopostiviestilla.

Kyseinen kiinteistokauppa ei ole Etuostolain (608/1977) 5 §:n tarkoittama
erityistilanne, jossa kunnalla ei olisi etuosto-oikeutta. Naantalin kaupungin
tulee siis tehda paatos etuosto-oikeuden kayttamisestd hakemuksen
johdosta. Myydyn kiinteiston pinta-ala ja kauppahinta ylittavat molemmat
kaupungin johtosdanndssa kaupunginjohtajalle delegoidun paatdésvallan
rajat, joten paatdsvalta asiassa on etuostolain mukaisesti
kaupunginhallituksella.

Etuostolain 1 § 3 mom. mukaan: Etuosto-oikeutta voidaan kayttda maan
hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten.

Kaupan kohteen alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
5.9.2009 § 70 hyvaksyma Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien
osayleiskaavan tarkistus (Yk-Y-9), jossa myyty kiinteistd on osoitettu noin
2/3-osalta Loma-asuntoalueeksi (RA/2 & RA-1) ja loppuosaltaan Maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Kiinteistdlla sijaitsee kauppakirjan
mukaan purkukuntoisia rakennuksia. Kiinteistolla tai sen valittdmassa
laheisyydessa ei ole voimassa tai vireilld olevaa asemakaavaa.

Kaupunki omistaa lahialueelta Ajonpaan kallioniemen ja sen etelapuolisen
metsaalueen, mutta muutoin alueen kiinteistot ovat yksityisessa
omistuksessa.

Etuostolain edellyttdmaa perustetta etuoston kaytolle ei olemassa olevien
tietojen perusteella ole osoitettavissa. Kaupan kohde on talla hetkella
kaytossa yleiskaavan osoittamassa tarkoituksessa. Siitd huolimatta, etta
Luonnonmaan saari on ollut viime vuosina kehittyvan maankaytén
kohteena, ei kaupan kohteen sijaintia voida pitaa alueena, jolle kohdistuisi
yhdyskuntarakentamisen painetta. Moni muu alue Luonnonmaalla tulee
rakentumaan ennen kuin laajeneva yhdyskuntarakenne ulottuu kaupan
kohteen alueelle. Vaikka lahella sijaitsee merkittavia luontoarvoja sisaltava
Ajonpaan kallioniemi, ei itse kaupan kohteella ole tiedossa sellaisia
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erityisia luonto- tai kulttuuriarvoja, joiden vuoksi tulisi ryhtya toimenpiteisiin
virkistys- tai suojelutarkoituksessa.

Edella todetun perusteella ehdotetaan, ettd kaupunki tekee paatdksen olla
kayttamatta etuosto-oikeutta 5.3.2026 tehdyssa, kiinteistéa 529-402-0001-
0022 koskeneessa kiinteistbkaupassa.

Kaupunginhallituksen (Kh 29.3.2010 § 133) paatéksen mukaisesti
paatdksesta etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta peritdan hakijalta
100 euroa.

Etuostolain 22 §, 2 mom. mukaisesti kunnan paatokseen olla kayttamatta
etuosto-oikeutta ei saa hakea muutosta valittamalla.

Oheismateriaali:
- Sijaintikartta ja yleiskaavaote; tila 529-402-0001-0022

Ratkaisuvalta Etuostolaki 1 §
Esittelija Kaupunginjohtaja
Paatdsehdotus Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki ei kayta etuosto-oikeutta
kiinteistOkaupassa, jossa kiinteistd 529-402-0001-0022
myytiin 380.000 euron kauppahintaan 5.3.2026
allekirjoitetulla kauppakirjalla.

- Paatoksesta etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta
peritaan ostajalta 100 euroa. seka;

- Poytakirja tarkistetaan taman pykalan osalta heti
kokouksessa.

Paatos

Oheismateriaali

Sijantikartta 529-402-0001-0022



Naantalin kaupunki Esityslista 5/2026 20

Kaupunginhallitus § 245 29.09.2025
Kaupunginhallitus 16.03.2026
1

Tarjouksen hylkdaminen Taimon alueen AP-21-tonttien 529-013-0128-0001 ja 529-013-
0128-0002 kaksivaiheisessa huutokaupassa

Kaupunginhallitus 29.09.2025 § 245

Valmistelija Maankaytt6insinoori Matti Kotiniemi
Taustaa

Naantalin kaupunginvaltuusto hyvaksyi 9.9.2019 Naantalin Aurinkoisen
asemakaavamuutoksen (Ak-354), jossa mm. kaavoitettiin Taimon
kaupunginosaan kortteliin 128 kaksi uutta Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten AP-21-tonttia (Kiinteistétunnukset 529-013-0128-0001 ja
529-013-0128-0002). Naille tonteille toteutettiin tarvittava katuyhteys ja
kunnallistekniikka vuonna 2023, joten tontit ovat luovutuskelpoisia.
Tonteilla on yhteensa pinta-alaa 3.800 m? ja rakennusoikeutta 2.400 krs-
m?2.

Tontit sijaitsevat erittédin nakyvalla paikalla kaupungin lapi kulkevan
paavaylan, Aurinkotien, varrella. Tonttien rakentumisessa olisikin tarkeaa
huomioida myds kaupunkikuvalliset nakokulmat, seka toteutuksen korkea
laatu. Naiden syiden vuoksi on myoés katsottu parhaimmaksi ratkaisuksi
luovuttaa tontit yhdella kertaa samalle toimijalle, jotta lopullinen toteutus
olisi mahdollisimman ehea kokonaisuudeltaan.

Maankayttdosastolla onkin harkittu eri luovutustapoja, joilla nama tavoitteet
voitaisiin saavuttaa. Varsinaisen tonttitarjouskilpailun jarjestaminen on
koettu hankalana, silla nykyinen taloustilanne on vaikea yhtidmuotoista
asuinrakennustuotantoa ajatellen, minka liséksi laatuelementtien
huomioiminen tarjouskilpailussa ja erityisesti niiden pisteytys voi aiheuttaa
monitulkintaisuutta mahdollista voittavaa tarjousta ratkaistaessa.
Tonttitarjouskilpailun sijaan on paadytty ratkaisuun, etta tontit nimetaan
tarjolle kaksivaiheiseen huutokauppaan.

Kaupunki kaytti kaksivaiheista huutokauppaa hiljattain tontin 529-008-
0004-0006 luovutuksessa.

Kaksivaiheisesta huutokaupasta

Kaksivaiheinen huutokauppa tarkoittaa sita, ettd ensimmaisessa vaiheessa
kaupunki ilmoittaa julkisesti kohteen asettamisesta tarjolle. Huutokauppa
toteutetaan huutokaupat.com -palvelussa. Toisen vaiheen suljettuun
huutokauppaan voivat osallistua ne tahot, jotka ovat ensimmaisessa
julkisessa vaiheessa ilmoittaneet kiinnostuksensa ja tayttavat talloin
mahdollisesti asetetut vaatimukset.
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Maankayttdéosasto laatii huutokauppailmoituksen siten, etta
ensimmaisessa vaiheessa tarjoajan tulee ilmoittaa kiinnostuksesta
palvelun jarjestelman kautta ja toimittaa kaupungille maaraaikaan
mennessa alustava suunnitelma tontille toteutettavasta kohteesta seka
hankkeeseen ryhtyvan referenssit sopiviksi katsomistaan kohteista. Talla
tavalla kaupunki saa tietoonsa kiinnostuneen tahon, suunnitelman tontille
toteuttavasta hankkeesta seka kiinnostuneen tahon resurssit hankkeen
lapiviemiseksi. Naiden perusteella kaupunki pystyy etukateen arvioimaan
kiinnostuneiden tahojen kykya toteuttaa suunniteltu hanke seka hankkeen
vastaavuutta laatukriteereihin nahden.

Kiinnostuneille tahoille, joiden suunnitelma arvioidaan tayttavan
vaatimukset kaupunkikuvan seka rakennushankkeen laadun suhteen ja
resurssit kohteen toteuttamiseksi riittaviksi, 1ahetetdan tarkempaa tietoa
tontista seka kutsu suljettuun huutokauppaan. Ennen tata toisen vaiheen
huutokauppaa varataan kiinnostuneille tahoille riittdvasti aikaa tutustua
tonttiin seka tarvittaessa pyytaa lisatietoja. Samaten kaupunki voi pyytaa
lisatietoa esitetyista suunnitelmista. Mikali kohde ei herata riittavaa
kiinnostusta tai suunnitelmia ei katsota riittdvan laadukkaiksi, voidaan
toinen vaihe myds jattaa jarjestamatta.

Toisen vaiheen suljetussa huutokaupassa sinne valitut tahot tarjoavat
tontista sen vuosivuokraa. Maankayttbosaston ndkemyksen mukaan tontit
on tarkoituksenmukaisinta asettaa tdssa vaiheessa ainoastaan
vuokrattavaksi. Maanvuokrasopimuksen purkaminen on yksinkertaisempaa
kuin kiinteistékaupan purkaminen, mikali tonteille suunniteltu
rakennushanke ei jostain syysta toteutuisi. Tontit pyritdan toteuttamaan
vapaarahoitteisena tuotantona, joten toisen vaiheen pohjahintana
kaytetdan alueen tuetussa asuintuotannossa kaytettavaa arvoa.

Tavoitteena on, etta kilpailutilanteessa muodostuva korkein tarjous vastaa
alueen tonttien kdypaa arvoa vapaarahoitteisessa tuotannossa.

Kaupunki pidattda oikeuden hyvaksya tai hylata esitetyt tarjoukset seka
ensimmaisessa etta toisessa vaiheessa.

Paatdsesitys tontin luovuttamisesta tai luovuttamatta jattamisesta tuodaan
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi viipymattd huutokaupan paattymisen
jalkeen.

Oheismateriaali:

- Sijaintikartta, tontit 529-013-0128-0001 ja 529-013-0128-0002.

Tekninen johtaja Reimo Ojala on lasna kokouksessa asiantuntijana.
Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki asettaa kaksivaiheiseen
huutokauppaan huutokaupat.com -palveluun Taimon
kaupunginosan korttelin 128 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten AP-21-tontit 1 ja 2 (Kt. 529-013-0128-
0001 ja 529-013-0128-0002).

- Huutokaupan toisen vaiheen jalkeen tuodaan
kaupunginhallituksen paatettavaksi erillinen esitys tontin
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luovuttamisesta tai luovuttamatta jattamisesta huutokaupan
perusteella.

Kokouskasittely Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna

asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallitus 16.03.2026
978/10.00.02.01/2025

Valmistelija Maankayttéinsin6ori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunginhallitus paatti 29.9.2025 § 245 asettaa AP-21-tontit
529-013-0128-0001 ja 529-013-0128-0002 kaksivaiheiseen
huutokauppaan. Kyseinen huutokauppa on pidetty talven 2025-2026
aikana huutokaupat.com-alustalla siten, etta avoin ensimmainen vaihe,
jossa pyydettiin jattamaan osallistumisilmoitus ja tontinkayttdsuunnitelma,
jarjestettiin 19.11.2025 — 3.2.2026. Ensimmaisessa vaiheessa kakis
toimijaa jatti tontinkayttdsuunnitelman ja naiden valilla jarjestettiin toisen
vaiheen suljettu huutokauppa, joka jarjestettiin 5.3.2026.

Huutokaupan lahtdhinnaksi asetettiin tonttien VARKE (Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus)-arvon mukainen yhteenlaskettu vuosivuokra
30.233 euroa. Huutokaupassa esitettiin nelja tarjousta ja korkeimmaksi
tarjoukseksi tuli 31.433 euroa, jonka mukainen rakennusoikeuden arvo on
n. 230 €/krs-m?2. Korkeimman tarjouksen esitti Hoivarakentajat Oy.

Huutokauppaehdoissa Naantalin pidatti oikeuden hyvaksya tai hylata
korkeimman tarjouksen. Ehtojen mukaan korkeimman tarjouksen
hyvaksymisesta tai hylkdamisesta paattaa Naantalin kaupunginhallitus.

Maankayttdéosasto katsoo, ettd huutokaupassa saatu luovutusarvo ei
vastaa tonttien kdypaa arvoa. Korkeimman tarjouksen mukainen
rakennusoikeuden arvo on noin 4 prosenttia yli valtion tukeman
asuinrakentamisen aluearvon 221 €/krs-m?. Kaupungin tulee luovuttaa
tontit lahtokohtaisesti markkina-arvolla. Yleisesti on katsottu, etta tontin
vapaarahoitteinen markkina-arvo tulisi olla vahintaan 20 % yli sen tuetun
asumisen aluearvosta. Vaikka nyt jarjestetty huutokauppa tayttaakin
kuntalain (410/2015) 130 §:n vaatimuksen avoimesta tarjouskilpailusta, ei
sen tulosta voida pitaa tonttien todellisena markkina-arvona huomioiden
tonttien sijainti ja alueen VARKE-arvo. Nykyinen asuntomarkkinoiden
heikko tilanne todennakdisesti vaikutti huutokaupassa nyt saatuun arvoon.
Markkina-arvoa ei kuitenkaan voi perustaa asuntomarkkinoiden hairidihin,
vaan siina taytyy tarkastella pidempiaikaista arvon muodostumista.

Edelld todetun perusteella ehdotetaan, ettéd Naantalin kaupunginhallitus
hylkaa 5.3.2026 pidetyssa huutokaupassa tonteista 529-013-0128-0001 ja
529-013-0128-0002 esitetyn korkeimman tarjouksen silla perusteella, etta
tarjous ei vastaa tonttien kdypaa markkina-arvoa.
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Ratkaisuvalta Hallintosdanto, 6 luku, 25 §, kohta 7.

Esittelija Kaupunginjohtaja

Paatdsehdotus Naantalin Kaupunginhallitus paattaa, ettdNaantalin kaupunki

hylkaa 5.3.2026 jarjestetyssa Naantalin kaupungin Taimon
(13) kaupunginosan korttelin 128 tontteja 1 (Kt. 529-013-
0128-0001) ja 2 (Kt. 529-013-0128-0002) koskeneessa
huutokaupassa Hoivarakentajat Oy:n esittaman korkeimman
tarjouksen.

Paatos



