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OSAPUOLET

1.1
Vuokranantaja Naantalin kaupunki, Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali.

1.2

Vuokralainen Ponikumpu Oy / Jouni T. Laine
y-tunnus 2389774-6
Matruusinkuja 3
21280 Raisio

2
VUOKRAUKSEN KOHDE

Vuokrasopimuksen liitekartalla osoitettu pinta-alaltaan noin 7,39 hehtaarin
alue Naantalin kaupungin Immasen yksinaistalon tilasta Immanen Rnro 1:88
(Kt. 529-404-0001-0088)

Vuokra-alue kasittda sekd asemakaavoitettua ettd asemakaavoittamatonta
aluetta. Niilla alueilla, joilla on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston
16.12.2002 hyvaksyma Immasen asemakaava (Ak-267), vuokra-alue osoite-
taan noin 4,58 hehtaarin osalta Maatalousalueeksi (MT) ja noin 1,21 hehtaa-
rin osalta Lahivirkistysalueeksi (VL).

Vuokra-alueella ei ole rakennusoikeutta.

3

TARKOITUS Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) 4. luvun 71 §:n mukaisena ra-
kentamattoman maatalousmaan vuokrana ratsastus-, talli- ja muun vapaa-
ajan harrasteiden parissa olevan lilkketoiminnan harjoittamista varten tarvitta-
van laidunmaan jarjestamiseksi (pinta-ala noin 5,34 hehtaaria) ja 5. luvun mu-
kaisena muuna maanvuokrana ratsastusreittien ja huoltoalueen jarjesta-
miseksi (pinta-ala noin 2,05 hehtaaria).
Mikali Ponikumpu Oy:n tiluksilla harjoitettava ratsastustallitoiminta paattyy,
vahentyy tai keskeytyy valiaikaisesti, voidaan aluetta kayttaa esimerkiksi mai-
semapeltona, suojavydhykkeena tai muuhun maanvuokralain 4. luvun tai 5.
luvun mukaiseen ymparistohairioitd aiheuttamattomaan toimintaan, joka ei
vaadi rakennusoikeutta.
Alueen kayttdminen muuhun kuin tassa sopimuskohdassa eriteltyyn tarkoituk-
seen on kiellettya ilman vuokranantajan nimenomaista lupaa.

4

VUOKRAKAUSI

4.1

Vuokra-aika Vuokrakausi alkaa 15. toukokuuta 2026 ja paattyy 14. toukokuuta 2046, ollen
pituudeltaan siis 20 vuotta.

4.2

Vuokrasuhteen jatkuminen vuokrakauden jalkeen
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4.3
Irtisanomisoikeus

5
VUOKRAMAKSU

Tama vuokrasopimus paattyy vuokrakauden paattyessa irtisanomista vaati-
matta. Osapuolet sopivat, ettd mikali vuokra-aluetta tai osaa siita ei tarvita
muuhun tarkoitukseen, on vuokralaisella etuoikeus saada alue valittémasti
uudelleen vuokralle, joko koko vuokra-alueen osalta tai vuokra-aluetta muut-
tuneita olosuhteita vastaavasti tarkistaen, edellyttaen, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on, joko kokonaan tai osittain, mahdollista vuokrata vastaa-
vaan kayttétarkoitukseen; ja

C vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen yllamainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-
desta vuokrasta noudattaen voimassa olevia kaupungin vuokrantarkistusperi-
aatteita.

Vuokranantajalla on oikeus palauttaa vuokra-alue tai osa siita hallintaansa jo
ennen vuokrakauden paattymistad kuuden (6) kuukauden irtisanomisajalla pe-
rustellun tarpeen niin vaatiessa. Tarpeen tulee liittya esimerkiksi asema- tai
yleiskaavoitukseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, kadunrakentamiseen tai
muuhun yhdyskuntakehittdmiseen.

Sanotuista toimenpiteista aiheutuneet vahingot korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti

Myoskin vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kuuden (6) kuukau-
den irtisanomisajalla ilman erillisida kustannuksia. Vuokralaisen irtisanoessa
sopimuksen ei hanella ole oikeutta korvaukseen.

Vuokrasopimuksen purkamisesta on voimassa se, mitd maanvuokralaissa on
saadetty vuokranantajan oikeudesta vuokrasopimuksen purkamiseen.

Perusvuokra on tuhat kuusisataakolmekymmentayksi (1.631) euroa vuo-
dessa, ja se on suoritettava kaupungin lahettdman laskun perusteella yh-
dessa erassa vuosittain erapaivaan 31.10. mennessa. Vuokranantaja vastaa
vuokran laskuttamisesta. Vuokramaksun myohastyessa on langenneille erille
maksettava viivastyskorkolain mukainen korko.

Vuokra indeksoidaan seuraavasti:

Vuokran tarkistushetki on 1.9.2036. Tarkistushetkella perusvuosivuokraa tar-
kistetaan poimimalla Maanmittauslaitoksen Pellon hinta-indeksin viimeisin
Eteldainen Suomi — Ahvenanmaa-alueen keskiarvoinen hehtaarihinta ja jaka-
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6
MUUT EHDOT

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

malla se tdman sopimuksen allekirjoitushetken keskiarvoisella hehtaarihin-
nalla 10.574 €/ha. Saadulla suhdeluvulla kerrotaan edella mainittu perus-
vuokra.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden rakentaa ja yllapitda vuokra-alueelle
vesi- ja viemari- ym. mahdollisia yhdyskuntateknisia johtoja ja niihin liittyvia
rakennelmia.

Kaupungilla on oikeus vuokra-aikana suorittaa vuokra-alueella asemakaavan
tai asemakaavan muutoksen laatimista varten maaperakairauksia kasvukau-
den ulkopuolella. Naista kairauksista aiheutuvasta haitasta tai vahingosta ei
makseta mitdan korvausta.

Vuokraoikeutta ei osittainkaan saa ilman vuokranantajan lupaa siirtaa toiselle.
Vuokranantaja on velvoitettu ilmoittamaan etukateen, tuleeko se antamaan
luvan vuokraoikeuden siirrolle vuokralaisen tata kysyessa. Vuokralaisen on
kysyessaan ilmoitettava taho, jolle vuokraoikeus tultaisiin siirtdmaan seka siir-
ron syy. Vuokranantaja ei saa evata siirtoa ilman painavaa syyta. Tasta poike-
ten vuokraoikeus voidaan siirtda vuokralaisen kanssa samaan konserniin kuu-
luvalle yhtidlle tai liiketoimintakaupan yhteydessa vuokralaisen toiminnan jat-
kajalle ilman vuokranantajan erillistd suostumusta, kunhan vuokralainen il-
moittaa siirrosta kirjallisesti vuokranantajalle ja sen kaytto tai toiminta ei
muutu.

Vuokrauksen kohteen tai sen osan alivuokraus on kielletty ilman kaupungin
kirjallista suostumusta.

Vuokralainen ei saa ilman kaupungin lupaa rakentaa alueelle minkaanlaisia
rakennuksia, rakennelmia, laitteita tai laitoksia.

Vuokrauksen kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika siella saa harjoittaa sel-
laista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laa-
tuun nahden kohtuuttomasti hairitsee ymparistéa. Vuokralainen ei saa toimen-
piteilldan aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille tarpeetonta vahinkoa tai
haittaa.

Vuokra-alueen hoidossa on mahdollisuuksien mukaan suosittava orgaanisia
lannoitteita ja aineita. Tuhohyonteisten ja rikkakasvien torjunnassa tulee suo-
sia luonnonmukaisia menetelmia. Vuokra-alueella on toteutettava ymparivuo-
tinen kasvipeitteisyys. Vuokra-alueelle ei saa levittaa sianlantaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on alueen kayt-
toon mahdollisesti tarvittavat luvat ja ettd han noudattaa lainsdadannon ja vi-
ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralaisen on hoidettava vuokra-aluettaan niin, ettei se vuokrakauden ai-
kana huonone, ja on vuokralaisen tdssa tarkoituksessa noudatettava kaupun-
gin antamia maarayksia, joilla pyritdan estdmaan vuokra-alueen joutuminen
rappiolle.
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueeseen kohdistuvien ja tarpeelliseksi katso-
miensa perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdéiden kustannuksista.
Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikad vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

Niin ikdan on vuokralaisen pidettava vuokra-alueen ojitus kunnossa. Vuokra-
lainen saa poistaa ja kayttaa ojien luiskoilla kasvavan puuston.

Vuokra-alue on vuokra-ajan paattyessa tai sopimuksen irtisanomisen jalkeen
luovutettava niitettyna sekd muutoin samassa kunnossa kuin se oli vuokra-
ajan alkaessa, ellei vuokranantajan kanssa muuta sovita. Tdman ehdon tayt-
tyessa sitoutuu vuokranantaja olemaan esittamatta lisdvaatimuksia tai sankti-
oita vuokralaista kohtaan.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois omista-
mansa rakennukset, laitteet ja muun omaisuutensa seka siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, on vuokran-
antajalla oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka
siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1ahinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla

Multaa, savea, hiekkaa tai muita maalajeja ei alueelta saa ilman kaupungin
lupaa vieda pois.

Vuokra-alueen rajojen sisalla sijaitsevat tiet ja muut kulkuvaylat kuuluvat
vuokralaisen yllapidettaviksi. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa ei tarkoi-
teta Vadjontieta tai vuokra-alueiden yhteydessa olevia yleisia kavelyteita.

Kaupungin viranomaisella on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia,
joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on vuokralaiselle hyvis-
sa ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa vuokralaisen tai hanen edustajansa,
mikali mahdollista, on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan onko
vuokra-alue hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muu-
toin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet
korjattava kaupungin viranomaisten maaraddmassa ajassa.

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on vuokraoikeus heti menetetty, jos kaupunki niin vaatii, minka
ohessa vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaupungille aiheuttamansa
vahingon.

Ennen tdman sopimuskohdan soveltamista on vuokralaiselle varattava tilai-
suus selityksen antamiseen.
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6.12 Jollei tassa sopimuksessa ole toisin maaratty, noudatetaan vuokrasuhteessa
29. paivana huhtikuuta 1966 annetun maanvuokralain (258/66) 4, 5 ja 6 luvun
saannoksia.
JAKELU

Tata sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummallekin so-
pijapuolelle.

ALLEKIRJOITUKSET
Naantalissa . XXXkuuta 2026
VUOKRANANTAJA

NAANTALIN KAUPUNKI
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