Anomus maankayttosopimuksen rakentamisvelvoiteajan pidentamiseksi, 529-406-

0002-0039

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 18.01.2021 § 5

Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Taina Jokisuu on 6.11.2021 toimittanut kaupungille anomuksen 3.6.2014
paivatyn maankayttésopimuksen rakentamisvelvoiteajan pidentadmisesta.
Anomus on liitteena.

Liite B3, KHKON 18.1.2021
Maankayttésopimus oheistetaan.

Oheismateriaali:
e maankayttosopimus 3.6.2014.

Maankayttésopimuksen kohdan 7 "Rakentamisvelvoite” mukaan uudelle
muodostuvalle asuinrakennustontille, joka ei ole ennestdan rakennettu, on
rakennettava uudisrakennus viiden (5) vuoden kuluessa siita, kun kaupunki
on rakentanut kyseisen alueen kunnallistekniikan. Alueen
kunnallistekniikan arvioitu valmistumisaika on 2015.

Yhdyskuntatekniikka on valmistunut 11.12.2015, joten
rakentamisvelvoitteen maaraaika on 12.12.2020.

Hakija anoo rakentamisvelvoiteajan pidentamista viidella (5) vuodella.

Esitan, ettd rakentamisvelvoitteeseen mydnnetdan kahden vuoden
pidennys 12.12.2022 asti, joka vastaa konsernijaoksen ja sita edeltaneen
kaupunkisuunnittelujaoston aiempaa ratkaisukaytantéa
rakentamisvelvoitteiden maaraaikojen pidentdmisessa tapauksissa, joissa
pidentdmista haetaan ensimmaista kertaa. Kaupungin kannalla ei ole
tarkoituksenmukaista myontaa kerralla useiden vuosien
rakentamisvelvoitteen pidennysta, koska se ei kannustaisi rakentamisen
aloittamiseen.

Kaupunginjohtaja
Konsernijaosto paattdd myontaa Taina Jokisuulle 3.6.2014 paivatyn
maankayttésopimuksen rakentamisvelvoiteaikaan pidennysta 12.12.2022

asti.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostéjaosto 25.09.2023 § 59

Valmistelija

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen

Taina Jokisuu on 28.11.2022 toimittanut kaupungille anomuksen 3.6.2014
paivatyn maankayttésopimuksen rakentamisvelvoiteajan pidentadmisesta.
Anomus on liitteena.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Liite 1, KHJ 25.9.2023
Maankayttésopimus oheistetaan.

Oheismateriaali:
e maankayttésopimus 3.6.2014.

Konsernijaoston paatokselldan 18.1.2021 § 5 pidentdma 3.6.2014 paivatyn
maankayttosopimuksen rakentamisvelvoiteaika on paattynyt 12.12.2022.

Hakija ilmoittaa, ettéd on sopinut rakennusyhtié TIKA Group Oy:n kanssa,
ettd he tulevat toteuttamaan kohteen. Yllattavan nopeasti muuttuneen
markkinatilanteen takia hankkeen aloittamista on TIKA Group Oy:n
toimesta siirretty eteenpain.

Hakija anoo kaupungilta rakennusvelvoitteen tayttdmiselle uutta kahden
vuoden jatkoaikaa.

Perusteet rakentamisvelvoiteajan pidentamiselle ovat ymmarrettavat
vallitsevassa taloudellisessa tilanteessa sekd korkojen nopeassa
nousussa, jotka yhdessa ovat lahes pysattaneet rakennusliikkeiden
uudisasuntotuotannon. Kahden vuoden pidennys on kaupungin aiemman
ratkaisukaytannoén mukainen.

Kaupunginjohtaja
Kehitys- ja henkildstdjaosto paattaa myontaa Taina
Jokisuulle 3.6.2014 paivatyn maankayttdsopimuksen

rakentamisvelvoiteaikaan pidennysta 12.12.2024 asti.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkilostdjaosto 28.10.2024 § 65

Valmistelija

Kaupunginlakimies Turo Jarvinen ja maankayttdinsindori Matti Kotiniemi

Naantalin kaupungin ja Taina Jokisuun valiseen 3.6.2014 allekirjoitettuun
maankayttésopimukseen sisaltynyt kaupunginhallituksen kehitys- ja
henkilostdjaoston paatoksella 25.9.2023 § 59 jatkama maaraaika koskien
tilan Huhdanmaki 529-406-0002-0039 alueelle muodostettujen
lomarakennus- tai asuinrakennustonttien rakentamisvelvoitetta on
umpeutumassa 12.12.2024. Jokisuu on lahettanyt kaupungille 27.9.2024
paivatyn hakemuksen, jossa Jokisuu pyytaa rakentamisvelvoitteen
tayttdmiselle uutta kahden vuoden jatkoaikaa.

Maankayttésopimuksen kohdan 7 mukainen rakentamisvelvoite koskee
kolmea AO-tonttia, joista jokainen on talla hetkelld rakentamaton. Jokisuu
perustelee jatkoaikaa silla, ettd markkinoiden epavarmuuden ja Ukrainan
sodan vuoksi kohteen toteuttava rakennusyhtid on edelleen siirtanyt
hankkeen aloittamista.

Esitetdan, ettd rakentamisvelvoitteeseen mydnnetaan rakentamisalaa
kohdanneen pitkdaikaisen taantuman vuoksi pidennysta 29.5.2026 asti,



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

mika vastaa kaupunginhallituksen kehitys- ja henkiléstdjaoston 26.8.2024
§ 49 mydntamaa rakentamisvelvoitteen maaraajan pidennysta samaa
Santalantien aluetta koskevan toisen vuonna 2014 tehdyn
maankayttésopimuksen osalta. Vastaavasti maninitun paatdksen kanssa
ehdotetaan kirjattavaksi, etta mikali hakija tulee edelleen anomaan
rakentamisvelvoitteen maaraaikaan jatkoa, se voidaan myéntaa vain, jos
velvoitteen tayttaminen on edennyt tasta paatdshetkesta huomattavasti tai
rakentamisalan elpymista ei ole lainkaan tapahtunut.

Oheismateriaali:

- Hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamisesta 27.9.2024
- 3.6.2014 allekirjoitettu maankayttésopimus karttoineen.

- Sijaintikartta: Tila 529-406-0002-0039

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupungin kehitys- ja henkiléstdjaosto paattaa,
etta:

- Naantalin kaupunki myontaa Taina Jokisuulle jatkoa
kaupungin ja Jokisuun valisen 3.6.2014 allekirjoitetun
maankayttésopimuksen ehtojen mukaisen
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen 29.5.2026 asti.

- Mikali Jokisuu tai taho, jolle sopimusvelvoite on siirretty,
tulee edelleen anomaan rakentamisvelvoitteen maaraaikaan
jatkoa, se voidaan myontaa vain, mikali velvoitteen
tayttdminen on edennyt tasta paatdshetkestd huomattavasti
tai rakentamisalan elpymista ei ole lainkaan tapahtunut.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen elinvoimajaosto 01.06.2026 § 28

22/10.00.02.04/2021

Valmistelija

Kaupunginjuristi Turo Jarvinen ja maankayttdinsindéri Matti Kotiniemi

Naantalin kaupungin ja Taina Jokisuun valiseen 3.6.2014 allekirjoitettuun
maankayttdsopimukseen sisaltynyt kaupunginhallituksen kehitys- ja
henkilostdjaoston paatoksella 28.10.2024 § 65 jatkama maaraaika koskien
tilan Huhdanmaki 529-406-0002-0039 alueelle muodostettavien kolmen
asuinrakennustontin rakentamisvelvoitetta on umpeutunut 29.5.2026.

Maanomistaja on lahettanyt kaupungille 8.5.2026 paivatyn hakemuksen,
jossa pyydetaan rakentamisvelvoitteen tayttamiselle uutta kahden vuoden
jatkoaikaa. Perusteluina jatkoajalle esitetddn uudisrakentamisen
markkinatilanne, joka on edelleen heikko mm. Ukrainan sodan
pitkittymisen vuoksi. Lisdksi hakemuksessa todetaan, ettd hanketta
edistanyt rakennusyhtié on vetaytynyt hankkeesta, jonka vuoksi
suunnitelmia on jouduttu paivittdmaan. Kohde toteutetaan nykyisen
suunnitelman mukaan kolmena erillisend omakotitalona. Taman
suunnitelman mukainen tonttien lohkominen on suoritettu 20.5.2026, jolloin
on muodostettu tontit 529-119-0015-0001, 529-119-0015-0002 ja 529-119-
0015-0003.



Ratkaisuvalta

Rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkon edellytykset

Kaupunginhallituksen kehitys- ja henkildstdjaoston viimeisimman
paatdksen mukaan rakentamisvelvoitteen maaraaikaan voidaan myontaa
uusi jatko vain, mikali velvoitteen tayttdminen on edennyt tasta
paatoshetkestd huomattavasti tai rakentamisalan elpymista ei ole lainkaan
tapahtunut.

Velvoitteen tayttdminen ei ole edennyt paatdksessa tarkoitetulla tavalla.
Muuttuneiden suunnitelmien tai tonttien lohkomisen ei voida katsoa
tarkoittavan velvoitteen tayttdmisen huomattavaa edistymista.

Rakentamisalan heikko tilanne on edelleen tunnustettava tosiasia.
Erityisesti tdma on kuitenkin kohdistunut yhtidmuotoiseen asumiseen.
Kaupungin luovuttamien tonttien osalta yksityisten tahojen osoittama
kiinnostus tontteihin on vuosina 2025 ja 2026 ollut vilkkaampaa kuin mita
se oli vuosina 2023 ja 2024. Ammattirakentajien osalta kysynta on talla
hetkelld edelleen yhta alhaisella tasolla kuin mita se oli vuosina 2023 ja
2024. Rakentamisalan elpymisen edellytys ei siis tayty yhtiomuotoisen
asumisen ollessa kyseessa, mutta yksityisten tahojen osalta tasta on
nahtavissa merkkeja.

Hanke on maanomistajan hakemuksessaan esittamien seikkojen
perusteella muuttunut yhtidmuotoisena toteutettavasta kohteesta kolmeksi
erilliseksi yksityisille tahoille suunnattavaksi kohteeksi. Kohteeseen
voidaan siis katsoa kohdistuvan rakentamisalan elpymista, joten kehitys-ja
henkilostdjaoston paatdoksen mukaisesti rakentamisvelvoitteen
maaraaikaan ei enaa voida myontaa jatkoa.

Lisaksi asiaan vaikuttaa se, etta rakentamisvelvoitteen maaraaikaa on
taman kohteen osalta jatkettu jo kolmesti. Alun perin velvoitteen maaraaika
0li 12.12.2020, joten jatkoaikaa on kaupungin toimesta jo myonnetty noin 5
v 6 kk. Alunperinkin velvoitteen maaraaika oli tavallista pidempi; viisi
vuotta, joten on katsottava, ettd tdssa asiassa on kaupungin toimesta
annettu jo riittavissa maarin helpotusta velvoitteen tayttamiseen.

Esitetdan, etta rakentamisvelvoitteen maaraaikaan ei myonneta haettua
jatkoa, vaan Naantalin kaupunki ryhtyy maankayttésopimuksen mukaisiin
toimiin rakentamisvelvoitteen maaraajan ylittymisen vuoksi. Sopimuksen
kohtaan 7.1. Rakentamisvelvoite on kirjattu, etta "Mikali
rakentamisvelvoite ei toteudu maaraajan kuluessa, kaupunki perii
vuosittain sopimussakkoa kolmetuhatta (3 000) euroa alkavalta vuodelta
rakentamatonta rakennuspaikkaa kohti, kunnes rakentamisvelvoite on
taytetty, ellei kaupunki paata myontaa helpotusta rakentamisvelvoitteesta.”.
Esitetdan, ettd Naantalin kaupunki perii sopimussakkoa sopimuskohdan
7.1 Rakentamisvelvoite nojalla 9.000 euroa. Esitetaan lisaksi, etta
elinvoimajaosto voi paatoksellaan keskeyttaa uusien sopimussakkojen
perimisen, mikali rakentamisvelvoitteen tayttdminen on merkittavasti
edistynyt 29.5.2027 mennessa.

Oheismateriaali:

- Hakemus rakentamisvelvoitteen maaraajan jatkamisesta 8.5.2026

- 3.6.2014 allekirjoitettu maankayttésopimus karttoineen.

- Sijaintikartta ja kaavaote: Tontit 529-119-0015-0001, 529-119-0015-0002
ja 529-119-0015-0003.

Naantalin kaupungin hallintosaanté, 6 luku, 25 §, elinvoimajaoston
paattamat asiat, kohta 6.



Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupungin elinvoimajaosto paattaa, etta:

- Naantalin kaupunki ei myénna Taina Jokisuulle jatkoa
kaupungin ja Jokisuun valisen 3.6.2014 allekirjoitetun
maankayttésopimuksen ehtojen mukaisen
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen. Maaraajan katsotaan
umpeutuneen 29.5.2026.

- Maaraajan umpeutumisen vuoksi Naantalin kaupunki perii
maankayttosopimuksen ehdon 7.1 Rakentamisvelvoite
nojalla sopimussakkoa yhdeksantuhatta (9.000) euroa.; seka
- Elinvoimajaosto voi paatoksellaan keskeyttaa uusien
sopimussakkojen perimisen, mikali rakentamisvelvoitteen
tayttdminen on merkittdvasti edistynyt 29.5.2027 mennessa.

Merkittin, ettd maankayttdpaallikké Tuomas Lindholm oli
lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.



