Naantalin kaupunki

KAUPPAKIRJA: Kummelirakennus

1.1 Sopijapuolet

Myyja

Ostaja

1.2 Kaupan kohde

Naantalin kaupunki, y-tunnus: 0135457-2, Kasitydlaiskatu 2,
21100 Naantali

Sapiniitun tila Oy, y-tunnus: 2794811-7, Pohjanpaantie 101,
21180 Livonsaari

Kummeli rakennus (PRT 1030336161)

Rakennus sijaitsee Naantalin kaupungin kiinteistolla 529-564-4-2
Kummeli osoitteessa Sauniementie 3, 21195 Velkua.

Alueella on 28.5.2007 voimaantullut Teersalon asemakaava Ak-
V4. Rakennus sijaitsee korttelissa Y20. Kaavamerkinnan mukaan
kortteli on kaavoitettu yleisten palveluiden kayttoon.

Rakennus on osoitettu liitteena olevassa asemapiirustuksessa.

1.3 Kaupan tarkoitus

Ostaja vuokraa kaupanteon yhteydessa erillisella
maanvuokrasopimuksella noin 4.242 nelidmetrin maaraalan
kiinteistosta 529-564-4-2 Kummeli.

Kaupan jalkeen ostaja omistaa hallitsemallaan alueella sijaitsevan
rakennuksen.

Ostaja toteuttaa kaavan mukaista toimintaa rakennuksessa ja
maaraalalla.

Ostaja vuokraa kaupanteon yhteydessa erillisella likehuoneiston
vuokrasopimuksella kaupungille Kummelin kirjasto- ja
varhaiskasvatustilat oheistiloineen. Tilat vuokrataan 10 vuoden
maaraaikaisella sopimuksella.

2 Kauppahinta ja maksuehto

2.1 Kauppahinta

Kauppahinta on tarjouksen mukaan kolmesataaviisikymmenta
tuhatta (350.000,00) euroa.
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2.2 Maksuehto

Kauppahinta kuitataan tdman kauppakirjan allekirjoituksin
maksetuksi ja vastaanotetuksi.

3 Muut ehdot
3.1 Kaupan voimaantulo

Kauppa astuu voimaan, kun Naantalin kaupunginhallituksen
taman kauppakirjan hyvaksymista koskeva paatés on saanut
lainvoiman ja kauppakirja on allekirjoitettu.

3.2 Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu kaupan kohteeseen
siirtyvat ostajalle, kun kauppa on astunut voimaan kohdan 3.1
mukaisesti ja kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

3.3 Kiinnitykset ja panttioikeudet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd kaupan kohdetta eivat rasita
mitkaan kiinnitykset tai muut panttioikeudet.

3.5 Hoito- ja yllapitokulut

Osapuolet vastaavat rakennusten hoito- ja yllapitokustannuksista
omistusajaltaan, myyja omistus- ja hallintaoikeuden siirtymiseen
asti ja ostaja omistus- ja hallintaocikeuden siirtymisesta lukien.

3.6 Sahko- ja vesihuollon liittymat

Kauppaan sisaltyy voimassa oleva kiinteiston
sahkdliittymasopimus. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan
littymasopimuksen siirtamisesta energialaitokselle.

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesihuoltoverkostoon.
Liittymissopimus siirtyy omistusoikeuden siirtymisen mukana
uudelle omistajalle.

3.7 Kohteeseen tutustuminen ja ostajan saamat tiedot

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteeseen ja kohteesta
laadittuun kuntoarvioraporttiin 22.8.2024. Ostaja hyvaksyy kaupan
kohteen siina kunnossa kuin se viimeksi ennen kauppaa hanelle
esiteltdessa oli tietoisena sen iasta ja kunnosta.

3.8 Irtaimisto
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Taman kaupan mukana ei seuraa muuta irtaimistoa eika erillista
sopimusta omaisuuden luovuttamisesta ole tehty.

3.9 Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tasta kaupasta menevasta varainsiirtoverosta.

Allekirjoittaminen

Tata kauppakirjaa on laadittu kaksi samansisaltoista kappaletta,
yksi kummallekin sopijapuolelle.

Allekirjoitukset Naantalissa xx. heindkuuta 2026

Naantalin kaupunki

Laura Leppéanen, kaupunginjohtaja Turo Jarvinen,
kaupunginjuristi

Taman sopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme tayttdmaan sen
ehdot.

Sapiniitun tila Oy:

Hanna Viinamaki Markus Lahti

toimitusjohtaja Hallituksen jasen
LITTEET:

- Asemakaavaote

- Sijaintikartta

- Kuntoarvioraportti 22.8.2024

- Maanvuokrasopimus 3.6.2026

- Liikehuoneiston vuokrasopimus 1.8.2026
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Asemakaava koskee Velkuan kunnan Teersalon taajama- ja ranta-aluetta.

Asemakaavalla muodostuvat Velkuan kunnan Teersalon asemakaavan korttelit 6-43 ja niihin
liittyvat liilkenne-, virkistys-, vesi- ja maa ja metsétalous -alueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleisten rakennusten korttelialue.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle rakennettavien rakennusten julkisivujen tulee olla sopusoinnussa
AO"1 lahiymparistén rakennuskannan kanssa. Asuinrakennusten julkisivumateriaalin
on oltava p&#osin puuta. Kiviaineiset julkisivupinnat tulee kasitella rappauksella
ja maalata. Asuinrakennusten katon on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuus
on véhintaan 1:2.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéristd sailytetaan. Alueella olevia rakennuksia
AO’ ei saa purkaa eika niiden ulkoasua muuttaa siten, ettd rakennusten rakennus-

S taiteellinen tai -historiallinen arvo véhenee. Alueelle rakennettaessa tulee uudisra-
kennusten sopeutua ympéristéonsa.

Erillispientalojen korttelialue.
AO 2 Asuinrakennusten julkisivumateriaalin on oltava puu tai rappaus.

o5 Asuinrakennusten vesikaton katemateriaalin tulee olla variltdan punertava pelti tai
kattotiili.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ympdristé sailytetdan. Alue on kult-

tuurihistorialtaan maakunnallisesti merkittava kohde. Alueella olevia rakennuksia
ei saa purkaa eiké niiden ulkoasua muuttaa siten, etta rakennusten

AMIS rakennustaiteellinen tai -historiallinen arvo vihenee. Alueelle rakennettaessa tulee

uudisrakennusten sopeutua ymparistdonsa. Erityistd huomiota on kiinnitettava

rakennusten sijoitteluun, massoitteluun, julkisivujen aukotukseen ja jaotukseen

seka maleriaaleihin.

Loma-alue, jolle saa rakentaa loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia
rakennuksia seka sijoittaa enintdén 20 asuntovaunua.

R'1II Kerrosala kutakin loma-asuntoa kohden saa olla enintdan 50 k-m2.

Loma-asuntojen julkisivumateriaalin on oltava padosin puuta. Loma-asuntojen

katon on oltava harjakatto, jonka kaltevuus on vahintaan 1:2.

Loma-asuntojen korttelialue.
RA Loma-asuntojen julkisivumateriaalin on oltava pédosin puuta.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA_1 Loma-asuntojen julkisivumateriaalin on oltava paaosin puuta. Julkisivupinnat tulee
kasitella yleisvaritykseltaan tummiksi tai luonnollisen puunvérisiksi. Vesikaton kalte-

vuus saa olla enintd4n 1:3. Vesikaton katemateriaalin tulee olla musta tai harmaa

huopa- tai peltikate tai turvekate.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympaéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia.

l Y Rakennusten julkisivumateriaalin on oltava pédosin puuta tai ulkon@ditaén lauta-
verhousta muistuttavaa profiloitua peltid. Julkisivujen paavérityksen tulee olla
punamultamaalausta vastaava punaruskea. Rakennusten katon tulee olla harja-
katto ja katemateriaalin musta tai tummanharmaa kattohuopa tai -pelti.
Alueella ei sallita Velkuantielle nakyvaa ulkovarastointia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia. Tontille saa rakentaa enintdan yhden asuin-
I Y '1 rakennuksen tai -huoneiston.
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Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

1

i K
Vv alvene ama.

Yleisen tien alue.

Lahivirkistysalue.

Uimaranta-alue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ympdaristdarvoja.

Maa- ja metsatalousalue.

Vesialue.

3 m sen kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kunnanosan nimi

Korttelin numero

Tontin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina

Merkintaan liittyvé alaindeksi osoittaa korttelin, jonka kayttdon alue on tarkoitettu.

Rakennusala.

Suojeltava rakennus. Rakennusta el saa purkaa. Rakennuksessa suoritetlavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen rakennustaiteellinen
ja -historiallinen arvo sailyy. Korjausrakentamista tai muutostsita koskevasta
rakennuslupakemuksesta on pyydettava maakuntamuseon lausunto ennen raken-
nusluvan myontamista.
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Taajamakuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
rakennustaiteellinen ja -historiallinen arvo sailyy.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen ja peittdminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Mahdollinen luonnonsuojelulain tarkoittama suojeltava luontotyyppi, metsélain
tarkoittama erityisen tarked elinympéristd tai luonnoltaan muuten arvokas
alue.

Saunan rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintaan
25 k-m2 saunarakennuksen.

Saunan rakennusala. Rakennusalalle saa sijoittaa yhden, kerrosalaltaan enintaén
35 k-m2 saunarakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa autotallin tai talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan kolme venesataman toimintaan liittyvaa
ja tilapdiseen majoitukseen tarkoitettua yksikerroksista majoitusrakennusta.

Rakennusten kerrosala saa olla enintdédn 30 k-m2 ja yhteenséa enintdan 90 k-m2

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintddn 30 k-m2 suuruisen rantahuoneen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 30 k-m2 suuruisen huoltorakennuksen.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.

Ohijeellinen jalankululle varattu alue.

Ajoyhteys.

Ajoyhteys. Yleiseen kadyttdon varattu alue jaalle suuntautuvaa likkennetta varten.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Sahkbjohtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittymén likimaaradinen sijainti.

Autopaikat: Y -alueet: 1 ap / 100 k-m*
TY-alueet: 1 ap / tydpaikka
RA- ja R-1/l -alueet: 1 ap / 80 k-m’
AR -alueet: 1 ap / 80 k-m*
AQ -alueet: 2 ap / asuinrakennus
Pihajarjestelyt:

Rakentamattomat kortlelialueet séilytetdan mahdollisimman luonnontilaisina
Alueella ei sallita ulkovarastointia, jota ei ole aitaamalla suojattu.

Tonttijako on ohjeellinen.

Luonnos 27.6.2006

Pidetty n&htavana MRA 30§:n mukaisesti 3.10.2006 - 17.10.2006
Kunnanhallitus 4.12.2006

Ehdotus 24.11.20086

Pidetty ndhtavana MRA 27§:n mukaisesti 8.12.2006 - 8.1.2007
Kunnanhallitus 21.5.2007
Kunnanvaltuusto (MRL 52§) 28.5.2007

TURUSSA  9.5.2007 TUOMO PELTOLA, DI

MIRKO LAURINEN, RA, arkkit.yo

Payry Environment Oy
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1 KUNTOARVION YLEISTIEDOT

1.1  Kohde ja tilaaja

Kohde Palvelutalo Kummeli
Sauniementie 3
21195 Velkua

Tilaaja Naantalin Kaupunki, tilalaitos

Kasityolaiskatu 2
21101 Naantali

Yhteyshenkild Petri Ojanpera
petri.ojanpera@naantali.fi

1.2 Tekija ja ajankohta

Tutkimuksen tekijat Saara Naatsaari RI
Korjauspartnerit Turku Oy
Lemminkaisenkatu 50
20520 Turku

Tutkimuksen ajankohta 6.8.2024

Yhteyshenkilo Saara Naatsaari
0400 488 115
saara.naatsaari@korjauspartnerit.fi

Korjauspartnerit Turku Oy
Lemminkaisenkatu 50, 20520 TURKU
www.korjauspartnerit.fi | etunimi.sukunimi@korjauspartnerit.fi
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1.3 Tutkimuksen lahtotiedot

Kiinteistoén yleistiedot

Rakennuksen tyyppi Toimitilakiinteistod
Rakennusvuosi 1992-1994
Rakennuksen Betoni/puu
runkotyyppi

Kerroksia 1

Rakennusten lukumaara 1

Kerrosala 1 207,5 m?
Tilavuus 3998,5 m?

e Alkuperéisia piirustuksia
e Peruskorjauksen suunnitelmat ja piirustukset
e Kuntoarvio v.2011

Korjaushistoria

e 2015-2016 Osittainen peruskorjaus: paivakodin laajennus, talouskeittion peruskorjaus, kirjaston
laajennus, esteettdmien kulkureittien lisays, tukildmmitys, yldpihan salagjien ja
sadevesiviemareiden uusiminen ja patolevyjen asennus

Korjauspartnerit Turku Oy
Lemminkaisenkatu 50, 20520 TURKU
www.korjauspartnerit.fi | etunimi.sukunimi@korjauspartnerit.fi
Sivu 5 /46
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1.4 Tutkimuksen tavoite ja tutkimusmenetelmat

Kuntoarvion tarkoituksena on muodostaa kokonaiskuva kiinteiston kunnosta sekd maarittaa
oleellisimmat kunnostus- ja korjaustarpeet seka niiden kustannusarviot. Arvio perustuu eri tekniikan
alojen asiantuntijoiden muodostaman ryhman subjektiiviseen nakemykseen pohjautuen erittéin
laajaan kokemukseen omalta alaltaan.

Kuntoarvio on aistinvarainen seka rakenteita rikkomaton tarkastus, jossa ei valttdmatta 16ydeta
piilevia vaurioita.

Raportti on laadittu Rakennustietosaation RT 103003 Asuinkiinteistén Kuntoarvio -kortin paapiirteita
noudattaen. Kuntoarviota voidaan hyddyntdd Kkiinteistdbn kunnossapitosuunnitelman ja
korjausohjelman laadinnassa.

Rakennusosissa ja jarjestelmissa olevaa normaalia kdytdn aiheuttamaa pintamateriaalien kulumista,
jolla ei ole merkitystd rakenteellisiin vaurioihin, puutteisiin, riskeihin eikad turvallisuuteen, ei ole
huomioitu kuntoarviossa. Pintamateriaalien kuluminen on 13hinna esteettinen haitta.

1.5 Kuntoluokat

Kuntoluokka on kuntoarvion tai kuntotutkimuksen perusteella maaraytyvd Iluokka, johon
tarkastettavan kohteen arvioidaan kuuluvan kuntonsa ja korjaustarpeensa kiireellisyyden puolesta.
Luokituksen avulla rakennusosia ja rakennuksia voidaan verrata toisiinsa. Luokkia on viisi. Jos
tarkastettavan kohteen kuntoa ei voida maaritella luokituksen mukaisesti (esimerkiksi purkukuntoinen
rakenne tai jarjestelma), iimoitetaan siita tilaajalle erikseen seka selvitetdan asia kuntoarvioraportissa.
Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden aikana

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

KL2 valttéva, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa
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2.1 Yhteenveto

Kuntoarvion tarkastuksen kohteena oli kiinteisté Velkuassa. Kiinteistdon kuuluu 1 rakennus, jossa
toimii palvelutalo, paivakoti ja kirjasto. Palvelukodin kaytdssa on yhteensa 12 asuinhuoneistoa. Yhtién
sisapihalla on parkkialue seka kiinteistén kolmas rakennus. Rakennus on valmistunut vuonna 1990 ja
sitéd on laajennettu vuonna 1994.

Tarkastuksessa havaitut rakenteet on toteutettu rakennusajan vaatimusten mukaisesti eivatka kaikilta
osin vastaa uudemmissa rakennuksissa totuttua tasoa. Tehdyn kuntoarvion perusteella
rakennuksissa havaittuja puutteita, vaurioita seka rakenteellisia riskeja voidaan pitaa lahinna
rakennusajalle tyypillisista toteutustavoista ja osin rakenteiden ikdantymisesta johtuvina.

Kuntoarvio kasitti rakennusteknisten rakennusosien seka sadhko- ja LVIA-tekniikka tarkastelun.
Kuntoarvion ulkopuolelle rajattiin sisdpihan piharakennus, tilaajan toimeksiannosta.

RAKENNUSTEKNIIKKA
Rakennus on paaluperusteinen ja rakennuksen kantava runko on betoni- ja puurakenteinen.

Rakennuksien ulkoseinat ovat lautaverhoiltuja ja kattomuotona on harja-/aumakatto peltikatteella.

Rakennus on toteutettu rakennusajalleen tyypillisella rakennustavalla ja se on sailynyt hyvassa
kunnossa. Kiinteistdssa on toteutettu osittainen peruskorjaus vuosina 2015-2016. Perukorjaukseen
sisaltyi osittainen LVIS-tekniikan uusiminen/lisddminen, salaoja- ja sadevesijarjestelman osittainen
uusiminen, ylapohjan palokatkojen asennus, muutamien ikkunoiden ja ovien uusimisen, talouskeittion
uusiminen seké paikoin pintamateriaalien uusimista.

Vuonna 1994 tehdyn laajennus osan sokkelirakenne on ns. valesokkeli, jonka kunto suositellaan
selvittdmaan rakenneavauksin. Alkuperaisten salaojien kunto on suositeltavaa selvittdad kuvaamalla,
silld salaojien toimivuus vaikuttaa suoraan sokkelin kosteustekniseen toimivuuteen.

Paaasiassa seuraavan 10 vuoden aikana tehtavat korjaustoimenpiteet ovat yllapidollisia huoltotoimia,
kuten ikkunoiden ja ovien tiivisteiden uusiminen, maalaus ja huolto seka julkisivun huoltomaalaus.
Asuinhuoneiden alkuperaiset markatilat suositellaan saneeraamaan, silla niiden
vedeneristemateriaalit ovat ylittdneet teknisen kayttdikansa.

LVI-TEKNIIKKA
Kiinteistéon lammitysmuotona on &ljylammitys ja lammonjakelu tapahtuu paaosin alkuperaisilla

vesikiertoisilla pattereilla. Rakennuksessa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto, asuinhuoneistojen
ilmanvaihto on koneellinen poisto. Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Viemarit ja vesijohdot on paaosin rakennettu 1990 sekd 1994. Viemarit olisi hyva pesta ja kuvata
niiden sisdpuoleisen kunnon varmistamiseksi.

Lammontuotanto sekd lammitysverkosto on saneerauksen tarpeessa. Patteriventtiilit ovat ylittaneet
teknisen kayttdikansa ja kiinteistossa havaittiin useita rikkoontuneita patteriventiileita.
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Lammontuotantovan hankesuunnittelu tulisi aloittaa, ja lammadntuotannon uusimisisen yhteydessa
tulisi tehda lammitysverkoston tasapainotus ja patteri- ja linjasaatoventtiilien uusinta.

[Imanvaihtojarjestelmé@ on tyydyttdvassd kunnossa. Poistoilmapuhaltimet ovat alkuperéisia, ja
ylittdneet teknisen kayttdikansa, joten niiden uusimiseen kannattaa varautua. Poistoilmapuhaltimet
voi uusia yksittdin niiden hajotessa. Muut ilmanvaihdon osalta tiedossa olevat korjaustarpeet liittyvat
l[ahinnad laitteistojen ja suodattimien uusimisiin, sekd saanndllisin  véliajoin  tehtaviin
huoltotoimenpiteisiin, kuten iimanvaihdon puhdistukseen ja saatoon.

SAHKOTEKNIKKA
Kiinteistdn séhkojarjestelma on paaosin rakentamisajalta 1990 ja osittain 1994, jolloin laajennusosa

rakennettiin. Sadhko- ja tietoteknistenjarjestelmien osalta yhtion olisi hyva noudattaa niiden huolto- ja
kunnossapito-ohjelmia. Sahkolaitteistoja ja tietoteknisida jarjestelmia on yllapidettava niin, ettd
saaddksissa mainitut vaatimukset tayttyvat ja jarjestelmien kayttdvarmuus pysyy hyvana. Laitteiden,
laitteistojen ja jarjestelmien kuntoa on tarkkailtava saannoéllisesti suoritettavilla aistinvaraisilla
tarkastuksilla sekd tarpeen vaatiessa myds erilaisin mittauksin ja testauksin. Jarjestelmien
yllapitotoimenpiteitd on kaytanndllistd suorittaa kiinteistén muun  yllapidon yhteydessa.
Noudattamalla kiinteistén huolto- ja kunnossapito-ohjelmaa pidennetdan jarjestelmien kayttdikaa
merkittavasti.

Alla olevassa kappaleessa on lueteltu kuntoarvion perusteella todetut kiireellisimmat toimenpiteet.
2.2 Kiireelliset toimenpiteet

RAKENNUSTEKNIIKKA

e Salaojien pesu ja kuvaus seka kunnon selvitys
e Valesokkelirakenteen kunnon selvitys

2.3 Kaynnistettadvaksi suositeltavat huoltotyot ja korjaushankkeet

RAKENNUSTEKNIIKKA

e Julkisivun huoltomaalaus
e |kkunoiden ulko-ovien huoltomaalaus ja huoltokasittely
e Asuinhuoneistojen markatilojen saneeraus

LVI-TEKNIIKKA
e Lammontuotannon hankesuunnittelu

e Lammitysjarjestelman venttiilien uusiminen, jarjestelman saato
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

3.1 Ulko-alueet

3.1.1 Liikennevaylat ja -alueet

KUVAUS

Kiinteistdn piha-alue ja kulkuvaylat ovat pddasiassa sorapohjaisia. Rakennuksen etu- ja takapihalla on
pysakointipaikkoja. Rakennuksen sisddnkayntien edustat on laatoitettu betonilaatoin.

HAVAINNOT
o Piha-alueella ei havaittu puutteita

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Sorapohjaisen piha-alueen kunnossapito ja sorastus

Rakennuksen sisddnkdyntien edustat on laatoitettu Piha-alueella ei havaittu puutteita.
betonilaatoin.
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3.2 Talo-osat

3.2.1 Perustukset ja sokkelit

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Rakennus on perustettu terdsbetonipaaluin kovaan maaperaan. Sokkelit ovat betonirakenteisia.

HAVAINNOT

e Rakennuksen alkuperaisen osan ja laajennusosan perustukset poikkeavat toisistaan.
Laajennusosassa on niin kutsuttu valesokkelirakenne, joka luokitellaan riskirakenteeksi.
Laajennusosan rakennuspiirustuksia ei ollut kdytettavissa, mutta valesokkelirakenteesta on
havaittavissa viitteita paikan paalla sekad maininta jo vuoden 2011 kuntoarvioraportissa.
Valesokkelirakenteessa puurunkoisen ulkoseindrakenteen alajuoksu on alempana kuin
sokkelin ylapinta. Alkuperaisesséa rakennusosassa ulkoseinarakenteen alajuoksu on
asennettu sokkelipinnan ylapuolelle.

e Havaintojen perusteella sokkelin ulkopintaan puolella on asennettu patolevy vuoden 2011
tehdyn kuntoarvion jélkeen.

e Lounaispuolella rakennuksen alkuperdisen osan sokkelissa patolevya ei kuitenkaan havaittu
lainkaan.

e Sokkeleissa ei padasiassa ole nakyvilla kosteusjalkia. Laajennusosan etupihan puoleisen
sisdankaynnin edustalla sokkelissa on kosteusjalkia seka kalkkiharmaa.

e Rakennuksen paasisaankaynnin alueella sokkelikorkeus on hyvin matala. Suositeltu
sokkelikorkeus on vahintdan 300 mm.

e Peruskorjauksen yhteydessa on tehty lammd&njakohuoneen laajennus rakennuksen
etupuolelle. Laajennusosan sokkelissa betoni on paikoin lohkeillut.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Valesokkelirakenteen kunnon selvitys rakenneavauksin

e Maanpinnan muokkaukset paasisaankaynnin edustalla siten, ettd sokkelikorkeutta saa
kasvatettua.

e Laajennetun lammonjakohuoneen sokkelin paikkakorjaukset
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Laajennusosassa on niin kutsuttu valesokkelirakenne, joka Laajennusosan etupihan puoleisen sisddnkaynnin edustalla
luokitellaan riskirakenteeksi. sokkelissa on kosteusjalkia seka kalkkiharmaa.

l Lounaiépuolella rakennuksen alkuperdisen osan sokkelissa Rakennuksen paasisdankaynnin alueella sokkelikorkeus on
patolevya ei kuitenkaan havaittu lainkaan. hyvin matala. Suositeltu sokkelikorkeus on vahintaan 300
mm.

Laajennusosan sokkelissa betoni on paikoin lohkeillut.
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3.2.2 Alapohjat

KUVAUS
Kiinteiston alapohjarakenteena on reunavahvistettu maanvastainen terésbetonilaatta.

HAVAINNOT
e Alapohjalaatassa ei havaittu puutteita
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o Ei toimenpidesuosituksia
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3.2.3 Salaojat ja sadevesijarjestelmat

Alkuperaiskuntoiset:

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

Uusitut osuudet:

KUVAUS

Salaojaputkiston tekninen kayttdika on noin 40 vuotta, jos jarjestelma on asennettu ennen vuotta
1999. Mikéli tarkastuskaivoja ei ole, lasketaan kayttdian lyhenevan 25 prosentilla eli noin 30 vuoteen.
Salaojajarjestelman tarkoituksena on pitda rakennuspohja ja rakennuksen perustukset kuivina seka
estdd veden ja kosteuden haitallinen paasy rakenteisiin. Salaojien toimivuus on syyta tarkistaa
vuosittain, ja salaojaverkosto tulisi huoltaa noin 5-10 vuoden vélein.

Pihantasauksella ja sadevesien ohjauksella huolehditaan, ettd pintavedet johdetaan rakennuksen
vieresta hallitusti pois aiheuttamatta haittaa rakennukselle tai ymparéiville rakenteille.

HAVAINNOT

e Salaojat ja sadevesijarjestelma on uusittu vuonna 2015-2016 peruskorjauksen yhteydessa
rakennuksen ylapihalla. Salaojat ovat Iahtétietojen ja havaintojen perusteella takapuolella
olevat salaojat ovat alkuperaiset. Salaojien tarkastuskaivot ovat nakyvilla. Salaojien
toiminnan puutteista ei havaittu viitteita.

e Lahtodtietojen perusteella kattosadevesien viemardinti on lisatty vuoden 2011 jalkeen.
Sadevesisyoksyjen alla on loiskekupit.

e Sadevesikourut ovat hyvakuntoisia, mutta paikoin ne olivat tukossa lehtiroskasta tms., jolloin
sadevesi ei padse virtaamaan kourusta eteenpain

e Rakennus sijaitsee rinteessa ja etupihan puolella maanpinnan sadevedet valuvat kohti
rakennusta. Sadevesikaivoja on riittdvasti, mutta maanpinnan muotoilut ovat paikoin
puutteellisia.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Salaojien ja sadevesiviemareiden huuhtelu huoltotoimenpiteena, alkuperaisten salaojien
kunnon tarkastus
e Rakennuksen etupihan maanpinna muotoilujen muokkaus
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Lahtotietojen perusteella kattosadevesien viemardinti on Salac;jien tarkastuskaivot ovat nakyvilla. Salaojien toiminnan
lisatty vuoden 2011 jalkeen. Sadevesisy6ksyjen alla on puutteista ei havaittu viitteita.
loiskekupit.

Alkuperainen salaojan tarkastuskaivo takapihalla. Rakennus sijaitsee rinteessa ja etupihan puolella
maanpinnan sadevedet valuvat kohti rakennusta.
Sadevesikaivoja on riittavasti, mutta maanpinnan muotoilut

ovat paikoin puutteellisia.

oL e i 5

Rakennus sijaitsee rinteessa ja etupihan puolella Sadevesi on kertynty raystaskouruun.
maanpinnan sadevedet valuvat kohti rakennusta.
Sadevesikaivoja on riittdvasti, mutta maanpinnan muotoilut
ovat paikoin puutteellisia.
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3.2.4 Rakennusrunko

KUVAUS
Rakennuksen kantavat runkorakenteet ovat puurakenteisia. Kohteen sokkelirakenteesta on mainittu
kohdassa 3.2.1 Perustukset ja sokkelit.
HAVAINNOT
e Kantavissa rungoissa ei havaittu puutteita

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Ei toimenpide-ehdotuksia
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3.2.5 Ulkoseinat ja julkisivu

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Rakennusten ulkoseinat puulautaverhoiltuja. Puujulkisivujen tekninen kayttéikd on 50 vuotta.
Kayttoikéan vaikuttaa sddolosuhteet ja rakennuksen sijainti, verhouksen paksuus, pintakéasittelyn
materiaali, vari ja varin tummuus seka liittyvat rakenteet.

Julkisivujen huoltomaalaus on suositeltavaa toteuttaa 5-20 vuoden valein.

Ulkoseindn rakenne:

- julkisivu; lautaverhous

- tuuletusvali

- tuulensuojavilla 50 mm

- pystyrunko + mineraalivilla 125 mm
- hdéyrynsulku

- kipsilevy

HAVAINNOT

e Seinien maalipinta hilseilee paikoin, mutta lautaverhous vaikutti pdaasiassa hyvakuntoiselta

e Lautaverhouksen kiinnitykset ovat paikoin pettéaneet

e Paasisdankaynnin edustalla julkisivun lautaverhoilu on hyvin lahelld maanpintaa.
Puupinnassa on kosteuden aiheuttamaa sammalkasvustoa ja tummumaa. Jatkuva
kosteusrasitus vaurioittaa puuverhoilua.

e Julkisivun alareunassa ei havaittu pieneldinverkkoa. Pienelainverkon asennus on
suositeltavaa, koska se estaa eldinten paasyn seina- ja ylapohjarakenteisiin.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Julkisivujen huoltomaalaus
¢ Maanpinnan muokkaukset kohdan 3.2.1 mukaisesti

Rakennusten ulkoseinit puulautaverhoiltuja. Lautaverhouksen kiinnitykset ovat paikoin pettéaneet.
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Paasisaankaynnin edustalla julkisivun lautaverhoilu on hyvin Paasisdaankédynnin edustalla julkisivun lautaverhoilu on hyvin
lahella maanpintaa. Puupinnassa on kosteuden aiheuttamaa lahelld maanpintaa.

sammalkasvustoa ja tummumaa.
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3.2.6 lkkunat

Alkuperiiset:
KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Uusitut:

KUVAUS

Yleisten tilojen ikkunat ovat kiinteitd kolmilasisia puuikkunoita, joissa on lampdlasielementti.
Asuinhuoneiden ikkunat ovat MSE-tyyppisia sisdédnaukeava kaksipuitteisia kolmilasisia puuikkunoita,
joiden sisemmassa puitteessa on kaksilasinen umpiolasielementti.

Puuikkunoiden tekninen kayttdikd on n. 50 vuotta. Ikkunoiden kunnon arviointi tulisi suorittaa 5
vuoden valein ja ulkopuolisten puuosien maalausten huoltovéliksi suositellaan noin 5-10 vuotta.
Kayttdian rajoittavana tekijana on puuosien lahoaminen. Liséksi kayttdikédan vaikuttavat rasitustekijat
kuten ikkunoiden ilmansuunta ja asuinrakennuksien sijainti. Puuikkunoiden sisdpuolinen maalaus
tulisi tehda 8-15 vuoden vilein ja tiivisteiden uusiminen 3-12 vuoden vélein.

HAVAINNOT

e Alkuperaisten ikkunoiden maalipinta hilseilee monin paikoin seka sisa- ettd ulkopuolisissa
puitteissa. Ikkunarakenteissa ei havaittu puutteita/vauriota.
e |kkunoiden vesipeltien muovipinnoite on irronnut hyvin laajasti

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e |kkunoiden huoltomaalaus, tiivisteiden uusiminen ja kayntisovitus
e Vesipeltien huoltomaalaus tai uusiminen. Vesipeltien huoltomaalauksen ja uusimisen
kustannukset ovat lahes samat, jonka vuoksi toimenpide-ehdotuksen on myés uusiminen.

Yleisten tilojen ikkunat ovat kiinteita kolmilai5|a\{ Asuinhuoneiden ikkunat ovat MSE-tyyppisid sisddnaukeava
puuikkunoita. kaksipuitteisia kolmilasisia puuikkunoita.
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i %
Ikkunoiden maalipinta hilseilee monin paikoin seka sisa- etta Ikkunoiden vesipeltien muovipinnoite on irronnut hyvin
ulkopuolisissa puitteissa. laajasti.
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3.2.7 Ulko-ovet

Alkuperiiset:

Uusitut:

KUVAUS

Ulko-ovet ovat metalliovia, joissa on suuret lasiaukot. Terassiovet ovat muovirakenteisia, valoaukolla
varustettuja ovia. Asuinhuoneistojen ovet ovat umpinaisia laakaovia.

Metalliulko-ovien 50-60 vuotta. Muovisten terassiovien kayttéikd on noin 30-40 vuotta. Ovien
huoltomaalaus ja kayntisovitus tulisi tehda 5-20 vuoden valein.

HAVAINNOT

o Metalliset padovet ovat rakenteeltaan hyvéakuntoisia ja niiden maalipinta on siisti ja ehja.

e Terassiovien pinnoitteissa ei havaittu puutteita. Terassiovien mekanismit ovat paikoin
huonokuntoisia.

e Asuinhuoneistojen ovet ovat hyvakuntoisia

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o Kaikkien ulko-ovien huolto ja kdyntisovitus

Metalliset padovet ovat rakenteeltaan hyvdkuntoisia ja niiden  Metalliset padovet ovat rakenteelan hyvédkuntoisia a niiden
maalipinta on siisti ja ehja. maalipinta on siisti ja ehja.
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Terassiovet kaipaavat huoltoa.
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3.2.8 Ylapohja- ja vesikattorakenteet

KL4 hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden aikana

KUVAUS

Rakennuksen katto harja-/aumakatto, jossa on muovipinnoitettu peltikate. Kulku vesikatoille tapahtuu
talotikkaiden avulla.

Sinkityn peltikatteen tekninen kayttéikd on n. 40-60 vuotta riippuen rasituksesta. Rakenteen
tekniseen kayttdikdan vaikuttaa myds huoltotoimenpiteet ja huoltovalit. Katon huoltomaalaus on
suositeltavaa tehda 10-20 vuoden vélein. Vesikattojen vedenpoistosta lisda tietoa kohdassa 3.2.3.

Kiinteistd on velvollinen huolehtimaan vesikaton turvavarusteiden asianmukaisuudesta. Jos
turvallisuutta laiminlyddaan, saattaa kiinteistén omistaja olla vastuussa onnettomuuden sattuessa.
Kaikille katolla sijaitseville rakennuksen osille, kuten savupiipuille, ilmanvaihtolaitteille on oltava
tarkoituksenmukainen, katkeamaton ja yhtenainen kulkutie.

HAVAINNOT

e Peltikate on alkuperéinen. Peltikatteen muovipinnoitus vaikutti ehjalta ja hyvakuntoiselta.
Katteen pinnassa on jonkin verran sammalkasvustoa.

o Peltikatteen alapuolelle on asennettu pahvinen aluskate. Pahvinen aluskate on ylittanyt
teknisen kayttoian. Ehja peltikate on kuitenkin taysin umpinainen ja vesitiivis rakenne, eika
aluskatteen kayttéian ylittyminen ole tassa tapauksessa kriittista.

e Aluskatteessa havaittiin muutamia vuotojalkia ja kondenssiveden aiheuttamia jalkia

e Ylapohjan tuuletuksessa ei havaittu puutteita. Ylapohjassa on palo-osastoinnit

e Katolla ei ole turvavarusteiden kiinnityspisteita

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o Peltikatteen tarkastus vuotojalkien alueella ja aluskatteen kunnon seuraaminen
saanndllisesti

o Peltikatteen huoltomaalaus tarkastelujakson lopulla

e Kattoturvatuotteiden asennus

Peltikate on alkuperainen. PIt} atteen muovipinnoi ué
vaikutti ehjaltd ja hyvakuntoiselta.

Katteen pinnassa on jonkin verran sammalkasvustoa.
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Ylapohjan tuuletuksessa ei havaittu puutteita.
kondenssiveden aiheuttamia jalkia.

Korjauspartnerit Turku Oy
Lemminkaisenkatu 50, 20520 TURKU
www.korjauspartnerit.fi | etunimi.sukunimi@korjauspartnerit.fi
Sivu 23 / 46



Kuntoarvioraportti
KORIJAUSPARTNERIT Palvelutalo Kummeli

Sauniementie 3, 21195 Velkua
Paivatty 22.8.2024

3.3 Siséatilat

Rakennuksessa toimii palvelutalo, johon kuuluu yhteensa 12 asuinhuoneistoa. Rakennuksessa toimii
liséksi paivakoti ja kirjasto.

3.3.1.1 Palvelutalon asuinhuoneistot

Asuinhuoneistojen pintamateriaalit ovat alkuperaisia.
o Markatiloissa on muovimatto lattiassa ja muovitapetti tai laatoitus seindssa. Muovimaton

tekninen kayttdéikd on 20 vuotta ja muovitapetin 12 vuotta. Laatoituksen vedeneristeen

tekninen kayttdika on 30 vuotta. Markatilojen vedeneristemateriaalien kayttdika on ylittynyt.

Asuinhuoneistojen pintamateriaalit ovat alkuperaisia.

Asuinhuoneistojen pintamateriaalit ovat alkuperaisia.
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3.3.1.2 Palvelutalon yleiset tilat ja talouskeittio

Palvelutalon aula ja ruokailu/oleskelutila seka keittid on saneerattu peruskorjauksen yhteydessa.

Yhteiskaytdssa oleva saunatila on myds saneerattu vuosina 2015-2016. Muut yleiset tilat, kaytavat
yms. ovat alkuperaiskuntosia.

Palvelutalon aula ja ruokailu/oleskelutila seka keittio on Palvelutalon aula ja ruokailu/oleskelutila seka keittio on
saneerattu peruskorjauksen yhteydessa. saneerattu peruskorjauksen yhteydessa.

. ( \\
: h 4 b
Yhteiskdytossa oleva saunatila on myds saneerattu vuosina

Muut yleiset tilat, kdytavat yms. ovat alkuperaiskuntosia.
2015-2016.
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KORJAUSPARTNERIT

3.3.1.3 Paivékoti
Paivakodin tiloissa on tehty laajennus seka osittain uusittu pintamateriaaleja.

o Keittid on saneerattu laajennustdiden yhteydesséa vuosina 2015-2016

o Wec-tilat ovat alkuperaiskuntosia. Lattiassa on muovimatto ja seinissa laatoitus. Wc-tilat, joissa
ei ole suihkua, luokitellaan kuiviksi tiloiksi, jolloin muovimaton tekninen kayttdika on 30 vuotta.

o Paivakodin yhdessad makuuhuoneessa kayttajan mukaan on ummehtunut haju. Kayttajat ovat
tuulettaneet huonetilaa ongelman ratkaisemiseksi.

Keittio on saneerattu laajennustéiden yhteydessa vuosina Wec-tilat ovat alkuperdiskuntosia. Lattiassa on muovimatto ja

2015-2016. seinissa laatoitus.

Péivakodin yhdessa makuuhuoneessa kdyttdjan mukaan on
ummehtunut haju.
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3.3.1.4 Kirjasto

Kirjasto on alkuperaiskuntoinen. Lattiapinnassa on muovimatto. Huonetilassa on kameravalvonta.

Kirjasto on alkuperéiskuntoinen. Huonetilassa on kameravalvonta.
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3.3.2 Vaestdnsuojat

KUVAUS

Kiinteistdssa on maaraykset tayttavat vaestdnsuojatilat. Vaestdnsuojatiloista on hatapoistumiskaytava
ulos.

Pelastuslain 379/2011 12 §:n mukaan rakennuksessa olevat pelastuslain maaradmat varusteet ja
laitteet on pidettava toimintakunnossa, sekd huollettava ja tarkastettava asianmukaisesti. Vaatimus
pitdd sisalladan myods vaestdnsuojien varusteet ja laitteet. Vaestdnsuoja tuotteet tulee varustaa
pysyvilla merkeilla. Merkintdjen tulee vahintdan sisaltdd VSS-tunnusmerkki, laitteen tai varusteen
nimi, valmistajan nimi ja valmistusvuosi sekd valmistajan sarjanumero. Vaestdnsuojan laitteiden
toimintakunnon varmistamiseksi ne tulee tarkastaa ja huoltaa vahintdan 10 vuoden valein. Tasta
tarkastuksesta on laadittava tarkastuspdytakirja, johon tehdaan merkinnat suoritetuista tarkastuksista
laitekohtaisesti.

Vaestdnsuoja tulee voida ottaa kayttéon 72 tunnissa. Téman varmistamiseksi olisi suotavaa, etta
vuosittain  vahintdén ilmanvaihtolaitetta kaytettaisiin vahintddn 5 minuutin ajan ja viemarin
sulkuventtiilin kasipyora kadannettaisiin taysin kiinni -asentoon ja sitten takaisin taysin auki -asentoon.

HAVAINNOT
e Vaestdnsuojatarvikkeet on sijoitettu varastokoppiin sekaisin

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Varusteet tulisi tarkistaa maaraysten mukaisesti

e Vaestdnsuojan vuosihuolto. Vuosihuollossa on suositeltavaa tehdda vaestdnsuojaan
silmamaaradinen kuntotarkastus, tarkastaa tiivisteet sekd lapivientien tiiveys, koekayttaa
vaestdnsuojan ilmanvaihtolaitteisto, avata ja sulkea vylipaine- ja padotusventtiilit, tehda
tarvittavat huollot seka tarkastaa vaestdnsuojelumateriaali.

e Vaestdnsuojan laitteiden toimintakunnon maaraaikaistarkastus tulee tehda vahintaan 10
vuoden valein. Samalla tehdaan suojan tiiveyskoe.

| / 4] a

Vaestonsuojatarvikkeet on sijoitettu varastokoppiin sekaisin. Videstonsuojatiloista on Hét:’a’poistumiskéytéé ulos.
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4 LVI-JARJESTELMAT

4.1 Kayttdvesi- ja viemarijarjestelmat

4.1.1 Vesijohdot

KL3 tyydyttava

KUVAUS

Kiinteistdn kayttdvesiputket on rakennettu 1990 ja laajennusosan kayttdvesijohdot 1994, vesijohtoja
on osin uusittu 2015. Vesijohtojen materiaali on kuparia. Vesijohtosuunnitelmia on rajallisesti
kaytettavissa.

Asuinhuoneissa vesijohdot kulkevat paaosin piilossa alakatoissa ja koteloissa. Vesijohtojen tekninen
kayttéikd on 40-50 vuotta.

HAVAINNOT

e Lahtoétietojen perusteella vedenjakelussa ei ole ongelmia
e Alkuperiisilla kayttdvesijohdoilla on teknistad kayttdikaa jaljella 16 vuotta.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Eitoimenpide-ehdotuksia

Kiinteiston paavesimittari. Ulkopuoliset vesijohdot putkielementein.
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4.1.2 Viemarit

KL3 tyydyttava

KUVAUS

Sisdpuoliset viemarit ovat padosin alkuperaisid vuosilta 1990 sekd 1995. Keittion viemardinti on
uusittu 2015. Vieméareiden materiaali on muovi. Keittion viemardinti kulkee omana rasvaviemarinaan
rasvanerotuskaivolle.

Viemariputkien tekninen kayttéika on noin 50 vuotta.

HAVAINNOT

o Lahtdtietojen perusteella viemarijarjestelmassa ei ole ongelmia

o Alkuperiisilla viemareilld on teknista kayttoikaa jaljellda 16 vuotta.

o Ulkopuolisista viemareista on tehty selvityspiirustus. 1990 ja 1995 luvun sisdpuoleisista
viemareista ei ole suunnitelmia kaytettavissa.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET
e Viemareiden pesu ja kuvaus.

Kylpyhuoneen WC S-lukolla. Tuuletusviemdri vesikatolla.
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4.1.3 Vesi- ja viemarikalusteet

KL3 tyydyttava

KUVAUS

Vesikalusteet ovat padosin Oras mallisia. Vesikalusteita on osin uusittu, mutta osa vesikalusteista on
vanhoja. Alkuperéisten vesikalusteiden tekninen kayttéikd on ylitetty, ja niiden uusimiseen
tapauskohtaisesti tulee varautua.

HAVAINNOT
e Hanoja on osin uusittu.
TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o Yksittaisten vesikalusteiden uusiminen tapauskohtaisesti.

Uusi suihkuhana Vanha pesuallashana
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4.1.4 Vesi- ja viemarieristeet

KL3 tyydyttava

KUVAUS

Putkistot lammdnjakohuoneessa on eristetty mineraalivillalla ja paallystetty PVC-pinnoitteella.
Vesijohdot lammdnjakohuoneen ulkopuolella kulkevat pdaosin rakenteellisten koteloiden sisalla,
koteloissa kulkevien vesijohtojen eristysta ei tarkastettu.

HAVAINNOT

e Eristeet ovat tarkastetuilta osin ehjia

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Ei toimenpide-ehdotuksia

Kayttovesijohdot lammodnjakohuoneessa on eristetty Ulkopuoliset vesijohdot putkielementilla. Nousuissa
asianmukaisesti. solukumieriste.
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4.2 Lammitysjarjestelmat

4.2.1 Ladmmodntuotanto

KUVAUS
Kiinteistdon l[Ammitysmuoto on 6ljyldammitys. LAmmonjakohuoneessa sijaitseva Oilonin kattila seka

Oljypoltin ovat alkuperaisia.
Oljypolttimien tekninen kayttdika on 15 vuotta ja 6ljykattilan tekninen kayttdika on 3040 vuotta.

HAVAINNOT

« Oljypolttimen tekninen kayttdika on saavutettu ja dljykattila on teknisen kayttdikansa paassa.

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Suositellaan lammontuotannon hankesuunnittelua.

Lampdlinjojen kiertopumput
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4.2.2 Lammodnjakelu

KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa

KUVAUS

Kiinteiston lammdnjakelu tapahtuu padosin alkuperdisilld vesikiertoisilla pattereilla, jotka on
varustettu Oraksen termostaattiventtilein. Markatiloissa on kéasikayttdiset patteriventtiilit.
Patteriventtiilien termostaatit ovat havaintojen perusteella alkuperaisia. Patteriventtiilien tekninen
kayttoika on 25 vuotta ja termostaattien 15 vuotta.

Lampdjohtojen runkolinjat on rakennettu terdsputkesta ja ne ovat alkuperdiset. Verkoston
tasapainotuksesta ei ole tietoa. limanvaihtokonehuoneen irtonainen termostaattiventtiili on mainittu
jo 2011 kuntoarviossa. Lammitysverkoston tasapainotus olisi hyva tehda n. 20 vuoden vélein.
Lampdjohtojen tekninen kayttdika on 50 vuotta ja sdatdventtiilien 30 vuotta.

HAVAINNOT

e llImanvaihtokonehuoneen seka kaytavan patterilta puuttui termostaattiventtiilit
e Saunaosastolla sahkdinen lattialdammitys
e Osa linjasaatoventtiileista alkuperaisia

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Lammitysverkoston tasapainotus
e Patteriventtiilien seka alkuperaisten linjasaatéventtiileiden uusinta verkoston
tasapainotuksen yhteydessa

S

IV-konehuoneessa patterin termostaattiventtiili irti. limanvaihtokoneen linjasaatoventtiili vanha
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Oras Termostar termostaattiventtiili Markatiloissa kasisaatoventtiilit
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4.3 llmanvaihto

4.3.1 llmanvaihtojéarjestelméat

KL3 tyydyttava

KUVAUS

Rakennuksissa on koneellinen tulo- poistoilmanvaihto, asuinhuoneistoissa on koneellinen
poistoilmajérjestelma. Tulo poistokone sijaitsee ilmanvaihtokonehuoneessa. Poistoilmapuhaltimet
sijaitsevat  vesikatolla.  Poistoilmapuhaltimet on  varustettu turvakytkimin.  Asuntojen
poistoilmapuhaltimet ovat alkuperdisia ja niitd ohjataan asunnon liesikuvusta. Aina paalla olevien
ilmanvaihtopuhaltimien tekninen kayttdikd on 10-15 v. Todellisuudessa kayttdikd on yleensa
huomattavasti pidempi.

HAVAINNOT
¢ lImanvaihtolaitteet vaikuttivat toimivan tarkoituksenmukaisesti

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

¢ lImanvaihtolaitteiden uusinta ja huolto tarvittaessa

¢ lImanvaihtolaitteiden sekd korvausilmaventtiileiden suodattimien vaihto huolto-ohjelman
mukaan

Alkuperdinen Vallox MUH huippuimuri
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MUH-Liesikupu jossa poistoilmanvaihdon sadité Korvausilmaventtiilit asunnossa
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4.3.2 Kanavistot

KL3 tyydyttava

KUVAUS

Kanavisto on pdaosin peltikanavaa. llmanvaihtokanavien tarkastus ja puhdistus on tehtévéa 1 vuoden
valein ammattikeittidssa, 5 vuoden vélein asuntoloissa ja palvelutaloissa, ja vahintdan 10 v vélein
asuinrakennuksissa.

HAVAINNOT

e Kanavissa ei havaittu puutteita
e Edellisesta ilmanvaihdon puhdistuksesta ei ole tietoa

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e llImanvaihtojarjestelman puhdistus

Eristetty ja pellitetty IV-kanava ullakolla. Peltikanavaa ilmanvaihtokonehuoneessa
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4.3.3 Paatelaitteet

KL3 tyydyttava

KUVAUS

llmanvaihdon paatelaitteet ovat péadosin alkuperdisia. Poistoilmanvaihdollisissa tiloissa on
raitisiimaventtiileind korvausilmaventtiilit seinissd. Poistoilman péaatelaitteina tiloissa on pé&dosin
uusittuja KSO-venttiileita. Keittion ilmanvaihto on uusittu 2015.

HAVAINNOT

o Paatelaitteet ovat toimivia ja paéosin puhtaita
e llmanvaihdon sdaddsta ei ole tietoa

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e |Imanvaihdon saato

Tulo- ja poistoventtiileitd aulatilassa Huuva keittiéssa

Korvausilmaventtiilit asunnossa Kylpyhuoneen poistoilmaventtiili
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4.4 Muut jarjestelmat

KUVAUS
Keittidssa ja yleisissa tiloissa on tiloja palvelevia viilennyskayttédn tarkoitettuja ilmaldmpdpumppuija.
Kiinteistdssa on sprinklerijarjestelma, markahalytysventtiili sijaitsee omassa sprinklerikeskuksessa.

HAVAINNOT

e Osaan kaytava ja aulatiloista on lisatty ilmaldmpdpumppu viilennysta varten
o Rakennuksessa on sprinklerijarjestelma

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e llmalampdpumppujen huolto ja tarkastukset huolto-ohjelman mukaan
e Sprinklerijarjestelman huolto huolto-ohjelman mukaan

IImaIémépumpun ulkoyksikko

Méirkéihéilytysventiilit Sprinkleriverkostoa kaytavalla
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5 SAHKOJARJESTELMAT

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Kiinteistdn sahkodjarjestelméd on rakentamisajalta 1990 ja 1994. Kiinteiston paakeskus sijaitsee
kiinteiston sdhkdpaakeskustilassa. Keskuksen nimellisvirta on 250A. Sahkodnjakelujarjestelma on
yleisiimeeltdan ja toiminnaltaan hyvéassa kunnossa. Isommat paavarokkeet ovat kahvavarokkeita ja
huoneistojen paavarokkeet ovat tulppavarokkeita. Keskusten tekninen kayttéikd on noin 3040
vuotta, seka pistorasia- ja kytkinkalusteiden tekninen kayttéikd on noin 20-30 vuotta.

HAVAINNOT

o Kaytdssa olevat kaapelit ovat padosin rakentamisaikana asennettuja muovikaapeleita.

o Kiinteistdn sahkoliittyméan paavarokkeet ovat merkintéjen mukaan 3x100/200A,
kiinteistbosan paavarokkeet ovat 3x63/63A. Huoneistonousujen paavarokkeet ovat
3x25/25A.

¢ Kiinteistdon sdhkdenergian kWh-mittaus tapahtuu paakeskuksessa

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o Sahko- ja telejarjestelmien peruskorjaus 10 vuoden paasta

Paakeskus ja kiinteistéosa. Monim arikesks, jossa ei ole mittareita.
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5.1 Aluesahkdistys

5.1.1 Aluevalaistus

KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

Rakennuksen valaisimet yleisissd tiloissa ovat alkuperéisia. Piha-alueella on terdsrakenteisia
pylvasvalaisimia ja pihanpuolella kupuvalaisimia.

Eniten energiansaastdjd syntyy ulkovalaistuksen paéivittdmisestd LED-valaistukseksi. Tama
luonnollisesti selittyy silla, ettd Suomessa on paljon pimeita tunteja, jonka vuoksi ulkovalot ovat paalla
vuorokaudessa pitkia aikoja. Paivittdmalla vanhat valaisimet tai polttimot LED-valaistukseksi saadaan
keskimaarin noin 5-15 % pudotus koko kiinteistdon energiankulutuksesta, riippuen kiinteistdon koosta.
Valaistuksen kuluttama energiamaara putoaa keskimaarin yli 75 %.

Aluevalaistuksen tehoa ei voitu tarkastella kdynnin ajankohdan takia. lkaantyvillda ihmisilla pimeén
nakodkyky on kuitenkin merkittdvasti nuorempia alempi, jonka vuoksi valaistuksen vaatimukset ovat
korkeammat. Tontin kulkureittien monimuotoisuuden ja tasoerojen vuoksi valaistuksen riittavyyteen
ja esteettdmyyteen tulisi kiinnittdd erityistd huomiota myds vallitsevan asukaskannan mukaan.
Esteetdn valaistus tarkoittaa kaikille kiinteistén kayttijille hyvaa nakyvyyttad ja mahdollisuutta ndhda
kaikilla yleisilla oleskelualueilla ja kulkureiteilla.

HAVAINNOT

e Terasrakenteiset valaisinpylvaat vaikuttavat olevan LED-valaisimia
e Julkisivuvalaisimet alkuperaisia kupujen perusteella

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Valaisimien uusiminen LED-valaisimiksi

Julkisivuvalaisin. Terasrakenteinen pylvasvalaisin.

Korjauspartnerit Turku Oy
Lemminkaisenkatu 50, 20520 TURKU
www.korjauspartnerit.fi | etunimi.sukunimi@korjauspartnerit.fi
Sivu 42 / 46




Kuntoarvioraportti

KORIAUSSOADRTNERIT Palvelutalo Kummeli
Sauniementie 3, 21195 Velkua

Paivatty 22.8.2024

5.2 Johdot ja niiden varusteet

5.2.1 Nousujohdot

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Huoneistojen keskukset nousukaapeleineen seka valaistus- ja pistorasia-asennukset ovat peraisin
rakentamisajalta. Keskukset ovat perinteisia tulppavaroke keskuksia, joissa ei ole vikavirtasuojia.
Keittidssa on maadoitetut pistorasiat, muissa tiloissa on maadoittamattomat 0-luokan pistorasiat.
Huoneistojen valaistus- ja pistorasia-asennukset on tehty padosin uppoasennuksena suojaputkessa
joko muovi-vaippajohtimilla tai -kaapeleilla. Muovivaippakaapelien tekninen kayttéika on noin 40-50
vuotta kayttdolosuhteiden mukaan. Pistorasia- ja kytkinkalusteiden tekninen kaytt6ikd on noin 20
vuotta.

HAVAINNOT

e Huoneistoissa perinteiset tulppavarokekeskukset
o Keskusten nousujohdot ovat alkuperaisia 5-johtimisia

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o Ryhmakeskusten uusiminen nykymaaraysten mukaisiksi johdonsuojakatkaisijoilla ja
vikavirtasuojilla varustetuiksi laajemman saneerauksen yhteydessa

Huonehtontulbbavarokekeskus
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5.2.2 Maadoitukset ja potentiaaliset tasaukset

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Kiinteistdssd on yksi maadoituskisko, joka sijaitsee SPK-tilassa. Tilan kisko on rakennuksen
paamaadoituskisko. Kiinteistdn johtavat rakenteet ja laitteet on kaapeloitu pddmaadoituskiskoon.
Maadoitusjarjestelméan tekninen kayttdika on noin 50 vuotta.

HAVAINNOT
e Johtavat rakenteet, putket, kojeet ja laitteet on maadoitettu

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Eitoimenpide-ehdotuksia

5.3 Tele- ja antennijarjestelméat

5.3.1 Puhelin ja atk-jarjestelméat

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Yleiskaapelointijarjestelma on toteutettu ristikytkentadkaapilla. Ristikytkentédkaapista on tahtimaisesti
kaapeloitu CAT6-kaapelit palvelutalon RJ45-pisteisiin. Huoneistoihin ei ole toteutettu
yleiskaapelointia.

Yleiskaapelointijarjestelman tekninen kayttéikd on noin 10-30 vuotta.

HAVAINNOT

e Jarjestelma on maaraysten mukainen
e Huoneistojen laajakaistapalvelut tulevat antenniverkon kaapelia pitkin

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

o CATG6- yleiskaapelointiverkon jatkaminen huoneistoihin
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5.3.2 Antennijarjestelmat

KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

KUVAUS

Antenniverkon suorituskyky riippuu verkon rakenteesta ja taajuusalueesta. Kiinteistédn on toteutettu
maaraysten mukainen ns. antenni tahtiverkko, jossa antennipisteiden kaapelointi on toteutettu
vahvistimelta erikseen jokaiseen asuntoon. Antennijarjestelmien tekninen kayttéika on 15-25 vuotta.

HAVAINNOT

¢ Antenniverkko on liitetty paikallisen operaattorin kaapeli-TV-verkkoon, vahvistinlaitteet
sijaitsevat teknisessa tilassa

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Antenniverkon uusiminen ns. tdhtiverkoksi sdhkésaneerauksen yhteydessa

194

o N |
Antenniverkon vahvistin ja jaottimet.
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5.3.3 Heikkovirtajarjestelmat

KL3 tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

KUVAUS
Kiinteistobn on  toteutettu = mm. turvavalaistus, kameravalvonta-, kulunvalvonta- ja
paloilmoitinjarjestelma. Jarjestelmien tekninen kayttdika on jarjestelman mukaan n. 10-20 vuotta.

HAVAINNOT

o Heikkovirtajarjestelmien keskusyksikot sijaitsevat SPK-tilassa

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

e Eitoimenpide-ehdotuksia

6 LITTEET

Lite 1 PTS-ehdotus
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Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 1

3.6.2026

1
Johdanto

1.1
Sopijapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

1.2
Vuokra-alue

2
Vuokrasuhteen kesto

2.1
Vuokra-aika

2.2
Uudelleenvuokraus

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2)
Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali

Sapiniitun tila Oy (y-tunnus: 2794811-7)
Pohjanpaantie 101, 21180 Livonsaari,
omaan, perustetun tai perustettavan yhtién taikka nimeamansa lukuun

Yhteyshenkild: Markus Lahti, lahti.markus@gmail.com / 0407667864

Maanvuokrasopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on noin 4.242 m2
maaraala Naantalin kaupungin omistamasta tilasta 529-564-0004-0002 Kum-
meli. Vuokra-alue, joka on osoitettu taman vuokrasopimuksen liitteena ole-
valla kartalla, sijaitsee Velkuan Teersalossa osoitteessa Sauniementie 3.

Vuokra-alueella sijaitsee maanvuokrasopimuksen laadintahetkella Vuokran-
antajan omistuksessa oleva rakennus (PRT 1030336161), Velkuan entinen
ryhmakoti, kerrosalaltaan 1.219 k-m2. Vuokralaisen on maara ostaa rakennus
Vuokranantajalta erillisella sopimuksella.

Kiinteistd 529-564-0004-0002 on osoitettu Velkuan kunnanvaltuuston
28.5.2007 hyvaksymassa Teersalon asemakaavassa (Ak-V4) yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (Y).

Vuokra-aika alkaa 1.7.2026 ja paattyy 30.6.2076 (50 vuotta).

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen edel-
lyttaen, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoi-
tukseen; ja
C vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.
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3.6.2026

3
Maksut

3.1
Vuokra

3.2
Indeksiehto

3.3
Muut maksut

34
Maksamattomat vuokrat

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paatty-
mista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-
desta vuokrasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kolmetu-
hatta (3.000) euroa (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella vuokranantajan osoitta-
malle tilille kahdessa erassa erapaivien ollessa huhtikuun 30. paivana ja loka-
kuun 31. paivana.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituk-
sessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa, verotuksessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Vastaavasti
vuokralaisella on oikeus vastaavista syista saada vuokra tarkistetuksi siten
kuin maanvuokralain (258/1966) 16.1. §:ssa saadetaan.

Mikali vuokra-alueelle toteutetaan lisdrakentamista ja enemman kerrosalaa
kuin mita perusvuokran ja perittavan vuokran maarittamisessa on voi-
massa olevan asemakaavan sallimilta osin huomioitu, kaupungilla on oi-
keus tarkistaa perusvuokraa toteutetun kerrosalan mukaisesti.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100) siten, etta
perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksina vuokrasopimuksen solmimista edeltdvan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksina kaytetaan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-indeksia. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta littymismaksut koskevat tassa tapauksessa
vain mahdollista alueen taydennysrakentamista.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt Vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3) vuodelta.
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3.6.2026

4
Vuokra-alueen kaytto

4.1
Kayttotarkoitus

4.2
Kunnossapito ym.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tonttiin ei kohdistu maksamattomia vuok-
raeria ennen tdman vuokrasopimuksen ensikertaista allekirjoitusta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla voimassa olevan asemakaavan mukaiseen kayttoon:

- Sopijapuolet ovat sopineet, ettd rakennuksen kaupan jalkeen Vuokranan-
taja vuokraa osan rakennuksen tiloista Vuokralaiselta erillisella likehuo-
neiston vuokrasopimuksella varhaiskasvatuksen ja kirjastotiloiksi.

Vuokra-aluetta voidaan maanvuokrasopimuksen voimassaoloaikana, likehuo-
neiston vuokrasopimuksen ehdot ja voimassaolo huomioiden, kayttaa myos
asemakaavan sekd mahdollisten viranomaispaatdsten mahdollistamiin muihin
tarkoituksiin. Mikali kyseinen muu tarkoitus on sellainen, etta siihen sovelle-
taan yleisissa maanvuokrasopimusehdoissa muuta kuin maanvuokralain 5
lukua, tulee tasta muutoksesta sopia etukateen kaupungin kanssa. Ks. lisaksi
vuokrasopimuksen kohta 3.1.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettad hanella on kaikki toimin-
nan edellyttdmat seka mahdollisten rakennus- ja muutostydéhankkeiden toteut-
tamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudattaa lainsdadannén ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa Vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, rakennelmiensa,
laitteidensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuu-
desta seka noudattamaan naissa kohdin annettuja maarayksia. Tama velvolli-
suus koskee soveltuvin osin myods yhteisomistuksessa tai -kaytdssa olevia
rakennuksia, rakennelmia ja laitteita vuokra-alueella. Valmiita rakennuksia ei
saa osaksikaan purkaa ilman kaupungin kirjallista suostumusta.

Vuokrasopimuksen voimassaoloajan vuokra-alueella oleva puusto on Vuokra-
lainen omaisuutta. Vuokralainen hoitaa itse kustannuksellaan tarvittavan pui-
den poiston seka vastaa vuokra-alueella olevien puiden mahdollisesti aiheut-
tamista vahingoista. Kaatolupaa ei tarvita rakentamisluvan mukaisen suunni-
telman toteuttamiseen eikd myohemminkaan yleensa yksittaisten maisemalli-
sesti vahamerkityksellisten puiden poistoon. Sailytettavat puut on tarpeellisin
osin suojattava rakennustyon ajaksi.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustdiden tekemi-
sestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee
saada kaupungin kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta, perusparannuksista taikka muista suorittamis-
taan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada kor-
vausta kaupungilta eikd vuokranmaksussa hyvitysta. Vuokralaisella ei ole
myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta kaupungilta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista tdista.
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4.3

Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

4.4
Maaperan pilaantuminen

4.5
Alivuokraus

Ymparistonsuojelulain (527/2014) 139 §:n mukaisesti kaupunki toteaa, etta
vuokra-alue on aikaisemmin palvellut asemakaavan mukaisessa kayttotarkoi-
tuksessa yleisten rakennusten korttelialueena. Vuokra-alueella sijaitseva ra-
kennus on ollut vuokrattuna Varsinais-Suomen hyvinvointialueelle (Varha)
Kummelin ryhmakotina, joka on tarjonnut ymparivuorokautista palveluasu-
mista ikdihmisille. Alueella ei ole kaupungin tiedon mukaan jatteita tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei Vuokralai-
sen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Vuokralaisen on ymparistdnsuojelu-
lain mukaisesti valittdmasti ilmoitettava valvontaviranomaiselle, jos maahan
tai pohjaveteen on paassyt ainetta, joka saattaa aiheuttaa pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelu-
lain tarkoittamalla tavalla pilaantunut, Vuokralainen on velvollinen huolehti-
maan alueen puhdistamisesta siten kuin kyseisessa laissa saadetaan.

Mikali Vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, Vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen Vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset Vuokralaiselta.

Mikali toiminnan, mahdollisten muutos-/rakentamistoimenpiteiden yhteydessa
taikka muutoin havaitaan, etta maapera tai pohjavesi on ennen vuokra-ajan
alkamista ymparistonsuojelulain tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vastaa
Vuokranantaja suhteessa Vuokralaiseen puhdistus- ja muista liitannaiskustan-
nuksista puhdistettaessa kiinteistd viranomaisen edellyttamaan tasoon.

Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa Vuokranantajalle valittomasti, mikali
vuokra-alueella iimenee pilaantuneita maita. Puhdistaminen pyritaan toteutta-
maan siten, etta siita on mahdollisimman vahan haittaa rakennushankkeen
toteutusaikataululle. Vuokrasopimuksen sopijapuolet sitoutuvat sopimaan alu-
een puhdistamisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista ennen toihin ryhty-
mista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata maanvuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei Vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Vuokralaisella on kuitenkin ilman erillistd suostumusta oikeus vuokrata
vuokra-alueella oleva rakennus tai rakennukset seka tassa yhteydessa vuok-
rata piha-alueen tai sen osan kayttooikeus kolmannelle.

Vuokraoikeuden siirrosta ks. vuokrasopimuksen kohta 6.4.
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4.6
Katselmukset

4.7
Johtojen ym. sijoittaminen

4.8
Hulevedet

49
Luovutusvelvollisuus

5
Lunastaminen

5.1

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mu-
kaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistda palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalan-
kulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoitta-
misen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista Vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttdman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteiston pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, Vuokralaisen on sallittava tdma korvauksetta.

Luonnontilaiselta alueelta vuokra-alueelle tulevien vesien johtaminen sade- tai
hulevesiviemariin tai muutoin rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan kuuluu
vuokralaiselle. Vesia ei kuitenkaan saa johtaa siten, etta siitd on haittaa naa-
puritontille.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta
kaduksi tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alu-
eeksi, Vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovuttami-
sesta Vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopimuk-
sella

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakau-
den paatyttya Vuokranantaja on velvollinen lunastamaan Vuokralaisen omis-
taman vuokra-alueella sijaitsevan, edella kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuk-
sen ja muut Vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myos sellaisia alueella sijaitsevia Vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttéon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttéa.
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5.2

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1 alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2 keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3 iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4 puita ja pensaita.

Vuokranantajan lunastusoikeus

5.3

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

54

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu
panttioikeus, Vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukai-

sella etuoikeudella, enintdan panttikirjan osoittaman maaran, minka jalkeen

ylijaama tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

5.5

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittémasti uudel-
leen vuokralle entiselle Vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoi-
tettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen alkuperaisen
vuokra-ajan paattymista ilmoittanut Vuokralaiselle olevansa halukas vuokraa-
jan pidentamiseen vahintdan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien
oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylita vuokra-
alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta Vuokra-
lainen ei ole Vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.
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6
Muut sopimusehdot

6.1
Vahinkotapahtuma

6.2

Mikali tassa tarkoitettua Vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, Vuokrananta-
jalla on oikeus myyda omaisuus Vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla

seka siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva Vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, Vuokran-
antajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Mikali vuokra-alueella oleva Vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, Vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yh-
dessa (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa vahinkota-
pahtumasta lukien.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja
maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

6.3

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistédn rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978) on saadetty seka asianomaisessa
kaupungin sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttéon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikentee-
seen, Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokra-alueen omistusoikeus

6.4

Kaupunki sitoutuu olemaan myymatta kiinteistéa vuokra-ajan kuluessa kol-
mannelle.

Vuokraoikeuden kirjaaminen ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus Vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-
rosta Vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun siirto on ta-
pahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista. Jollei
siirtoilmoitusta tehda maaraajassa, on uuden Vuokralaisen maksettava kau-
pungille sopimussakkoa tdman sopimuksen perusvuosivuokran mukainen
maara.
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6.5

Vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeutensa kirjaamista kuuden
(6) kuukauden kuluessa oikeuden perustamisesta siten kuin maakaaressa
(540/1995) on saadetty. Vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus koskee myds
vuokraoikeuden siirron saajaa.

Sopimussakko ja vahingonkorvaus

6.6
Viivastyskorko

6.7
Sopimuksen purkaminen

6.8
Vakuus

Jos vuokralainen ei tayta edella kohdassa 6.1 maarattya rakentamisvelvolli-
suutta tai rakentamisvelvollisuudelle mahdollisesti mydnnetyn jatkoajan eh-
toja, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopi-
mussakkona 20 % vuokraamansa alueen perusvuosivuokran (6,2 %) mukai-
sesta pddoma-arvosta maaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta
12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali Vuokralainen siirtda vuokraoikeuden ennen kuin tdssa sopimuksessa
mainittu kohdassa 6.1 mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, ovat vuokraoi-
keuden siirtaja ja siirronsaaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kau-
pungille sopimussakkona vuosivuokran kymmenkertaisen maaran, ellei kau-
punki ole antanut siirtoon erikseen etukateen lupaa.

Jos Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, voidaan hanet velvoittaa maksamaan kaupungille, paitsi vahin-
gonkorvausta, myos sopimussakkoa kaupungin harkinnan mukaan kulloinkin
enintdan 3.1 kohdassa mainitun vuotuisen vuokramaksun kymmenenkertai-
nen maara.

Mikali vuokrasopimus puretaan tai irtisanotaan kaupungin toiminnasta riippu-
mattomista syista ennen kohdan 6.1 rakentamisvelvoitteen tayttamista, on
Vuokralainen velvollinen maksamaan kaupungille laskua vastaan ne kustan-
nukset, jotka kaupungille aiheutuu tontin uudelleen luovutuskuntoon saattami-
sesta.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n (846/2009)
mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/1966) mai-
nituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos Vuokralainen laiminlyo
edelld kohdassa 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omai-
suuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talldin, kuten edella koh-
dassa 5.5 on maaratty.

Vuokralainen antaa Vuokranantajan niin vaatiessa sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttdmiseen seka Vuokranantajalle vuok-
ralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaa-
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6.9

misen vakuudeksi riittdvan vakuuden, jonka Vuokranantaja erikseen hyvak-
syy. Vakuuden vahimmaismaara on vaatimishetkella perittava perusvuosi-
vuokra puolitoistakertaisena.

Mikali kaupunki paattaa vaatia vakuutta, luovuttaa Vuokralainen kaupungille
edella sanotun kiinnityksen hakemiseen tarvittavat Vuokralaisen allekirjoitta-
mat vuokraoikeuden kiinnityshakemukset seka muut tarvittavat asiakirjat. Kiin-
nityshakemuksessa tulee olla maarays siita, etta kirjaamisviranomaisen on
annettava kyseinen panttikirja kaupungille. Kaupunki huolehtii kiinnityshake-
musten toimittamisesta kirjaamisviranomaiselle.

Kiinteistolle kohdistuvat rasitteet

6.10
Tietojen antaminen

6.11
Muutosten ilmoittaminen

6.12

Kiinteistorekisteriotteen tietojen mukaan kiinteistolle 529-564-0004-0002 koh-
distuu rasitteena tieoikeus (000-2015-K40421), jonka oikeutettuja osapuolia
ovat tilat 529-564-4-3 Sinervo ja 529-564-4-102 Jussila. Rasitealue ei sijoitu
vuokra-alueelle, mutta sen mukainen kulkuyhteys palvelee my6s vuokrattua
aluetta. Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa haittaa taikka estaa ta-
man oikeuden kayttoa.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen perustu-
via ei-salassapidettavia tietoja kolmannelle.

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Vuokranantajalle nime-
aan ja kotipaikka- seka laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa Vuokralaiselle than sopimukseen perustu-
vat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset I&ahettamalla ne todisteellisesti
Vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen.
Tiedoksiannon katsotaan saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitseman-
tena (7) paivana lahettamisesta, jos se on lahetetty mainittuun osoitteeseen.

Jos sopimuksessa on nimetty useita yhteisvastuullisia vuokralaisia, tiedoksi-
annot, ilmoitukset ja kehotukset lahetetdan vain sille vuokralaiselle, jonka nimi
on sopimuksessa ensimmaisena.

Erimielisyyksien selvittdminen

6.13
Sopimuksen voimaantulo

Mikali sopijapuolten valilla syntyy erimielisyys, pyrkivat sopijapuolet ratkaise-
maan erimielisyyden neuvottelemalla keskenaan. Siina tapauksessa, etta so-
pijapuolet eivat tassa onnistu, ratkaistaan asia kiinteiston sijaintipaikan karaja-
oikeudessa.

Tama sopimus tulee voimaan, kun Naantalin kaupunginhallituksen kiinteistén
maaraalan luovuttamista koskeva paatds on saanut lainvoiman.
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Allekirjoittaminen
Aika ja paikka

Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Naantalissa . kuuta 2026

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

X X
X X

Sapiniitun tila Oy



LIITEKARTTA
Osoittaa:

istosta 529-564-4-2 vuokrattavan alueen, pinta-ala n. 4240 m?
]




LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Nimi Puhelin/Fax
Sapiniitun tila Oy / 2794811-7

Lahiosoite Postinumero Postitoimipaikka
Pohjanpaantie 101 21180 LIVONSAARI
Pankkiyhteys

Vuokralainen

Nimi Puhelin/Fax
NAANTALIN KAUPUNKI, TILALAITOS

Lahiosoite Postinumero Postitoimipaikka
Kasityolaiskatu 2 21100 NAANTALI
Syntymaaika Y-tunnus

Vuokrauksen kohde

Lahiosoite
Sauniementie 3

Postinumero

Postitoimipaikka

Velkua

Vuokrattavat tilat
Palvelukeskusrakennuksen tilat liitteen 2-3 mukaan

Pinta-ala noin m?

175,60 (118,8 bm2+ 56,8 bm2)

Kayttotarkoitus
Varhaiskavastus- ja kirjastotilat

Huoneiston kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta
O ja/tai muutostdista on sovittu liitteessa

Vuokra-aika

[0 | Maaraaikainen

Toistaiseksi voimassa

Alkamispaiva

1.8.2026

Paattymispaiva

31.7.2036

Alkamispaiva

Irtisanomisaika

jatkamisesta nyt sovitun vuokrakauden paatyttya, sopimus jatkuu

Maaraaikainen vuokrasopimus paattyy ilman irtisanomista sovittuna paattymispaivana. Mikali osapuolet kuitenkin haluavat sopia vuokrasopimuksen
kuukautta/vuotta kerrallaan, ellei sen paattymisesta ilmoiteta kuukautta

ennen kunkin vuokrakauden paattymista.

kuukautta.

Sopimuksen jatkamisesta nyt sovitun vuokrakauden paatyttya on ilmoitettava

Osapuolet voivat myds sopia, ettéd sopimus jatkuu maaraaikaisen vuokrakauden paatyttya toistaiseksi, jossa tapauksessa irtisanomisaika on

_ kuukautta ennen vuokrakauden paattymista.

LHVL:n mukainen

m Muu, mika kk:n 5.pva

Vuokra

Euro / kk Euro/ m2 Vuokranmaksukausi

2985,20 17,00 m Kalenterikuukausi ’—‘ Muu, mika
Erapaiva Viivastyskorko

[0 | Korkolain mukainen Muu, mika

Vuokra maksetaan vuokranantajan lahettaméan laskun perusteella kuukausittain.

Vuokralainen maksaa vuokraennakkoa

Ennakon maara Ennakon maksupaiva

Ennakko hyvitetdan
ensimmaisista vuokrista

lisétaan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisesti.

viimeisista vuokrista
Vakuus

Taman sopimuksen velvoitteiden tayttamisen
vakuudeksi toimitetaan vakuus

Vakuuden antaja
Vuokranantaja

Vuokralainen

Vakuus ja sen arvo

Viimeinen toimituspaiva

Vuokran korottaminen

Indeksiehto Vuokra sidotaan

1951:10=100 m Elinkustannusindeksiin j Muuhun indeksiin, mihin
Perusindeksin julkaisukuukausi ja -vuosi Pisteluku Tarkistusajankohta/-kohdat
04 /2026 2379 Vuosittain 1.6 lukien

Muu peruste

Vuokraa tarkistetaan vuosittain Tarkistusajankohta/-kohdat

Allekirjoitukset

Mahdollisista muista ehdoista on sovittu eri liitteessa.

Olemme tutustuneet tdman lomakkeen ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Paikka ja aika
Naantalissa

Liitteiden numerot

1-3

Vuokranantajan allekirjoitus ja nimenselvennys

Sépiniitun tila Oy

Vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys

Alm Pekka, kiinteistopaallikkd

Allekirjoitukset molempiin kappaleisiin erikseen.

Huoneistosta on hakeuduttu arvonlisverovelvolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan
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Ellei sopimuksessa tai liitteissa ole muuta sovittu, tihdn sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
(LHVL 482/95).

LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS LITE 1

Huoneiston kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja muutostdista on sovittu seuraavaa:

Vuokra siséltdé kulutusperusteiset erat: |ampd, séhko, vesi ja jatehuolto.

Vuokralainen huolehtii vuokraamiensa tilojen siivoamisesta.

Vuokranantaja antaa vuokralaiselle oikeuden kayttéa sosiaalitiloina tiloja: 1143, 1144, 1173 ja 1174. Nama

sosiaalitilat ovat yhteiskaytéssa vuokralaisella ja vuokranantajalla timan vuokrasopimuksen tarkoituksen mukaisesti.
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Ellei sopimuksessa tai liitteissä ole muuta sovittu, tähän sopimukseen sovelletaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/95).
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Koskelainen Henriikka
Kirjoituskone
LIITE 3, vuokratut tilat

Koskelainen Henriikka
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