Aurinkotuulen alueelta tontin 529-122-0021-0006 lunastaminen ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista

Kaupunginhallitus 15.06.2026
585/10.00.02.01/2026

Valmistelija Maankayttéinsindéri Matti Kotiniemi

Naantalin kaupunginhallitus paatti 3.11.2025 § 279 Aurinkotuulen
asuinalueen tonttien luovuttamisesta tarjousten perusteella. Hyvaksyttyjen
tarjousten joukossa oli Waltteri ja Sarlotta Bastmanin (myo6h. vuokralaiset)
tarjous tontista 529-122-0021-0006. Tarjouksen padaoma-arvona oli 75.662
euroa ja toivottuna luovutusmuotona vuokraus. Maanvuokrasopimus
tontista allekirjoitettiin 10.12.2025. Vuokrasopimus on 2.2.2026 kirjattu
tontin rasitustodistukselle erityisena oikeutena laitostunnuksella 529-122-
21-6-L1.

Vuokralaiset ovat lahettaneet kaupungille hakemuksen tontin
lunastamisesta ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista. Tavanomaisten
sopimusehtojen mukaisesti tontin lunastaminen on mahdollista vasta sen
jalkeen, kun rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokralaisille on kuitenkin
syntynyt kasitys, etta tontin lunastaminen olisi mahdollista milloin tahansa.
Heidan tarkoituksenaan on ollut lunastaa tontti heti kun siihen on
mahdollisuus.

Hakemuksessa esitetdan perusteluina, etta tontin omistaminen jo tassa
vaiheessa helpottaisi merkittavasti rakennushankkeen rahoituksen
jarjestamista seka parantaisi mahdollisuuksia toteuttaa rakentaminen
suunnitellussa aikataulussa.

Tontille on myoénnetty rakentamislupa 29.4.2026.
Harkinta kaupungin nakékulmasta

Naantalin kaupungin toimenpiteet asiassa perustuvat harkintaan, ei
velvollisuuteen. Maanvuokralain (258/1966) 20 §:ssa saadetaan
vuokralaisen oikeudesta vuokrasopimuksen purkamiseen, eika yksinaan
purkuperuste sovellu tdhan tapaukseen. Kaupunki voi kuitenkin erityisista
syista poiketa asettamistaan sopimusehdoista vuokrasopimuksen
mukaisesti kaupunginhallituksen paatoksella.

Tassa tapauksessa voidaan rakennushankkeen tdmanhetkinen tilanne
katsoa erityiseksi syyksi. Vuokralaiset ovat edistaneet rakennushanketta
keskimaaraista nopeammalla aikataululla. He ovat jo sitouttaneet
hankkeeseen ty6ta ja pddomaa hakemalla ja saamalla rakentamisluvan.
Naiden seikkojen valossa on uskottavaa, ettei vuokrasopimuksesta
irtautumisella tahdata rakennushankkeesta vetaytymiseen, vaan kyseessa
on todellinen tarve saada tontti omistukseen jo tassa vaiheessa.

Tontista tehtava kauppakirja
Tontin lunastus on tehtava siten, etta tontin kauppakirja noudattaa

muodoltaan rakentamattoman tontin kauppakirjaa lisattyna paatettavaan
vuokrasopimukseen liittyvilla erityisilla ehdoilla. Kaupungin kannalta ei ole



Ratkaisuvalta
Esittelija

Paatosehdotus

millaan muotoa tarkoituksenmukaista esimerkiksi luopua tontin
rakentamisvelvoitteesta tai rakentamattomana suoritettavan edelleen
luovutuksen rajoituksesta.

Liitteena on kauppakirjaluonnos tontista 529-122-0021-0006.
Liite 1, KH 15.6.2026

Tontin kauppahinnaksi esitetdan tonttitarjouskilpailussa esitetyn tarjouksen
mukaista padoma-arvoa 75.662 euroa. Tama perustuu siihen, etta
normaaleissa tontinlunastuksissa tontin lunastusarvo on sama kuin tontin
perusvuosivuokran mukainen padoma-arvo, mikali lunastus tehdaan ennen
vuokrasopimukseen kirjatun rakentamisvelvoitteen maaraajan
paattymispaivaa.

Kauppakirjaan on kirjattu rakentamisvelvoiteajan paattymispaivaksi sama
kuin mitad se on voimassa olevassa maanvuokrasopimuksessa.
Paivamaaraa ei ole perusteltua muuttaa, koska tontti on tdhankin
mennessa ollut vuokralaisten hallinnassa, jonka turvin he ovat voineet
vieda rakentamishanketta eteenpain.

Muutoin kauppakirjassa on mukana kaupungin kayttamat tavanomaiset
rakentamattoman tontin luovutukseen liittyvat ehdot, mm. sopimussakko
tontin luovuttamisesta rakentamattomana.

Maanvuokrasopimuksen paattaminen

Kauppakirjassa sovitaan lisaksi Naantalin kaupungin ja vuokralaisten
valisen tonttia koskevan maanvuokrasopimuksen paattamisesta.
Maanvuokrasopimus paattyy kauppakirjan allekirjoituksilla. Kaupunki
laskuttaa maanvuokraa kauppakirjan allekirjoituspaivaan saakka.
Maksettua vuokraa ei hyviteta tontin kauppahinnassa. Vuokralaiset
vastaavat saantonsa lainhuudatuksesta. Vuokraoikeuteen ei kohdistu
vuokraoikeuden rasitustodistuksen mukaan kiinnityksia, joten vuokraoikeus
voidaan kirjaamisviranomaisen toimesta poistaa tontin rasitustodistukselta
lainhuudon yhteydessa.

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Oheismateriaali:
- Sijaintikartta ja kaavaote:
- Hakemus tontin lunastamiseksi

Hallintosaanto § 25, kohta 3
Kaupunginjohtaja

Naantalin kaupunginhallitus paattaa, etta: - Naantalin
kaupunki suostuu siihen, etta tontin 529-122-0021-0006
vuokralaiset Waltteri ja Sarlotta Bastman voivat lunastaa
tontin vuokrasopimuksen ehdoista poiketen ennen
rakentamisvelvoitteen tayttamista. - Tontti lunastetaan
litteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
Lunastushintana on 75.662 euroa. Tontista peritdan vuokraa
kauppakirjan allekirjoittamispaivaan saakka. - Tontin
lunastajat vastaavat saantonsa lainhuudattamisesta ja tontin
rasitustodistukselta iimenevan vuokraoikeusmerkinnan



poistamisesta.; seka - Kaupunginhallitus oikeuttaa
kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan vahaisia,
teknisluontoisia muutoksia.

Paatos



