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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Aholankadun asemakaavamuutos (Ak-379).

Asemakaavamuutos koskee kaupunginosan 8 (Luolala) korttelissa 10 sijaitsevaa tava-
raliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA), huoltoaseman korttelialuetta (LH) seka
korttelialueen itdapuolella kulkevaa katualuetta (Aholankatu).

Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa huoltoaseman korttelialue ja tavaraliiken-
neterminaalin korttelialueeseen rajoittuva osa Aholankatua osaksi tavaraliikenteen

terminaalialuetta (LTA-1).

1.2 Tunnistetiedot

Ak-379 AHOLANKADUN ASEMAKAAVAMUUTOS
Asemakaavamuutos koskee Naantalin kaupungin (529):
8. kaupunginosan osakorttelin 10 huoltoaseman korttelialuetta (LH) ja tavaraliikenne-

terminaalin korttelialuetta (LTA), seka katua (Aholankatu).

Asemakaavamuutoksella muodostuu Naantalin kaupungin (529):
8. kaupunginosan osakorttelin 10 tavaraliikenteen terminaalialuetta (LTA-1).

Tonttijaon muutos hyvaksytddan taman asemakaavan yhteydessa.

1.3 Kaava-alueen rajaus ja sijainti
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella rajauksella
(kartta ei ole mittakaavassa).
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue

Kaavoitettava alue sijaitsee Luolalan teollisuusalueella, noin kaksi kilometria Naanta-
lin keskustasta Turun suuntaan. Noin 7 ha:n suuruinen suunnittelualue kasittaa 8.
kaupunginosan korttelin 10 eteldaosan, seka siihen rajautuvan alueen Aholankadusta.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldn suunnassa Prosessikatuun ja lansipuolella Lisenssi-
katuun. Suunnittelualueen pohjoispuolella on korttelin 10 teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta (T-2). Itdpuolella on suojaviheraluetta (EV), jonka lapi kulkee
voimalinjoja.

2.1.2 Luonnonymparisto

Armonlaaksontien eteldpuolella sijaitseva, padosin jo rakentunut Luolalan teollisuus-
alue on sijoitettu alun perin metsdiseen kalliomaastoon voimakkaasti muokkaamalla
ja rakennuspaikat on tasattu maastoon louhimalla. Maanpinnan korkeus suunnittelu-
alueella on keskimaarin noin +12,0 metrid (N2000). Suunnittelualue kasittaa kaytosta
poistuneen huoltoaseman, logistiikkakeskuksen ja katua. Kohteessa ei ole luonnonti-
laista ymparistoa.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tarkeaksi luokiteltuja pohjavesialueita.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Alue, jota kaavamuutos koskee, kuuluu TUKESin maarittelemaan konsultointivyéhyk-
keeseen (asetus 685/2015).

Idan suunnassa kaavamuutosalueeseen rajautuvalla EV-alueella kulkee useamman eri
toimijan 110 kV:n voimalinjoja. Osa EV-alueesta on vuokrattu suunnittelualueella toi-
mivan yrityksen kaytt66n mm. raskaan kaluston pysdkdintialueeksi. Muilta osin kaava-
muutosalueen ymparistossa on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2),
joilla on padosin kayttotarkoitusmerkinndan mukaista rakennuskantaa.

Asuminen

Kaavamuutosalueella ei ole asumiseen tarkoitettuja rakennuksia eika asukkaita.

Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee vuonna 2024 avattu neljan latauspisteen latausasema,
joka mahdollistaa joko neljan henkil6auton tai kahden raskaan kaluston ajoneuvon la-
taamisen samanaikaisesti.
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Luolalan teollisuusalueella on useita palveluja tarjoavia yrityksia kuten lounasravinto-
loita, autokatsastusta, rautakauppa jne. Lahimmat paivittaistavarakaupat sijaitsevat
Ruonan yhdystien varrella runsaan kilometrin paassa kaavamuutosalueesta. Julkiset
peruspalvelut |6ytyvat Naantalin keskustasta. Lahimmalle, eli Aurinkotieta pitkin kul-
kevalle linja-autoreitille Turun / Naantalin keskustan suuntaan on matkaa noin 1,5 km.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualue sijaitsee Luolalan kaupunginosassa, joka on yksi Naantalin merkitta-
vimmista elinkeinotoiminnan ja tyopaikkojen keskittymista. Alueella toimivissa yrityk-
sissa tyoskentelee yhteensa noin 100 henkiléa.
Kaavamuutosalueella sijaitsevassa, Kokkolassa paatoimipaikkaa pitavassa logistiikka-
alan yrityksessa tyoskentelee yhteensa noin 80 henkilda. Tiedossa ei ole, montako em.
tyopaikoista sijaitsee Naantalin toimipisteessa.

Virkistys

Suunnittelualueelle ei ole osoitettu virkistyskayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai muinaismuis-
toja.

Liikenteelliset ratkaisut

Aholankadun eteldosa sisdltyy kaavamuutosalueeseen. Katu on ollut suljettuna lapi-
ajoliikenteeltd vuodesta 2024 ldhtien mm. turvallisen liikkumisen varmistamiseksi alu-
eella.

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin satamasta Luolalan alueen ldpi Turun Kehatielle
kulkevan E18-tieyhteyden valittomassa ldheisyydessa. Vireilld on myds hanke em. yh-
teyden muuttamiseksi E18 maantieksi ja laajempana tavoitteena on saattaa Naanta-
lista Turun kautta Helsinkiin kulkeva E18 tieyhteys eurooppalaisen paatieverkon vaati-
muksia vastaavalle tasolle.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on Naantalin vesihuoltolaitoksen verkostoa. Turku Energia yllapi-
taa Luolalan alueella kaukolampoverkkoa.

Kaavamuutosalue rajautuu suojaviheraluee-
seen, jolla sijaitsee useita eri toimijoiden
110 kV:n voimalinjoja. Asemakaavamuutoksella
ei ole vaikutuksia sahkdnjakeluun.

Kartta: FinGrid. Karttaan on liséitty siniselld suunnitte-
lualueen rajaus.
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2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on Naantalin kaupungin omistuksessa ja Aholankadun osuutta lu-
kuun ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.

L
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Ote kaupungin maanomistuskartasta (ei mittakaavassa). Ruskeat alueet ovat kaupungin omistuk-
sessa, vihreilld alueilla kaupunki on vuokranantajana ja valkoiset alueet ovat yksityisessd omistuk-

sessa. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella rajauksella.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (ymparisto.fi)

Maakuntakaava

e Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankdy-
tén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavassa (2018) kaavoitettavalle alu-
eelle on osoitettu merkinta

T TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittévdt teolli-
suus-, varasto- ja vastaavaan kdyttéén osoitetut alueet niihin kuuluvine
suojaviheralueineen sekd liikenne- ja yhdyskuntateknisen huollon aluei-
neen.

LIITE 2a: Ote maakuntakaavayhdistelmastd, merkinnat ja suunnittelualueen rajaus.


https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-alueidenkayttotavoitteet
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Manner-Naantalin osayleiskaava

Asemakaavamuutoksen laatimista ohjaa vuonna 2017 Naantalin kaupunginvaltuus-
tossa hyvaksytty oikeusvaikutteinen Manner-Naantalin osayleiskaava. (LIITE 2b)

Siina suunnittelualue on osoitettu Teollisuus- ja varastoalueeksi (T), lisdksi alue kuuluu
asetuksen 685/2015 mukaiselle konsultointivyéhykkeelle. Etelapuoleltaan korttelialue
rajautuu kokoojakatuun (Prosessikatu). Korttelialueen kaakkoisnurkassa on johtova-
raus ja rakennusrajoitusalue (50 m).

Ote Manner-
Naantalin
osayleiskaavasta
(ei mittakaa-
vassa). Suunnitte-
lualueen sijainti
on osoitettu kar-
talla punaisella
rajauksella.

Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa vuonna 2007 voimaan tullut asemakaava
Ak-291. (LIITE 2c)

Siinad suunnittelualueeseen kuuluvat osat on osoitettu tavaraliikenneterminaalialu-
eeksi (LTA), huoltoaseman korttelialueeksi (LH) seka katualueeksi. Alueen lapi ita-lan-
sisuunnassa on merkitty rasitealue.
b y ] I )

ey AA

MESTITIE:

Ote voimassa olevasta asemakaavasta Ak-291 (ei mittakaavassa).
Suunnittelualue on osoitettu kartassa punaisella rajauksella.
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Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

5.5.2025 paivatty pohjakartta on N2000 korkeusjarjestelmassa ja se tayttaa alueiden-
kayttolain 54 a §:n vaatimukset.

Rasitteet

Kaavamuutosalueelle on merkitty rasitealue, jonka sijainti kdy ilmi Maanmittauslaitok-
sen yllapitdmasta rekisterista.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Naantalin kaupungin ymparisténsuojelumaaraykset

Naantalin kaupungin ymparistosuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.6.2012.

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja lahdemate-
riaalista

Aluetta koskevina taustaselvityksind on kaytetty:
e Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot

e Manner-Naantalin yleiskaavan aineistot 2017
e Viestitien toimivuustarkastelut, Ramboll 2025
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavoitettava alue kasittda 8. kaupunginosan korttelin 10 tavaraliikenneterminaalin
korttelialuetta (LTA), huoltoaseman korttelialuetta (LH) seka osan niiden itdapuolella
kulkevaa Aholankatua.

Alueella toimii logistiikka-alan yritys, jolla on toimintaa Aholankadun molemmin puolin
aiheuttaen paljon kadun yli tapahtuvaa liikenndintia. Huoltoasematoiminta korttelissa
10 on lakannut ja sen tilalla sijaitsee vuonna 2024 valmistunut julkinen lataus-
asema. Aholankatu on ollut suljettuna lapiajoliikenteelta vuoden 2024 ja sulku jatkuu
myo6s vuoden 2025 ajan.

Muutos mahdollistaa sahkonsiirron latausasemalle Energiaviraston maaraysten puit-
teissa seka parantaa alueella toimivan logistiikkayrityksen edellytyksia toiminnan ke-
hittdmiseen ja liikenneturvallisuuden parantamiseen. Kaavamuutoksella edistetdan
julkisia sahkoélatauspisteita koskevien vaatimusten toteuttamista TEN-T-ydinverkon
varrella.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen

Vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa (KH hyv.6.3.2023) vireille kuulutettu asemakaa-
vamuutos laaditaan yksityisen toimijan aloitteesta.

3.3 Kaavaprosessin eteneminen

Kaupunginhallitus 6.3.2023 § 65: pdatos vireilletulosta
Tekninen lautakunta 27.11.2024 § 153: OAS tiedoksi

Tekninen lautakunta 5.6.2025 § 51: pdatti asettaa valmisteluaineiston
osallisten arvioitavaksi

e valmisteluaineisto oli nahtavilla 13.6.-27.6.2025.

e asiasta saatiin 3 lausuntoa ja 1 mielipide, lisdksi 5 tahoa ilmoitti, ettei heilld ole
asiasta lausuttavaa. Saadut palautteet ja kaavoittajan vastineet niihin ovat ase-
makaavan selostuksen liitteessa 5a (Vuorovaikutusraportti, valmisteluvaihe).

Tekninen lautakunta 25.2.2026: esittda kaupunginhallitukselle kaavaehdo-
tuksen asettamista julkisesti nahtaville

Kaupunginhallitus paatti 9.3.2026, etta 26.1.2026 paivatty kaavamuutos-
ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville

e 26.1.2026 paivatty ehdotus asemakaavamuutokseksi oli julkisesti nahtavilla
23.3.-27.4.2026.

e asiaan saatiin 4 lausuntoa, lisdaksi 6 tahoa ilmoitti, ettei heilld ole asiaan lau-
suttavaa / huomautettavaa. Yhtdan muistutusta ei jatetty. Saadut palautteet

10
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ja kaavoittajan vastineet niihin ovat asemakaavan selostuksen liitteessa 5b
(Vuorovaikutusraportti, ehdotusvaihe)

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo
3.4.1 Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (AKL 628§).

Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen ELY-keskus / 1.1.2026 alkaen Lupa- ja
valvontavirasto seka elinvoimakeskus, Varsinais-Suomen liitto, Turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto, Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, Caruna Oy,
Fingrid Oy, Turku Energia kaukolampd seka Suomen Erillisverkot Oy.

3.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutosalueen maanomistajien/-vuokralaisten kanssa neuvotellaan kaavatyon
aikana, muita osallisia kuullaan asemakaavamuutoksen nahtavilldolojen yhteydessa.

3.4.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisille tiedotetaan nahtavilldoloista, joiden yhteydessa on mahdollista jattaa
mielipiteensd / kommentoida / lausua kaavasta.

3.5 Asemakaavan tavoitteet
3.5.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutos parantaa lilkenneturvallisuutta seka alueella toimivan yrityksen
toimintaedellytyksia.

3.5.2. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutos koskee huoltoaseman (LH) korttelialuetta, jolla fossiilisen poltto-
aineen jakelu on lakannut. LH-korttelinosa muutetaan osaksi siihen rajautuvaa LTA-
korttelialuetta. Muutos poistaa sahkon siirtdmiseen liittyvia esteita ja parantaa alu-
eella sijaitsevan logistiikkayrityksen edellytyksia toiminnan kehittamiseen.
Katualueen osan muuttaminen niin ikaan LTA-korttelialueeksi lisaa lilkkenneturvalli-
suutta, kun kiinteistdjen valilla katualueen yli tapahtuvaan liikkenteeseen ei sekoitu
muuta liikennetta.

11
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3.5.3. Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksella varaudutaan julkisia sahkolatauspisteitda koskeviin vaatimuksiin
TEN-T-ydinverkon varrella.

Asemakaava laaditaan siind muodossa, mitd asemakaavan esitystavasta sddadetaan
maankaytto- ja rakennuslain 55 §:ssa ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta
(23.3.2023/432). Lain siirtyméasaannos huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.

3.6 Asemakaavaluonnos

Luonnos Aholankadun asemakaavamuutokseksi (Ak-379) on paivatty 5.5.2025. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 7,2 hehtaaria.

Asemakaavaluonnoksessa voimassa olevan asemakaavan mukaisten huoltoaseman
korttelialueen seka katualueen osan kayttotarkoitukset muutetaan tavaraliikenneter-
minaalin korttelialueeksi (LTA), ja liitetdan osaksi jo olemassa olevaa LTA-korttelialu-

etta. Tonttijaon muutos hyvaksytdaan taman asemakaavan yhteydessa.
'_ | < /I i

il =4 7Tt 13 .
Kuva: Ote 5.5.2025 pdivdétystd Aholankadun asemakaavan muutosluonnoksesta (ei mittakaavassa)
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3.6.1 Asemakaavaluonnos: merkinnat ja maaraykset

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu perusmerkintéjen lisaksi:
Tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA-1)

Korttelialueelle saa sijoittaa tavaraliikenteen terminaali- ja varastotiloja, niihin liitty-
vid huolto- ja toimistotiloja sekd yhden asunnon sellaista henkilokuntaa varten, jonka
paikallaolo on alueen valvonnan tai muun hoidon kannalta valttamatonta. Lisaksi
korttelialueelle saa sijoittaa raskasta liikennetta palvelevaa latausinfraa.

Rakennuksen, sen osan tai muun rakenteen etdisyys naapuritontin rajasta on oltava
vahintdan nelja metria.

Rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeus on 12 metria.

Asunnon daneneristavyyden liikkennemelua vastaan oltava on oltava vahintaan
35dB(A).

Ulkovarastointiin kdytettavat tontin osat on nakdsuojattava aidalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap/2 tyopaikkaa.
Rakennuslautakunta voi perustellusta syysta sallia vahemmankin maaran.

Muita kaavamaarayksia

- Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

- Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

- Istutettava alueen osa.

- Rasitealue / maanalaista johtoa varten varattu alueen osa

- Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

- Voimajohtoalueen raja (z)
Voimajohtojen omistajalta tulee pyytaa ristedmalausunto aina ennen laittei-
den tai rakenteiden sijoittamista voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen.

Yleisia maarayksia

- Rakentamatta jadvat tontin osat, joita ei kdyteta ajo- tai kavelyteina eika va-
rastointiin tai pysakointiin, on istutettava ja pidettava huolitellussa kunnossa.

- Kiinteistolle tulee rakentaa hulevesien viivytyskapasiteettia 1m3/100m? 13-
pdisematonta pintaa kohti. Korttelialueelle on rakennusluvan yhteydessa esi-
tettava hulevesien hallintasuunnitelma.

- Korttelialueelle saa sijoittaa mainostornin, jonka korkeus saa olla enintdan 16
metria pihan korkeusasemasta.

Asemakaavamerkint6ja ja maarayksia voidaan tdydentda kaavan ehdotusvaiheessa.
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3.6.2 Mitoitus

- Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7,2 ha

- Tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA) 7,2 ha

- kerrosluku Il

- Korttelialueen tonttitehokkuus on e=0,4 - rak.oik. yht. 28 962 k-m?

3.7 Asemakaavaluonnoksesta ehdotukseksi

Aholankadun asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli osallisten arvioitavana
13.6.-27.6.2025. Asiasta jatettiin 3 lausuntoa ja 1 mielipide, lisdksi 5 tahoa ilmoitti,
ettei heilld ole asiasta lausuttavaa. Saadut palautteet ja kaavoittajan vastineet niihin
ovat asemakaavan selostuksen liitteessa 5a Vuorovaikutusraportti, valmisteluvaihe.

Asemakaavatyotd on jatkettu valmisteluaineistosta saatujen lausuntojen ja mielipi-
teiden pohjalta. Kaavan perusrakenne on sailynyt ennallaan, mutta kaavamerkintoja
ja madrayksia on taydennetty seuraavasti:

e LTA-1 kaavamerkinta

kaavamaarayksen otsikko “Tavaraliikenneterminaalin korttelialue” on
muutettu uuden, nk. Katja-asetuksen (393/2025) mukaiseen muo-
toon Tavaraliikenteen terminaalialue.

kaavamaarayksen sisaltdd on muutettu siten, etta luonnosvaiheessa
asunnon alueelle sijoittamisen mahdollistava merkinta on muutettu
merkinnaksi, joka mahdollistaa korttelialueelle sijoitettavaksi enin-
tddn 100 k-m? korttelialueen pédkdyttétarkoitukseen liittyvié majoi-
tus-/lepotiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa vakituista asumista.
majoitus- ja lepotiloja koskeva melumaardys on muutettu muotoon:
Majoitus-/lepotilat on toteutettava siten, ettei ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva siséimelutaso ylitd valtioneuvoston pddtédkselld
993/1992 asetettuja ohjearvoja.

poistettu merkintd, joka mahdollisti autopaikkojen minimivaatimuk-
sesta poikkeamisen rakennuslautakunnan luvalla.

e Yleismaarayksiin on

rakentamattomiksi jadvia tontin osia koskevaa maaradysta on tarken-
nettu: ...joita ei kayteta ajo- tai kdvelyteina eika varastointiin tai pysa-
kointiin jne.
tdydennetty mainostornia koskevaa maaraysta ohjaamalla tarkemmin
sen sijoittelua: Korttelialueen kullekin tontille saa sijoittaa yhden mai-
nospylonin, jonka korkeus saa olla enintéiéin 16 metrié pihan kor-
keusasemasta ja etdisyys korttelialueen rajasta ja tonttiliittymdsté
enintéén 30 m.
lisatty energiatehokkuuteen ja hiilineutraaliuuteen ohjaavia maarayk-
sia:
= Rakennuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kdyttéd vahd-
hiilisid ja kierrdtettdvid materiaaleja. -> Vahentaa rakentami-
sen aiheuttamia pdastoja ja pienentda rakennuksen elinkaa-
ren hiilijalanjalkea.
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= Lammityksen hiilidioksidipdastojen vahentamiseksi ja uusiutu-
van energian hyédyntamiseksi: Rakennuksien pédldmménléh-
teind tulee suosia ratkaisuja, jotka ovat fossiilittomia ja/tai pe-
rustuvat uusiutuvaan energiaan (kaukolémpé, maalémpé, au-
rinkoenergia tms.).

= Rakennukset on sijoitettava siten, ettd kattopinnat mahdollis-
tavat aurinkoenergian tehokkaan hyodyntdmisen.

3.8 Muutokset asemakaavaehdotukseen julkisen nahtavillaolon jalkeen

26.1.2026 paivatty Aholankadun asemakaavamuutosehdotus oli osallisten arvioita-
vana 23.3.—-27.4.2026. Asiasta saatiin 4 lausuntoa, lisdaksi 6 tahoa ilmoitti, ettei heilla
ole asiaan lausuttavaa / huomautettavaa. Muistutuksia ei jatetty.

Palaute tiivistettyna (sulkeissa lausunnon nro vuorovaikutusraportissa 5b)

Pelastusviranomainen korostaa, etta pelastustoiminnan toimintaedellytykset
kaava-alueella tulee turvata ja etta kunnallisteknisessa suunnittelussa on huo-
mioitava pelastuslain mukaiset sammutusvesitarpeet (1.4)

Sahkonjakelun osalta todetaan, etta suunnittelualueella ei ole olemassa ole-
vaa 0,4 kV tai 20 kV jakeluverkkoa, mutta alue risteaa tai sijoittuu 110 kV:n
suurjannitejohtojen laheisyyteen. Kaava-alueelle tai voimajohtoalueen ldhei-
syyteen sijoittuvasta rakentamisesta ja toiminnasta tulee pyytaa johtojen
omistajilta erillinen ristedmalausunto. (1.5, 1.6)

Alue on liitettavissa kaukolampoverkkoon, josta energia on saatavissa uusiu-
tuvasti. Lisaksi tarjolla on muita energiatehokkaita ja hiilineutraaliutta edista-
via ratkaisuja, joiden soveltuvuus arvioidaan jatkosuunnittelussa (1.8.
Teleoperaattori toteaa, ettei kaavassa ole huomautettavaa, mutta alueella
olevien telekaapeleiden sijainti tulee huomioida rakentamisen yhteydessa.
Mikali kaapeleita joudutaan siirtamaan, niille on osoitettava korvaavat reitit
(1.10).

Saadut palautteet kokonaisuudessaan ja kaavoittajan vastineet niihin ovat asemakaa-
van selostuksen liitteessa 5b Vuorovaikutusraportti, ehdotusvaihe.

Muutokset kaava-aineistoon

Kaavakartalla LTA-1 merkintaa on tdsmennetty majoitus-/lepotiloja koskevan
maarayksen osalta (muutettu kohta osoitettu kursiivilla): Korttelialueelle saa
sijoittaa tavaraliikenteen terminaali- ja varastotiloja, niihin liittyvia huolto- ja
toimistotiloja seka korttelialueen toimintaa tukevia majoitus-/lepotiloja enin-
tddn 100 k-m?2.

Kaavaselostusta on tdaydennetty kohtien 1.5, 1.6, 3.3 ja 3.8 osalta.

Paivitetyt kaavakartta ja kaavaselostus on paivatty 16.5.2026.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia (MRA 32 §)
eivatka siten edellyta kaavan asettamista uudelleen nahtaville.
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4 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Alueen kdyttod nykytilanteeseen verrattuna ei merkittavasti muutu. Kaavamuutoksella
ei ole arvioitavia vaikutuksia elinkeinoelamaan ja talouteen, luonnonymparistoon / vir-
kistysalueisiin tai rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella on valillisia ilmastovaikutuksia: fossiilisten polttoaineiden tankkaus-
piste korvataan yleisesti saatavilla olevalla raskaan liikenteen kayttoon tarkoitetulla
sahkolatauspisteelld. Muutos edistda osaltaan siirtymaa fossiilisista polttoaineista hii-
lineutraaleihin vaihtoehtoihin ja vahentaa siten liikenteesta syntyvia paastoja.

Vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutoksen keskeisimmat vaikutukset kohdistuvat lilkkenneverkkoon ja lii-
kenneturvallisuuteen. Aholankadun eteldosan liittdminen LST-korttelialueeseen muo-
dostaa nykyisesta lapi ajettavasta kadusta umpikadun. Muun muassa kadun osittaisen
sulkemisen aiheuttamien vaikutuksien selvittamiseksi Aholankadun eteldapaa on ollut
suljettuna lapiajoliikenteelta vuodesta 2024 Iahtien. Saadun palautteen perusteella
kadun katkaisemisen vaikutukset ovat olleet positiivisia: mopojen yms. “kiihdyttelyra-
tana” aiemmin kdytetty Aholankatu on rauhoittunut, samalla aluetta vaivannut ilki-
valta on vahentynyt. Myos liikenneturvallisuuden koetaan parantuneen risteamisris-
kien poistumisen ja em. yleisen rauhoittumisen myo6ta. Raskaan liikenteen sujuvuu-
teen kadun sulkemisella ei ole ollut merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin

Muutos edistda osaltaan Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU)
2023/1804 (jakeluinfra-asetus) ja sen kansallista soveltamista koskevan lain
(475/2024) toteutumista. Edellda mainituilla saadoksilla maaritellaan julkisia sahkéla-
tauspisteitd koskevat vaatimukset TEN-T-ydinverkon varrella.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Nykytilanteessa alueella toimivan logistiikkayrityksen toiminta sijoittuu Aholankadun
molemmin puolin, mika aiheuttaa toistuvaa liikennéintia Aholankadun yli raskailla
vhdistelmaajoneuvoilla. Asemakaavamuutoksella huoltoasemalle osoitettu kortte-
linosa ja osa Aholankadusta muutetaan osaksi LTA-korttelialuetta. Se mahdollistaa
korttelialueelle sijoitettujen toimintojen selkeyttamisen ja sahkonsiirron raskaan lii-
kenteen latauspisteille Energiaviraston maardysten puitteissa. Kaavamuutoksella vas-
tataan julkisia sdahkolatauspisteitd koskeviin vaatimuksiin TEN-T-ydinverkon varrella,
lisdksi se parantaa liikenneturvallisuutta.

5.2 Yleiskaavan mukaisuus

Asemakaavamuutos on alueella voimassa olevan Manner-Naantalin osayleiskaavan
mukainen.

5.3 Aluevaraukset ja kaavamerkinnat

Suunnittelualueelle osoitetut aluevaraukset ja kaavamerkinnat on kasitelty kohdassa
3.6.1 Asemakaavaluonnos: merkinndt ja mddrdykset ja niihin ehdotusvaiheessa teh-
dyt muutokset kohdassa 3.7 Asemakaavaluonnoksesta ehdotukseksi.

5.5Yleiset maaraykset

Alueelle on osoitettu rakentamattomia tontin osia, hulevesien hallintaa ja mainostor-
nien sijoittamista koskevat yleismaaraykset, seka maarayksia, joilla pyritdan ohjaa-
maan rakentamista energiatehokkaisiin ja hiilineutraaleihin ratkaisuihin.

5.6 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alue kuuluu tuotantolaitoksen konsultointivyohykkeeseen (Tukes 2025).

LTA -kayttotarkoitusta ei lueta ns. vaikutukseltaan herkkiin ja riskille alttiisiin toimin-
toihin (paivakodit, koulut, hoitolaitokset, sairaalat, asuinalueet, vilkkaat liikenne-
vaylat seka luonnon kannalta erityisen herkat ja tarkeat alueet).

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon

17



Ak-379 Aholankadun asemakaavamuutos 16.5.2026

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaava ohjaa korttelialueen toteuttamista.

Tonttijaon muutos hyvaksytaan tdman asemakaavan yhteydessa. Asemakaavan yh-
teydessa vahvistuvasta tonttijaosta peritadan kaavamuutoksen hakijalta erillisen hin-
naston mukainen maksu.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Maanomistajien / -vuokralaisten tarpeet maankayton suhteen maarittavat alueen
toteutumista.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaiset seuraavat ja valvovat kaava-
maaraysten toteutumista.

Naantalissa 16.5.2026

Eeva Rytkola Henri Raitio

kaavoitusinsinoori kaupunginarkkitehti
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