Varsinais-Suomen
Kiinteistokuntayhtyma

TOIMINTAKERTOMUS 2025



Kuntayhtymin hallituksen puheenjohtajan katsaus

Vuosi 2025 oli kiinteistékuntayhtymalle jo rutiininomainen toimintavuosi sen ollessa jarjestyksessadn toinen
kokonainen. Toiminta asettui uomiinsa varsin hyvin ja varsinaisia yliatyksid ei juurikaan tullut. Puuhaa toki riitti
kiinteistdidemme ikirakenteesta johtuen, mm. ns. vanhan osan keittidtilan viemdrin rikkoutumisesta juontuneen
vesivahingon muodossa. Vuokranantajana suhde hyvinvointialueen kanssa on ollut mutkatonta ensimmaisten aikojen
rajapintojen etsimisen jalkeen niiden tdsmennyttyd. Kiinteistdnhoitajamme on edelleen ollut mainiona linkkind sekd

yhtymén ettd vuokralaisen valilla.

Toistan viimevuotiseen toimintakertomukseen kirjoittamani “merkittévin muutos oli kenties yhtyman muuttuessa
viranhaltijan vetdmaista yksikdsta yhtymahallituksen vetdmaksi hallituksen puheenjohtajan roolin korostuessa”, niin
mielestdni muutos on sujunut hallitusti ja clemme kyenneet pienen ja ketterdn organisaatiomme kanssa vastaamaan
haasteeseemme hyvin. Taloudenhoitomme on mahdollistanut yhtyman hyvidnhoidon ja yhteistyo Tilikunta Oy:n

kanssa on ollut saumatonta.

Henkildsténa kuntayhtymalld on ollut vakituinen kiinteistdnhoitaja Arto Ylitalo, jonka tydaika neljd pdivaad viikossa on
kuluneena vuotena osoittautunut niukin naukin riittdvaksi erilaisten sattumuksien ja korjaustarpeiden vuoksi. Arton
avuksi kesdn rutiinitoimiin rekrytoimme 4H-pienyrittdja Karri Kilpisen. Ndin Artolle vapautui enemman aikaa
spesiaalimpiin tdihin. Lomista on sovittu varsin joustavasti ja toisin kuin vuonna -24 osan maksoimme rahana.
Yhteistyd isdnnditsijsmme Pekka Pirisen kanssa on toiminut kitkattomasti.

Kunnossapitoa kiinteistdilld tehddin jatkuvasti ikaantyvien rakennusten sitd vaatiessa. Isoimmat kunnostukset on jo
tehty, mutta aina jotain ilmenee. Aina pitd4 olla kirkkaana mielessd myds mahdolliset ennalta arvaamattomat vauriot,
kuten esimerkiksi kesan yllattava vesivahinko, mutta ne hoidetaan jos niitd ilmenee. Pari pitkdn aikaa temppuillutta
ilmalampdpumppua on myds uusittu, mutta muuten edetasn suunnitellun mukaan. Asiakaslahtoisia sattumuksia
ilmaantui vuonna 2025 viahemman kuin edellisend vuotena, ja suurin osa niiden kustannuksista on mennyt
hyvinveintialueen kannettavaksi. Oheisen listan mukaan on toita tehty ja sen lisdksi kodinkoneiden vaihtoja tms. on

tehty aina tarpeen mukaan.

e Merkittivin toimi Halikossa oli vanhan osan vesivahingon korjaaminen ja siihen liittyvien mérkatilojen tahdn

hetkeen paivittdminen.

e Kaarinassa on parannettu parkkipaikkaa sekd aloitettu jatekatoksen laajennus, joka valmistuu lopullisesti
alkuvuonna 2026.

e Raision yksikén puutarhan siistimisen jalkeen on panostettu pysikointialueen laajentamiseen sekd valaisimiin
kuten myos sahkopaikkoihin.

e Kiinteisténhoitajamme on kdynyt asukkaiden vaihtuessa huoneistoja |api mahdollisia korjaustarpeita
kartoittaen ja usein nopean pintaremontin tehden. Ndin olemme osaltamme pyrkineet parantamaan

asumisviihtyvyytta.



HALLINTO

Hallituksen jasenet 31.12.2025:

Varsinainen jdsen Henkil6kohtainen varajasen
Puheenjohtaja

Reijo Salokannel, Salo Esko Haapaniemi, Paimio
Varapuheenjohtaja

Sari Lehtild, Naantali Satu Haapalainen, Naantali
Jasen

Heli Vuorela, Paimio Sari Rannikko, Paimio
Jasen

Melina Suomela, Raisio Eija Riihilahti, Raisio

Jasen

Kari Hernesniemi, Kaarina Jouni Vuori, Kaarina
Isgnnditsija

Pekka Pirinen

Hallitus piti kertomusvuoden aikana kolme kokousta ja kasitteli yhteensd 31 asiaa. Hallituksen esittelijdnd toimii
kuntayhtymin hallituksen puheenjohtaja ja paytékirjanpitdjana toimi kuntayhtymaén isdnnoitsija.

Tarkastuslautakunta:

Tarkastuslautakunnan jasenet eivat ole tilinpadatéshetkelld selvilld. Vain Raisio on valinnut ehdokkaansa lautakuntaan
(Jonni Moislahti, varalla Juha Hellsten). Esityksid on kuntayhtyman hallituksen toimesta pyydetty helmikuussa 2026
Kaarinalta ja Salolta. Naantali ja Paimio ilmoittivat aiemmin, etté eivét valitse ehdokkaitaan lautakuntaan.

Tarkastuslautakunnan sihteerind toimii tilintarkastaja.
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Tuloslaskelma
Toimintatuotot
Myyntituotot

Maksutuotat

Tuet ja avustukset

Muut toimintatuotot
Toimintakulut
Henkildstdkulut

Palkatja palikkiot

Henkil 6stékorvaukset
Henkildstsivukulut
Eldkekulut

Muut henkildsivukulut
Palveluiden ostot

Aineet, tarvikkeet ja tavarat
Muut taimintakulut
Toimintakate
Rahoitustuotot jo -kulut
Korkotuotot

Muut rahoitustuotot
Korkakufut

Muut rahoituskulut
Vuosikate

Poistot ja arvonalennukset
Suunnitelman muk. poistot
Tilikauden tulos

Tilikauden ylijgami/alijdgama

1.1.-31.12.2025
403 128,55
0,00
403 116,00
0,00
12,55
265 585,66
45 305,29
37977,77

7327,52
6116,11
1211,41
126 918,76
77 176,44
16 185,17
-137 542,89
39471,50
162,00

20812,19
18 821,31
-98 071,39
78 675,96
78 675,96

14
-19 395,43

-19 395,43

1.1.-31.12.2024

398 964,50
0,00

380 542,80
0,00
155,66

251 323,85
42 800,65
35928,33

6872,32

5 762,83
1109,49
113 588,66
78 655,18
16279,36
-147 640,65
5771948
5,61
-162,00
31952,03
25 935,06
-89921,17
85 686,53
85 686,53
-4234,64
-4234,64



'Rahoituslaskeﬁn;

1.1.-31.12.2025  1.1.-31.12.2024

Toiminnan rahavirta

Vuasikate 98 071,39 89921,17
Satunnaiset erdt 0 0,00
Tulorahoituksen korjauserat 98 071,39 89921,17

Investointien rahavirta

Investointimenaot 0,00 0,00
Pysyvien vastaavien hyddykkeet 0,00 0,00
luovutustulot 0,00 0,00
Investoinnit yhteensa 0,00 0,00
Toiminnan Ja investointien rahavirta 98 071,39 89921,17

Rahoituksen rahavirta
Lainakannan muutokset

Pitkaaikaisten lainojen lisdys 0 0,00
Pitk3aikaisten lainojen vihennys -63 793,12 -63 793,12
Lyhytaikaisten lainojen muutos -63 793,12 -63793,12

Oman pddoman muutokset

Edellisen vuoden ylijddman palautus 0,00 0,00
Muu maksuvalmiuden muutokset 0,00 0,00
Saamisten muutos 467,08 7575,70
Korottomien velkojen muutos -13 345,60 -12 518,82
Rahoituksen rahavirta g -12878,52" -4943,12
Rahavarojen muutos 21399,75 21184,93
Rahavarojen muutos -21 399,75 -21184,93
Rahavarat 31.12. 483 959,36 462 559,61

Rahavarat 1.1. 462 559,61 441 374,68




Tase

Vastaavaa

Pysyvat vastaavat
Aineelliset hyédykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset

Koneet ja kalusto
Sijoitukset

Osakkeet ja osuudet
Toimeksiantojen varat
Lahjoitusvarajen erityiskatteet
Muut toimeksiantojen varat
Vaihtuvat vastaavat
Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset
Myyntisaamiset

Muut saamiset
Siirtosaamiset

Rahat ja pankkisaamiset
Kassatilit
Maksuliikennetilit
Talletustilit

Vastaavaa yhteensd

Vastattavaa

Oma padoma
Peruspddoma
Arvankorotusrahasto
Edellisten tilikausien ylijaama(alijadma)
Tilikauden ylijaama/alijaama
Toimeksiantojen padomat
Lahjoitusrahojen pddaomat

Muut toimeksiantojen padomat

Vieras pdaoma

Pitkdaikainen

Lainat rahoitus- ja vakuutuslaitoksilta
Lyhytaikainen

Lainat rahoitus- ja vakuutuslaitoksilta
Ostovelat

Muut velat

Siirtovelat

| Vastattavaa yhteensd

1.1.-31.12.2025

1322 853,89
1307 267,40
95 860,39
1211 407,01
0,00

15 586,49
15 586,49
0,00

0,00

0,00

483 959,36
483 959,36
0,00

0,00

0,00

0,00

483 959,36
0,00

483 959,36
0,00

1 806 813,25

1154 915,64
917 898,28
62 734,10
154 887,83
19 395,43
0,00

0,00

0,00

651 897,61
543 103,20
543 103,20
108 794,41
63 793,12
17 750,58
4101,98

23 148,73
1806 813,25

1.1.-31.12.2024

1401 529,85
1385 943,36
95 860,39
1290 082,97
0,00

15 586,49
15 586,49
0,00

0,00

0,00

463 026,69
463 026,69
467,08

0,00

467,08

0,00

462 559,61
0,00

462 559,61
0,00

1 864 556,54

1135520,21
917 898,28
62 734,10
150 653,19
4 234,64
0,00

0,00

0,00

729 036,33
606 896,32
606 896,32
127 140,01
63 793,12
13 804,72
8 813,76
35 728,41

1864 556,54 |




Tilinpaatdksen laatimista koskevat liitetiedot

1) Tilinp&itosti laadittaessa noudatetut arvostusperiaatteet ja - menetel-
mit sekd jaksotusperiaatteet ja -menetelmét

Pysyvat vastaavat
Pysyvien vastaavien aineelliset hyddykkeet on merkitty taseeseen hankintamenoon, vdhennettynd

suunnitelman mukaisilla poistoilla. Yhtymahallitus on kokouksessaan 10.9.2019 tehnyt p3atdksen akti-
voitavan hyodykkeen hankintarajasta vuodelle 2020, Pddtdksen mukaan hyddyke merkitaan kokonaan
hankintakaudenkuluksi, jos hyddykkeen arvonlisdveroton hankintahinta on enintdan 10 000 €. Hy6-
dykkeen koastuessa useasta eri osasta, joiden yhteenlaskettu hankintameno ylittdd 10 000 euroa, han-
kinta merkitaan kiyttdomaisuuteen ja kirjataan vaikutusaikanaan paistona kuluksi.

Suunnitelman mukaiset poistot on laskettu ennalta laaditun poistosuunnitelman mukaisesti. Yhtymd-
valtuusto on kokouksessaan 26.10.2011 § 17 tehnyt tarkistuksia poistoaikaihin sovellettavaksiuusissa
hankinnoissa 1.9.2011 alkaen. Tarkistukset perustuvat hyddykkeiden taloudellisen pitoajan uudelleen-

arviointiin.

Yhtymévaltuusto on kokouksessaan 28.10.2014 § 18 tehnyt voimassaolleeseen poistosuunnitel-
maan lisayksen: Rakennusten peruskorjaukset, poistoaika 20 vuotta.

Yhtymavaltuusto on kokouksessaan 28.10.2020 § 18 tehnyt voimassaolieeseen poistosuunnitelmaan
lisdvksen; rakennusten ja alueiden peruskorjausten poistoajaksi 20 vuotta.

Poistosuunnitelman mukaiset suunnitelmapoistojen laskentaperusteet on esitetty tuloslaskelmanliite-
tiedoissa kohdassa suunnitelman mukaisten poistojen perusteet.

Sijoitukset on merkitty taseessa hankintamenoon tai sitd alempaan arvoon,

Vaihtuvat vastaavat
Saamiset on merkitty taseeseen nimellisarvoon tai sitd alempaan todenndkdiseen arvoon,

Konsernitilinpdatoksen laatimista koskevat liitetiedot

Varsinais-Suomen kiinteistdkuntayhtyma!|a ei ole kansernitilinpdatoksen laatimisvelvollisuutta.



Tulaslaskelmaa koskevat liitetiedot

6) Toiminta tuotot ennen palautusta

Toimintatuotot toimintayksikdittéin
Hallinto
Yhteiset palvelut
Halikan perhetukikeskus
Halikon perheyksikké
Kaarinan perhetukikeskus
Raision perhetukikeskus
Toimintatuotot yhteensa

Myyntituotot jdsenkunnittain
Kaarinan kaupunki

Naantalin kaupunki

Paimion kaupunki

Raision kaupunki

Salon kaupunki

Yhteensd

Myyntituotot Muut kunnat
Kuntayhtymat

Turun kaupunki

Yhteensdi

Muut myyntituotot
Tuet ja avustukset
Muut toimintatuotot

Taimintatuotot yhteensa

7) Palvelujen ostojen erittely

Asiakaspalvelujen ostot
Muiden palvelujen ostot
Palvelujen ostot yhteensd

2025

33 663,07 €

0,00 €
186 270,24 €
78751,44 €
52514,76 €
52 091,04 €
403 290,55 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
12,55 €

2025

0,00 €

126 918,76 €
126 918,76 €

2024

33 466,43 €
0,00 €

168 849,34 €
93 289,22 €
51973,32¢€
51553,80 €
399 132,11 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €

0,00€
155,66 €

155,66 €

2024
0,00 €
113 588,66 €
113 588,66 €



11) Selvitys suunnitelman mukaisten poistojen perusteista ja niiden muutoksista

Yhtymivaltuusto on vahvistanut voimassa olevan poistosuunnitelman 26.10.2011 § 17. Poistosuunnitel-
maan on tehty yhtymivaltuuston toimesta seuraavat muutokset:

e 28.10.2014 § 18 lisdys: Rakennusten peruskorjaukset, poistoaika 20 vuotta.
o 28.10.2020 § 18 lisdys: Rakennusten ja alueiden peruskorjausten poistoaika 20 vuotta.

Poistosuunniteima

Aineettomat hyodykkeet

Aineettomat oikeudet 5 vuotta
Muut pitkévaikutteiset menot

Atk-ohjeimistot 5 vuotta
Muut 5 vuotta

Aineelliset hyddykkeet
Rakennukset ja rakennelmat

Hallinto- ja loitosrakennukset 30 vuotta
Talousrakennukset 15 vuotta
Vapaa-ajan rakennukset 20 vuotta
Kiintedit rakenteet jo laitteet 10 vuotta
Rakennusten ja alueiden peruskorjaukset 20 vuotta
Koneet ja kalusto

Kuljetusvilineet 5 vuotta
Atk-laitteet 5 vuotta
Muut laitteet ja kalusteet 5 vuotta

Poistomenetelmani on tasapoisto. Kayttdomaisuuden perusparannusmeno kirjataan erilliseksi kdytto-
omaisuuden hankintamenoksi, jolle madritelladn aktivoinnin yhteydessd oma poistosuunnitelma.

13) Selvitys olennaisista muihin toimintatuottoihin sisiltyvistd pysyvien vastaavien hyédykkeiden luo-
vutusvoitoista

2025 2024
Muut toimintatuotot 0,00€ 0,00 €
Muut luovutusvoitot, kuljetusvalineet 0.00€ 0,00€
18) Arvonkorotusten periaatteet ja arvonmairitysmenetelmit
2025 2024
Maa- ja vesialuest
Arvo 1.1. 6273410€ 62734.10€
Arvo 31.12. 6273410€ 6273410€

Kaarinan ptk:n lahjoitustontti, Kuistikatu 4 Kaarina, Vastaavien maa-alueissa 62 734,10 €.
Tontti on lahjoitus Kaarinan kaupungilta. Kaarinan ptk:n rakennus on otettu kéytt86n
8.10.1992



Tasetta koskevat liitetiedot

19) Pysyvien vastaavien tase-eriikohtaiset tiedot

Tili ja selitys Tase 1.1. Lisdys Vi- Siirrot Poistot Tase 31.12.
hen- erien
nys valilld

Aineelliset hyodykkeet

Maa-alueet

1011 Maa-alueet 95 860,39 € 95 860,39 €
Rakennukset

1120 Muut rakennukset 1290082,97 € 78 675,96 € 1211407,01€

1210 Kuljetusvélineet

Pysyvit vastaavat yht. 1385943,36 € € 0,00 0,00 € 78675,96 € 1307 267,40 €
€
Sijoitukset
Osakkeet ja osuudet
Tili ja selitys Tase 1.1, Lisdéys Vidhen-  Siirrot Poistot Tase 31.12.
nys erien
valilla
Osakkeet ja osuudet
1330 Qsakkuusyhteisdos. ja 500,00 € 500,00 €
osakkeet
1340 Muut osakkeet ja asuudet 15086,49 € 15 086,49 €
Osakkeet ja osuudet yht. 1558649 € 15 586,49 €
Pysyvit vastaavat yht. 1401 529,85 € € o000€ 000€ 78 675,96 € 1322853,89¢€
23) Saamiset
2025 2024
Lyhytaikaiset
Myyntisaamiset
- jasenkunnat 0,00 € 0,00¢€
24) Siirtosaamiset
2025 2024
Lyhytaikaiset
Menoennakko 0,00 € 0,00 €
Muut tulojagmat 0,00 € 0,00 €
Slirtosaamiset yhteensd 0,00 € 0,00 €

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot



25) Tase-erikohtainen erittely oman piddoman erien lisdyksista ja vahennyksistd sekd siirroista nédiden

erien vililli tilikauden aikana

Oman p&doman erittely
Peruspddoma 1.1.

Lisdykset

Vidhennykset

Peruspidoma 31.12.
Arvankorotusrahasto 1.1.
Lisdykset

Vahennykset
Arvankorotusrahasto 31.12.
Edellisten tilikausien ylijadma 1.1,

Edellisten tilikausien ylijddma 31,12,

Tilikauden alijadama/ylijgdmé
Oma pddoma yhteensi

Jisenkuntien peruspadomaosuudet
Kaarinan kaupunki

Naantalin kaupunki

Paimion kaupunki

Raision kaupunki

Salon kaupunki

Yhteensd

Tilikauden tuloksen kisittely tilinpastiksessa

2025
917 898,28€

917 898,28 €
62 734,10 €

62 734,10 €
154 887,83 €
0,00 €
1939543 €

1154 195,64 €

216 296,79 €
107 154,28 €

8233835€
189 819,07 £
322289,79 €
917 898,28 €

2024
917 898,28 €

917 898,28 €
62 734,10 €

62 734,10€
154 887,83 €
0,00 €

113552021 €

23,57 %
11,67 %
8,97 %
20,68 %
35,11 %
100,00 %

Tuloista kertynyt mahdollinen ylijadma maksetaan jasenkunnille ja mahdollinen alijddma veloitetaan
jasenkunnilta, ellei yhtymahallitus erikseen toisin paatd. Ylijidma maksetaan ja alijaama veloitetaan

jasenkunnilta peruspddomaosuuksien suhteessa.

27) Erittely pitkéaikaiseen vieraaseen piddomaan kuuluvista veloista, jotka erddntyvat myéhemmin

kuin viiden vuoden kuluttua

Pitkdaikaiset velat

Lainat rahoitus- ja vakuutuslaitoksilta

30) Lyhytaikaiset velat

Ostovelat
Jasenkunnille
Siirtovelat

2025
543 103,20 €

2025

2024
351723,84 €

2024

2626,58 €



Jasenkunnille

Lyhytaikaiset velat yhteensd

32) Muut velat, lyhytaikaiset
Lainat
Muut velat yhteensd

33) Siirtovelkoihin siséltyvit olennaiset erét

Palkkajen henkildsivukulujen jaksotukset
Lomapalkkavelka

Karkojaksotukset

Muut lyhytaikaiset velat

Lyhytaikaiset siirtovelat yhteensd

38) Leasingvuokrasopimusten jiljelld olevat yhteismadrat arvonlisdveroineen

Seuraavalla tilikaudella maksettavat
Mydhemmin maksettavat
Yhteensa

0,00€

1921,66 €

2025
63 793,12 €

2025

0,00

0,00

23 148,73 €
0,00

23 148,73 €11

2025
0,00
0,00
0,00

11

0,00€

262658 €

2024
6379312 €

2024
666,21 €
4061,08 €
3166733 €
0,00¢€
3639462 €

2024
0,00
0,00
0,00



12

Henkildstd4 ja tilintarkastajan palkkioita koskevat liitetiedot

2) Henkildston lukumaara 31.12.2025
Toistaiseksi voimassa olevat ja mairaaikaiset palvelussuhteet™ yksikoittdin

2025 2024
Hallinto 0
Yhteiset 0 0
Halikon perhetukikeskus 0 0
Halikon perheyksikks 0 0
Kaarinan perhetukikeskus 0 0
Raision perhetukikeskus 0 0
Yhteensd 1 1
Osa-aikaiset 1 1

*Méadraaikaisia yli 3 kk palvelussuhteita oli voimassa tilinpddtdshetkelld (31.12.2025) 1 kpl.
Yhtymdlld on yksi yhteinen talonmies. Tydaika tilikauden lopussa 4 pvd/vko.

43) Tilikauden palkat, palkkiot, eldkekulut ja muut henkilésivukulut
Henkiléstékulut tuloslaskelman mukaan sekd luontoisedut kustannuslaskentaering

Erittely henkilstdmenaoista 2025 2024
Palkat (maksetut} 37977,77 € 35928,33 €
laksotetut lomapalkat (ei maksetut) 0,00 € 0,00€
Yhteensé 3797777 € 35928,33 €
Luontoisedut (kustannuslaskennallisina erind 0,00 € 0,00 €
eivit sisélly loppusummaan)

Henkildstokorvaukset 0,00€ 0,00 €
Eldkemaksut 6 116,11 € 5762,83 €
Muut henkildstosivukulut 1211,41€ 1109,49¢
Henkildstomenot yhteensa 45 305,29 € 42 800,65 €

45) Lakisaateisen tilintarkastuksen palkkiot

Tilintarkastuksen palkkiot 2025 2024
Tilintarkastuspalkkio 2167,65€ 1 896,66 €
Tarkastusltk:n sihteerin tehtavat 1110,55€ 786,52 €
Yhteensi 327820¢€ 2683,18¢€



46) Kuntayhtymain ja sen intressitahojen viliset liiketoimet

Kuntayhtymalla ei ole ollut kuntayhtyman ja sen intressitahaihin kuuluvien valisid tavanomaisesta poik-
keavia liiketoimia. Kuntayhtyman purkua ja kiinteistdjen tulevaisuutta selvitetdan omistajakuntien toi-
mesta. Vuokrasopimuiset uudistettiin alkuvuodesta 2026.



Liitetietotosite
Tositenumerosarjat v. 2025 ja kirjanpitokirjat

Tositenumerosarjat

Numerosarja Nimi Alkunumero Loppunumero
400 palkkatositteet 5001 5013
600 Muistiotositteet 8001 8067
710 Pankkitositteet 12001 12445
300 Talousarviot 11001 11006

3990 Alkusaldotositteet 19001 19001



Tilinpaditoksen paivdys ja allekirjoitukset
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Pekka Pirinen, isdnnditsija

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanddn annettu kertomus.
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