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RUONAN LIIKETALOTONTIN ASEMAKAAVAMUUTOS  Ak-391

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
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Kuva: Punainen rajaus osoittaa suunnittelualueen likimddrdisen sijainnin. Alueen rajaus saattaa
muuttua kaavatyén aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen keskeisista tiedoista ja siita
kdy ilmi hankkeen peruslahtdkohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa (AKL § 63). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarpeen mukaan
tyon edetessa.
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Suunnittelun |lahtétilanne ja tavoitteet

Aloite Ruonan liiketalotontin asemakaavan muuttamiseksi on tullut yksityiseltd maanomistajalta.

Kaavatyon kdynnistamisesta on ilmoitettu vuoden 2025 kaavoituskatsauksessa nimella Kurkelankatu
4 (Kiinteisté Oy Ruonan liiketalo). Kaavoituskatsaus on julkaistu kaupungin tiedotuslehti Nastan nu-
merossa 01/2025. Kaavoituskatsausta ja kdynnistyneitd kaavahankkeita koskeva kuulutus julkaistiin
Rannikkoseudussa ja kaupungin kotisivuilla 24.1.2025.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuin- ja liikerakentaminen nykyisen pelkan lii-
kerakentamisen tilalle, seka rakentaminen useampaan kerrokseen voimassa olevan kaavan salliman
yhden kerroksen sijaan. Korvaavalla uudisrakentamisella mahdollistetaan alueen asukasmaaran li-
says seka parannetaan alueen yleisilmetta ja kaupunkikuvaa.

Kaavatyon kdynnistyttya laadittavan asemakaavamuutoksen nimi on muutettu Ruonan liiketaloton-
tin asemakaavamuutokseksi.

Alueen rajaus ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee noin 1,3 kilometrid Naantalin keskustasta Turun suuntaan. Asemakaava-
muutos koskee Ruonan alueella Kurkelankadun ja Lintulankujan kulmassa sijaitsevaa liikekiinteistoa
529-12-5-2. Alueen rajaus saattaa muuttua kaavatyon aikana.

Alueen kaavallinen tilanne
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista, jotka on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia koko-
naisuuksia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma
Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistod seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat - Varsinais-Suomen liitto (varsinais-suomi.fi)

Alueella on voimassa taajamien maankdytén, palveluiden ja liikenteen (2018) seké luonnonarvojen ja
-varojen (2021) vaihemaakuntakaavat.

Kaavoitettavalle alueelle on osoitettu maankayttda ohjaavia merkintoja:


https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-alueidenkayttotavoitteet
https://varsinais-suomi.fi/aluesuunnittelu-ja-liikenne/maakuntakaavoitus/voimassa-olevat-maakuntakaavat/varsinais-suomen-maakuntakaavayhdistelma/
https://varsinais-suomi.fi/aluesuunnittelu-ja-liikenne/maakuntakaavoitus/voimassa-olevat-maakuntakaavat/varsinais-suomen-maakuntakaavayhdistelma/
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A)

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat asumisen ja muiden taajamatoimin-
tojen alueet. Sisaltaa asuinalueiden lisaksi paikallisia palvelukeskuksia, tyopaikka-alueita ja ymparis-
tohairioita aiheuttamattomia, pienehkdoja teollisuusalueita seka seututeita pienempia liikkennevaylia,
lahivirkistysalueita seka erityisalueita.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE
Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehi-
tettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1971
vahvistettu 12. kaupunginosan korttelien 4-6
asemakaava (Ak-54). Siind kaavamuutosalue
on merkitty AL-korttelialueeksi, jolle saa raken-
taa yksikerroksisen liikerakennuksen. Raken-
nusoikeuden maara on 500 k-m?. Autopaikka-
vaatimuksena on liikehuoneistojen osalta 1 ap
100 / huoneisto-m? ja kokoushuoneiden osalta
1 ap / 10 istumapaikkaa.

\\\

u o
vassa). Punainen rajaus osoittaa /<aavamuutosa/ueen. A/ueen rajaus voi muuttua kaavatyoén ai-

Ote asemakaavasta Ak-54 (ei mittakaa-
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Maanomistus ja maankayttésopimus

Asemakaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistajien kanssa tehdaan kaavoitus- ja
maankayttosopimus (AKL 59 §).

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Aluetta koskevia taustaselvityksia ovat:
e Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset

Mahdollisten muiden lisdselvitysten tarvetta tarkastellaan kaavatyon aikana.

Kaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain sekad kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee pe-
rustua kaavoituksen kannalta riittdviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioi-
daan nykytilanteeseen verrattuna.

Keskeiset arvioitavat vaikutukset:
e vaikutus yhdyskuntarakenteen eheytymiseen ja palveluihin
e vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen
e vaikutukset elinkeinoeldmaan ja talouteen
e vaikutukset elinymparistoon
e vaikutukset rakennettuun ymparistéon
e vaikutukset luonnonymparistdon ja virkistysalueisiin
e ilmastovaikutukset

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelladn (AKL 628).
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Osallisia ovat:

e Lupa- ja valvontavirasto

e Lounais-Suomen elinvoimakeskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy

e Suomen Erillisverkot Oy

¢ Tietoliikenneoperaattorit (DNA Oyj, DNA Tower, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj)
e Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat

Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko
Kaavoituksen kdynnistyminen (OAS, syksy 2026)

Asemakaavatyo kaynnistetdadn yksityisten maanomistajien aloitteesta ja on kuulutettu vireille vuoden
2025 kaavoituskatsauksessa nimelld Kurkelankatu 4 (Kiinteisté Oy Ruonan liiketalo).

Maanomistajien kanssa tehddan sopimus asemakaavan laatimiseksi.

Elinvoimajaosto asettaa vaikuttavuudeltaan merkittavien kaavahankkeiden tavoitteet ja paattaa nii-
den osallistumis- ja arviointisuunnitelmista (OAS). Kaavoittaja laatii OAS:n ja paivittda sitd kaavatyon
edetessa.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (tavoitteena kevit 2027)
Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.
Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, jonka tekninen lautakunta kasittelee.

Kaavaluonnos ja asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtéville vahintdan 14 vuorokauden
ajaksi kaupungin Internet-sivuille seka Naantalin teknisten palvelujen maankayttéosastolle.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta ja lautakunnilta.

Nahtavilldoloaikana kaikilla osallisilla on mahdollisuus jattaa asiasta suullinen tai kirjallinen mielipide.
Se tulee toimittaa viimeistaan nahtavilldolon paattymispaivana klo 15.00 osoitteella Naantalin kau-
punki, kirjaamo, PL 43, 21101 Naantali tai sdhkopostitse osoitteeseen kirjaamo(a)naantali.fi.

Ehdotusvaihe (tavoitteena syksy 2027)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekda asemakaavan se-
lostus. Tarvittaessa laadittuja selvityksia tarkennetaan.

Maanomistajien kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttosopimus.
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Tekninen lautakunta késittelee kaavaehdotusta. Kaupunginhallitus hyvaksyy ehdotuksen ja asettaa
sen julkisesti nahtaville.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Kaavaehdotus on nahtavilla kaupungin Internet-sivuilla sekd Naantalin teknisten palvelujen maankayt-
toosastolla 30 paivaa. Sina aikana kunnan jasenilld ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus
ehdotuksesta. Muistutukset osoitetaan Naantalin kaupunginhallitukselle ja ne toimitetaan viimeistdan
nahtavillaolon paattymispaivana klo 15.00 osoitteella Naantalin kaupunki, kirjaamo, PL 43, 21101
Naantali (kdyntiosoite Kasityolaiskatu 2) tai sahkopostitse osoitteeseen kirjaamo(a)naantali.fi.

Hyvdksymisvaihe (tavoitteena talvi 2027)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin.

Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.
Hyvaksymispadatoksesta ilmoitetaan AKL 200 §:n 2 momentin sekd MRA 93 §:n mukaisesti.
Kaupunginvaltuuston tekemasta paatoksesta voi maardajassa valittaa hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun paatos on saanut lainvoiman.

Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali
p. (vaihde) +358 2 4345 111

Henri Raitio, kaupunginarkkitehti puh. +358 40 701 0610
Eeva Rytko6la, kaavoitusinsindori puh. +358 44 417 1248
Petra Sjoberg, suunnitteluavustaja puh. +358 40 569 1966

Sahkopostiosoitteet:
etunimi.sukunimi@naantali.fi
kaavoitus@ naantali.fi
kirjaamo@ naantali.fi


http://www.naantali.fi/
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