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Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Kaupunki: Naantali
Kaavan nimi: Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos (Ak-387)

Asemakaava-alue sijaitsee Luonnonmaan saaren lansiosassa, Rymattylantien eteldpuolella,
molemmin puolin Sarkansalmentieta, Isokylan kaupunginosassa.

Asemakaava koskee Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan kiinteistoa 406-6-0.
Asemakaavamuutos koskee Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan urheilu- ja
virkistyspalveluiden, seka virkistys, etta ulkoilupalveluiden alueita. Asemakaavalla
muodostuu Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosaan uusia korttelialueita ja seka
niiden tontit, urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta seka katualuetta.

Tonttijako hyvaksytdan taman asemakaavan yhteydessa.

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos alue sijaitsee Luonnonmaan
saaren lansiosassa, Rymattylantien eteldpuolella, Isokylan kaupunginosassa. Etdisyys
Naantalin keskustaan on linnuntietd mitattuna noin 4 kilometria. Suunnittelualueena on
nykyinen Sarkdnsalmen tien eteldpuolinen Matalahteen rajautuva golfkentan alue
kokonaisuudessaan, osa Sarkdansalmen- ja lhantolantietd sekd Sarkdansalmen pohjoispuolella
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oleva lyontiharjoittelualue seka nykyinen kaavoittamaton kiinteisté 529-406-6-0, joka on osa
sen pohjoispuolella jatkuvaa peltoaluetta ja metsarinnetta. Suunnittelualueen pinta-ala on
56,73 hehtaaria.

Asemakaavamuutosalueen alustava rajaus on esitetty kartalla. Rajaus voi tarkentua
suunnittelun edetessa. Suunnittelualueeseen liittyy laajempi selvitys- ja tarkastelualue.

13 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nimi on Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja
asemakaavamuutos (Ak-387).

Luonnosvaiheessa kaavan nimena oli Kultaranta Resort Asuinkerrostalot, Asemakaava ja
asemakaavamuutos. Ehdotusvaiheessa nimi on muutettu muotoon Kultaranta Resort -
alueen asemakaava ja asemakaavamuutos, mika kuvaa kaavan sisaltéa paremmin.

Alueella sijaitsee olemassa oleva golfkentta ja siihen liittyva ravintola- virkistys- ja
majoitusalue. Golfkentta on sijoitettu entisille pelloille. Alueen nykyinen rakennuskanta
sijaitsee maelld, jossa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja niiden
valittdmassa laheisyydessa golftoimintaa varten rakennettuja rakennuksia. Asemakaavan
tarkoitus on turvata olemassa oleva toiminta ja mahdollistaa alueelle asuinkerrostalo-
rakentamista.

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueen koillispuolella sijaitseva Kultaranta
Resort Hotellin asemakaavamuutoksen kokouksessaan 9.2.2026. Kaavapaatoksestd on
valitettu ja Turun Hallinto-oikeus kasittelee asiaa. Asemakaava ei ole saanut siis lainvoimaa.

15.9.2026 sivu 3/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

1.4 SISALLYSLUETTELO

Sisallys
1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ...etiiuieiuieeiiieieeteeteesiee sttt sttt et et esieesaee st st e bt e bt e b e sbeesmeeeneeenneen 2
11 TUNNISTETIEDOT ..eeeiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeee ettt ettt ee ettt ee et et eeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseresesesesesenenes 2
1.2 KAAVA-ALUEEN SHAINT...ceeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt ee e e e e e e e eeee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeesesenes 2
13 KAAVAN NIMIJA TARKOITUS L.ttt ettt e e e e e e e ee e e e e ee e eees e ee e e e e e s eseneees 3
1.4 SISALLYSLUETTELO .....veveveveteteteteteeeieseseseesesestss s s s bbb bbb st s sssssssss s s s s s s ssesesesesesesenas 4
1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LHTEASIAKIRJOISTA .....eiiiieieeieentte sttt 6
2. THVISTELIVIA ..ottt ettt ettt ettt ettt et ese et eseetess et et ese s ese s ese st eneeseseeteneeteneetensetensns 7
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET ..ottt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseseseeesesesesesesesesesesenes 7
2.2 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN .....eiiiiiiiieteteeeestte ettt sttt 7
3. LAHTOKOHDAT ..ottt bbbt 7
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA. .. .ttt ettt sttt e siee s 7
311 AlUEEN YIBISKUVAUS ...ttt ettt et e et e e e e e e s abae e s e nbeeeeenareeas 7
3.1.2 LUONNONYMPATISTD ceeitiieiiiiiiieeeeeereiiiiitteeeesssssitbeteeeessssssssbeeaeeeesssssssstaeeesssssssssseaseeesssssnsnnne 11
3.1.3 RakeNNEttU YMPETISTO.....uueiiiiiiie ettt e tee e e e tee e e e tee e e e e abe e e e e nbae e e eenbeeeeennsenas 12
O Y = =T g T 1Y { USSP T PP OTPR P 21
3.2 SUUNNITTELUTILANNE ...ttt ettt e e e ettt e e e e e e et e e e e e s s e snnre et e e e e e e sannnreeeeeeas 22
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.......ccccooveviveveeiiicieeennnnen, 22
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..coiiiiiiiieeee ettt 30
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE....ceiiiii ittt ettt e e e e 30
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET .....ovuvmivermerieeneinneenneeennenne 30
4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO ...oviieieieieieieiete ettt sttt ssnens 30
4.3, 1 OSAIIISEE ..ttt san e s r e e r e ne s 30
A.3. 2 VIFEIETUIO ...ttt ettt ne s 31
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt..........cccceve i 31
4.3.4 ViranomMaiSYNTEISTYO ..eeeeieeeiiiiiiee ettt e e e e e e e e e e e e e b a e e e e e e e e e e snnrraaeeaaeeeaans 31
4.3.5 Kaavaluonnosvaiheesta saatu palaute.........ccocuviiiiciiie e 31
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET .ceeiiieiieee ettt ettt ettt sr e s s s s e 32
4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ........cccvviveee i 32
4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet........cccoviieiiii i 33
4.4.3 Asemakaavan laadulliset tavoitteet........cooiueiriiiiiie e 34
4.5 ASEMAKAAVALUONNOS ......otiiieitteiteett et et te st st st sttt et e bt smee st e e et esbeesneesanesanesneeneennes 35
4.5.1 Kaavaluonnoksen mitoitus / RAKENNUSOTKEUS .....ceiveuvieiiierieeieeeeeeeeeeeeeeeeveeesseveeessereeessenes 38

15.9.2026 sivu 4/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

4.5.2 KaavaluonnoKsen MAEArAYKSEE .....ciiicuiiiiiiiiiie ittt sttt e st e e s satee e s snreeessneaeeesanes 38
4.5.3 SUOJEIUKONTEEL ....ciiiiiiii ittt e e s e e s sbte e e s sbte e e s snteeessantaeeesanes 40
A.5.4 PAIVEIUL ettt sttt h e sae e st s b s b e b nes 40

4.6 LUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI ...ttt ettt sttt s s s s 40
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt sttt sttt ettt st sttt be e b e sbeesme e et e eneeen 42
51 KAAVAMUUTOSEHDOTUS ...ttt eee et ee et e e e e ee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesaseseeesenes 42
5.1.1  KQAVAN FAKENNE .c.ueiiiiiieee ettt ettt et et e et e st e s bt e e sabe e e sbbeesabeesneeesabeeeane 43
5.1.2  IMIIEOITUS cueeenteeitee ettt sttt ettt e sb e she e st st et e b e b e s neesme e e e e earees 43
5.1.3  PAIVRIUL ettt st st b et et ee s 44

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN.....cciivieirerceeeeeeeeans 44
5.3 ALUEV AR AUKSET e e e e s s e s e e e s e e e e e e s e s e e e s e e e e e e e e e e e s e sasesssasssasasasasasasasasanannnns 44
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET .o s s e e s e s e e e s e e e e e e s e s e e s e e s e e e s e s e s e eesssasasasasnsasnnnnns 44
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistOON .......ccueeieciiie e ettt e 44
5.4.2 VaikutuKSet MaiSemMaan ....cocueiiuiiiiieiieieeee ettt sttt s e 47
5.4.3 Liikenteelliset VaiKUTUKSET.......ccccuiiiiiiiiieieeec ettt 48
5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymMpParistOON ........eeveieciieee it 48
5.4.5 1IMastovaikUTUKSET........cooiiiiiie e s 48
5.4.6 Taloudelliset VAIKUTUKSEL ......ccoueiiiiiiieiieieeeeee ettt ettt s 49
5.4.7 S05iaaliset VaIKULUKSET ......ooiuiiiiiieie et st 50

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIAT ....vutiieciiniieiiscieetieise ettt 50
5.6 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET .....voviuiiereritieteteteeseeteteeesseteteseseseses s sesens s s sesssesessnsesesens 50
5.7 NIMISTO .ottt 50
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt e e e e ettt e e e e e e s nb bt e e e e e e s e snnneneeeeeeesanan 50
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT ...coriiiiiiiieeee e, 50
6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS ..ttt sttt ettt s st es 51
6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA ...ttt ettt sttt sttt ettt st st st n e b e beesmeesmeeennees 52
7.0 KAAVAN LAADINTA ettt ettt et e ettt e e e e e e ettt e e e e e s s s anbebeeeeeesesannbeteeeeeeesannnreeeeeeas 52

15.9.2026 sivu 5/52



Kultara
Naantal
Lundén

nta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
in kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Architecture Oy

1.5
Liite 1
Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5a

Liite 5b

Liite 6

Liite 7

Liite 8

Liite 9

Liite 10
Liite 11

Aluetta

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Karttaotteet: Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelma, Luonnonmaan
ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava, ajantasa-asemakaava, kaupungin
maanomistus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (8.9.2025)

Luontotyyppiselvitys Naantalin Luonnonmaalla Viialanjarven ymparistossa
ja Isokyldssa (Envibio Oy, 17.10.2024)

Luontotyyppiselvitys Naantalin Isokyldssa vuonna 2025 (Envibio 1.9.2025)
Luontotyyppiselvitys Naantalin Isokyldssa vuonna 2025 (Envibio 16.3.2026)
Naantalin Isokylan Kultaranta Resort -alueen linnusto ja muu eldinlajisto
2024 (Ymparistokonsultointi Jynx Oy)

Naantali Luonnonmaa Isokylan kartano, Arkeologinen tarkkuusinventointi
marraskuussa 2025 ja huhtikuussa 2026 (Muuritutkimus Oy, 8.5.2026)
Kaavan viitesuunnitelma, havainnekuvat ja asemapiirrosluonnos (Arosuo
Arkkitehdit, 18.10.2026)

Naantalin Kultaranta Resortin asuinkerrostalojen asemakaavamuutoksen
maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture Company, 18.11.2025)
Vuorovaikutusraportti, valmisteluvaihe

Kultaranta Resort asuikerrostalot -asemakaavamuutoksen
kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Sweco, 4.9.2026)

koskevia taustaselvityksia ovat seuraavat:

Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan selvitykset

Luontoarvojen perusselvitys, tehty Luonnonmaan ldnsiosien asemakaava-alueen
suunnittelun yhteydessa 2020, (Suomen luontotieto Oy)

Naantalin Kultaranta Resort hotellin asemakaavamuutoksen maisemaselvitys ja
maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture Company, 27.2.2025, paivitetty
2.6.2025)

Naantali Kultaranta Resort Hotelli asemakaavan muutos, liikenteen ja
vhdyskuntatekniikan selvitys (Suunnittelu Lehtomaa, 4.3.2025)

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Naantalin asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2023-2026
Luonnonmaa Visio 2070

15.9.2026 sivu 6/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

2. TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kultaranta Resort Asuinkerrostalojen asemakaavaty® on kaynnistetty yksityisten
maanomistajien aloitteesta 9.9.2024 ja on kuulutettu erikseen vireille 20.9.2024
Rannikkoseudussa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi teknisen lautakunnan kokouksessa
8.9.2025 § 74.

Asemakaavamuutoksen luonnos on kasitelty teknisessa lautakunnassa 26.11.2025.
Valmisteluaineisto oli nahtavilld 12.12.2025-2.2.2026. Naantalin tekniset palvelut /
kaavoituksessa seka kaupungin internetsivuilla.

Yleisotilaisuus pidettiin 13.1.2026
Ehdotusvaihe (2026)

Ehdotusvaiheen nahtdville asettaminen (tavoitteena marras-tammikuu 2026-27)

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena kevat 2027)

2.2 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asuinrakennusten toteuttaminen on tarkoitus kdynnistda asemakaavan vahvistuttua.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on nykyinen Sarkdnsalmen tien eteldpuolinen Matalahteen rajautuva golfkentan
alue kokonaisuudessaan, osa Sarkdansalmen- ja lhantolantieta seka Sarkansalmen pohjoispuolella
oleva lyontiharjoittelualue sekd nykyinen kaavoittamaton kiinteisto 529-406-6-0, joka on osa sen
pohjoispuolella jatkuvaa peltoaluetta ja metsarinnetta.

Lannesta alue rajautuu osittain Satalantiehen seka metsa- ja loma- ja pientalojen alueeseen. Alueen
itdpuolella on kaavoittamatonta perinteista peltoista ja metsaista maatalous- seka haja-
asutusaluetta. Myos Naantalin vuoden 2022 asuntomessualue sijaitsee alueen lansipuolella.
Suunnittelualueeseen myo6s kuuluu Kultaranta Golfin rakennuskokonaisuus.

Suunnittelualueen pinta-ala ja uuden asemakaavan ja kaavamuutoksen alue on yhteensa 56,73
hehtaaria.

Asemakaavan tarkastelualue sisaltda suunnittelualueeseen liittyvan valuma-alueen pohjoisen
osuuden, Sarkdnsalmentien ja Rymattylantien itdisen ja lantisen liittyman seka Matalahden vesiston,
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johon tarkastelualue rajautuu. Tarkastelualue on suunnittelualueen valittoémassa laheisyydessa
sijaitseva laajempi alue, jolle suunnittelualueen vaikutukset ulottuvat.

Maisemarakenne ja kasvillisuus

Suunnittelualueen ldhimaisema muodostuu kallioselanteiden ja -méakien suojaamasta savilaaksosta
ja sen sivulaaksoista saaren lansiosassa. Sarkansalmentieltd avautuu pitka laaksondkyma golfkentan

yli.

Suunnittelualue on pitkaan ollut osa laajempaa peltojen ja kallioisten metsalampareiden
muodostamaa vaihtelevaa ymparist6a. Alueen [ahiymparistdon on noussut aikaisempien yksittdisten
rakennusten lisaksi tiiviimpaa loma-asumista 2000-luvun aikana. Rakentaminen |ahiymparistossa
sijoittuu edelleen tyypillisesti metsa- ja kallioselanteiden reunamille, jattden laaksoalueet avoimeksi
peltomaisemaksi.

Laaksossa oleva golfkenttd on aikaisemmin ollut Isokyldn tilan peltoja. Kyseinen Isokyldan aukea on
merkitty Luonnonmaan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi, jossa
suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.

N RN S "\3’\ “2\\?‘( AR

a: vanhatkartat. fi

Alueella on metsaisia mantyvaltaisia saarekkeita. Golfkentdn rakennusten pihapiirin pohjoispuolella
on kuivaa kangasta, jossa kasvaa vanhaa harvaa mannikkoa. Kuviolla on myos jokunen pieni tammi.
Ihantolantien varressa on varttunut kuivahko kangas, joka tayttaa Metso-kriteerit luokassa Il.
Metsasaarekkeesta on I6ytynyt erittdin uhanalaisen ja erityisesti suojeltavan linnunhernetikkukoin
miinausjalkia ja koteloita syylalinnunherneen lehdiltd. Golfkenttd on kayttotarkoituksensa mukaisesti
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Kuva 2. Kehitysva/he/den arttoja vuosilta 1884, 1968/"0 nykytilasta. Kuv

kasvillisuudeltaan matalaa ja niukkaa. Alueeseen liittyvat pysakointialueet ovat osittain sorapintaisia
ja osittain asfaltoituja.

Alueelta on laadittu kaavatydn yhteydessda maisemaselvitys Naantalin Kultaranta Resortin

asuinkerrostalojen asemakaavamuutoksen maisemavaikutusten arviointi Lundén Architecture
Company, 18.11.2025).
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Kuva 3. Kasvillisuuden peitteisyys. Vaalean keltaisella avoimet alueet, vaalean vihredlld alle 2m

korkeat puut ja pensaat, tumman vihreillé 2-10m ja 10-20m korkeat puut. Suunnittelualueen
likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
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Kuva 4. Maisemakuva ja maisemarakenne, yhteenvetokartta (Kuva, Naantalin Kultaranta Resortin
asuinkerrostalojen asemakaavamuutoksen maisemavaikutusten arviointi, Lundén Architecture
Company)
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Maapera

Suunnittelualueen maapera on paaosin kalliomaata, savea, liejusavea ja vahaisiltd osin moreenia.
Kalliota on pohjoisosaan sijoittuvan metsdisen maen seka Sarkansalmen tien eteldpuolella Isokyldn
kartanon ja Kultaranta golfin rakennuskokonaisuuden kohdalla. Laaksoon jaavat peltoalueet ja
golfkentdn alue ovat maaperaltdan savea.

Kuva 5. Maaperdkartta. Harmaalla kalliomaa, vaalean ruskealla savi, tummalla ruskealla liejusavi,
keltaisella moreeni, vihredllé turve. Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla
punaisella viivalla.

Topografia

Suunnittelualue on topografialtaan vaihtelevaa. Maaston korot ovat ylimmilladn kalliokumpareilla
noin + 19.00 Sarkansalmentien pohjoispuolella ja noin +24.00 Sarkdnsalmentien eteldpuolella.
Maasto alenee kohti Matalahtea merenpinnan tasoon.
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ijjainti on osoitettu kartalla punaisella

Kuva 6. Topografikbrtta. Suunnittelualueen likimddrdinen s
viivalla.

Vesiolosuhteet

Suunnittelualueella tai Luonnonmaan saarella ei sijaitse pohjavesialueita. Suunnittelualue sijaitsee
Matalahden valuma-alueella. Golfkentan vesiesteita kdytetdan kentan kasteluun.

3.1.2 Luonnonymparist6

Kaava-alueella on laadittu ajantasainen luontotyyppiselvitys (Luontotyyppiselvitys Viialanjarven
ymparistossa ja Isokyldssd, Envibio Oy, 17.10.2024 seka taydennyksena Luontotyyppiselvitys
Naantalin Isokyldssa vuonna 2025, Envibio 1.9.2025, péivitetty 16.3.2026) selostuksen liitteet 4, 5a ja
5b. Selvityksen mukaan lhantolantien varressa on varttunut kuivahko kangas, joka tayttdaa Metso-
kriteerit luokassa Il. Metsdsaarekkeesta on 16ytynyt erittdin uhanalaisen ja erityisesti suojeltavan
linnunhernetikkukoin miinausjalkia ja koteloita syyldlinnunherneen lehdilta.

Alueelta on laadittu lajistoselvitys (Naantalin Isokyldn Kultaranta Resort -alueen linnusto ja muu
eldinlajisto 2024, Ymparistokonsultointi Jynx Oy) selostuksen liite 6. Lajistoselvityksessa oli mukana
suunnittelualueen ymparistosta myos golfkentat Matalahdelle asti. Lajistoselvityksen mukaan, vaikka
kohde on hyvin ihmistoiminnan muuttama, se tarjoaa monipuolisuudessaan pesima-, sulkasato- ja
muutonaikaisia levahtamis- ja ruokailualueita monipuoliselle lajistolle. Matalahti, [aheinen merialue
luotoineen ja lahiympariston kallio- ja rantametséat tuovat lisdarvoa myos selvitysalueen lajistolle ja
golfkentta vesielementteineen tarjoaa lajistolle ruokailu- ja lepdilyalueita. Pesimalinnustosta oli
havainto isokdpylinnusta suunnittelualueen kaakkoisosassa. Isokdpylinnusta on havaintoja alueella
pitkalta ajalta, ja alueen kalliomannikot ovat lajille sopivaa pesintdaymparistéa. Tadydennyksena
tehdyssa luontotyyppiselvityksessa (Luontotyyppiselvitys Naantalin Isokyldssa vuonna 2025, Envibio
1.9.2025, paivitetty 16.3.2026) selvitysalueen lansiosasta l6ytyi erittdin uhanalaisen
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linnunhernetikkukoin miinausjalkia ja koteloita. Rakentamatta jatettdva suoja-alue on
kokonaisuudessaan suunnittelualueella. Luontoselvityksen mukaan Linnunhernetikkukoin lisaksi
kyseinen metsakuvio sisaltda uhanalaisen luontotyypin kuivahkon kankaan, joka tulee myos turvata
kaavassa.

Isokylan aukean, eli nykyisen golfkentan, keskelld on kolme yksityisina suojelualueina suojeltua
perinnebiotooppikohdetta, Isokylan katajakedot. Ne ovat perinnemaisema- inventoinneissa arvioitu
paikallisesti arvokkaiksi kohteiksi.

Luonnonmaalla ei ole Natura 2000 suojelualueita.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on paaosin nykyista golfkenttaa. Alueen nykyinen rakennuskanta sijaitsee maell3,
jossa sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja niiden valittémassa laheisyydessa
golftoimintaa varten rakennettuja rakennuksia.

Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Isokylan sateritila talousrakennuksineen on
asemakaavassa, yleiskaavassa ja maakuntakaavassa merkitty suojeltavaksi rakennetun ympariston
kokonaisuudeksi. Turun kaupunginmuseon / Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon MIP —
Museon informaatioportaaliin Isokylan kiinteistd on merkitty, historiallisesti, rakennushistoriallisesti
ja ymparistollisesti arvokkaaksi. Sen arvoluokka on paikallisesti arvokas.

Tilan alkuperainen rakennuskanta asuin- ja talousrakennuksineen on padosin jo edellisessd, vuoden
2006, kaavassa suojeltu. Tilan paarakennuksen alkuperdiset rakennusvuodet ovat museon
informaatioportaalin mukaan 1400-1760, paarakennuksessa on useita rakennusvaiheita eri tavoin
sailyneena ja uudistettuna. Navetta on vuosilta 1827 ja 1904. 1800-luvun rakennuksia on lisaksi
lampola, vaja ja riihi. Tilan rakennuksia on uusittu 2000-luvun alussa golf-klubin kdytt66n ja ne
toimivat nykydan ravintola-, juhla- ja kokoustiloina. Viljavarastoksi rakennettu aitta, vuodelta 1818,
toimii kappelina. Uudempaa rakennuskantaa edustaa golf-kenttaa palvelevat klubi-, majoitus- ja
huoltorakennukset.

Isokyldan kartano -niminen muinaisjadannés on merkitty muinaisjaannosrekisteriin kiintedksi
muinaisjadnnokseksi keskiaikaisena asuinpaikkana.
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Kuva 7.
Tunnetut
kohteet

Suunnittelu-/inventointialue

%

Matalahti (mj. 1000004137)

suunnittelualueella. Hotellin kaavan yhteydesséd laadittu arkeologinen selvitys, Muuritutkimus Oy.
Inventoitu alue siniselld. Suunnittelualueen likimdcdrédinen sijainti on osoitettu punaisella viivalla.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu arkeologinen tarkkuusinventointi (Muuritutkimus Oy, 8.5.2026).
Tutkimuksessa inventoitiin maankayton muutosalueet seka selvitettiin Isokylan ralssisaterin
muinaisjddanndsstatus, laajuus ja kellareiden merkitys muinaismuistolain nakékulmasta.

Tutkimuksissa ei tehty havaintoja varhaisempaan asutukseen liittyvista kulttuurikerroksista tai
|6ydoistd. Kaikki maapera todettiin luonnolliseksi tai myéhemmin paikalle tuoduksi. Inventoinnin
perusteella tutkimusalueen ainoat varhaiseen asutukseen viittaavat jdanteet ovat Isokylan tilan
sdilyneet puutalot kellareineen seka ravintolakdyttoon muutettu entinen navetta. Paarakennuksen
kellarikerroksessa on useita rakennusvaiheita eri tavoin sdilyneena ja uudistettuna. Tutkittavissa
oleva kivi- ja tiiliholvikellari ajoittuu 1600-1700 -luvulle.
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Kuva 8. Kaavatyon yhteydessé on laadittu arkeologinen selvitys, Muuritutkimus Oy. Inventointialue
koostuu kolmesta osasta A, B ja C, jotka on merkitty karttaan sinisellé.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee Kultaranta Resortin toimintoja palvelevia uusia rakennuksia seka
kartanon rakennukset. Kultaranta Resortin toimintoihin kuuluu ravintolat, majoitusta,
hyvinvointipalveluita ja golfkentta. Noin kahden kilometrin etdisyydelld Luonnonmaan perhetalon
alueella Kuostanon kaupunginosassa sijaitsevat ldhimmat palvelut, joihin kuuluvat koulu, paivakoti,
paivittdistavarakauppa ja kylmdasema. Vastaavalla etdisyydellda Merimaskussa sijaitsee
paivittdistavarakauppa. Muut palvelut I6ytyvat Naantalin keskustasta. Lahialueelle on myos
suunnitteilla kylpylahotelli, jonka kaavoitus on vireilla.

15.9.2026 sivu 14/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387

Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

Khvelyrold
ravitsamuslike
pysBkit
Bkt
piysakit g
maranta | ravitsomuslike
baachvollaykenttl
vanl-nm',' pysdkit
‘ uimaranta pysait 1 Cwulinylly
beachvolley pysakit
ravitsem|
leiri Ja kurdsikes| 18t o itus ja hyv
5 kartano
goit
latomus
iy
aluksen hylky

Y pysakit
\sittelypalkka pysikit

I:ln'nnﬂm.lu
louhos o pailohukanttd
® Clilkuntasali

Pysakit

porhatalg _ PYsie
:.::h‘mwm—u
liikuntakenttd
palvitthistavarakaippa
kylmiaserna |

koripallokentth
rantalentopaliokenttd
venesatama

mr]d;‘lon selityksat:
® rmtina
pivitsemusliikkeet
' likunta ja virkdstys
" kulttuuriperintBkohtest
muinaisj8innbkset
Julkisan liikentsen pysikit

ha tardy kkibt

Kuva 9. Kartta alueen toiminnoista 2 km sdteelld suunnittelualueesta. Suunnittelualueen

likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla punaisella viivalla.

Asuminen

Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee luontoalueiden ja golfkenttien lomassa paikoittain
loma-asumista ja asumista. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee asuin- ja
hotellirakennuksia. Tarkastelualueen vakituinen asutus on padosin pientalovaltaista: yksi- ja
kaksikerroksisia omakotitaloja seka tiiviimmin rakennetuilla alueilla my6s pari- ja rivitaloja seka

kerrostaloja.
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R

Kultaranta Golf, tilan vanha péirakennus (Kuva: Kultaranta Resort)

Kultaranta Golf klubitalo (Kuva: Kultaranta Resort 2023) Kuls , presidentin kesd (Kuva: Mi irasto rky.fi, Kiisla Oy 2017)

Kultaranta Resort luhtihotel|
M

Uusi asuinal ittelual itapuolella (Kuva: Google Street View 2024) Uusia kerrostaloja Rymattylintien varrella (Kuva: Google Street View 2025)

Kuva 10. Rakennetun ympdristén piirteitd suunnittelualueen Iéhiympdristossd.
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Virkistys

Sarkdnsalmentiehen rajautuvan metsaisen makialueen lapi kulkee muutama retkeilypolku ja alueen
korkeimmalla kohdalla sijaitsevalla kalliolla on grillipaikka, joka tulee poistumaan vireilld olevassa
hotellin kaavassa. Taman pohjoispuolella on golfin lyontiharjoittelualue. Kultaranta Resortin
yhteydessa sijaitsee golf- ja frisbeegolfkentat ja hiihtolatu. Kilometrin sateella sijaitsee kaksi
uimarantaa beachvolley- ja pallokenttineen ja venesatama. Rymattylantien pohjoispuolella on
ulkoilureitisto ja laavu. Sarkdansalmentiehen yhdistyvat kadvely- ja pyorailytiet alittavat Luonnonmaan
poikki kulkevan Rymattylantien kahdessa kohdassa. Matkaa suunnittelualueelta iddssa sijaitsevalle
Rymattylantien alikululle on noin 1,5 km ja lantiselle noin 1 km. Virkistysverkko kulkee osittain
vahaliikenteisten autoteiden kautta ja yksityisia teitd hyodyntden. Nain on mm. Porhonkalliontiell3,
joka yhdistyy Sarkdansalmentiehen Luonnonmaan lansireunassa. Virkistysreitiston jatkuvuutta
suunnitellaan parannettavan tulevaisuudessa. Rymattylantien alitse on suunniteltu uusi alikulku
saaren lansireunaan. Alikulku yhdistaisi Porhonkalliontien Rymattylantien pohjoispuolen
ulkoilualueeseen. Myo6s Matalahden pohjoisreunaan on suunniteltu uusi reitti. Reitti yhdistaisi
golfkentdn rajaamat asuinalueet toisiinsa. Luonnonmaan alueella on huomattavaa virkistysarvoa
kaupunkilaisten vapaa-ajanviettoalueena, seka veneily- ja matkailualueena. Saariston rengastien
matkailureitti kulkee Luonnonmaan saaren lapi. Reitin voi kulkea autolla Rymattylantieta pitkin tai
pyoralla kavely- ja pyorailyteita pitkin. Saaren poikki kulkevat kavely- ja pyorailytiet seuraavat
paaosin Luonnonmaan- ja Sarkdansalmentieta, nain ollen Saariston rengastien pyorareitti ohittaa
myos suunnittelualueen.

ajotie
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Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Naantalin ja Rymattylan valinen seudullinen maantie 189.
Taman maantien eteldpuolella on samansuuntainen rinnakkainen katuyhteys Sarkansalmentie. Tama
yhdistyy Rymattylantiehen lansipdassa lahelld Sarkdnsalmen ylittdvaa silta ja itdpadssa Perhetalon
alueen kohdalla.

Rymattylantielld autoliikenteen maara itdpadssa Perhetalon kohdalla on keskimaéarin 8 300
ajoneuvoa vuorokaudessa ja lahella Kuparivuoren tunnelia keskimaarin noin 11 200 ajoneuvoa
vuorokaudessa (KVL 2019). Sarkdnsalmentien liikkenne on tien itdpdassa noin keskimaarin 700
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ukko-Pekan silta ja Kuparivuoren tunneli yhdistavat Luonnonmaan mantereeseen. Sillan ja tunnelin
sujuvan toimivuuden raja tulee liikenteen kasvaessa jossain vaiheessa vastaan. Kaavan aiheuttaman
liikenteen kasvu ei ole sellainen, etta silld olisi vaikutusta liikenteen toimivuuteen sillan ja tunnelin
osalta. Tarkempia tarkasteluja tehddan Luonnonmaan osayleiskaavan muutoksen yhteydessa.

Seudullinen pyoravayla Naantalin ja Rymattylan valilld sijoittuu Luonnonmaan perhetalon ja
Sarkdnsalmen valilla Sarkansalmentien varteen. Yhteys palvelee hyvin Sarkdnsalmentien varrella
olevia asutusta ja loma-asukkaita tien varrella oleviin palveluihin ja yhteytena Naantaliin.

Joukkoliikenteen reitit Naantalin ja Rymattylan valilla kulkevat jo nykyisin osin Sarkdansalmentieta.

9 MAANTI

| .
— SARKANSALME

@ ]

-y

= -

KAVELYN JA PYORAI

SEUDULLINEN REITT :
/ S \{ PERHETALO

B8] ALuEEN

Kuva 12. Alueen nykyinen tieverkko. Kuva: Suunnittelu Lehtomaa.

Yhdyskuntatekniikka ja tekninen huolto

Nykyiset vesi- ja viemarijohtolinjat sijoittuvat Sdarkansalmentien varteen suunnittelualueella ja sen
itdpuolella. Jatevedet pumpataan Naantalin suuntaan Sarkansalmentien ja Isokyldntien risteyksessa
olevalla jatevesipumppaamolla.

Suunnittelualueen hulevedet johdetaan nykyisin pohjoispuolisella alueella golfin harjoittelualueen
kasteluun ja eteldpuolella golfkentdn vesiestealtaisiin, joista niitd kdytetdaan golfkentan kasteluun.

15.9.2026 sivu 18/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus

Lundén Architecture Oy
!

7L

N\ i
@ 5. 2 "’”—:’&
T o

N

N
N

Kuva 13. Alueen nykyiset jdtevesilinjat Kuva: Suunnittelu Lehtomaa.

Kuva 14. Alueen nykyiset vesijohdot Kuva: Suunnittelu Lehtomaa.

15.9.2026 sivu 19/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

valumasuunnat.

Ymparistohairiot ja pilaantuneet maa-alueet

Alueella ei ole ymparisto hairiota aiheuttavia toimintoja. Esimerkiksi ravintolatoiminnasta
mahdollisesti aiheutuvaan hairioon voidaan puuttua sitd koskevalla lainsaadannolla.

Suunnittelualueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.
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3.1.4 Maanomistus

Alue on padasiassa yksityisessa omistuksessa. Kaupunki omistaa katualueiden pohjan. Naantalin
kaupunki ja maanomistajat neuvottelevat alueen toteuttamisen edellytyksista. Asemakaavasta
aiheutuvat maankadyttdsopimustarpeet neuvotellaan maanomistajien kanssa. Maanomistajien
kanssa tehdaan tarvittaessa alueidenkayttélain mukainen maankayttésopimus.

CLITE2

Y

Kartta kaupungin maanomistuksesta

Ei mittakaavassa

Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti

- Kaupungin omistamat alueet

Kaupungin omistamat vuokratut alueet

Kuva 16. Ote kaupungin maanomistuskartasta. Ruskeat alueet ovat kaupungin omistuksessa ja
valkoiset alueet ovat yksityisessd omistuksessa. Suunnittelualueen rajaus on osoitettu punaisella.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet - Ymparistohallinnon verkkopalvelu

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia
kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat - Varsinais-Suomen liitto

11.6.2018 maakuntavaltuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) seka retkeily-
ja matkailutoimintojen alueeseen (R). Sarkdsalmentien varteen on merkitty ohjeellinen ulkoilureitti,
mika rajaa Kultaranta Resortin viereen sijoittuvan suunnittelualueen pohjoisreunaa.
Suunnittelualueen lapi kulkee voimajohto- seka suurjannitelinja. Itdpuolella suunnittelualuetta
sivuaa kaupunkikehittamisen kohdealue, joka on ensisijaisesti kehitettava maakunnallista
vetovoimaisuutta vahvistava alue.
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta 2023

Ei mittakaavassa

Kaupunkikehittamisen kohdealue

E Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti
A
R

Taajamatoimintojen alue

Retkeily- ja matkailutoimintojen alue

Ohjeellinen ulkoilureitti
——(Z)— Suurjénnitelinja

Voimajohto

Kuva 17. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstéd 2023 (ei mittakaavassa).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla ohuella tummanpunaisella viivalla.
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Luonnomaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaava

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikutteinen osayleiskaava
(31.8.2012), jossa suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP)
ja urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi/ golfkentan alueeksi (VU/ golf). Sarkdnsalmentien
eteldpuolelle sijoittuvan suunnittelualueen osalta alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueeksi/ golfkentin alueeksi (VU/ golf) ja paikallisesti arvokkaaksi rakennetun ympariston
kokonaisuudeksi (VU/s-2). Suojelualuemerkinnalla (S-1) on osoitettu alueet, joilla sijaitsee
luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu luontotyyppi. Suojeltavat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on kaavassa osoitettu kohdemerkinnalla sr-1. Alue kuuluu myos
maisemallisesti paikallisesti arvokkaaseen alueeseen (ma-2). Sarkansalmentien varteen on merkitty
ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.

T s AP-3 ALITE?2

AP

AP

® /
VU-1/golf;

/
| V-1

mé—Z R A/_»]
B
M-1 W /’\\—ﬁ'—\ R

Ote Luonnonmaan, Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta 2012

Ei mittakaavassa

Kuva 18. Ote Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavasta (ei mittakaavassa).
Suunnittelualueen likimddrdinen sijainti on osoitettu kartalla punaisella viivalla.

Luonnonmaan osayleiskaavamuutos

Naantalin vuoden 2026 kaavoituskatsauksen mukaan vireilld olevan Luonnonmaan osayleiskaavan
|ahtotilanne ja tavoitteet, yleispiirteinen kehityskuva ja selvitystarpeet maaritelldan vuosina 2025-
2026. Valmisteluvaihe ja luonnosvaihe ajoittuvat vuosille 2026-2027. Kaavoituskatsauksen Naantalin

15.9.2026 sivu 24/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

kaavoitusohjelman 2026 mukaan Naantalin yleiskaavoituksessa painopiste on Luonnonmaan
yleiskaavan yleispiirteisen kehityskuvan laatimisessa ja tarvittavien selvitysten seka yleiskaavatyén
kdynnistamisessa. Osayleiskaavatyossa tarkastellaan mm. Luonnonmaan vetovoimatekijoita,
keskeisten osien maankayttda ja rakennettavien alueiden suhdetta viheralueisiin, palveluverkkoa ja
joukkoliikenteen kehittdmismahdollisuuksia.

Luonnonmaan taajamarakenteen kehittamisedellytyksia ja asumismuotojen monipuolistamista
arvioidaan ja asetetaan tavoitteita kdynnissa olevalle Turun kaupunkiseutusuunnitelmalle, joka on
kaynnistynyt 2025.

Lahtotilannetarkastelun perusteella Luonnonmaan voimassa olevien yleiskaavojen varanto
asemakaavoittamiseen on laskennallisesti hyva ja vastaa kehityskuvan ja rakennemallin
vaestOokasvutavoitteisiin vuoteen 2035 ja yhdyskuntarakenteen johdonmukainen kehittdminen on
mahdollista. Luonnonmaan maankaytéllinen asema on kuitenkin vahvistunut ja yleiskaavan
paivityksessa tullaan tarkentamaan Luonnonmaan vaestotavoitteita ja merkitysta kaupungin kasvun
suuntana.

Palveluiden painopisteen jo siirryttya Rymattylantien eteldpuolelle, on pohjoispuolisten alueiden
maankayton tarkistaminen ajankohtaista. Tarkistettavia tavoitteita on johdettavissa myos
Luonnonmaan visiotyosta, joka hyodyntaa alueen erityispiirteita ja rakentuu olemassa oleville
vahvuuksille: luonnonkauneudelle, merellisyydelle ja kyldrakenteelle. Tavoitteita asettaa myds
Ympadristéohjelma: luonnon- ja ldhivirkistysarvot, saaristomaiseman sailyttaminen, puisto- ja
viheralueverkoston yllapitaminen ja kehittaminen, viisas lilkkkuminen ja yhdyskuntarakenne seka
hiilinielujen sekd luonnon monimuotoisuuden turvaaminen.

Talvella 2026 on valmistumassa osayleiskaavatyota varten tilattu Luonnonmaata koskeva luonto- ja
maisemaselvitys. Lisdksi talvella valmistuu tilattu arkeologinen selvitys.

Kaavamuutoksen yleiskaavatasoiset selvitykset ja yleissuunnitelmat

Asemakaavamuutoksen valmistelun tueksi on laadittu riittdavat yleiskaavatasoiset selvitykset ja
tarkastelut. Talloin maakuntakaava on otettu huomioon.

Alueelle on laadittu yleissuunnitelmat.

Suunnitteluty6ssa on kdytetty Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavatyon
perusselvityksia.

Alueesta on laadittu luontotyyppiselvitys (Envibio Oy, 17.10.2024), liite 4. seka taydennyksena
laadittu luontotyyppiselvitys Naantalin Isokylassd vuonna 2025 (Envibio 1.9.2025, paivitetty
16.3.2025), liite 5.

Suunnittelualueella oleva varttunut kuivahko kangas on koko Suomen tasolla vaarantunut ja Etela-
Suomessa erittdin uhanalainen luontotyyppi ja varttunut havupuuvaltainen tuore kangas koko
Suomen tasolla silméalldpidettava ja Etela-Suomessa vaarantunut luontotyyppi. Kuvion ekologinen
laatu on kohtalainen, ja se tayttaa Metso-kriteerit luokassa Il. Kyseiselta kuviolta 16ytyi erittdin
uhanalaisen ja erityisesti suojeltavan linnunhernetikkukoin esiintyma. Luontoselvityksen mukaan
esiintyman ja sen suojavyohykkeen alue tulee jattaa rakentamatta ja sen puustoa tulee kasitella
varovaisesti syylalinnunherneen ja linnunhernetikkukoin vaatimukset huomioiden.

Alueesta on laadittu lajistoselvitys (Ymparistokonsultointi Jynx Oy, 2024), liite 6. Lajistoselvityksen
mukaan suunnittelualue lahiymparistdineen tarjoaa monipuolisuudellaan pesima-, sulkasato- ja
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muutonaikaisia levahtamis- ja ruokailualueita monipuoliselle lajistolle. Lajistoselvityksessa
suositellaan sailyttamaan alueella suuret puut, erityisesti jalopuut, mutta selvityksessa alueelta ei
noussut esiin kaavoitusta varten rajattavia huomiokohteita.

Kultaranta Resortin hotellin asemakaavoituksen yhteydessa alueesta on laadittu maisemaselvitys ja
maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture Company, 27.2.2025, paivitetty 2.6.2025).
Vaikutusten arvioinnin mukaan hotellihankkeen toteutuessa alueen maisemakuva muuttuu ja
|ahimaisema muuttuu merkittavasti. Mita lahempana hanketta ollaan, sitd enemman sen vaikutus
maisemassa korostuu. Asuinkerrostalojen hanke tuo lahiymparistoonsa uuden mittakaavaltaan
poikkeavan elementin. Kulttuurimaiseman muutokset asuinkerrostalojen ja aivan naapuriin
kaavaillun hotellihankkeen muodossa ovat kuitenkin jatkumoa Isokyldn tilakeskuksen ja entisten
peltoalueiden muuttumisessa Kultaranta Resortin toiminnoiksi ja Kultaranta Golfin golfkentiksi.
Luonnonmaan taajamarakenne on myos tiivistymassa. Viime vuosina kaava-alueen ldhialueille on
rakennettu paljon uutta vakituista asumista ja loma-asumista, myos perinteisestad mittakaavasta
poikkeavia kerrostaloja. Hyvien liikenneyhteyksien varrelle kaupunki on myos kaavoittanut ja tulee
kaavoittamaan uusia asuinalueita. Luonnonmaan maisema on muuttumassa, joten
asuinkerrostalojen maisemavaikutukset voidaan suhteuttaa muutokseen.

Kultaranta Resortin hotellin asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu liikkenneselvitys (Suunnittelu
Lehtomaa, 4.3.2025) Selvitys koski Golf Resortin hotellihanketta ja siina ei ole mukana tdssa
asemakaavoituksessa esitettyja kerrostaloja. Kerrostalojen tuottama autoliikenne on kohtuullisen
vahaista. Pohjoisosan asuinkerrostalot tuottavat autoliikennettd noin 90 matkaa vuorokaudessa.
Tama liikenne sijoittuu Ihantolantielle ja sen jalkeen Sarkansalmentielle Naantalin suuntaan.
Vastaavasti eteldiset kerrostalot tuottavat myds lilkkennettd 90 matkaa vuorokaudessa. Tama liikenne
sijoittuu lIahes kokonaisuudessaan Sarkansalmentielle Naantalin suuntaan. Molemmat alueet
tuottavat Sarkansalmentielle iltapaivan huipputuntiliikenteeseen yhteensa noin 32 ajoneuvoa
tunnissa. Sarkdnsalmentien huipputuntiliikenne ennustetaan olevan ilman kerrostaloja Ihantolantien
risteyksessa enimmillddan noin 100 ajoneuvoa tunnissa.

Kerrostalojen alueiden pyora- ja kavelyliikenne kdyttaa Sarkdansalmentien varressa olevaa seudullista
pyorareittia Naantalin ja Rymattylan valilla.

Luonnonmaan alueen loma-asumisen, pysyvan asumisen ja palveluiden lisddntyminen luo
joukkoliikenteen kehittamisen tarvetta ja siten joukkoliikenteen palvelutason kasvu lisda
joukkoliikenteen kilpailukykya ja kasvattaa kulkumuoto-osuutta.

Asukaspysakointi seka autojen ettd polkupydrien osalta jarjestetdadn tonteille tehtaviin katoksiin ja
varastoihin.

Suunnittelualue sijoittuu Luonnonmaalle, joka on merkittavassa osassa Naantalin asunto- ja
maapoliittisessa ohjelmassa 2023-2026. Ohjelman mukaan Naantalin kaupungin tavoitteena on
vahvistaa kaupungin saaristoidentiteettid, - brandia ja -matkailua. Saaristomatkailua pyritdaan
erityisesti Luonnonmaalla edistamaan. Alueen joukkoliikenteen toimintaedellytyksia pyritadan myos
parantamaan.

Johtopaatokset

Kaavamuutoksessa tutkittiin yleiskaavan sisaltovaatimukset, koska aloitteen mukainen asemakaavan
muutos poikkeaa yleiskaavasta ja osin maakuntakaavasta.

15.9.2026 sivu 26/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

Johtopaatokset kuvataan kaavaratkaisun vaikutustenarvioinnin kohdan maakunta- ja yleiskaavoitus
yhteydessa.

Asemakaava

Suunnittelualueella on Kultaranta Resortin eteldapuolella sijaitsevan suunnittelualueen osalta
voimassa 30.4.2007 vahvistettu Kultaranta Golf Oy:n asemakaava Ak-290. Suunnittelualue kuuluu
suurelta osin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeseen (VU-2). VU-2 alue on tarkoitettu golfkenttaa
varten. Alueelle on sallittu rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia erikseen osoitetuille
rakennusaloille ja lisdksi alueelle on sallittu rakentaa yksittdisia alueen toimintaa palvelevia
rakennuksia tai rakennelmia, joiden kerrosala on enintdan 20 k-m2. Suunnittelualue on osittain
suojeltavan rakennetun ymparistdn kokonaisuuden osoittavan merkinnan (SR) sisdpuolella. Alueelle
on myo6s merkitty sdilytettavia alueen osia (/s). Ihantolantien varressa sijaitseva suunnittelualueen
osa ei ole voimassa olevaa asemakaava-aluetta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Ei mittakaavassa

D Kaavamuutosalueen likimaarainen sijainti.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alue on tarkoitettu golfkenttaa varten. Alueelle saa

rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia

erikseen osoitetuille rakennusaloille. Lisaksi alueelle

saa rakentaa yksittdisia, alueen toimintaa palvelevia rakennuksia tai
rakennelmia, joiden kerrosala on enintddn 20 k-m2.

[N | Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentadn klubirakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentdn toimintaa palvelevan rakennuksen.

} o : Ohjeellinen golfvayla.

| mipdm e 1

: " : Ohjeellinen golfkentdn vesialue.

I Is : Alueen osa, jolla ymparistd sailytetdaan.

20.10.2026/PS

Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualueen alustava rajaus on
osoitettu punaisella viivalla. Alueen rajaus saattaa muuttua kaavatyén aikana.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella on vireilla Kultaranta Resort Hotellin asemakaavamuutos (Ak-
383), jonka tavoitteena on hotelli- ja hyvinvointikeskuksen kaavoittaminen alueelle. Hanke tulee
muuttamaan alueen asemakaavaa merkittavasti.

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueen koillispuolella sijaitsevan Kultaranta Resort
Hotellin asemakaavamuutoksen kokouksessaan 9.2.2026. Kaavapaatoksestd on valitettu ja Turun
Hallinto-oikeus kasittelee asiaa. Asemakaava ei ole saanut siis l[ainvoimaa.

Kuva 20. Ote Kultaranta Resort Hotellin asemakaavamuutoksen 9.2.2026 hyvdksytystd kaavakartasta.

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttas kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Aluetta koskevat selvitykset

Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:
- Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot
- Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavan selvitykset
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- Luontoarvojen perusselvitys, tehty Luonnonmaan lansiosien asemakaava-alueen
suunnittelun yhteydessa 2020, (Suomen luontotieto Oy)

- Naantalin Kultaranta Resort hotellin asemakaavamuutoksen maisemaselvitys ja
maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture Company, 27.2.2025, paivitetty
2.6.2025)

- Naantali Kultaranta Resort Hotelli asemakaavan muutos, liikenteen ja yhdyskuntatekniikan
selvitys (Suunnittelu Lehtomaa, 4.3.2025)

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
- Naantalin asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2023-2026
- Luonnonmaa Visio 2070

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan suunnittelun tarve syntyi tavoitteesta rakentaa monipuolista asuntotarjontaa, joka
mahdollistaisi eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien mm. ikdihmisten asumisen Resortin
alueella ja jatkaisi luontevasti alueen kehitysta. Uusi kdyttotarkoitus edellyttaa asemakaavan
muuttamista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavatyo on kaynnistetty yksityisten maanomistajien aloitteesta kaupunginhallituksessa
9.9.2024 §218 ja on kuulutettu vireille 20.9.2024 Rannikkoseudussa.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi teknisen lautakunnan kokouksessa
18.12.2024 § 74.

4.3.1 Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan (MRL 628§).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Lahialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus (31.1.2025 saakka)

e Lupa- ja valvontavirasto (1.1.2026 alkaen)

e Lounais-Suomen Elinvoimakeskus (1.1.2026 alkaen)

e Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy
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e (Caruna Oy

e DNA Oyj

e Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj

e Suomen Erillisverkot Oy

® Lounais-Suomen jatehuolto

e Naantalin Kaupungin asianosaiset toimialat

Osallisten viranomaisten osalta vuoden 2025-26 vaihteessa on tapahtunut muutos, kun ELY-
keskukset ovat lakanneet ja toimintansa aloittivat valtakunnallinen Lupa- ja valvontavirasto seka
Lounais-Suomen Elinvoimakeskus. Kumpikin virasto jatkaa tehtdviensa mukaisesti asianosaisena
viranomaistahona kdynnissa olevissa kaavaprosesseissa.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahankkeen vireilletulo kuulutettiin Rannikkoseudussa 20.9.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kuvattu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, selostuksen liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma merkittiin tiedoksi
teknisen lautakunnan kokouksessa 8.9.2025 § 74.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen luonnos kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 26.11.2025.

Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittamiseen MRL 30§ mukaisesti. Valmisteluaineisto
pidettiin nahtavilla 12.12.2025-2.2.2026 Naantalin tekniset palvelut / kaavoituksessa seka kaupungin
internetsivuilla.

Yleisotilaisuus pidettiin 13.1.2026.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kaavatyon aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 22.1.2026.
4.3.5 Kaavaluonnosvaiheesta saatu palaute

Valmisteluaineisto oli nahtavilla 12.12.2025-2.2.2026 kaupungin internet-sivuilla seka viraston
aukioloaikoina Naantalin teknisten palvelujen maankayttéosastolla. Kaavamuutoksen
valmisteluaineistosta pidettiin yleisotilaisuus 13.1.2026 Naantalin kaupungin talolla.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 7 lausuntoa ja 2 mielipidetta. Lausunnot jattivat DNA Qyj, Varsinais-
Suomen ELY-keskus (nyk. Elinvoimakeskus), Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Caruna Qyj,
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Suomen Erillisverkot oy, Turun kaupunginmuseo ja Lounais-Suomen Jatehuolto. Varsinais-Suomen
liitto vastasi lausuntopyyntdon, etta ei anna lausuntoa kaavamuutoksesta.

Lausuntojen osalta Suomen Erillisverkot Oy:lla ja DNA Oyj:lla ei ollut huomauttamista asemakaavan
sisaltoon. Caruna Oy pyysi, etta alueen lapi kulkeva ”Johtoa varten varattu alueen osa” merkintaa
laajennettaisiin kattamaan myds voimajohdon reunavydhykkeet. Caruna Oy:lla ei ollut muuta
huomautettavaa kaavamuutokseen. Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos kiinnitti huomioita
mitoituksen riittavyyteen pelastuksen seka sammutusvesitarpeen osalta. ELY-keskus kommentoi
lausunnossaan yleiskaavatasoisten tarkastelujen tarpeellisuutta ja tehtyjen tarkastelujen riittavyytta.
Lausunnossa kiinnitettiin huomiota asemakaavan sisaltoon, kuten suojelumerkintdjen
tarkentamiseen ja siihen, etta asuinrakennusten korttelialueella rakentamista tulisi ohjata
tarkemmin. Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausunnossa todetaan, ettd alueelle tulee
teettaa arkeologinen tarkkuusinventointi. Museon lausunnossa esitetdan useita huomioita
suojelumaarayksiin. Lisdksi lausunnossa todetaan, etta uudisrakentaminen on mahdollista
esitettyihin kohtiin, mutta massoitteluun ja korkeuteen ja maisemavaikutusten lieventamiseen on
syyta kiinnittda huomioita. Sekd museon etta ELY-keskus suosittavat, etta Isokylan sateritilan
arvoluokittelu tulee tehda Naantalin kaupungin ja Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
yhteistyona. Lounais-Suomen Jatehuolto Oy nosti lausunnossaan erityisesti esille jatehuollon alueen
mitoituksen riittdvyyden

Mielipiteet kasittelivat laajasti erilaisia aiheita. Mielipiteissad nostettiin esille kaavan osayleiskaavan ja
maakuntakaavan vastaisuus mm. suojeltavaksi merkityn rakennetun ympariston ja virkistyskayton
osalta ja ettd Kultaranta Resortin hotellialueen asemakaavamuutosta tulisi tarkastella
samanaikaisesti asuinkerrostalojen kaavamuutoksen kanssa. Mielipiteissa esiin nousseita aiheita oli
mm. hotellin kaavan mahdollistama pysdkointialue, huoli lhantolantien ja Sdarkansalmentien
lisdantyvasta lilkkennemaarasta ja turvallisuudesta, virkistyskdyton, maisema- ja luontoarvojen ja
asukasviihtyvyyden heikkenemisesta alueella. Rakennusmassoja ja mittakaavaa pidettiin
ymparistoon ja saariston sopimattomana. Lisdksi otettiin kantaa siihen, etta elinkeinoharjoittajia
tulisi kohdella tasapuolisesti hankkeiden osalta.

Kaavaluonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet seka laaditut vastineet ja niiden johdosta tehdyt
muutokset on koottu kaavaselostuksen valmisteluvaiheen vuorovaikutusraporttiin. Raportti on
kaavaselostuksen liite 10.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Alueidenkayttotavoitteiden mukaan tulee luoda edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan
kehittamiselle seka luodaan edellytykset yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen tukeutuen ja yhdyskuntarakenteen eheytta vahvistaen. Edistetdan palvelujen,
tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vdestoryhmien kannalta. Edistetdan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Varaudutaan sdan aari-
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ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Maakuntakaava

11.6.2018 maakuntavaltuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A) seka retkeily-
ja matkailutoimintojen alueeseen (R). Kaavamuutoksessa asuinkerrostaloille osoitettu alue sijoittuu
osittain retkeily- ja matkailutoimintojen alueelle (R), joten kaavamuutos poikkeaa osin
maakuntakaavasta. Itdpuolella suunnittelualuetta sivuaa kaupunkikehittamisen kohdealue,
maakuntakaavan mukaan kansainvilisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittava, ensisijaisesti kehitettdva maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

Maakuntakaavaan tavoitteena on alueen kehittaminen yhdyskuntarakennetta tdydentaen ja
sisdltden asuinalueiden lisdksi myo6s palveluita ja tydpaikkoja. Matkailun, retkeilyn ja virkistyksen
osalta tavoitteena on lisdta alueen ymparivuotisia toimintoja ja saavutettavuutta ekologisesti,
sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Tavoitteena on kehittda aluetta naita nakdkulmia huomioiden.
Yleiskaava

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu virkistys- ja
ulkoilupalvelujen alueelle (VU/golf) ja asuinpientalojen alue (AP), joten kaavamuutos
asuinkerrostalojen rakentamisen sallivaksi asuin korttelialueeksi (A) poikkeaa yleiskaavasta.

Suunnittelualueeseen kuuluu myds paikallisesti arvokkaaksi rakennetun ympariston kokonaisuudeksi
merkitty osa (VU/s-2). Merkinnalld ma-2 on osoitettu paikallisesti arvokas maisema-alue, joita ovat
Kultaranta Golfin alueen maisematila, joka liittyy sen pohjoispuoliseen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen tilakeskuksen alueeseen.

Osayleiskaavan selostuksessa on todettu Luonnonmaan alueella olevan huomattavaa virkistysarvoa
kaupunkilaisten vapaa-ajanviettoalueena, mutta myos veneily- ja matkailualueena. Laajoja
virkistysalueita on osoitettu asuin- ja tyopaikka-alueiden tuntumaan, jolloin etaisyydet sailyvat
lyhyina. Osayleiskaavan viherverkko on kattava ja yhtendinen ja liittyessaan maa- ja
metsatalousvaltaisiin alueisiin tarjoaa erinomaiset ulkoilu- ja virkistaytymismahdollisuudet asukkaille.
Isokylan alueelle on osoitettu virkistys- ja ulkoilupalvelujen alueeksi Kultaranta Golfin alue.
Luonnonmaan virkistysalueissa painotetaan erityisesti vapaiden rannanosien merkitysta.
Luonnonmaan virkistysalueiden ja reitiston kokonaisuus huomioidaan naista nakékulmista myds
asemakaavamuutoksessa.

Suunnittelualue rajautuu yleiskaavassa loma-asumiseen tarkoitettuihin alueisiin (RA) ja (R) ja
asumisen alueisiin (AP). Sarkdnsalmentien eteldpuolelle on merkitty ohjeellinen kevyen liikenteen
reitti. Osayleiskaavan selostuksessa on nostettu Kultaranta Golf esiin korkeatasoisena vapaa-ajan
palvelukeskuksena erilaisine palvelu- ja harrastusrakennuksineen ja sen merkittavyys matkailullisena
vetovoimatekijana.

Tavoitteena on kehittda aluetta naitd nakokulmia huomioiden.
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Selvitykset ja muut suunnitelmat

Luontotyyppiselvityksessa (Envibio Oy, 1.9.2025, paivitetty 16.3.2025), liite 5a ja 5b
suunnittelualueelta |0ytyi erittdin uhanalaisen ja erityisesti suojeltavan linnunhernetikkukoin
esiintyma. Esiintyman ja sen suojavyohykkeen alue tulee jattaa rakentamatta ja sen puustoa tulee
kasitella varovaisesti syyldlinnunherneen ja linnunhernetikkukoin vaatimukset huomioiden.

Tavoitteena on nojata Luonto- ja lajistoselvitysten (liitteet 4, 5 ja 6) huomioihin alueen
luontotyypeista ja lajistosta ja pyrkia sdilyttdamaan arvokkaimpia piirteitd, kuten kalliometsaa ja
suuria puita.

Naantalin Kultaranta Resortin asuinkerrostalojen asemakaavamuutoksen maisemavaikutusten
arviointi (Lundén Architecture Company), liite 9 kuvataan asuinkerrostalojen vaikutusta maisemaan.
Maisemavaikutusten arvioinnin mukaan asuinkerrostalohanke poikkeaa korkeudeltaan
lahiympariston nykyisesta rakennuskannasta. Tavoitteena on maisemavaikutusten arvioinnin
ehdotuksen mukaisesti sopeuttaa uutta rakentamista maisemaan olemassa olevaa kasvillisuutta
sailyttamalla ja uutta maisemaan soveltuvaa kasvillisuutta istuttamalla. Rakennusten ylimman
kerroksen porrastuksella pyritdan vahentamaan korkeusvaikutuksen poikkeavuutta.

Liikennetarkastelussa auto- ja kevyenliikenteen ratkaisuja on tarkasteltu kokonaisuutena, mika
auttaa tunnistamaan liikenteen kannalta kehittamista kaipaavat kohdat. Kaavamuutoksen myota
myos naihin kohtiin on tarkoituksenmukaista puuttua ja ndin parantaa alueen turvallisuutta.

4.4.3 Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Hankkeella tavoitellaan kerrostalojen mahdollistaman esteettdman ja huolettoman asumisen
mahdollistamista myds Naantalin keskustan alueen ulkopuolella ldhelld luontoa. Monipuolistuva
asuntotarjonta mahdollistaisi eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien mm. ikdihmisten asumisen
Resortin alueella ja jatkaisi luontevasti alueen kehitysta.

Hankkeen tavoitteena on:

lisdta luonnonlaheisen asumisen mahdollisuuksia Luonnonmaalla ja Naantalissa
tukea Resortin alueen kehittymista lisddmalla asuntotarjontaa
mahdollistaa eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien ihmisten asuminen Resortin alueella
lisédmalla alueen asuntotyyppien monipuolisuutta.

e asuinrakennuksista tavoitellaan korkealaatuisia pienimittakaavaisia maisemaan sovitettuja
asuinkerrostaloja, jotka tarjoavat huoletonta ja esteetonta asumista.

Rakentaminen, luonto ja maisema

Tavoitteena on sovittaa rakentamien ymparoivaan kulttuurimaisemaan ja lahialueen
rakennuskantaan arkkitehtuurin ja maisemarakentamisen keinoin. Maiseman ominaispiirteet ja
olemassa olevat luontokohteet on tavoitteena sailyttaa.

Liikenne

Liikenteen jarjestelyt suunnitellaan huomioiden turvallisuus, hyva saavutettavuus ja miellyttava
jalankulkuymparisto. Pysakdinti jarjestetaan siten, etta kiinteistdjen laheisyydessa autoliikenteen
haitat ovat vahaiset. Tavoitteena on minimoida asuinkerrostalojen pysakéinnin vaikutuksia
ymparistoon.
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4.5 ASEMAKAAVALUONNOS
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Kuva 21: Asemakaavaluonnos (punaisella rajattu osasuurennoksen alue).
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Kuva 22: Asemakaavaluonnos osasuurennos korttelialueet A
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Asemakaavamuutoksen luonnos on kasitelty teknisessa lautakunnassa 26.11.2025.
Valmisteluaineisto oli ndahtavilla 12.12.2025-2.2.2026 ja yleisétilaisuus pidettiin 13.1.2026.

Asemakaavaluonnoksessa osoitetaan luonnonmukaisena sdilytettava virkistys- ja ulkoilupalveluiden
alue (VUP), urheilu ja virkistystoimintojen korttelialueet (VU-2) sekd asumisen korttelialueet (A).
Korttelialueille on merkitty rakennusalat. Merkityille rakennusaloille on annettu maaraykset mm.
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun suhteen. Alueelle on osoitettu suojeltuja
rakennuksia ja alueen osia luonnonmukaisena sdilytettavia alueen osia seka istutettavia alueen osia.

Liikenne ja pysakodintiratkaisut

Sarkansalmentien pohjoispuolen kerrostalojen seka autoliikenne etta kavely- ja pyoraliikenne
menevat Ihantolantietd Sarkdansalmentielle. Tulevaisuudessa lhantolantieta kayttavat seka uusien
asuinkerrostalojen asukkaat etta golfin harjoitusalueen pysakointialueen kayttdjat. Liikenteen
lisddantyessa ja turvallisuuden parantamiseksi Ihantolantien varteen tehdaan korotettu kavely- ja
pyoravayla nykyisen ajoradan viereen. Ahtaan katutilan takia ja olemassa olevien suurten mantyjen
sailyttamiseksi ajorata tehdaan viiden metrin levyisena ja pyoravayla 2,25 m metrin levyisena. Alla
olevassa kuvassa on esitetty Ihantolantien uusi poikkileikkaus.

Sarkansalmentielle lhantolantien liittyman kohdalle tehdaan suojatiesaareke liikenneturvallisuuden
parantamiseksi. Saareke hillitsee my6s autojen ajonopeuksia Sarkansalmentiella.
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Kuva 23. Ihantolantien parantaminen, Suunnittelu Lehtomaa.

Eteldosan kerrostalojen autoliikenne liittyy Sarkansalmentielld asemakaava-alueen lansiosassa.
Kavely- ja pyoraliikenteelle on alueelta kaksi reittid, lansipuolelta Sarkdnsalmentien varressa olevalle
seudulliselle reitille ja itdsuunnassa Golf Resortin kautta Tiitien liittyman kohdalle Sarkdansalmentielle.

Seka pohjoispuolen etta eteldpuolen asuinkerrostalojen pysdkdinnit jarjestetdan tonteilla.
Pyorapysakoinnille tehdaan varastorakennukset. Jatehuollon piste tehdaan sisdantuloliittyman
yhteyteen.
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Katualuetta koskevat muutokset

Ihantolantien katualuetta on tarkennettu leveyden osalta. Sarkansalmentien ja Ihantolantien
katualuetta ja liittymisndkeman aluetta on tarkennettu.

Yhdyskuntatekniikka

Vedenhankinta ja jatevesien poisjohtaminen tapahtuu nykyista verkostoa hyédyntaen. Seka
Sarkansalmentien pohjoispuolen etta eteldpuolen kerrostaloilta rakennetaan johtolinjat liitettavaksi
nykyisiin linjoihin. Talojen jatevesien poisjohtaminen tapahtunee talokohtaisilla
jatevesipumppaamoilla.

Jatevedet pohjoiselta kerrostaloalueelta johdetaan pumppaamon avulla paineviemarilla eteldisten
kerrostalojen alueelle tehtdvaan jatevesipumppaamoon. Tastd pumppaamo siirtda seka pohjoisten
ettd eteldisten kerrostalojen jatevedet klubirakennuksen eteldpuolella olevaan nykyiseen
pumppaamoon, josta vedet pumpataan nykyisia painoviemareitd Naantalin suuntaan.

Jerg

Kuva 24. Jitevedet, Suunnittelu Lehtomaa.

Kerrostalojen vedenhankinta tapahtuu johtamalla golfalueiden keskelld olevalta runkovesijohdolta
haara eteldisten kerrostalojen kautta pohjoisille kerrostaloille.
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Kuva 25. Vesijohdot, Suunnittelu Lehtomaa.
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4.5.1 Kaavaluonnoksen mitoitus / Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta asumiselle on osoitettu 2900 k-m 2 kortteliin 21 sekd 2900 k-m2 kortteliin 22,
kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa piharakennuksia asumisen aputiloille seka
autokatoksia.

Autopaikat
Autopaikkoja on varattava seuraavasti 1 ap/ 75 kem?2

Pyorapysakointipaikat

Py6rapysakointipaikkoja on varattava seuraavasti 2 pp/ asunto.
4.5.2 Kaavaluonnoksen maaraykset

YLEISIA MAARAYKSIA

Asemakaavan korttelialueille laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Rakentamistavan tulee olla korttelikohtaisesti yhtendinen julkisivumateriaalien ja varityksen osalta.
Rakentamisen tulee sopia hyvin ymparistéonsa.

Rakennukset on sijoittava niin, ettd louhimista ja pengertamista tarvitaan mahdollisimman vahan.
Kallioleikkaukset ja pengerrykset tulee maisemoida ja istuttaa siten, etta rakennetut ja
luonnontilaiset alueet sulautuvat toisiinsa.

Rakennusta tai sen osaa ei saa rakentaa 4 metria lahemmaksi tontin rajaa lukuun ottamatta kaavaan
merkittyja alueita. Rakennuspaikkojen katualueisiin rajautuvat osat on istutettava yhtenaisin
pensasistutuksia tai puukujantein.

Golfkeskuksen uudisrakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema ei saa ylittda vanhan
paarakennuksen vastaavaa korkeusasemaa.

Alueella noudatetaan kaupunginhallituksen erikseen hyvaksymia rakennustapaohjeita.

KORTTELIT 21 JA 22 (ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUE)
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Asuinrakennukset

Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta tai rapattu.

Rakennusten neljas kerros saa maksimissaan olla 2/3 osaa alemman kerroksen rakennusalasta.
Ullakon tai teknisten tilojen rakentaminen ylimman kerroksen seka vajaan kattokerroksen paalle on
kielletty.

Lisdrakennukset

Kaava-alueelle rakennettavien lisdrakennusten julkisivujen tulee olla puuta. Lisdrakennuksilla tulee
olla viherkatto.

Lintuturvallisuus

Rakennusten ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut
seka rakennusten valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen tormaaminen lasiin
minimoidaan.

Valaistus
Erillinen valaistussuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Valaistuksessa on minimoitava hairio paikalliselle ekosysteemille ja se on sovitettava paikalliseen
kulttuuriymparistoon.

Kestdvyystavoitteet

Alueella tulee kierrattaa rakentamisessa muodostuvia ja kdytettavia massoja ja materiaaleja
mahdollisuuksien mukaan mahdollisimman tehokkaasti. Kaava-alueella on sallittu, poislukien
luonnonmukaisena sdilytettdvat alueet, rakentamisen aikaisten massojen valivarastointi- ja
kasittelytoiminta rakentamisen etenemisen mahdollistavissa puitteissa huomioiden toiminnan
ympdristovaikutukset.

Alueella tulee kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja.
Rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia ratkaisuja.

Rakennuksessa on huomioitava uusiutuvan energian tai muutoin innovatiivisten energiajarjestelmien
hyodyntaminen seka ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Auto- ja polkupyorapaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

1ap/75kem?2

Pyorapaikkoja on varattava seuraavasti:

1 pp/ asunto

Pyorapysakointipaikat tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.
Piha

Erillinen pihasuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa.
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Erillinen hulevesien hallintasuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa. Korttelialueella on
varattava riittavat alueet/ rakenteet hulevesien viivyttdmiseen. Rakentamisen aikaiset vedet tulee
kasitellda ennen niiden johtamista hulevesijarjestelmaan.

Pysakointialueiden ja kulkureittien pintamateriaaleista vahintdan 40 % tulee olla vetta
puolilapaisevaa tai lapdisevad materiaalia.

4.5.3 Suojelukohteet

Kaava-alueella sijaitseva Isokylan vanha tilakeskus Isokyldan kartano on merkitty kiinteaksi
muinaisjaddnnokseksi keskiaikaisena asuinpaikkana. Sen sdilyneisyytta ja laajuutta ei ole tiedossa.
Isokylan talon alue on merkitty voimassa olevassa asemakaavassa, yleiskaavassa ja
maakuntakaavassa suojeltavana rakennetun ympariston kokonaisuutena. Rakennusinventointi-
aineistossa sen arvo on sekd rakennushistoriallinen, historiallinen ettd maisemallinen: sen sijaan
arvoluokkaa paikallinen tai maakunnallinen ei ole. Arvokokonaisuuteen asemakaavassa suojeltavina
rakennuksina liittyvat myods mm. toinen asuinrakennus, harmaakivinen ja satulakattoinen
viljamakasiini vuodelta 1818, kivinavetta ja kivinen lampola 1800-luvulta. Isokyldan aukean keskelld on
kolme yksityisinad suojelualueina suojeltua perinnebiotooppikohdetta, Isokylan katajakedot. Ne on
perinnemaisemainventoinneissa arvioitu paikallisesti arvokkaiksi (P+) kohteiksi.

Isokylan aukea on merkitty Luonnonmaan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi, jossa suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja turvaavia ja edistavia.
(Naantali 2012).

Luontotyyppiselvityksessa (Envibio Oy, 1.9.2025), liite 5 suunnittelualueelta 16ytyi erittdin
uhanalaisen ja erityisesti suojeltavan linnunhernetikkukoin esiintyma. Esiintyman ja sen
suojavyohykkeen alue tulee jattaa rakentamatta ja sen puustoa tulee kasitelld varovaisesti
syyldlinnunherneen ja linnunhernetikkukoin vaatimukset huomioiden.

4.5.4 Palvelut

Kaava-alueella sijaitsevat golfkenttaan liittyvat palvelut sailyvat.

4.6 LUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI

Asemakaavaluonnosta on jatkokehitetty luonnosvaiheen jalkeen. Asemakaava ehdotuksessa on
pyritty huomiomaan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet. Asemakaavaehdotus on paivatty
15.9.2026.

Oleellisimpia kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehtyja muutoksia ja tarkistuksia ovat:

Kaavan nimen muutos: Luonnosvaiheessa kaavan nimena oli Kultaranta Resort Asuinkerrostalot,
Asemakaava ja asemakaavamuutos. Ehdotusvaiheessa nimi on muutettu muotoon Kultaranta Resort
-alueen asemakaava ja asemakaavamuutos, mika kuvaa kaavan sisdltéa paremmin.

Kaava-alueen muutokset:

o Golf-klubin ja vanhan tilakeskuksen alue on erotettu golf-kenttaa varten
tarkoitetusta korttelialueesta (VU) omaksi liikerakennusten korttelialueekseen (KL/s)
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o Merkinta suojeltava rakennetun ympariston kokonaisuus (sr) on poistettu ja
madarayksen sisaltd on yhdistetty uuteen liikerakennusten korttelialueen (KL/s)
maaradykseen.

o Rakennusten suojelumerkint6ja on tarkennettu ja yhtenaistetty. Lisaksi suojeltavaksi
rakennukseksi on osoitettu Isokylan riihi.

o Alueelle on lisatty rasitemerkintdja mm. kunnallistekniikkaa, hulevesien hallintaa ja
huoltoliikenteen jarjestamista varten.

o Asuinrakennusten ja vum-alueen rakentamisalueille on maaritelty rakennuksen
vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

e Asumisen korttelialueita koskevat muutokset:

o Asumisen korttelialueet (A) on muutettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Asumiselle osoitettuja kaava-alueita on jonkin verran laajennettu ja tdsmennetty.
Asuinkerrostaloille on osoitettu erilliset rakentamisalueet.

Golf-kentdn vastaiselle reunalle on osoitettu ohjeellinen istutettava vyohyke.
Varastotilojen kerrosalaa ja autokatosten maaraa rajoitettu.

o Rakennusten massoittelua ja varitysta on ohjattu tarkemmin yleisissa maarayksissa.
o  Golf-kentdn korttelialuetta koskevat muutokset:

o Korttelialueen merkinta VU-2 on muutettu merkinnaksi VU.

o Kaavakarttaa on selkeytetty poistamalla golf-vaylien ohjeelliset merkinnat.

o Korttelialuetta koskeviin maarayksiin on tehty lisdyksia erityisesti turvallisuutta

koskien.
e Luonnontilaisena sdilytettdva virkistys- ja ulkoilupalveluiden korttelialuetta koskevat
muutokset:

o Korttelialueen merkintd on muutettu merkinnasta VUP merkinnaksi VL.

o SI-1 maarayksessa on huomioitu myos vaarantunut kuivahko kangas.

o Korttelialueen ja silla oleva sl-1 merkinnan rajaus on tarkennettu luontoselvityksen
linnunhernetikkukoin suoja-alueen mukaan. Suojelualueen rajausta on tarkennettu
siten, etta sl-1 merkinta kattaa koko VL-korttelialueen ja huomioi myds
vaarantuneen varttuneen kuivahkon kankaan paaosin. VL-kortteli- ja suojelualueen
etela- ja lansiraja mukailee luontoselvityksen suojavydhykkeen minimin rajaa.
Luontoselvityksen kuvion 4 reunavydhyketta on osoitettu korttelialueelle AK ja sit3 ei
ole osoitettu suojeltavaksi. Ohessa karttaote seka kuvia metsa reunasta, jossa nakyy
metsan reunan ojan penkkaa ja puustoa.

O O O O

15.9.2026 sivu 41/52



Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos Ak-387
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus
Lundén Architecture Oy

Ojal/ nykyinen metsdnreuna

Linnunhernetikkukoille
sopiva alue

eI
: .,)-\/Linnuhernetikkukoin
\ suojavyohykkeen minimi

Kuva 27. Valokuvia nykyisestd metsdnreunasta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAMUUTOSEHDOTUS

Asemakaavan muutoksessa muodostuvilla uusilla asuinrakentamisen korttelialueilla tavoitellaan
kerrostalojen mahdollistaman esteettoman ja huolettoman asumisen mahdollistamista myos
Naantalin keskustan alueen ulkopuolella lIdhelld luontoa. Monipuolistuva asuntotarjonta
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mahdollistaisi eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien mm. ikdihmisten asumisen Resortin
alueella ja jatkaisi luontevasti alueen kehitysta.

5.1.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos sijoittuu Isokylan kaupunginosaan. Asemakaavaehdotuksessa osoitetaan
luonnonmukaisena sailytettdva virkistys- ja ulkoilupalveluiden alue (VL), urheilu ja
virkistystoimintojen korttelialueet (VU) seka asuinkerrostalojen korttelialueet (AK). Golf-klubin ja
vanhan tilakeskuksen alue on erotettu golf-kenttda varten tarkoitetusta korttelialueesta (VU) omaksi
liilkerakennusten korttelialueekseen (KL/s). Muutoin urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen
muutokset ovat vahaisia.

Korttelialueille on merkitty rakennusalat. Korttelialueille on annettu maarayksia mm.
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, kerrosluvun ja rakennusten vesikaton ylimman kohdan
korkeusaseman suhteen. Alueelle on osoitettu suojeltuja rakennuksia ja alueen osia luonnontilaisena
sdilytettavia alueen osia seka istutettavia alueen osia. Kaavaan sisaltyvalla virkistys- ja
ulkoilupalveluiden alueella (VL) sijaitsee erittdin uhanalainen Linnunhernetikkukoin suoja-alue.

Kaavamuutoksen liikenne ja pysdkointiratkaisua seka yhdyskuntatekniikkaa ja teknista huoltoa on
avattu selostuksen kohdassa 4.5. Asemakaavaluonnos. Liikenteen vaatimaa tilantarvetta on
tarkennettu kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa (liite 11), minkd mukaan kaavaehdotusta on
muutettu.

5.1.2 Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa (selostuksen liite 1).
Asemakaava-alueen pinta-ala on 56,73 hehtaaria.

- Asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) korttelissa 21 noin 0,68 ha ja korttelissa 22 noin 0,78
ha, yhteensa noin 1,46 hehtaaria

- Liikerakennusten korttelialuetta (KL/s) noin 3,43 hehtaaria

- Urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU) noin 50,74 hehtaaria

- Virkistys- ja ulkoilupalvelujen aluetta (VL) noin 0,27 hehtaaria

- Katualuetta noin 0,85 hehtaaria

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 9570 k-m2, josta

e Asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK) rakennusoikeutta on osoitettu korttelissa 21 ja
korttelissa 22 kussakin 2900 k-m2, yhteensa 5800 k-m2. Lisaksi on sallittu rakentaa
kumpaakin kortteliin aputiloja 260 k-m2 piharakennuksiin, yhteensa 520 k-m2.

- Liikerakennusten korttelialueella (KL/s) sailyy klubirakennukselle 1600 k-m2 ja golfkenttaa
palvelevalle rakennukselle 700 k-m2 osoitetut rakennusoikeudet ennallaan, lisdksi on
osoitettu uutta rakennusoikeutta maanalaiselle tilalle 450 k-m2. Suojelluille rakennuksille ei
ole osoitettu rakennusoikeutta. Rakennusten tuhoutuessa tilalle saa rakentaa vastaavan
kokoisen uudisrakennuksen.

- Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU) Sarkdnsalmentien pohjoispuolelle 100 k-m2 ja
Sarkansalmentien eteldpuolelle 400 k-m2 alueen toimintaa palveleville rakennuksille.

Kaavaehdotus sallii neljakerroksisten kerrostalojen rakentamisen, jossa ylin kerros saa olla
maksimissaan 2/3 osaa suurimman kerroksen alasta. Korkeutta on sdddelty myos maaraamalla
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vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. Samalla my6s KL/s-korttelialueella vum-merkitylle
rakennusalueelle on maaritelty vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
e 1ap/75kem2

Pyorapaikkoja on varattava seuraavasti:
e 1 pp/asunto

5.1.3 Palvelut

Kaava-alueella sijaitsevat golfkenttaan liittyvat palvelut sailyvat.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Uusi kerrostalorakentaminen tulee muuttamaan nykyisen kulttuurimaiseman, golfkentan ja
pientalovaltaisen alueen luonnetta ja maisemakuvaa, mika edellyttaa toteutukselta korkeatasoista
rakennus- ja viherymparistosuunnittelua. Ympariston ja rakentamisen laatua on ohjattu uudessa
asemakaavassa kaavamaarayksilla.

Kaava-alueella pyritdan sadastamaan nykyisia luontoalueita ja rakennetun ympariston istutuksissa
tulee kadyttaa suureksi kasvavia puita kayttden alueelle luontaisia ja kulttuurimaisemaan sopivia
puulajeja sekd muuta paikkaan sopivaa kasvillisuutta, jolla rakentaminen sovitetaan osaksi
maisemaa.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Kaavassa alueelle on osoitettu luonnontilaisena sailytettdva virkistys- ja ulkoilupalveluiden alue (VL),
urheilu ja virkistystoimintojen korttelialueet (VU), asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) seka
liikerakennusten korttelialue (KL/s). Korttelialueille on merkitty rakennusalat. Merkityille
rakennusaloille on annettu maaraykset mm. kdyttotarkoituksen, rakennusoikeuden, kerrosluvun ja
korkeuden suhteen. Alueelle on osoitettu luonnontilaisena sailytettavia alueen osia seka istutettavia
alueen osia.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Maakuntakaava

Suunnittelualueen Sarkansalmentien pohjoispuolelle sijoittuva uusi asemakaava-alue on
maakuntakaavan mukainen. Rakentaminen taydentaa maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella
A nykyista yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueen Sarkansalmentien eteldapuolelle sijoittuva asemakaavamuutoksen
asuinkerrostaloille osoitettu alue sijoittuu retkeily- ja matkailutoimintojen alueelle R poiketen talta
osin maakuntakaavasta.
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Kaavamuutos toteuttaa maakuntakaavan tavoitetta alueen kehittamisesta yhdyskuntarakennetta
taydentaen.

Yleiskaava

Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu osittain
asuinpientalojen (AP) ja osin virkistysalueelle (VU/golf), joten kaavamuutos asuinrakentamisen
korttelialueeksi, joka sallii kerrostalojen rakentamisen, poikkeaa nailtad osin yleiskaavasta.

Kaavamuutoksen myo6ta rakennetun ympariston alue kasvaa.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

e Asuinkerrostalohanke tdydentda jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta eli se ei hajauta
vaan tiivistaa yhdyskuntarakennetta;
e Alueella on olemassa yhdyskuntatekniikan paaverkot katu, vesi, viemari, hulevesi ja sahko,
joihin kaava-alue liittyy kohtuullisin kustannuksin;
e Kaavamuutoshankkeesta on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma;
e Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen pdareittien varrella ja laheisyydessa.
o Alueen luontoselvityksessa esille tulevat luontoarvot on otettu huomioon.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

e Asuinkerrostalohanke tdydentaa jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta eli se ei hajauta
vaan tiivistdaa yhdyskuntarakennetta;

o Alueella on olemassa yhdyskuntatekniikan paaverkot katu, vesi, viemari, hulevesi ja sahko,
joihin kaava-alue liittyy kohtuullisin kustannuksin;

e Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen paareittien varrella ja ldheisyydessa;

e Kaava-alue ja asuinkerrostalohanke liittyvat alueella ja sen Iahist6lla jo olevaan
asuinrakentamiseen. Se liittyy myds golfkenttaan ja -klubiin muine palveluineen tarjoten
asumista palvelujen darella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

e Alueella ja sen lahist6lld on jo olemassa olevaa asumista, jota kaavahanke tdydentaa.

e Kaava-alue liittyy myos golfkenttdan ja -klubiin muine palveluineen tarjoten asumista
palvelujen aarella. Lahialueen AK-383, Kultaranta Resort Hotelli -asemakaavamuutoksen
hotellihanke lisda virkistys-, ravintola-, hyvinvointipalveluja alueella;

e Muita palveluita on saatavissa muualla Luonnonmaalla ja Naantalin kaupungin alueella,
erityisesti keskustassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

o Alueella on olemassa yhdyskuntatekniikan paaverkot katu, vesi, viemari, hulevesi ja sahko,
joihin kaava-alue liittyy kohtuullisin kustannuksin;

e Luonnonmaa sijaitsee seudullisen jatehuollon toiminta-alueella;

e Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen paareittien varrella ja laheisyydessa;
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5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Luonnonmaan viherverkko on laaja, kattava ja yhtenainen ja liittyessdan maa- ja
metsdtalousvaltaisiin alueisiin tarjoaa erinomaiset ulkoilu- ja virkistaytymismahdollisuudet;
Luonnonmaan viherverkon alueet ja reitit tarkentuvat vireilla olevassa Luonnonmaan
yleiskaavan muutoksessa;

Golfkentan alue tarjoaa ulkoilu- ja virkistyspalveluita monipuolisesti;

Hankkeella ei ole turvallisuutta eika terveytta vaarantavia eika heikentavia vaikutuksia;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Hankkeella on positiivisia vaikutuksia kaupungin ja saaristoalueen vaestdkehitykseen
hankkeen tavoitteiden mukaisesti:
o lisaten luonnonldheisen asumisen mahdollisuuksia Luonnonmaalla ja Naantalissa
o tukea alueen kehittymista lisddmalla asuntotarjontaa
o mahdollistaa eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien ihmisten asuminen Resortin
alueella lisdamalla alueen asuntotyyppien monipuolisuutta.

7) ympéristohaittojen vdhentdminen;

Asemakaavan valmistelussa on laadittu muun muassa luontoselvityksia, maisemaselvitys ja
maisemavaikutusten arvio, jotka on otettu huomioon asemakaavan laadinnassa, jotta
hankkeen luonto- ja ymparistohaittoja on pystytty vahentamaan.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Asemakaavan valmistelussa on laadittu muun muassa luontoselvityksia ja
maisemavaikutusten arvio, jotka on otettu huomioon asemakaavan laadinnassa, jotta
hankkeen maisema-, luonto- ja ymparistohaittoja on pystytty vahentamaan.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu asuinrakennusten viitesuunnitelma ja
havainnekuvia, joiden avulla rakennusta on sovitettu ymparist6on ja maisemaan.
Kaavaselostukseen on liitetty maisemakuvan ja maisemarakenteen yhteenvetokartta, jossa
on esitetty tarkeat avoimet ja pitkat nakymat, avoimet alueet, seka RKY-alueet ja arvokkaat
kulttuuriymparistot. Karttaa on hyodynnetty tutkittaessa rakennusten sijoittelua maisemaan.
Alueen pohjoisosassa rakennukset sijoitettu metsasaarekkeiden yhteyteen. Alueen
eteldosassa rakennukset jo rakennetun ympadriston yhteyteen, siten etta tarkeat
nakymalinjat pysyvat avoimina.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu maisemavaikutusten arvio. Maisemavaikutusten arviossa
on todettu, etta asuinkerrostalojen maisemavaikutukset kohdistuvat lahialueille ja
nelikerroksisina asuinkerrostalot jadvat ymparoivien seldnteiden ja makien puuston siluetin
alapuolelle, joten maisemakuvalliset vaikutukset ulottuvat enintdan yhden kilometrin
etaisyydelle asuinkerrostaloista. Lisdksi maisemaselvityksessa on todettu, ettd Luonnonmaan
maisema on muuttumassa, joten asuinkerrostalojen maisemavaikutukset voidaan suhteuttaa
muutokseen.

Maisemavaikutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on huomioitu kaavamaarayksissa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.
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e Hanke vahentaa vahaisessda maarin virkistykseen soveltuvien alueiden maarda Luonnonmaan
saarella. Talla ei kuitenkaan ole merkittavaa vaikutusta, koska Luonnonmaalla ja Idhialueella
on virkistykseen soveltuvia ulkoilu- ja retkeilyreitteja ja —polkuja runsaasti; esimerkiksi kaava-
alueelta noin kilometrin etdisyydellad luoteeseen sijaitsee Aurinkokurun retkeily- ja
ulkoilureitti laavuineen.

Arvion perusteella asemakaavamuutos on ratkaistavissa ennen Luonnonmaan vireilld olevan
osayleiskaavan laatimista tai sen selvitysten valmistumista. Asemakaavamuutos ei vaikeuta
osayleiskaavan laadintaa.

Naantalin asunto- ja maapoliittinen ohjelma 2023—2026

Kaavaratkaisu toteuttaa Naantalin asunto- ja maapoliittisen ohjelma 2023-2026 tavoitteita.

Virkistysalueet ja verkostot

Alue on nykyisin padosin merkitty urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi, joka on tarkoitettu
golfkenttad varten. Uudet asuinrakentamisen korttelit pienentavat golf toimintojen aluetta ja
aiheuttavat uudelleen suunnittelun tarvetta mm. vaylille.

Rakennettu ymparisto ja kaupunkikuva

Viitesuunnitelmassa rakennusten arkkitehtuuri on sovitettu ymparistén uudempaan
rakennuskantaan.

Rakennuksen ja ympariston laatua seka rakennuksen arkkitehtuuria ja maisemaan kohdistuvaa
vaikutusta ohjataan asemakaavassa kaavamaarayksin.

Kulttuuriymparistd, muinaisjadnndkset

Isokylan alueella kaava-alueen |ahiymparistdssa on runsaasti ajallista kerrostumaa. Isokylan tilan
vanha rakennuskanta on voimassa olevissa kaavoissa merkitty suojeltavana rakennetun ympariston
kokonaisuutena. Vaikka kohde ei enda tayta maakunnallisen kohteen arvokriteereita, niin silld on
historiallista, rakennushistoriallista ja maisemallista arvoa. Lahialueella on useita
muinaisjddnnoskohteita, mm. pronssikautisia hautaréykkioita. Golfkentan keskelld on vanhasta
laiduntamisesta muistona perinnemaisemakohteet, katajakedot.

Kulttuuriymparistéon muutokset ovat jatkumoa Isokylan kartanon ymparistén muuttumisessa
Kultaranta Resortin toiminnoiksi uusine rakennuksineen ja entisten peltoalueiden muuttumisessa
Kultaranta Golfin golfkentiksi. Isokyldn alueella on jo paljon tiivistd loma- ja vapaa-ajan asutusta, seka
uutta vakituista asumista jota uusi asuinrakentaminen tdaydentaa.

Rakennuksen ja ympariston laatua seka rakennuksen arkkitehtuuria ja maisemaan kohdistuvaa
vaikutusta ohjataan asemakaavassa kaavamaarayksin.

5.4.2 Vaikutukset maisemaan

Asuinkerrostalojen vaikutusta maisemaan kuvataan liitteessa 9 Naantalin Kultaranta Resortin
asuinkerrostalojen asemakaavamuutoksen maisemavaikutusten arviointi (Lundén Architecture
Company, luonnos 18.11.2025). Asuinkerrostalohankkeen toteutuessa alueen maisemakuva
muuttuu. Mita lahempana hanketta ollaan, sitda enemman sen vaikutus maisemassa korostuu.
Asuinkerrostalojen hanke tuo lahiymparistodnsa uuden mittakaavaltaan poikkeavan elementin.
Kulttuurimaiseman muutokset asuinkerrostalojen ja aivan naapuriin kaavaillun hotellihankkeen
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muodossa ovat kuitenkin jatkumoa Isokylan tilakeskuksen ja entisten peltoalueiden muuttumisessa
Kultaranta Resortin toiminnoiksi ja Kultaranta Golfin golfkentiksi. Luonnonmaan taajamarakenne on
myo0s tiivistymdassa. Viime vuosina kaava-alueen lahialueille on rakennettu paljon uutta vakituista
asumista ja loma-asumista, myos perinteisesta mittakaavasta poikkeavia kerrostaloja. Hyvien
lilkenneyhteyksien varrelle kaupunki on myds kaavoittanut ja tulee kaavoittamaan uusia
asuinalueita. Luonnonmaan maisema on muuttumassa, joten asuinkerrostalojen
maisemavaikutukset voidaan suhteuttaa muutokseen.

5.4.3 Liikenteelliset vaikutukset

Asuinkerrosalojen aiheuttama liikenteen kasvu kohdistuu enimmilldan Sarkansalmentielle
paaliikkumissuunnan ollessa Naantalin suuntaan. Liikenteen lisdys on yhteensa noin 180 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Huipputunnin aikana liikenne lisdantyy noin 32 ajoneuvoa tunnissa. Liikenteen lisdys
on jokseenkin vahainen ja se ei aiheuta liikenteen ruuhkautumista.

Asuinkerrostalojen kavely- ja pyoraliikenne kdyttaa Sarkdansalmentien seudullista vaylaa Naantalin ja
Rymattylan suuntaan. lhantolantien varteen tehtava yhdistetty kavely- ja pyoravayla parantaa
pohjoispuolen asuinkerrostalojen liikkumisen turvallisuutta ja saavutettavuutta. Sarkansalmentielle
Ihantolantien liittyméaan tehtava suojatiesaareke parantaa tien ylittajien turvallisuutta hillitsemalla
autojen ajonopeutta ja mahdollistamalla kadun ylittdamisen kahdessa vaiheessa saarekkeen kautta.

5.4.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Kaavassa edellytetddn luonnontilaisena sdilyttamista merkityilld alueen osilla, mika saastaa
suunnittelualueen nykyistd puustoa ja kasvillisuutta. Rakentaminen on osoitettu pdaosin nykyisen
pellon ja golfkenttien alueille.

Luontotyyppiselvityksessa (Envibio Oy, 1.9.2025), liite 4a suunnittelualueella I16ytyi erittdin
uhanalaisen ja erityisesti suojeltavan linnunhernetikkukoin esiintyma. Esiintyman ja sen
suojavyohykkeen alue tulee jattaa rakentamatta ja sen puustoa tulee kasitelld varovaisesti
syyldlinnunherneen ja linnunhernetikkukoin vaatimukset huomioiden.

Luontotyyppiselvityksessa on kuvattu tarkasti suunnittelualueen eri luontotyypit ja kasvillisuus, mita
on hyva hyédyntada alueen tarkemmassa maisemasuunnittelussa ja istutettavan kasvillisuuden
valinnassa ympariston ominaispiirteiden sailyttamiseksi.

Lajistoselvityksessa (Ymparistokonsultointi Jynx Oy, 2024), liite 6, suositellaan sailyttdamaan alueella
suuret puut, erityisesti jalopuut, mika tulee huomioida myos tarkemmassa suunnittelussa ja
rakentamisen aikaisissa jarjestelyissa.

5.4.5 limastovaikutukset
Rakentaminen

Uusi rakentaminen on ilmastovaikutuksiltaan negatiivisia ja rakentaminen aiheuttaa aina hiilipiikin.
IImastovaikutuksien lieventamiseksi rakentamisen vaikutuksia pyritaan rajaamaan, mm puun kaytoélla
rakennusmateriaalina ja sadstamalla luonnonymparistod mahdollisuuksien mukaan.

Rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia ratkaisuja. lImastovaikutusten lieventamiseksi voisi
tutkia toteutuksessa myds esimerkiksi kiertotalousratkaisuja ja pyrkia muuntojoustavuuteen.
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Luonto

Kaavassa edellytetddan luonnonmukaisena sailyttamista merkityilld alueen osilla, mika saastaa
suunnittelualueen nykyista puustoa ja kasvillisuutta. Rakentaminen sijoittuu padosin nykyiselle
golfkentélle ja peltoalueelle, joten se ei merkittavasti pienenna suunnittelualueen
luonnonymparistda nykytilanteesta. Kaavassa edellytetdan istuttamaan alueelle puita. Istutettavassa
kasvillisuudessa suositaan paikallista ja monimuotoista lajistoa.

Energia

Kaavassa edellytetdan, etta rakennuksissa on huomioitava uusiutuvan energian tai muutoin
innovatiivisten energiajarjestelmien hyédyntaminen seka ylilammolta suojautuminen passiivisin
keinoin.

Liikkuminen

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan tieverkostoon ja liikkuminen hyédyntda olemassa olevaa
verkkoa. Ihantolantien parantaminen kavely- ja pyoratien lisddmiselld edistetdadn kestavien
kulkumuotojen eli joukkoliikenteen, pyorailyn ja kavelyn kayttda vahentden siten auton kayttoa.

5.4.6 Taloudelliset vaikutukset

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Hankkeen vaikutukset aluerakenteeseen ovat paikallisia, eika hanke vaikuta aluerakenteeseen, jolla
tarkoitetaan laajempien alueiden kuten esimerkiksi maakuntien ja maakuntien osien rakennetta.

Vaikutukset Naantalin kehittymiseen

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman uuden asuinrakentamisen voidaan néahda edistavan
Naantalin kaupungin strategian mukaisia luonnonlaheisen asumisen lisddmisen tavoitteita. Hanke
tukeutuu myds Luonnonmaan visioon 2027 Luonto kohtaa kaupungin, jossa on esitetty mm., etta
maastoon sovitetut kerrostalot ovat yksi mahdollisista rakentamisen typologioista.

Hankkeella tavoitellaan kerrostalojen mahdollistaman esteettdman ja huolettoman asumisen
mahdollistamista myds Naantalin keskustan alueen ulkopuolella ldhelld luontoa. Monipuolistuva
asuntotarjonta mahdollistaisi eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien mm. ikdihmisten asumisen
Resortin alueella ja jatkaisi luontevasti alueen kehitysta.

Vaikutukset liikkkumiseen

Kestavan yhdyskuntarakenteen ja liikkumisen nakékulmasta asumiseen liittyva liikkkuminen tulee
jakautumaan autoliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen, silla asuinkerrostalot sijoittuvat noin 5 km
etdisyydelle Naantalin keskustasta. Lyhyt etaisyys luo pyoraliikenteesta houkuttelevan ja
vetovoimaisen kulkumuodon etenkin Perhetalon alueen palveluihin. Alueen ldheisyydessa on myos
joukkoliikenteen reitti ja pysakki sijoittuu kavelymatkan paahan.

Vaikutukset kaupungin talouteen

Kunnallisteknillisten jarjestelmien ja katujen parantamisesta on arvioitu kaupungille koituvia
kustannuksia olevan noin XXX euroa.
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5.4.7 Sosiaaliset vaikutukset

Hanke tdydentda Luonnonmaan alueen asuin, virkistys- ja matkailukdyton kehittyvaa kokonaisuutta.
Alueen lisdantyva kaytto tukee alueen reitiston ja joukkoliikenteen kehittamista, milla voi olla
vaikutuksia myo6s asukkaiden arjen sujuvuuteen.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Suunnittelualueella ei ole todettu pilaantuneita maa-alueita.

Rakentaminen tulee tuottamaan hetkellistd hairiota alueelle mm. lisdantyvan liikenteen ja melun,
mahdollisen tarinan ja pélyn suhteen. Rakentamisen aikaisia hairioita torjutaan melua, tarinaa ja
polya aiheuttavan toiminnan minimoimiselle ja riittavilla suojauksilla, téiden ajoituksella,
tyonaikaisilla turvallisilla liikennejarjestelyilla ja viestinnalla. Rakentamisen aikainen tydmaaliikenne
pohjoiselle asuinrakentamisen korttelialueelle voidaan ohjata Sarkdansalmentien kautta nykyista
huoltotietd hyddyntden, mika rauhoittaisi Ihantolantien tydmaaliikenteelta.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

Ks. Kaavakartta.

5.7 NIMISTO

Asemakaavamuutokseen ei sisdlly nimistomuutoksia.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Kaavaehdotusta on havainnollistettu visuaalisen mallintamisen ja ndkymakuvien avulla seka
hankkeen toimijoiden laatimilla asemapiirroksilla, joilla mitoitusta ja toiminnan jarjestamista
asumisen korttelialueilla on testattu. Havainnekuvat ja asemapiirrosluonnokset on laatinut Arosuo
Arkkitehdit Oy. Kaavan viitesuunnitelma, havainnekuvat ja asemapiirrosluonnos, Arosuo Arkkitehdit,
18.10.2026, kaavaselostuksen liite 8.
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SIVMIALLID 7 ¥ 1 a5 ¥
Havainnekuvat kaavan viitesuunnitelmasta, Arosuo Arkkitehdit Oy, 18.10.2026.

Kaava-alueelle on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma. ”Kultaranta Resort asuikerrostalot -
asemakaavamuutoksen kunnallistekniikan yleissuunnitelma” (Sweco, 4.9.2026). Kaavaselostuksen
liite 11.
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Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelmasta, Sweco, 4.9.2026

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaava ohjaa suunnittelualueen toteutusta. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on
tarkoitus aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvontaviranomainen yhteistyossa kaavoituksen kanssa seuraa kaavamaaraysten
toteutumista. Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaiset seuraavat ja valvovat
kaavamaaraysten toteutumista ymparistoon liittyvien maardysten osalta.

7.0 KAAVAN LAADINTA

Lundén Architecture Company Oy:

Kaavan suunnittelijana on toiminut Johanna Vuorinen, arkkitehti ja tydhon on lisaksi osallistunut
Tuuli Toivonen, arkkitehti, Kaisa Linnansalo, maisema-arkkitehti, Hannele Cederstrém, arkkitehti, ja
Bertta Roning, arkkitehti, maisema-arkkitehti

Naantalin kaupunki:

Kaavaty6ta on ohjannut ja valvonut kaupunginarkkitehti Henri Raitio virassa aloitettuaan
tammikuusta 2026 alkaen. Minka lisdksi tekniseen valmisteluun on osallistunut muu
kaavoitusosasto. Yhdyskuntatekniikan osasto on ohjannut ja valvonut alueen yleisssuunnitelman
laadintaa. Virallisen asemakaavakartan on piirtanyt suunnitteluavustaja Petra Sjoberg.

Luonnosvaihetta on valvonut maankayttopaallikké Tuomas Lindholm.

Henri Raitio Johanna Vuorinen
Kaupunginarkkitehti, Arkkitehti,
Naantalin kaupunki Lundén Architecture Company Oy
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