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Ak-387 Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos

Luonnoksesta saadun palautteen vastineet

LITE 10

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin

AKL 30 &:n mukainen valmisteluvaiheen nahtavilla olo 12.12.2025-2.2.2026

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Kultaranta Resort Asuinkerrostalot asema-
kaavamuutos (Ak-387) koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sai-
lyttaa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Lausunto Kaavoittajan vastine ja

e palautteen huomioiminen kaavassa
1.1
DNA Oyj:

e |ausunto merkitaan tiedoksi
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© DNA

1.2
e Ehdotusvaiheessa on tarkennettu yleiskaavatasoista tarkastelua kaavan
Varsinais-Suomen ELY-keskus (nyk. Elinvoimakeskus): selostuksessa.

Hanke poikkeaa osin yleiskaavasta osoitettujen kayttotarkoitusten osalta.
Poikkeaminen tulee perustella yleiskaavan periaatteiden nakokulmasta ja
yleiskaavan sisaltovaatimusten kautta. Selostuksessa on todettu, etta
kaavamuutoksen valmistelun tueksi laaditaan riittavat yleiskaavatasoiset
selvitykset ja tarkastelut. ELY-keskus pitaa yleiskaavatasoista tarkastelua
kaavamuutoksen yhteydessa tarpeellisena ja perusteltuna.

2|28



VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

15.9.2026 LITE 10

Ak-387 Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos

Luonnoksesta saadun palautteen vastineet

Kulttuuriymparisté

Kaavaselostuksen mukaan Isokylan talon kokonaisuudelle ei ole osoitettu
arvoluokkaa. Varsinais-Suomen maakuntakaavassa suunnittelualueelle on
osoitettu suojeltavan rakennetun ympariston kokonaisuuden merkinta SR
529010, Isokylén talo. Sen kuvaus on: "Pohjamuodoltaan suorakulmainen
padrakennus, pysty-vuorattu, perinteellistd tyyppia. Luhtirakennus,
kauempana pihapiirista harmaakivinen, satulakattoinen viljamakasiini
vuodelta 1818.” Kaavaselostuksessa on todettu, etta kohde ei enaa tayta
maakunnallisen kohteen arvokriteereita. Kohteen arvoluokittelu tulee tehda
yhteisty6ssa Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon kanssa. Mikali
on katsottavissa, ettei Isokylan talon kokonaisuus ole enaa
maakunnallisesti arvokas, on silld edelleen kulttuurihistoriallista arvoa ja
rakennukset on tarpeen huomioida kaavakartalla suojelumerkinnéilla
asianmukaisine kaavamaardyksineen.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu useita rakennuksia suojeltavaksi.
Suojelumerkintéjen maarayksia on kuitenkin vield syyta tarkistaa ja
taydentaa.

sr-1-merkinnan kaavamaaraysta tulee tdydentda korjaustdiden ohjauksella
sekd museoviranomaisen kuulemisvelvoitteella muutostoita tehtdessa,
esimerkiksi seuraavasti: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa

purkaa. Rakennuksessa ei saa suorittaa sellaisia muutos-, korjaus- tai
lisarakentamistatoita, jotka turmelevat rakennuksen historiallista tai
rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- ja muutostéiden
yhteydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla.

Kulttuuriymparisto

Kohteen arvoluokittelu on tdaydennetty yhteistydssa Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon kanssa. Turun kaupunginmuseon / Varsinais-Suomen alueellisen
vastuumuseon MIP — Museon informaatioportaaliin Isokyldn kiinteisté on mer-
kitty, historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi ja sen
arvoluokka on paikallisesti arvokas.

Rakennukset on huomioitu suojelumerkinnailld ja kaavamaarayksilla. Suojelu-
merkint6ja ja maarayksia on tarkennettu seuraavasti:

Kaavaehdotuksessa sr-suojelumerkintéjen maarayksia on tadydennetty korjaustoi-
den ohjauksella ja museoviranomaisen kuulemisvelvoitteella. Vastuumuseon esi-
tyksen mukaisesti sr-1, sr-4, sr-6 merkinnat on yhtenaistetty sr-7 merkinnoksi
Golf-kentalla sijaitseva riihi on suojeltu vastuumuseon ehdotuksesta.

”Sr-7 Suojeltava rakennus

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksen alkuperdiset ominaispiirteet on sdilytettévd. Rakennuk-
sessa tehtdvien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd ne sopivat ra-
kennuksen arvokkaisiin kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Mikdli rakennuk-
sessa on aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteité tdmdn pyrkimyksen vas-
taisesti, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessd pyrittévé korjaamaan
joko entistéien tai muulla rakennukseen ja ympdristé6n soveltuvalla tavalla. Ra-
kennuksen ulkoasun korjaus- ja muutostoimenpiteitd suunniteltaessa on kuultava
asiassa museoviranomaista. Mikdli rakennus tuhoutuu, voi sen korvata ulkondél-
tddn vastaavan kaltaisella ja vastaavan kokoisella uudisrakennuksella.”
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Rakennuksen alkuperaiset ominaispiirteet on sailytettava.
Rakennuksen ulkoasun korjaus- ja muutostoita suunniteltaessa on
kuultava asiassa museoviranomaista. Lisaksi sr-1 maarayksen
kirjoitusasu on syyta tarkistaa.

sr-4-merkinnan kaavamaardyksessa tulee sr-1-merkintaa vastaavasti
mainita, ettd kohdetta ei saa purkaa, jotta kaavamaarays on
yksiselitteinen. Merkinnan kaavamaaraysta tulee sr-1-merkintaa
vastaavasti tdydentda rakennuksen muutos- ja korjaustdiden ohjauksella
sekd museoviranomaisen kuulemisvelvoitteella muutostoita tehtdessa.
Maaraysta on syyta tdydentda ohjaamaan rakennuksen alkuperaisten
ominaispiirteiden sdilyttamiseen.

sr-6 maarayksessa on mahdollistettu rakennuksen siirtdminen ja osittainen
purkaminen. Kaavakartalla tulee osoittaa myds rakennuksen uusi sijainti ja
rakennusala, johon suojelumerkinta tulee my6s kohdentaa.
Kaavaselostuksessa tulee kasitelld ja kuvata seka perustella rakennuksen
siirto seka osittainen purku.

Kaava-alueella on muinaisjaanndésrekisteriin merkitty kiintea
muinaisjaannds 1000018613, Isokyldan kartano, jota ei ole
kaavaluonnoksessa huomioitu. Rekisterin mukaan muinaisjaanndksen
sailyneisyys ja laajuus eivat ole tiedossa. Muinaisjaanndksen
nykytilanteesta ja selvitystarpeesta tulee olla yhteydessa Varsinais-
Suomen alueelliseen vastuumuseoon ja kasitella asia kaavassa.

Rakentaminen

Rakennetun kulttuuriymparistdn ja maisema-arvojen turvaamiseksi kaavan
on hyva ohjata rakennusten sijoittelun ja pintamateriaalin lisaksi mm.

Asuinrakennusten korttelialueella (A) tulee rakentamista ohjata tarkemmin.

Sr-6 maarays on poistettu ja samalla mahdollisuus rakennuksen siirtdmiseen on
poistettu.

Muinaisjaannoksen nykytilanteesta ja selvitystarpeesta on oltu yhteydessa Varsi-
nais-Suomen alueelliseen vastuumuseoon. Kaavoituksen yhteydessa on laadittu
arkeologinen tarkkuusinventointi (Muuritutkimus Oy, 8.5.2026). Tutkimuksessa
inventoitiin maankdytén muutosalueet seka selvitettiin Isokylan ralssisaterin mui-
naisjdanndsstatus, laajuus ja kellareiden merkitys muinaismuistolain nakoékul-
masta.

Tutkimuksissa ei tehty havaintoja varhaisempaan asutukseen liittyvista kulttuuri-
kerroksista tai 16ydoista. Kaikki maapera todettiin luonnolliseksi tai myéhemmin
paikalle tuoduksi. Inventoinnin perusteella tutkimusalueen ainoat varhaiseen
asutukseen viittaavat jaanteet ovat Isokylan tilan sdilyneet puutalot kellareineen
seka ravintolakdytt6on muutettu entinen navetta. Padarakennuksen kellarikerrok-
sessa on useita rakennusvaiheita eri tavoin sdilyneena ja uudistettuna. Tutkitta-
vissa oleva kivi- ja tiiliholvikellari ajoittuu 1600-1700 -luvulle.

Rakentaminen

Asuinrakennusten korttelialue (A) on muutettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Korttelialueella rakentamisen ohjausta on tarkennettu.
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mittasuhteita, kattomuotoa ja varien kayttoa, ulkotilojen jasentelya seka
paallysteita ja istutuksia. Rakentamiskorkeuden osalta on hyva tutkia,
olisiko osittain matalampi kerroskorkeus paremmin alueen arvoihin
sovitettavissa. Kaavatydssa tulee varmistaa, etta rakentaminen ei ole
korkeudeltaan ja massoittelultaan alueen maisema- ja kulttuuriympariston
arvot huomioiden liian suurta ja raskasta. Esimerkiksi kerroslukuun ja
korkeuteen seka runkosyvyyteen on hyva kiinnittaa erityistd huomiota.

Myds rakentamisen sijoittelun ohjeistusta on hyva viela pyrkia
suunnittelemaan tarkemmin. Kaavaluonnoksessa esitetyt rakennusalat
ovat varsin suuria, eika kaavamaaraykseen sinallaan kirjattu hyva maarays
rakennusoikeuden jakamisesta kahteen rakennukseen riitd varmistamaan,
etta uudisrakennusten massoittelu huomioi alueen erityiset arvot riittavalla
tavalla. Asemakaavatasoiseen suunnitteluun kuuluu rakennusalojen
osoittaminen rakennuskohtaisesti.

Luonnonsuojelu

Kaava-aineistoon on liitetty aikaisempia selvityksia, ja ELY-keskus katsoo,
ettd luontoarvot on selvitetty riittavasti.

ELY-keskus toteaa kuitenkin, ettd Isokylan (2025) luontoselvityksessa
todetaan yleisella tasolla, ettd tavanomaisena talousmetsana kasitelty
voimakkaasti harvennushakattu, lahopuustoltaan niukka, varttunut kuiva
kangasmetsa kuuluu uhanalaisluokkaan vaarantunut. Tata tulkintaa ei ole
perusteltu aineistoviittauksilla, eika ELY-keskus tunnista tulkintaa. ELY-
keskus katsoo, ettd voimakkaasti kdsiteltya kangasmetsaa ei
lahtokohtaisesti tule luokitella uhanalaiseksi. Mikali kasittely on ollut
vahaista ja metsalla on sailynyt luonnonkaltaisia piirteita, voidaan
kangasmetsa tapauskohtaisesti luokitella uhanalaiseksi.

Materiaaleja ja varitysta on ohjattu seuraavilla maarayksilla: ” Rakennusten julki-
sivujen tulee olla puuta, luonnonkived tai rapattua pintaa. Rakentamistavan tulee
olla korttelikohtaisesti yhtendinen julkisivumateriaalien ja virityksen osalta. Ra-
kennusten vdrityksen tulee sopia ympdréividn maisemaan.”

Rakentamisen mittasuhteita, korkeutta ja rakennusten runkosyvyytta on rajoi-
tettu seuraavilla maarayksilla: “Rakennuksia tulee jdsennelld pienen mittakaavan
luomiseksi esimerkiksi massoittelun, porrastusten, materiaalien seké vdrien
avulla.” ja rakennusten vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on maaritelty
kaavassa. Kerroskorkeuksia on tutkittu ja paadytty esittdmaan luonnosvaiheessa
esitetty kerrosmaara.

Erillinen pihasuunnitelma on esitettava rakennusluvan yhteydessa.

Ulkotilojen jasentelya istutuksilla ohjataan maarayksella: ” Alueelle tulee istuttaa
saarekkeiksi sekd yksittdin suureksi kasvavia puita kdyttden alueelle luontaisia ja
kulttuurimaisemaan sopivia puulajeja sekd muuta paikkaan sopivaa kasvilli-
suutta, jolla rakentaminen sovitetaan osaksi maisemaa.” My0s valaistusta ohja-
taan maarayksilla.

Viitesuunnitelmassa kattomuotona on tasakatto, jota on porrastettu poikkeavalla
ylimman kerroksen koolla. Maarayksissa todetaan katoista seuraavasti: Asuinra-
kennusten katon muodon tulee olla harja-, pulpetti- tai tasakatto. Asuinrakennuk-
sen katemateriaali tulee olla peltikatto, kuparikatto, huopakatto, viherkatto tai
aurinkopaneeli. Viherkattoa ja kuparikattoa lukuun ottamatta vdrin tulee olla
musta, harmaa tai ruskea. Peltikatto ei saa olla profiloitu ja huopakatto ei saa
olla palahuopakatto. Talousrakennuksilla ja autokatoksilla tulee olla viherkatto.”

Rakentamisen sijoittelua on ohjattu tarkemmin osoittamalla rakennusalat raken-
nuskohtaisesti.
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Lisdaksi on huomioitava, ettda myos talousmetsa voi toki pitkalla aikavalilla
kehittya luonnontilaisemmaksi, kuten selvityksessa osittain on
tunnistettukin. Talléin maankdytdn suunnittelussa voi tapauskohtaisesti olla
tarpeen arvioida, tulisiko tallaiset luontoarvot sailyttaa, jotta niiden
kehittyminen luonnontilaiseksi mahdollistuisi. Joidenkin muiden
luontotyyppien osalta talousmetsat voivat kuitenkin sisaltya
uhanalaisluokitukseen. ELY-keskus korostaa lisdksi esille, ettd mikali
luontotyyppi voidaan luokitella uhanalaiseksi, ei tule huomioida ainoastaan
edustavuudeltaan erinomaiset tai hyvat kohteet, vaan myds uhanalaisten
luontotyyppien muut esiintymat.

Alueen luontoarvot on pdaosin huomioitu riittdvasti asemakaavassa ja
asemakaavamuutoksessa. sl-1-merkinnan osalta maardysta on kuitenkin
tarpeen muuttaa. Otsikosta saa kuvan, etta alue olisi jo suojeltu
luonnonsuojelulain nojalla, vaikka alueelle ei ole tehty erityisesti
suojeltavan lajin rajauspaatosta. Alue koskee myds vaarantunutta
kuivahkoa kangasta, mika on syyta tuoda esille maarayksessa. Vaikka
puustoa voidaan kasitelld varovaisesti syyldlinnunherneen ja
linnunhernetikkukoin vaatimukset huomioiden, on myds tunnistettava, etta
kasittelyssa tulee ottaa huomioon vaarantunut kuivahko kangas.
Esimerkiksi vanhat puut on syyta saastaa. Lisaksi rajausta on
laajennettava siten, etta se kattaa koko luontoselvityksen kuvion ja
uhanalaisen luontotyypin kokonaisuudessaan.

sl-merkinnan osalta maarays vastaa luontotyyppirajauspaatosta, mutta
maarayksessa on tarpeen tuoda selkeammin esille, etta kyse on
luonnonsuojelulain nojalla tehdysta luontotyyppipaatoksesta.

Silta osin kuin kaavassa on maininta luonnonmukaisuudesta, ELY-keskus
suosittelee muuttamaan sanamuodon muotoon luonnontilaiseksi. Tama
vastaa paremmin maardyksen tarkoitusta ja tukee paremmin tavoitetta

Luonnonsuojelu

Suojelualueen rajausta on tarkennettu siten, etta sl-1 merkinta kattaa koko VL-
korttelialueen ja huomioi myds vaarantuneen varttuneen kuivahkon kankaan
paaosin. VL-kortteli- ja suojelualueen etela- ja lansiraja mukailee luontoselvityk-
sen suojavyOhykkeen minimin rajaa. Luontoselvityksen kuvion 4 reunavyohyketta
on osoitettu korttelialueelle A ja sita ei ole osoitettu suojeltavaksi. Ohessa kartta-
ote seka kuvia metsa reunasta, jossa nakyy metsan reunan ojan penkkaa ja puus-
toa

Ojal/ nykyinen metsdnreuna

Linnunhernetikkukoille
sopiva alue

Linnuhernetikkukoin
suojavyohykkeen minimi
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luonnon monimuotoisuuden heikkenemisen pysdyttamisesta.

Kaavakartalla on merkinta /s, mutta kaavamaarayksissa on /s-1. Nama on
syyta yhdenmukaistaa.

Muilta osin, muun muassa kaavan yleisissa maardyksissa pyritaan
kiitettavasti ottamaan huomioon luonnon monimuotoisuus.

Golftoiminnoille osoitettuja merkintdja seka sl-merkint6ja on VU-2-alueella
runsaasti. Merkinnat on visuaalisesti hyva erottaa toisistaan selkedmmin.

Muuta huomioitavaa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on hyva paivittaa tieto ELY-
keskusta koskevasta muutoksesta vuoden vaihteessa, jolloin ELY-
keskukset lakkaavat ja toimintansa aloittaa valtakunnallinen Lupa- ja
valvontavirasto sekd Lounais-Suomen Elinvoimakeskus. Kumpikin virasto
jatkaa tehtaviensa mukaisesti asianosaisena viranomaistahona kdynnissa
olevissa kaavaprosesseissa.

Lausunto on laadittu yhteistyossa ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn
kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta osin
kaavaluonnokseen lausuttavaa.

SI-1 merkinnan osalta maardystd on muutettu seuraavasti: “Luonnon monimuo-
toisuuden kannalta erityisen térked alueen osa.

Alueella on vaarantunutta kuivahkoa kangasta ja erittdin uhanalaisen ja erityi-
sesti suojeltavan linnunhernetikkukoin esiintymd. Esiintymdn ja sen suojavyéhyk-
keen alue tulee jattdd rakentamatta ja sen puustoa tulee kdsitelld varovaisesti

Palautteet kaavaluonnoksesta, sivu 7|28
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syylélinnunherneen ja linnunhernetikkukoin sekd kuivahkon kankaan vaatimukset
huomioiden. Olemassa olevat vanhat puut tulee sdilyttéd.”

SI-merkinnan otsikko on muutettu seuraavasti: "Alueen osa, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain nojalla suojeltu luontotyyppi”.

Maininta luonnonmukaisuudesta on muutettu luonnontilaiseksi.

Merkinnat /s-1 ja /s on yhdenmukaistettu merkinnaksi /s.

Kaavakarttaa on pyritty selkeyttdmaan poistamalla golf-kentélle osoitettuja oh-
jeellisia merkintdja.

Muuta huomioitavaa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on paivitetty tieto ELY-keskusta koske-
vasta muutoksesta.

13
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Pelastustoiminta ja pelastusyksikoilld operointi tulee olla mahdollista kaava- Kaavaehdotuksessa tontin ja tontin liittymien mitoitusta on tarkennettu. Pelas-
alueella. tautuminen asuinrakennuksista varateiden kautta on mahdollista jarjestad oma-

toimisesti tai pelastuslaitoksen toimenpitein, mika tulee tarkemmin ratkaista ra-
V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin kennussuunnittelun yhteydessa.

toimintaohjeessa 22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).
Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma, joka on
Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja kaavan liitteena.

toteutuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet.
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Sammutusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteis-
tyossa alueen kuntien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Lausunnossa sovelletut lait ja saaddkset:
Pelastuslaki 379/2011

14
Caruna Oyj:

Alla Caruna Oy:n lausunto ja tdman sdhkopostin liitteena lausunnon liitteet1 ja 2
koskien Ak-387 Kultaranta Resort Asuinkerrostalot asemakaavamuutoksen luon-
nosta Naantalissa:

Kaava-alue ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkonjakeluverkon vastuualueella. Liitteessa 1
on esitetty Caruna Oy:n sahkonjakeluverkko kaava-alueella. Punaisella yhtenaisella
viivalla on kuvattu kaava-alueen lapi kulkeva Caruna Oy:n Kukola-Rymattyla 110 kV
voimajohto, joka on toteutettu ilmajohtona. Liitteessa 2 on esitetty Caruna Oy:n
Kukola-Rymattyla 110 kV voimajohdon johtoalueen poikkileikkauskuva. Caruna
Oy:lle on lunastettu pysyva kayttooikeus Kukola-Rymattyla 110 kV:n voimajohdon
26 metria leveadlle johtoaukealle, ja johtoaukean molemmin puolin on 10 metria le-
vedt reunavydhykkeet, joilla kasvavien puiden pituutta on rajoitettu. Rakentamis-
rajoitusalue johtoalueella on merkitty poikkileikkauskuvaan.

Caruna Oy:n Kukola-Rymattyla 110 kV voimajohto on merkitty kaavakarttaan mer-
kinnalla ”"Johtoa varten varattu alueen osa”, mika on asianmukainen merkinta joh-
don kuvaamiselle kaavakartassa. Kaavakartasta mitattuna Kukola-Rymattyla 110
kV voimajohdon “Johtoa varten varattu alueen osa” -merkinta on kuitenkin esi-
tetty vain 26 metria leveana, mika vastaa voimajohdon johtoaukean leveytta. Huo-
mautamme, etta liitteen 2 mukaisesti, rakentamisrajoitusalue sijaitsee 18 metrin

Caruna Oyj:n ehdotuksen mukaisesti asemakaavaehdotuksessa “Johtoa varten
varattu alueen osa” merkintaa on laajennettu kaavassa siten, etta se ulottuu 23
metrin etadisyydelle voimajohdon molemmin puolin voimajohdon keskilinjasta mi-
tattuna.
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etaisyydella Kukola-Rymattyla 110 kV voimajohdon keskilinjasta voimajohdon mo-
lemmin puolin. Taman jdlkeen voimajohdon reunavyohyke jatkuu siten, etta se
ulottuu 23 metrin etdisyydelle johdon molemmin puolin voimajohdon keskilinjasta
mitattuna. Siten pyytdisimme, ettda Caruna Oy:n Kukola-Rymattyla 110 kV voima-
johdon ”Johtoa varten varattu alueen osa” merkintda laajennetaan kaavassa siten,
ettd se ulottuu 23 metrin etdisyydelle voimajohdon molemmin puolin voimajoh-
don keskilinjasta mitattuna. Talloin Kukola-Rymattyla 110 kV voimajohdon kaava-
merkinta kaavakartassa kattaa myos voimajohdon reunavyohykkeet, jolla sijaitsee
rakentamisrajoitusalue ja rajoite puuston korkeudelle.

Caruna Oy:lla ei ole muuta huomautettavaa Ak-387 Kultaranta Resort Asuinkerros-
talot asemakaavamuutoksesta Naantalissa. Pyyddmme mahdollisuutta lausua
my0s kaavaprosessin seuraavissa vaiheissa. Kaavoihin liittyvat lausuntopyynnot tai
yhteydenotot voi toimittaa osoitteeseen kaavoitus@caruna.fi
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e

-
Caruna  ruomme sinulte sankon

Mittakaava: 1:6000 Tulostuspvm: 02022028

Liite 1 Caruna Oy nykyinen sdahkoverkko kaava-alueella.
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Liite 2 Caruna Oy Kukola Rymattyla 110 kV voimajohdon poikkileikkauskuva.

1.5
Suomen Erillisverkot Oy:

Viitaten lausuntopyyntoonne 2.12.2025 koskien asemakaavamuutosta Kultaranta
Resort (AK-387) Naantalin kunnassa. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillis-
verkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

lausunto merkitdan tiedoksi

Palautteet

kaavaluonnoksesta,

sivu 12|28
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1.6
Turun kaupungin museo

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausuntoa otsikon asiasta.

Asemakaava ja -kaavan muutosalueet koskevat Kultaranta Resortin golfkentén alu-
etta lahiymparistdineen Luonnonmaan saaren lansiosassa, Rymatty-

lantien eteldpuolella, molemmin puolin Sarkdansalmentieta, Isokyldn alueella.
Tavoitteena on asuntotuotannon kaavoittaminen suunnittelualueelle. Suunnit-
telualueen pohjoispuolella sijaitsee erillinen kaavahanke, seitsenkerroksinen
hotelli- ja hyvinvointikeskus Kultaranta Resort, joka on ehdotusvaiheessa.

Suunnittelualueelle sijoittuu Isokylan entinen ralssisateritila, joka on jo keski-
ajalla ollut asumakartanona, ja joka on kulttuurihistoriallisesti arvokkaana huo-
mioitu asema-, yleis- ja maakuntakaavassa. Kohde on merkitty Museoviraston
yllapitdmaan muinaisjdannosrekisteriin muinaismuistolain (295/1963) rauhoit-
tamaksi kiintedksi muinaisjaannokseksi (tunnus 1000018613). Rekisterin tie-
tojen mukaan muinaisjaannosta ei kuitenkaan ole tarkastettu maastossa, ei-
vatka sen sadilyneisyys ja laajuus ole tiedossa.

Luonnonmaan osayleiskaavassa Isokylan aukea on osoitettu paikallisesti ar-
vokkaana maisema-alueena, jossa toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistavia. Kyseinen aukea on aikaisemmin ollut Isokylan tilan pel-
toja ja toimii nyt golfkenttana. Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien osayleis-
kaavassa suunnittelualue sijoittuu osittain asuinpientalojen (AP) alueelle ja
osin virkistysalueelle (VU/golf).

Viitesuunnitelma ja rakennusten korkeus

Kaavaluonnoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta on laadittu viite- Kaava on laadittu viitesuunnitelman mukaiseksi. Kaavamerkintana on kaytetty
suunnitelma (Arosuo Arkkitehdit 13.11.2025). Kaavaselostuksen mukaan ra- merkintad IV (2/3) joka vastaa viitesuunnitelmassa (12.11.2025) ollutta merkintaa
kennusoikeutta asumiselle on osoitettu 2900 k-m 2 kortteliin 21 seka 2900 k-
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m2 kortteliin 22. Kaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa piharaken-
nuksia asumisen aputiloille sekd autokatoksia.22.1.2026 jarjestetyssa viran-
omaisneuvottelussa kavi ilmi, ettd kaavakartalla nakyva kerrosluku (1V 2/3) ei
vastaa tamanhetkista ajatusta kerrostalojen korkeudesta, vaan rakennuksista
suunnitellaan viitesuunnitelman mukaisesti hieman matalampia (Il %).

Maisemavaikutusten arvioimiseksi on laadittu erillinen selvitys, Naantalin Kul-
taranta Resortin asuinkerrostalojen asemakaavamuutoksen maisemavaiku-
tusten arviointi (Lundén Architecture Company, luonnos 18.11.2025). Selvi-
tyksessa arvioidaan asuinkerrostalojen olevan lahiymparistossaan mittakaa-
valtaan poikkeava uusi elementti ja maisemakuvan muuttuvan, mikali asuin-
kerrostalohanke toteutuu. Toisaalta selvityksessa on ndhty Luonnonmaan
maiseman olevan muuttumassa, ja asuinkerrostalojen maisemavaikutusten
olevan suhteutettavissa muutokseen.

Isokyld on huomioitu kaavassa seitsemaa rakennusta koskevilla, eri tasoisilla
sr-merkinndilla seka aluerajauksena, jolla osoitetaan suojeltava rakennetun
ymparistdn kokonaisuus. Kokonaisuutta koskee seuraava kaavamaarays:
”Alueella on kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja rakennushistoriallisia ar-
voja. Tdydentava ja korvaava uudisrakentaminen tulee rakennustyyliltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltaan sovittaa erityisen huolella olevaan rakennuskan-
taan ja maisemaan. Rakennettaessa alueelle uudisrakennusta, laajennetta-
essa, siirrettdessa tai purettaessa olemassa olevaa rakennusta tai sen ulko-
asua muutettaessa, on kiinnitettava erityistd huomiota alueen ominaispiirtei-
den ja arvojen sailymiseen.” Aluerajaukseen sisaltyy Isokyldan vanhojen raken-
nusten lisdaksi 2000-luvulla toteutettuja rakennuksia seka kaavaluonnoksen
mahdollistamia kerrostalojen rakennusaloja. Ristiriitaiselta edelld kuvattuun
kaavamaaraykseen peilaten vaikuttaa, etta kaavaselostuksessa todetaan vii-
tesuunnitelman rakennusten arkkitehtuurin olevan sovitettu ymparistén uu-
dempaan rakennuskantaan. Epdselvaksi siis jaa, viitataanko kaavamaarayk-
sen ominaispiirteilld ja arvoilla historialliseen tilakeskukseen vai uudempaan

11 2/3. Merkinnassa IV (2/3) sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Li-
saksi rakennusten korkeutta rajoittaa maarays vesikaton ylimman kohdan kor-
keusasemasta.

Suojelumerkinnat ja maaraykset

Merkinta suojeltava rakennetun ympariston kokonaisuus (sr) on poistettu ja maa-
rayksen sisdlt6é on yhdistetty uuteen lilkerakennusten korttelialueen (KL/s) maa-
raykseen seuraavasti: ” Alueella on kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja raken-
nushistoriallisia arvoja. Tdydentdvd ja korvaava uudisrakentaminen tulee raken-
nustyyliltéén, materiaaleiltaan ja vdéreiltéén sovittaa olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja maisemaan.”

Rakennusaloja on tarkistettu suhteessa vanhan kaavan rakennusaloihin. Suojel-
luista rakennuksista on poistettu merkinnat rakennusoikeuksista. Mikali rakennus
tuhoutuu, voi sen korvata ulkonadltdaan vastaavalla ja vastaavan kokoisella uudis-
rakennuksella.
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arkkitehtuuriin.
Kaavaluonnoksessa esitetyt suojelumaaraykset ovat seuraavat:

¢ sr-1: “Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan purkaa eiko siind saa
suorittaa sellaisia muutos- tai lisdrakentamistatoito, jotka turmelevat
rakennuksen historiallista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritteu tallaisia toimenpitetitd, on
rakennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan
rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla”

e sr-4: "Suojeltava rakennus tai sen osa, joka on sailytettava miljoon
osana. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee
olla sellaisia, etta rakennuksen historiallisesti tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittava luonne sailyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu rakentamistoimenpiteita tdman taoitteen vastaisesti, on ra-
kennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entiselleen.”

* sr-6: "Suojeltava rakennus. Rakennushistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennuksen hirsinen luhtiosa voidaan siirtda vanhan pihamiljoon ominaispiirteita
ja maisemallisia arvoja tukevaan paikkaan ja raken-

nuksen muu osa voidaan purkaa.”

Merkinta sr-1 koskee padrakennusta ja kivista viljamakasiinia, sr-4 toista
asuinrakennusta, puu- ja kdrryvajan sekd jauhokammion sisaltanytta raken-
nusta asuinrakennusten vieressa seka navettaa ja lampolaa. Merkinta sr-6 on
osoitettu luhtiaitalle, joka on vastuumuseon kasityksen mukaan sijainnut
aiemmin paadrakennuksen lansipuolella osana suurempaa rakennusta, jossa
on luhtiaitan lisdksi ollut talli ja sola. Isokylan riihi on toistaiseksi vailla suojelu-
merkintaa.

Arkeologinen inventointi
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Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta kaava-aineistoissa mainitaan, etta suun-
nittelualueella sijaitsee edella mainittu kiinted muinaisjaannds Isonkylan kar-
tano. Kohdetta ei kuitenkaan ole merkitty kaavaluonnokseen. Kaava-aineisto-
jen liitteena on Muuritutkimus Oy:n vuosina 2024-2025 tekeman arkeologisen
inventoinnin raportti. Inventointi ei ole koskenut nyt kasiteltdavana olevaa suun-
nittelualuetta, vaan sen pohjoispuolella olevaa erillistd kaavamuutosaluetta,
joten selvyyden vuoksi se olisi syytd poistaa taman kaavahankkeen aineis-
toista.

Suunnittelualueella on tehty arkeologista inventointia vuonna 2004 (Helja Bru-
sila, Turun maakuntamuseo, Naantali Luonnonmaa Isokyla muinaisjaan-
ndsinventointi) aikaisempaan asemakaavaty6hon liittyen. Inventoinnissa kes-
kityttiin raportin mukaan golfkenttdalueen peltosaarekkeisiin ja ympardiviin
metsdkukkuloihin. Kartta tuolloin tarkastetuista alueista on raportin sivulla 8.
Kartan perusteella tutkimuksia ei tehty Isokylan saterin tonttialueella, eika
niissa kohdissa, joihin nyt kasiteltavana olevassa kaavamuutoksessa on tar-
koitus osoittaa maankayton muutoksia. Inventoinnissa kuitenkin mainitaan
tilan paarakennuksen alla olevat kellarit, joiden arvioidaan osittain periytyvan
jo keskiajan puolelta. Vuonna 2006 Luonnonmaan ja Lapilan saarten
osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehtiin arkeologinen inventointi (Jouko
Pukkila, Turun maakuntamuseo), mutta siindkdan Isokylan saterin tonttia tai
sen ymparistoa ei tarkastettu.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Isokylan sateritilan osin jo huonoon kuntoon paasseita vanhoja rakennuksia
on uudistettu voimakkaasti 2000-luvun alkupuolen muutostoissa ja alueelle on
rakentunut vanhan kokonaisuuden valittdmaan laheisyyteen uudisrakennuk-
sia, jotka rikkovat perinteisen miljoén eheytta. Vastuumuseo, silloinen Turun
maakuntamuseo, onkin 20.5.2008 paivatyssa lausunnossaan todennut, etta

Kaava-aineistosta on poistettu Muuritutkimus Oy:n vuosina 2024-2025 tekeman
arkeologisen inventoinnin raportti ja korvattu se kaavoituksen yhteydessa laadi-
tulla arkeologisella tarkkuusinventoinnilla “Naantali Luonnonmaa Isokylan kar-
tano, Arkeologinen tarkkuusinventointi marraskuussa 2025 ja huhtikuussa 2026
(Muuritutkimus Oy, 8.5.2026)” (Liite 7)

Kohteen arvoluokittelu

Kohteen arvoluokittelu on tdydennetty Varsinais-Suomen alueellisen vastuumu-
seon toimesta ja uusi luokitus on lisatty kaavan selostukseen. Turun kaupungin-
museon / Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon MIP — Museon informaa-
tioportaaliin Isokylan kiinteistd on merkitty, historiallisesti, rakennushistorialli-
sesti ja ymparistollisesti arvokkaaksi. Arvoluokka on paikallisesti arvokas.
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Isokyla ei enda tayta maakunnallisen arvokohteen kriteereita.

Tilalla on kuitenkin edelleen arvoa maisemassa ja alueen historian ja identi-
teetin kannalta. Rakennuksissa on laajamittaisista korjaustdista huolimatta
viela jaljella iakkaita osia. Paarakennuksen kellarien, mikali ne ovat sailyneet
2000-luvun alun korjaustoissa, on arveltu olevan jopa 1400-luvulta. Kohteen
arvoluokittelu on hyva tehda Naantalin kaupungin ja Varsinais-Suomen alu-
eellisen vastuumuseon yhteistyona.

Asemakaavan mahdollistamat kerrostalot ovat viereisen hotellikaavan ohella
osa jatkumoa, jonka myo6ta alueen kulttuurihistorialliset arvot jadvat sivu-
osaan. Aiemmat muutokset huomioiden vastuumuseo pitdd mahdollisena uu-
disrakentamista suunniteltuihin, maisemassa nakyviin kohtiin. Uudisrakenta-
misen korkeutta ja massoittelua on kuitenkin hyva viela harkita, jotta rakenta-
minen ei poikkeaisi liikaa alueen nykyisen rakentamisen mittakaavasta. Mai-
semavaikutusten lieventamiskeinot, kuten kaavakartan ja -maaraysten ohjaus
puustosta uudisrakentamisen edustalla, ovat tarkeita.

Suojeltavaa rakennetun ympariston kokonaisuutta (SR) koskevassa kaava-
maardyksessa tulee avata tarkemmin, mitka ovat alueen vaalittavat arvot ja
ominaispiirteet. Vastuumuseon nakemyksen mukaan arvot liittyvat Isokylan
ralssisaterin historiallisiin ja maisemallisiin arvoihin. Aiheellista on myds har-
kita, onko nyt tarpeen mainita kaavamaardyksessa esimerkiksi korvaava uu-
disrakentaminen tai olemassa olevien rakennusten siirtaminen. Kaavaselos-
tuksessa ei ole tallaisista suunnitelmista mainintoja. Suojeltavaa rakennetun
ymparistén kokonaisuutta osoittava merkinta kaavakartalla on nyt pohjois-
osastaan hankalasti seurattava.

Kaavakartalla on /s-merkint6ja, mutta maardyksissa mainitaan /s-1. Tama on
hyva korjata johdonmukaiseksi. Kaavamaarays "alueen osa, jolla ymparistd
sailytetdan” vaatii sisalloltaan vield tarkentamista.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavassa annetaan maardyksia uudisrakentamisen korkeudesta ja massoitte-
lusta. Kaavassa maarataan mm, ettad "Rakennuksia tulee jésennelld pienen mitta-
kaavan luomiseksi esimerkiksi massoittelun, porrastusten, materiaalien sekd vd-
rien avulla”.

Asuinrakennusten korttelialue (A) on muutettu asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Korttelialueella kaavassa maarataan, ettd ” Alueelle tulee istuttaa saa-
rekkeiksi sekd yksittdin suureksi kasvavia puita kdyttden alueelle luontaisia ja
kulttuurimaisemaan sopivia puulajeja sekd muuta paikkaan sopivaa kasvilli-
suutta, jolla rakentaminen sovitetaan osaksi maisemaa.”

Merkinta suojeltava rakennetun ymparistén kokonaisuus (sr) on poistettu ja maa-
rayksen sisdlt6é on yhdistetty uuteen lilkerakennusten korttelialueen (KL/s) maa-
raykseen seuraavasti: ” Alueella on kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja raken-
nushistoriallisia arvoja. Tédydentdvd ja korvaava uudisrakentaminen tulee raken-
nustyyliltéén, materiaaleiltaan ja vdéreiltéén sovittaa olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja maisemaan.”

Alueen osa, jolla ymparisto sdilytetddn /s merkinta on korjattu maarayksiin. Maa-
raystd on tarkennettu seuraavasti: “Alueen ympdristé tulee sdilyttdd siten, ettd
sen maisemalliset ja luonnonarvot sdilyvdt.”

Korttelialueen KL/s maaraysta on tarkennettu siten, ettd alueen maisemassa
merkittava puusto tulee sailyttaa.
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Isokylan pihapiirissa on suurikokoista, maisemassa merkittavaa puustoa, joka
on hyva huomioida kaavakartalla ja -maarayksissa.

Suojelumaaraysten osalta alueellinen vastuumuseo esittaa seuraavat huo-
miot:

e Luhtiaitan kaavamaarays sr-6 ei siind mielessa sovi kyseiselle raken-
nukselle, etta talli ja sola on jo aiemmin purettu ja luhti sijaitsee nyt
paikassa, johon se on 2000-luvun alussa siirretty. Epdselvaa on, onko
rakennuksen siirrolle edelleen tarvetta, vai onko kaavamaarays ken-
ties jddnne aiemman asemakaavoituksen vaiheista siirtoa edeltavalta
ajalta. Asia tulee kasitelld kaava-aineistossa ja suojelumaarays tulee
muokata tarkoituksenmukaiseksi seka rakennuksen arvot turvaavaksi.

¢ Vastuumuseo esittaa, etta sr-1 ja sr-4 -merkintojen sijaan kaytettaisiin
yhta suojelumerkintaa. Suojelumaardyksenad voidaan kayttaa ELY-
keskuksen lausunnossa (17.12.2025) ehdotettua muotoilua, jossa sr-
1-maardysta on tdaydennetty korjaustdiden ohjauksella ja museoviran-
omaisen kuulemisvelvoitteella.

¢ Isokylan hirsinen riihi, joka tyypilliseen tapaan sijaitsee erilladn muusta
pihapiiristd, on myds syyta osoittaa suojelumerkinnalla.

Suunnittelualueen arkeologisesta kulttuuriperinndsta ei ole ajantasaisia tie-
toja. Alueella sijaitsee tamanhetkisten tietojen mukaan muinaismuistolain
rauhoittama kiinted muinaisjaanndos, Isonkylan kartano 1000018613, jonka
laajuus tai sdilyneisyys eivat ole tiedossa. On myos mahdollista, etta alueella
sijaitsee muita muinaisjaannoskohteita esihistorialliselta tai historialliselta
ajalta.

Sr-6 maarays on poistettu ja korvattu yhtendisella suojelumerkinnalla sr-7 ja sa-
malla mahdollisuus rakennuksen siirtamiseen on poistettu.

Kaavaehdotuksessa sr-suojelumerkintéjen maarayksia ja on tdydennetty korjaus-
toiden ohjauksella ja museoviranomaisen kuulemisvelvoitteella. Vastuumuseon
esityksen mukaisesti sr-1 ja sr-4 merkinnat on yhtendistetty sr-7. Myos sr-6 mer-
kintd on muutettu sr-7 merkinnaksi.

”Sr-7 Suojeltava rakennus

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksen alkuperdiset ominaispiirteet on sdilytettévéd. Rakennuk-
sessa tehtdvien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, ettd ne sopivat ra-
kennuksen arvokkaisiin kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Mikéli rakennuk-
sessa on aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteité tdmdn pyrkimyksen vas-
taisesti, on rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessd pyrittévéd korjaamaan
joko entistéen tai muulla rakennukseen ja ympdrist66n soveltuvalla tavalla. Ra-
kennuksen ulkoasun korjaus- ja muutostoimenpiteitd suunniteltaessa on kuultava
asiassa museoviranomaista. Mikdli rakennus tuhoutuu, voi sen korvata ulkonddl-
tddn vastaavan kaltaisella ja vastaavan kokoisella uudisrakennuksella.”

Isokylan hirsinen riihi on vastuumuseon ehdotuksesta suojeltu.

Arkeologinen inventointi

Suunnittelualueelle on teetetty arkeologinen tarkkuusinventointi “Naantali Luon-
nonmaa Isokyla Arkeologinen inventointi (Muuritutkimus Oy, 8.5.2026)” joka on
kaavan liitteena (Liite 7) Tutkimuksessa inventoitiin maankdytdén muutosalueet
seka selvitettiin Isokylan ralssisaterin muinaisjaannosstatus, laajuus ja kellareiden
merkitys muinaismuistolain ndakékulmasta.

Tutkimuksen tiivistelmassa todetaan seuraavaa:
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Nain ollen suunnittelualueella tulee teettdaa arkeologinen tarkkuusinventointi,
jossa tutkitaan, sijaitseeko alueella muinaismuistolain rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita ja selvite-
taan niiden laajuus ja sdilyneisyys. Inventoinnissa tulee soveltuvilta osin kayt-
taa maahan kajoavia menetelmia maanalaisten muinaisjadanndsten havaitse-
miseksi.

Tarkkuusinventoinnin tulee kohdistua alueille, joille kaava mahdollistaa raken-
tamista tai muuta maanmuokkausta, kuten asuinrakennusten korttelialueet ja
mahdolliset uudet katulinjat. Inventoinnissa on huomioitava myds Isokylan
ralssisaterin tontti ja sen lahiymparisto. Vaikka sen alueelle ei kaavassa ole
tarkoitus osoittaa uudisrakentamista, mahdollistaa kaava kuitenkin alueella
pienimuotoista rakentamista ja monenlaisia maaperaan kajoavia toimenpi-
teitd. Nain ollen saterin muinaisjddnnosstatus ja sen laajuus tulee selvittas,
sekd sen ymparistoa tutkia muiden mahdollisten historiallisten tai esihistorial-
listen muinaisjaanndskohteiden varalta. Lisdksi inventoinnissa tulee arvioida
saterin keskiaikaisiksi arvioitujen kellareiden ikad, kuntoa ja niiden merkityista
muinaismuistolain nakdkulmasta.

Arkeologisen tarkkuusinventoinnin tilauksesta vastaa hankkeen toteuttaja.

Lista arkeologisista toimijoista, joilta tarjouksia tutkimuksesta voi pyytaa, 10y-

tyy Museoviraston www-sivuilta osoitteesta: https://www.museovi-
rasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinen-kulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuu-
riperinnon-tutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen. Ndmé ohjeet tulee
toimittaa tarjouspyynnon mukana.

Inventoinnin raportti tulee ldhettda Varsinais-Suomen alueelliseen vastuumu-
seoon mahdollisimman pian valmistumisensa jalkeen, jotta vastuumuseo voi
arvioida inventoinnin riittavyyden seka ottaa kantaa inventoinnissa mahdolli-
sesti havaittuihin arkeologisiin kohteisiin. Inventoinnin koskemien arkeologis-
ten kohteiden digitaalinen paikkatietoaineisto tulee toimittaa Varsinais-Suo-

“Tutkimuksissa ei tehty havaintoja varhaisempaan asutukseen liittyvisté kulttuu-
rikerroksista tai I6yddistd. Kaikki maaperd todettiin luonnolliseksi tai myéhemmin
paikalle tuoduksi. Inventoinnin perusteella tutkimusalueen ainoat varhaiseen asu-
tukseen viittaavat jddnteet ovat Isokyldn tilan séilyneet puutalot kellareineen
sekd ravintolakdyttoon muutettu entinen navetta. Pédrakennuksen kellarikerrok-
sessa on useita rakennusvaiheita eri tavoin sdilyneend ja uudistettuna. Tutkitta-
vissa oleva kivi- ja tiiliholvikellari ajoittuu 1600-1700 -luvulle.”
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men alueelliseen vastuumuseoon.

Inventoinnin raportoinnissa ja toteutuksessa tulee noudattaa Suomen arkeolo-
gisten kenttatoiden laatuohjeita seka muita Museoviraston ohjeita.

Muilta suunnittelualueen osilta alueellinen vastuumuseo arvioi aikaisempien
arkeologisten selvitysten olevan riittavid, koska alueille ei kaavamuutoksessa
ole tarkoitus osoittaa maankdytén muutoksia.

1.7
Varsinais-Suomen liitto

tiedoksi, ettd Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa ylla olevasta aiheesta.

Virallisesti asia kasitelldan seuraavassa aluesuunnittelujaoston kokouksessa maa-
nantaina 23.2.2026.

e merkitaan tiedoksi

1.8 Lounais-Suomen Jatehuolto Oy

Lausunto Kultaranta Resort asuinkerrostalot asemakaavamuutoksen valmisteluai-
neistoon (Ak-387)

Naantalin jatehuollossa noudatetaan Lounais-Suomen jatehuoltolautakunnan an-
tamia jatehuoltomaarayksia. Maarayksia sovelletaan kunnan jatehuollon jarjesta-
misvelvollisuuden piiriin kuuluviin jatteisiin seka kunnan toissijaiselle jatehuolto-
vastuulle kuuluviin jatehuoltopalveluihin. Maaraykset 16ytyvat Lounais-Suomen Ja-
tehuollon (LSJH) verkkosivulta https://Isjh.fi/Isjh-jatehuoltomaaraykset.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma ” Kulta-
ranta Resort asuinkerrostalot -asemakaavamuutoksen kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma (Sweco, 4.9.2026), joka on kaavan liitteena (Liite 11). Ihantolantielle
on osoitettu kaksi 3 metrin ajokaistaa, jolloin ajoradan leveydeksi tulee yhteensa
6 metria.

Jatehuollon tarkemmat ratkaisut suunnitellaan rakennuslupavaiheessa.
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LITE 10

Suunnittelussa kannattaa hyddyntaa RT-kortiston ohjekorttia RT 103638 Asuinkiin-
teiston jatehuolto, jossa kasitellaan asuinkiinteistolla syntyvien yhdyskuntajattei-
den huoneistokohtaista lajittelua, eri jatejakeiden kiinteistokohtaista keraysta, ja-
tetilan ja sinne johtavien kulkuyhteyksien suunnittelussa huomioitavia asioita, jate-
tilan mitoitusta seka yleisimpia kerdysastioita ja muita kerdysvalineita.
Kaavaselostukseen on kirjattu, etta jatehuollon pisteet tehdadan tonttien sisdantu-
loliittyman yhteyteen. Piddmme kirjatusta kannatettavana. Jatkosuunnittelussa on
tarked varmistaa jateauton esteeton paasy jatepisteille. Likkenneturvallisuutta, lii-
kenteen sujuvuutta seka tyhjennysten tehokkuutta ajatellen paras sijoitusratkaisu
on sellainen, jossa jateauton pystyy suorittamaan tyhjennykset koko ajan etuperin
ajaen, ilman tarvetta kddntya tai peruuttaa. Jos tdma ei ole mahdollista, tulee jate-
autolle varata riittava kaantopaikka jatepisteen valittdomaan yhteyteen.

Jateauton tyhjennysten suorittamiseen tarvitsema tilantarve riippuu tyhjennetta-
vien jateastioiden ominaisuuksista. Joitain astioita tyhjennetdan ajoneuvon edesta
tai sivusta nostamalla keraysvéline auton yldpuolelle, toisia taas ajoneuvon takaa
kippaamalla. Suunnitteluvaiheessa onkin hyva tarkastaa, etta ajoreitti ja jateautolle
tyhjennysten suorittamista varten varattu tila vastaa kiinteistélle valittujen jateas-
tioiden tyhjentamiseen kdytettavan kaluston tarpeita.

Kaavaselostukseen oli kirjattu, ettd ahtaan katutilan takia ja olemassa olevien suur-
ten mantyjen sdilyttamiseksi ajorata tehdadan viiden metrin levyisend. Haluamme
taman osalta nostaa esiin jateauton tarvitseman tilatarpeen, jotta jateauton paasy
jatepisteelle pystytdaan varmistamaan jatkosuunnittelussa. Ajokaistan leveyden tu-
lee olla vahintdaan 4 m, kaarteissa vahintdan 4,5 m. Vapaan kulkukorkeuden tulee
olla vahintaan 4,5 m.

Jatkosuunnittelussa on myos tarkea varmistaa, ettd jatepisteiden koko ja jateasti-
oiden mitoitus on oikeassa suhteessa syntyvan jatemaaran kanssa, etta jatepiste
on turvallinen ja tayttaa paloturvallisuusvaatimukset. Jateastiat kannattaa mitoit-
taa valjasti, jotta niiden tilavuus riittdda myos poikkeuksellisina aikoina.
Kiinteistonhaltijan tulee jatehuoltomaaraysten mukaan sopia etukateen syvake-
rayssadilidina tai muuna ei kasin siirrettdavana ratkaisuna toteutetun jatepisteen si-
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joittamisesta kuljetuksen jarjestdjan kanssa (Jatehuoltomé&araykset Lounais-Suo-
messa § 28). Kunnan jarjestamassé kuljetuksessa jateastioiden sijoituspaikka var-
mistetaan LSJH:lta, kiinteiston haltijan jarjestamassa kuljetuksessa jatetta kuljetta-
valta yritykselta. LSJH:hon on suositeltavaa olla yhteydessa myos silloin, kun jat-
teenkerays toteutetaan liikuteltavilla, pyorallisilla jateastioilla. Ndin saadaan var-
mistettua, ettd ajoreitti seka jateautolle tyhjennysten suorittamista varten varattu
tila vastaa kiinteistolle valittujen jateastioiden tyhjentdmiseen kaytettavan kalus-
ton tarpeita.

Pidamme kaavaan kirjattuja kestavyystavoitteita kannatettavana. Rakentamisessa
muodostuvien massojen ja materiaalien mahdollisimman tehokas hyédyntaminen
rakentamisessa pienentaa hankkeen ymparistdvaikutuksia energiaa ja luonnonva-
roja sdastamalla.

Toimiva jatehuolto on asukkaiden ja muiden toimijoiden arjessa tarkea terveyteen
ja ympariston viihtyvyyteen vaikuttava ydinpalvelu seka keskeinen osa kiertota-
loutta ja yhdyskuntien infrastruktuuria. Tarvittaessa lisdtietoja jatehuoltomaarayk-
sistd ja jatehuollon toteutuksesta voi kysya LSJH:n asiantuntijoilta. Yhteyshenkilona
toimii ymparistdasiantuntija Mikaela Sundqvist, etunimi.sukunimi@Isjh.fi.

Ystavallisin terveisin
Lounais-Suomen Jatehuolto Oy
Mikaela Sundqvist
Ympadristdasiantuntija
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Mielipide Kaavoittajan vastine ja palautteen huomioiminen kaavassa
2.1
Mielipide 1 Kiitos jattamastanne mielipiteesta.

Me, Asunto Oy Naantalin Kultasormil:n osakkeenomistajat, toteamme ehdotuksen | Asemakaavamuutoksen mahdollistaman uuden asuinrakentamisen voidaan
asemakaavamuutoksesta olevan yleiskaavan sekd maakuntakaavan vastainen suo- | nahda edistavan Naantalin kaupungin strategian mukaisia luonnonlaheisen asu-

jeltavaksi merkityn rakennetun ympariston osalta. misen lisddmisen tavoitteita. Hanke tukeutuu my6s Luonnonmaan visioon 2027
Luonto kohtaa kaupungin, jossa on esitetty mm., ettd maastoon sovitetut ker-
Toteamme myo0s, ettd valmisteltavana oleva Kultaranta Resortin Hotellialueen rostalot ovat yksi mahdollisista rakentamisen typologioista. Naantalin asunto- ja
asemakaavamuutos liittyy laheisesti Asuinkerrostalojen asemakaavamuutokseen ja | maapoliittisessa ohjelmassa asumisen ja rakentamisen painopiste siirtyy ja vah-
niita tulisi tarkastella samanaikaisesti. vistuu Luonnonmaalla. Luonnonmaa tulee kasvamaan ja kehittymaan Rymatty-

lantien molemmin puolin asumisen alueena ja matkailua vahvistetaan.
Hotellialueen asemakaavamuutoksen mahdollistava huomattavan parkkipaikan

rakentamisen Asunto Oy Naantalin Kultasormi 1:n pohjoispuolelle vahentéden ko. Kaavamuutoksessa tutkittu yleiskaavan sisaltovaatimukset, koska aloitteen mu-
asuntojen viihtyvyytta olennaisesti. Golfin harjoitusalueen liikkenne ei tarvitse esite- | kainen asemakaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta. Vireilld olevan Luonnon-
tyn suuruista pysakointialuetta. Nykyinen hiekkapohjainen pysakdintialue raken- maan yleiskaavan paivityksessa tarkastellaan Luonnonmaan vetovoimatekijoita,
nettiin Asuntomessujen tarpeisiin. Sita ei tarvittu. Suuri pysakointialue palvelisi keskeisten osien maankayttoa ja rakennettavien alueiden suhdetta viheraluei-
kdytdnnossa myos kaavaillun hotellin liikennetta. siin, viher-, palvelu- ja liikenneverkkoa ja joukkoliikenteen kehittamismahdolli-
suuksia. Asuinrakentamisella olisi vaikutusta Luonnonmaan kehittdmiseen ja
Suunnitelmissa esitetyt arviot kerrostalojen ja pysdkdintialueen lilkkennemaarista siind tehtaviin valintoihin edellda mainittujen asioiden osalta. Asemakaavatyossa

ovat ilmeisen alimitoitettuja. lhantolantie on laajennettunakin aivan liilan ahdas ko. | on arvioitu kaavan vaikutuksia Luonnonmaan yleiskaavatavoitteisiin ja mahdolli-
liikennemaarille. Sarkansalmentien risteyksen turvallisuuden varmentamiseksi eh- | siin ratkaisuihin.

dotettu saarekeratkaisu ei ole riittava.
Varsinais-Suomen ELY-keskus (nyk. Elinvoimakeskus) on lausunnossaan toden-

Haluamme painottaa yllamainittujen kaavamuutosehdotusten toteuttamisen nut, ettd "hanke poikkeaa osin yleiskaavasta osoitettujen kéyttétarkoitusten
muuttavan koko Kultaranta Resortin alueen luonnetta asuinalueena. Nykyisin viih- | osalta. Poikkeaminen tulee perustella yleiskaavan periaatteiden ndkékulmasta ja
tyisana pientaloalueena tunnettu alue muuttuisi tayteen rakennetuksi alueeksi. yleiskaavan sisdltévaatimusten kautta. Selostuksessa on todettu, ettd
kaavamuutoksen valmistelun tueksi laaditaan riittédvét yleiskaavatasoiset
Ehdotamme, ettd molemmista asemakaavamuutosehdotuksista luovutaan ja yh- selvitykset ja tarkastelut. ELY-keskus pitdd yleiskaavatasoista tarkastelua

teistyossa Naantalin kaupungin, Kultaranta Resortin ja asukkaiden kanssa etsitdan | kaavamuutoksen yhteydessd tarpeellisena ja perusteltuna.”
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toteuttamiskelpoinen ratkaisu alueen kehittamiseksi.

Ehdotusvaiheessa on tarkennettu yleiskaavatasoista tarkastelua kaavan selos-
tuksessa.

Asunto Oy Naantalin Kultasormi 1:n pohjoispuolen pysdkdintialue liittyy hotellin
asemakaavamuutokseen eika koske tata kaavaa.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma ” Kulta-
ranta Resort asuinkerrostalot -asemakaavamuutoksen kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma (Sweco, 4.9.2026) kaavan liite 11, jossa lhantolantien seka Sarkan-
salmentien risteysalueen turvallisuuden parantaminen on huomioitu. Turvalli-
suutta on parannettu mm. ndkemaalueita laajentamalla, tien linjauksia paranta-
malla, lisdéamalla Ihantolantielle kevyen liikenteen vayla seka saareke- ja suoja-
tiejarjestelyilla.

2.2
Mielipide 2

Esitdmme taten Naantalin kaupunginhallitukselle muistutuksemme ase-
makaavan muutoksesta koskien kaavaa Kultaranta Resort asuinker-
rostalot, tunnus: Ak-387, jossa luonnontilainen liikunta-, virkistys- ja
ulkoilu/Golfkenttialue esitetddan muutettavaksi osin asuntorakentamisen
alueeksi. Muutosehdotus on ongelmallinen seka kaavahierarkian,
ympadrist6- ja maisema-arvojen ettd alueen virkistyskdyton ja
elinympariston laadun kannalta.

1. Kaavamuutos on vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa

Alueella on voimassa Luonnonmaan ja Lapilan ym. saarien oikeusvaikut-
teinen osayleiskaava, jossa alue on merkitty:

- urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi/ golfkentan alueeksi (VU/ golf);
ja

Kiitos jattamastanne mielipiteesta.

1. Kaavamuutos on vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa

Hanke poikkeaa osin yleiskaavasta osoitettujen kayttotarkoitusten osalta.
Poikkeaminen on perusteltu yleiskaavan periaatteiden nakdkulmasta ja
yleiskaavan sisdltovaatimusten kautta. Kaavamuutoksen valmistelun tueksi on
laadittu riittavat yleiskaavatasoiset selvitykset ja tarkastelut.

Yleiskaavallisena tarkasteluna on otettu huomioon:
A) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestadvyys;
e Asuinkerrostalohanke tdaydentda jo olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta eli se ei hajauta vaan tiivistdaa yhdyskuntarakennetta;
e Alueella on olemassa yhdyskuntatekniikan paaverkot katu, vesi, viemari,
hulevesi ja sahko, joihin kaava-alue liittyy kohtuullisin kustannuksin;
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- paikallisesti arvokkaaksi rakennetun ympériston kokonaisuudeksi (VU/s-
2); ja

- Alue kuuluu myds maisemallisesti paikallisesti arvokkaaseen alueeseen
(ma-2).

Voimassaoleva asemakaava osoittaa alueen ulkoilu- ja virkistyspalvelu-
iden alueeksi (VUP), joka tulee sailyttaa puistomaisena ja luonnonti-
laisena.

Kaavamuutos, joka muuttaa alueen osin asumiskayttdon, joka:

- ei ole osayleiskaavan mukainen, koska alue on osayleiskaavassa varattu
virkistys- ja ulkoilukayttoon/golfkentan alueeksi; ja

- on siten kaavahierarkian vastainen, kuten hankkeen kaavase-
lostuksessakin on nimenomaisesti todettu; ja

- kaavamuutokselle ei ole esitetty minkdanlaisia sellaisia painavia pe-
rusteita, joiden johdosta olisi hyvaksyttavaa, etta liikunta- ja virkistysalue
voitaisiin pysyvasti muuttaa ymparistoonsa soveltumattoman liian suuren
rakennusmassan kayttoon.

Lisaksi asemakaavamuutos ei sopeudu alueen luontoarvoihin, koska alue
on osayleiskaavassa varattu virkistys- ja ulkoilukayttoon. Hankesel-
vityksen mukaan (Lunden Architecture Company Oy) Hanke tulee muutta-
maan alueen asemakaavaa merkittavasti.

Hankkeessa yleiskaavan mukaiset tavoitteet eivat toteudu ja asemakaa-
van muutosta ei voi tehda yleiskaavan vastaisesti, koska talléin kaa-
vamuutos on Maankdaytt6- ja rakennuslain (MRL) vastainen.

2. Hanke heikentaa alueen virkistyskayttoa

Kyseinen alue on télld hetkelld varattu golfkentta- ja virkistyskayttoon,
jolla on merkittava arvo niin paikallisille asukkaille kuin matkailijoille. Kaa-
vamuutoksen seurauksena Luonnonmaan alueen - nimensa mukainen -
luontainen virkistysarvo vahenee.

e Kaavamuutoshankkeesta on laadittu kunnallistekniikan yleissuunni-

telma;

e Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen paareittien varrella ja laheisyy-
dessa.

e Alueen luontoselvityksessa esille tulevat luontoarvot on otettu huomi-
oon.

B) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

e Asuinkerrostalohanke tdydentda jo olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta eli se ei hajauta vaan tiivistaa yhdyskuntarakennetta;

e Alueella on olemassa yhdyskuntatekniikan paaverkot katu, vesi, viemari,
hulevesi ja sdhko, joihin kaava-alue liittyy kohtuullisin kustannuksin;

e Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen paareittien varrella ja |aheisyy-
dess3;

e Kaava-alue ja asuinkerrostalohanke liittyvat alueella ja sen |ahist6lla jo
olevaan asuinrakentamiseen. Se liittyy myos golfkenttdan ja -ubiin
muine palveluineen tarjoten asumista palvelujen aarella.

C) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

e Alueella ja sen |ahist6lld on jo olemassa olevaa asumista, jota kaava-
hanke tdydentaa.

e Kaava-alue liittyy myos golfkenttdan ja -klubiin muine palveluineen tar-
joten asumista palvelujen aarella. AK-383 Kultaranta Resort Hotelli -ase-
makaavamuutoksen hotellihanke lisaa virkistys-, ravintola-, hyvinvointi-
palveluja alueella;

e Muita palveluita on saatavissa muualla Luonnonmaalla ja Naantalin kau-
pungin alueella, erityisesti keskustassa.

D) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestimiseen ym-
paristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

e Alueella on olemassa yhdyskuntatekniikan paaverkot katu, vesi, viemari,
hulevesi ja sahko, joihin kaava-alue liittyy kohtuullisin kustannuksin;

25| 28




VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

15.9.2026 LITE 10

Ak-387 Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos

Luonnoksesta saadun palautteen vastineet

Aluetta kaytetdan jatkuvasti urheiluun, ulkoiluun ja luontoliikuntaan, jo-
hon se on my0s yleiskaavassa varattu. Asuntorakentaminen lisaa
liilkennettd, melua ja muuttaa alueen luonteen, my6s rakennusmassan
korkean ja suuren kokonsa johdosta. Tama ei taytda maankayton suunnit-
telulle asetettuja tavoitteita, ei ole lainsdadanndn ja hyvan kaavoituksen
mukainen eikd ole periaatteet huomioiden perusteltavissa.

3. Hanke on maisema-arvojen vastainen

Itse kaavaselvityksessakin on todettu, ettd hankealue on merkitty Luon-
nonmaan osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi,

jossa suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee olla maiseman arvoja turvaa-
via ja edistavia. Tasta huolimatta esitetdan asemakaavaa muutettavaksi
siten, etta se sallii rakennettavaksi nelja (4) kappaletta mittakaavaltaan
ymparistdon sopimattomia 4-kerroksia kerrostaloja, jotka dominoivat
merkittavasti maisemaa ja muuttavat sen luonteen pysyvasti.
Maisemaselvityksenkin mukaan:

- maisemakuva muuttuisi huomattavasti; ja

- rakennusmassa olisi mittakaavaltaan poikkeava, joten alueen maise-
marakenteen arvojen heikentyminen olisi merkittavaa.

On siten perusteetonta muuttaa asemakaavaa edelldkuvatut Maise-
maselvityksen huomiot ohittaen, joka on jo yksistaan hyvan kaavoituksen
periaatteiden ja voimassaolevan lain vastaista.

4. Rakennusmassa ja mittakaava ovat myos ymparistoon ja saaristoon
soveltumattomia

e Luonnonmaa sijaitsee seudullisen jatehuollon toiminta-alueella;

e Kaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen paareittien varrella ja laheisyy-
dess3;

E) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinymparistoon

e Luonnonmaan viherverkko on laaja, kattava ja yhtendinen ja liittyessaan
maa- ja metsatalousvaltaisiin alueisiin tarjoaa erinomaiset ulkoilu- ja vir-
kistaytymismahdollisuudet;

e Luonnonmaan viherverkon alueet ja reitit tarkentuvat vireilla olevassa
Luonnonmaan yleiskaavan muutoksessa;

e Golfkentdn alue tarjoaa ulkoilu- ja virkistyspalveluita monipuolisesti;

e Hankkeella ei ole turvallisuutta eika terveytta vaarantavia eikd heikenta-
vid vaikutuksia;

F) kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset;

e Hankkeella on positiivisia vaikutuksia kaupungin ja saaristoalueen vaes-

tokehitykseen hankkeen tavoitteiden mukaisesti:
o lisdten luonnonlaheisen asumisen mahdollisuuksia Luonnon-
maalla ja Naantalissa
o tukea alueen kehittymista lisaamalla asuntotarjontaa
o mahdollistaa eri ikdisten ja eri elamantilanteissa olevien ihmis-
ten asuminen Resortin alueella lisaamalla alueen asuntotyyp-
pien monipuolisuutta.
G) ympdristéhaittojen vihentdminen;

e Asemakaavan valmistelussa on laadittu muun muassa luontoselvityksia,
maisemaselvitys ja maisemavaikutusten arvio, jotka on otettu huomioon
asemakaavan laadinnassa, jotta hankkeen luonto- ja ymparistéhaittoja
on pystytty vahentamaan.

H) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

e Asemakaavan valmistelussa on laadittu muun muassa luontoselvityksia

ja maisemavaikutusten arvio, jotka on otettu huomioon asemakaavan

26| 28



VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

15.9.2026 LITE 10

Ak-387 Kultaranta Resort -alueen asemakaava ja asemakaavamuutos

Luonnoksesta saadun palautteen vastineet

Alueen rakennettu ymparisto on talla hetkellad pienta ja matalaa, lahes
yksinomaan 2-kerroksista pientalorakennuskantaa, jonka lisdksi alueen
korkein rakennus on 3-kerroksinen golf-klubirakennus. Suunnitellut 4-
kerroksiset asuinkerrostalot poikkeavat seka korkeudeltaan ettd mas-
saltaan liikaa alueen muusta rakentamisesta. Suunnitellut asuinrakennus-
ten massoittelut eivat ole kohtuudelle sovitettavissa ympardivaan maise-
maan, eivatka ne sovellu saaristomaisemaan.

Saaristoymparistossa rakentamisen mittakaava on keskeinen kysymys.
Saaristoon sopimattomilla korkeilla rakennuksilla muutetaan saaristoa
pala kerralla, jolloin saaristo menettaa perinteikkdan identiteettinsa, ve-
tovoimansa, ja lopulta arvonsa.

5. Yhteenveto

Toivomme, ettd Naantalin kaupunki huomioi edelld mainitut huomiot
asemakaavamuutoksen jatkokasittelyssa ja harkinnassa sen eteenpdinvie-
misessa sekd arviossa sen lainmukaisuudesta. On olennaista varmistaa,
ettd asemakaavan muutoksella ei muuteta pysyvasti saaristomaisemaa,
alueen luontoarvoja virkistys- ja luontoalueena ja heikennetd ndin myos
asukkaiden hyvinvointia.

Asemakaavan muutoksessa Naantalin kaupungin tulee noudattaa MRL:n
mukaisesti yleiskaavan mukaisia maarayksia, jotta kaavahierarkia to-
teutuu.

Asemakaavamuutoksissa kaupungin tulisi my6s noudattaa
tasapuolisuutta eri elinkeinonharjoittajien valilla. On hammentavaa, etta
joidenkin elinkeinonharjoittajien hankkeita priorisoidaan ja muiden
elinkeinonharjoittajien hankkeita vaheksytaan. Elinkeinonharjoittajia on
kohdeltava tasapuolisesti.

LOPUKSI

[) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

laadinnassa, jotta hankkeen maisema-, luonto- ja ymparistdhaittoja on
pystytty vahentamaan.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu asuinrakennusten vii-
tesuunnitelma ja havainnekuvia, joiden avulla rakennusta on sovitettu
ymparistdon ja maisemaan.

Kaavaselostukseen on liitetty maisemakuvan ja maisemarakenteen yh-
teenvetokartta, jossa on esitetty tarkeat avoimet ja pitkat nakymat,
avoimet alueet, sekd RKY-alueet ja arvokkaat kulttuuriymparistot. Kart-
taa on hyodynnetty tutkittaessa rakennusten sijoittelua maisemaan. Alu-
een pohjoisosassa rakennukset sijoitettu metsasaarekkeiden yhteyteen.
Alueen eteldosassa rakennukset jo rakennetun ympariston yhteyteen,
siten etta tarkeat nakymalinjat pysyvat avoimina.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu maisemavaikutusten arvio. Maisema-
vaikutusten arviossa on todettu, etta asuinkerrostalojen maisemavaiku-
tukset kohdistuvat ldhialueille ja nelikerroksisina asuinkerrostalot jaavat
ymparoivien seldnteiden ja méakien puuston siluetin alapuolelle, joten
maisemakuvalliset vaikutukset ulottuvat enintdan yhden kilometrin etai-
syydelle asuinkerrostaloista. Lisdksi maisemaselvityksessa on todettu,
ettd Luonnonmaan maisema on muuttumassa, joten asuinkerrostalojen
maisemavaikutukset voidaan suhteuttaa muutokseen.
Maisemavaikutusten arvioinnissa esiin tuotuja suosituksia on pyritty
huomioimaan kaavamaarayksissa.

Hanke vdahentda vahaisessa maarin virkistykseen soveltuvien alueiden
madraad Luonnonmaan saarella. Talla ei kuitenkaan ole merkittavaa vai-
kutusta, koska Luonnonmaalla ja ldhialueella on virkistykseen soveltuvia
ulkoilu- ja retkeilyreitteja ja —polkuja runsaasti; esimerkiksi kaava-alu-
eelta noin kilometrin etdisyydella luoteeseen sijaitsee Aurinkokurun ret-
keily- ja ulkoilureitti laavuineen.
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Esitamme asemakaavan muutosehdotukseen (Kultaranta Resort
asuinkerrostalot, tunnus: Ak-387), etta jatkokasittelyssa kiinnitetaan er-
ityistd huomiota virkistys- ja maisema-arvoihin seka yleiskaavan
ohjausvaikutukseen seuraavin perustein:

1. Hanke on vastoin voimassa olevaa yleiskaavaa;

2. Hanke heikentaa alueen virkistys- ja luontoarvoja seka
asukasviihtyvyytta; ja

3. Hanke muuttaa paikallisesti arvokkaan maisema-alueen peruutta-
mattomalla tavalla; ja

4. Rakennusmassat ovat lilan korkeita ymparistdonsa ja saaristoon sovel-
tumattomia.

Lisdksi edellytdamme, etta eri elinkeinonharjoittajien asemakaava-
hankkeita tulee edistda tasapuolisesti.

2. Virkistyskaytto
Hankkeen vaikutusta alueen virkistyskayttoon on tarkasteltu ylla kohdassa I).

3. Maisema-arvot
Hankkeen vaikutusta alueen maisema-arvoihin on tarkasteltu ylld kohdassa H).

4. Rakennusmassojen ja mittakaavan soveltuminen ymparistoon
Hankkeen vaikutusta alueen rakennusmassojen ja mittakaavan soveltumista ym-
paristéon on tarkasteltu ylla kohdassa H).
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